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ANTAGANDEHANDLING

Komplettering av
planbeskrivning

Antagandehandling

Planbeskrivning upprattad: 2025-03-17, rev. 2025-07-08

Aktbeteckning: 2 -5659

Planens namn: Andring av del av stadsplan for bostider vid Januarigatan inom stadsdelen
Kortedala

Ursprunglig plans namn: Forslag till 4ndring av stadsplanen for del av stadsdelen
Kortedala i Géteborg (omrade utmed Januarigatans norra del)

Kommunens namn: Géteborgs Stad
Planstart: 2022-08-30

Andringen av detaljplan r upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900,
SFS 2014:900).

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0700/22 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet istéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Diarienummer Stadsbyggnadsforvaltningen: SBF-2023-00526
Handlaggare SBF: My Andreasson

Tel: 031-368 19 20
my.andreasson@stadsbyggnad.goteborg.se

Planéndringen omfattar del av detaljplan akt II-2789. I komplettering till planbeskrivning
redovisas det som &r relevant med avseende pé foreslagen dndring. Kompletteringen ska
dérfor lisas tillsammans med underliggande detaljplan [I-2789 Forslag till 4ndring av
stadsplanen for del av stadsdelen Kortedala i Goteborg (omrade utmed Januarigatans
norra del). Planomrédet omfattas dven av tomtindelning akt 111-4796.

Avsikten med andringen av detaljplanen

Avsikten med detaljplanedndringen &r att mojliggora en utbyggnad av befintligt
flerbostadshus med flaktrum samt 12 nya lagenheter i vindsplan. Den foreslagna
utbyggnaden hindras av att befintligt flerbostadshus 6verskrider det tilldtna
véaningsantalet, samt delvis star p& mark planlagd for centrumidndamal och mark som inte
far bebyggas.

Genom plandndringen gors befintlig byggnad planenlig, vilket skapar méjligheten for
utbyggnad av flaktrum och nya bostader.

Planéndringen foljer fortsatt syftet i underliggande detaljplan, vilket &r att omrédet ska
anvindas for bostadsdndamal och lokaler i den utstrackning som byggnadsndmnden
provar lampligt.
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Varfor andring av detaljplan valts i stallet for
upphavande eller ny detaljplan

Andringarna bedéms inte vara s omfattande att en ny detaljplan behdver upprittas.

Anledningen ér att dndringen inte innebér ndgon fordandring av markanvdndningen och
kommer inte strida mot géllande stadsplans syfte, vilken &r att mojliggora for bostdder.

Andringen innebir att nytt fliktrum samt fler ligenheter kan tillkomma i befintlig
byggnad som omfattas av en detaljplan med anvindningen bostider. Andringen avser att
en mindre yta, som omfattas av centrumandamal, upphivs och ersitts med
bostadsdndamal i enlighet med befintlig byggnad. Utdver det avser dndringen
upphévande av egenskapsbestimmelser och tillkommande av egenskapsbestimmelser.

Delar av géllande stadsplan har sedan tidigare varit foremél for éndring.

Den del av géllande stadsplan som ska éndras har inte varit aktuell att upphéva, detta
eftersom éndringen innebér att befintlig bebyggelse frén 1950 gors planenlig. I stallet
upphévs enskilda planbestimmelser och enstaka nya egenskapsbestimmelser tillkommer.

Andring anviinds for att anpassa planen till nya forhallanden och hélla den aktuell utan att
genomfora hela den ldmplighetsbeddmning som gors vid uppréttande av ny detaljplan.

Genomforandetid for andrade planbestammelser

Genomforandetiden for dndrade planbestdmmelser 4r 60 manader frén den dag
plandndringen vinner laga kraft.

Planhandlingar

o Komplettering av planbeskrivning (denna handling)

e Komplettering av plankarta och grundkarta

Ovriga handlingar

e Samradsredogorelse
e  Granskningsutlatande

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Planeringsunderlag

Nya planeringsunderlag och utredningar som har tagits fram med anledning av
plandndringen. Efter avslutad planprocess férvaras underlagen i kommunens e-arkiv.
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1. Utlatande dver markforhallanden — Andring av detaljplan for bostéider inom
stadsdelen Kortedala, Stadsbyggnadsforvaltningen 2023-03-31, bestilld av
Stadsbyggnadsforvaltningen

2. PM dagvatten och skyfall, Kretslopp och Vatten, 2023-05-12, bestilld av
Stadsbyggnadsforvaltningen

3. Undersokning om betydande miljopaverkan, Stadsbyggnadsforvaltningen 2024-
07-02

Befintliga forhallanden

Befintlig bebyggelse, stadsmiljo

Planomradet ligger i norra Kortedala, véster om Januarigatan och strax norr om
Arstidstorget. Planomradet omfattar cirka 0,2 hektar och berdr endast det befintliga
flerbostadshuset. Planomrédet dr sedan tidigare utbyggt.

Bebyggelsen i géllande stadsplan &r fran 1950-talet. Flerbostadshuset ar uppforti 11
vaningar och #r Arstidstorgets ursprungliga platsmarkér. Flerbostadshuset har
byggnadstekniskt och arkitekturhistoriskt varde, samt miljoskapande virde som
landmérke.

Bebyggelsen soder om flerbostadshuset utgdrs av flerbostadshus med lameller i tre till
fyra véningar. Lamellernas gérdar ligger placerade upp mot tva skogskléddda hojder, de
flesta med direktkontakt till naturen genom att gardarna &ar Gppna at soder. Det ar tydligt
hur bebyggelsen terrdnganpassats och hur den integrerats med natur har varit en barande
tanke i planeringen.

iwaFlerbostadshus som
7 .omfattas av planandring

Arstidstorget

Figur 1: Vybild fran ést éver flerbostadshus som omfattas av plandndringen. Bild: Goteborgs Stad
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Markforhallanden

Terrédngen utgors till storsta del av berg i dagen. Marken sluttar fran +89,2 meter dver
havet i Oster uppat till +101,0 meter 6ver havet i véster. Skivhuset ligger cirka +89,2
meter dver havet. Befintliga sektionsritningar fran bygglovsarkivet bekréftar att
byggnaden &r grundlagd pé berg. Det finns en bergslianten vister om befintlig byggnad
men rundade héllar med en uppspriangd del ner mot byggnaden. Ett utlatande dver
markforhéllanden (daterat 2023-03-31) har tagits fram och det bedoms inte foreligga
nagon risk for blocknedfall. Tack vare avstindet till byggnaden och slintens relativt laga
h&jd bedoms inga blocknedfall frén bergsldnten kunna né byggnaden.

Figur 2: Bergslint vister om flerbostadshuset. Foto: Géteborgs Stad

Service

Planomradet har god niirhet till service. P4 Arstidstorget finns ett nirlivs, restauranger
och en vardcentral. Narmsta forskola finns cirka 50 meter dster om byggnaden ldngs
Januarigatan. Grundskola finns cirka 250 meter norr om skivhuset utmed Julaftonsgatan.
Planomradet ligger cirka 200-300 meter fran hallplatserna Aprilgatan och Januarigatan.

Parkering

I bostadsomradet finns 662 parkeringsplatser, varav 412 parkeringstillstdnd ar uthyrda,
vilket gor att det finns en ledig kapacitet pa 250 parkeringstillstdnd.

Avfall

Vad géller avfallshantering har befintligt skivhus en avfallslosning med gemensam
insamling strax norr om huset.

Fjarrvarme, el
Inom planomrédet finns befintliga fjarrvirmeledningar och elledningar.
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VA och dagvatten

Inom planomrédet finns befintliga VA-ledningar. Den kapacitet som VA-ledningsnitet
har idag kommer klara flodet for de tillkommande bostdderna.

Inom planomradet avleds dagvatten i kombinerade ledningar, vilket innebér att dagvatten
och spillvatten avleds i gemensamt ledningssystem till Ryaverket dir det renas och sedan
sldpps ut i Géta Alv. Recipienten Gota ilv ér klassat som mindre kiinslig.

Skyfall

For att framkomlighet till byggnader ska vara mojlig under skyfall ska hojdsattningen
utarbetas sé att maximalt 20 cm vatten blir stdende pa vdgar och strék fram till entréer vid
ett klimatanpassat 100-ars regn. Det dr dven viktigt att nybyggnationen inte forvérrar
situationen for befintlig bebyggelse i samband med skyfall. For skyfall forvéntas ingen
forandring till foljd av detaljplanen da inga storre markarbeten kommer att utforas i
samband med byggnation och inga forandringar goérs i markanvandningen.

Vid ett klimatanpassat 100-arsregn kommer det pa byggnadens véstra sida samlas vatten
pa tva platser i direkt anslutning till byggnaden. Vattnet kommer fran asryggen i véster
och ar lokalt. Djupet pa den norra vattenansamlingen uppgar maximalt till ca 0,9 meter.
Den sddra vattenansamlingen har ett djup som uppgér till max 0,2 meter. Ett fléde av
vatten beréknas rinna pa Januarigatan, men vattendjupet understiger 0,1 meter. Da
entréerna vetter mot gatan ar tillgangligheten godtagbar vid ett skyfall.

For att uppfylla de kriterier som har tagits fram i TTOP: en (Oversiktsplan for Géteborg,
Tematiskt Tilldgg for 6versvimningsrisker) behover byggnadens véstra fasad sakras mot
skador vid ett skyfall da vatten kan komma sta vid fasaden.

Innebord, overvaganden och
konsekvenser

Innebord och genomforande

Planstridighet och planbestammelser

Befintlig byggnad ar 11 véningar och har funnits pa platsen sedan 1950-talet, detaljplanen
medger dock att byggnaden endast fir uppforas till 10 véningar. Befintlig byggnad stér
dven delvis pa mark som inte far bebyggas. I gillande plan anges att byggnaden far
uppforas till en hogsta h6jd om +131,0 meter dver stadens nollplan (enligt Géteborgs
tidigare hojdsystem, GHS8S).

Detaljplanedndringen foreslar att bestimmelsen om att byggnaden far uppforas till 10
vaningar, samt bestimmelsen om att byggnaden far uppforas till en hogsta hojd om
+131,0 meter Gver stadens nollplan upphévs. Bestimmelsen om att marken inte far
bebyggas (prickar) upphévs da den inte stimmer 6verens med byggnadens fotavtryck.
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Byggnadens skdrmtak kragar delvis ut dver mark som omfattas av centruméndamal (C),
vilket justeras i planéndringen genom att centruméndamal upphdvs inom planomradet.
Ytan som berdrs ér cirka 7 m?.

En bestimmelse om att hogsta nockhojd ar +125,0 meter 6ver angivet nollplan (h1)
infors, vilket stimmer dverens med den befintliga byggnadens nockhojd (enligt
Goteborgs nuvarande hojdsystem, RH2000). Séledes kommer inte plandndringen
innebéra att byggnadens hojd fordndras.

En bestdmmelse om att marken endast far forses med skdrmtak och andra anldggningar dn
byggnader (kors) infors och anpassas efter den befintliga byggnadens fotavtryck.
Bestdmmelsen innebdr att befintliga skdrmtak och stodmurar blir planenliga, men att
byggnader inte far uppforas.

Del av skdrmtak som ligger inom centrumédndamal (C) planldggs som bostad (B) och en
egenskapsbestimmelse om att marken endast far forses med skdrmtak och andra
anldggningar dn byggnader (kors).

4

Figur 3: Del av byggnads skdrmtak som ligger inom centrumdndamadl. Bild: Géteborgs Stad.
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Figur 4: Inmdtta byggnader och planmosaik. Del av befintlig byggnad ligger inom prickad mark och mark
planlagd for centrumdndamadl. Bild: Géteborgs Stad
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Figur 5: Sektion over befintligt flerbostadshus (till vinster) och efter utbyggnad av fliktrum och nya bostdder

\\ IR
(till hoger). Bild: Stena Fastigheter

Trafik och parkering

Trafiksituationen bedoms inte paverkas av tillkommande bostider. Det finns i dagslaget
250 fria parkeringstillstdnd, vilket kan hantera tillkommande bostdder som genererar ett
parkeringsbehov om 7,2 parkeringsplatser.

Cykelparkering bedoms kunna 16sas inom kvartersmarken.

Avfall

Bedomningen ér att det finns kapacitet att hantera dven tillkommande avfall i befintliga
behallare. I dagsldget saknas insamling av grovavfall vilket behdver sékerstéllas, antingen
med ett separat rum for grovavfall eller att fastighetsdgaren regelbundet kan placera ut en
container pa en yta som det enkelt gar att hamta ifran. Fastighetsdgaren ska infor
genomforandet redovisa hur avfallshanteringen for de nya bostédderna ska 16sas.

VA och dagvatten

Dag- och spillvatten i omradet avleds via kombinerade ledningar. Att separera
ledningsnatet &r ett langsiktigt mél i staden, men for denna plan 4r en sadan atgérd inte
aktuell. Rening och férdrojning av dagvatten &r positivt for att minska belastningen pa
Ryaverket. Aven utan atgirder kommer méingden dagvatten inte 6ka jamfort med dagens
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situation. Att utfora atgérder for rening och fordrojning av dagvatten &r positivt, men
inget krav.

Reningsbehovet kommer inte att férdndras jaimfort med dagens situation. Ingen
fordréjning krivs dé inga storre markarbeten kommer genomforas i samband med
byggnation. Ingen foréndring gors heller i markanvadningen.

Skyfall

Planforslaget paverkar inte skyfallssituationen vare sig inom planomradet eller i omradets
nérhet. Planen beddms inte paverka mojligheterna att genomfora strukturplanen. Vid ett
skyfall bedoms gillande krav for tillgdnglighet uppnas.

Vid ett klimatanpassat 100-ars regn kommer det pa byggnadens vistra sida samlas vatten
pa tva platser 1 direkt anslutning till byggnaden. Djupet pa den norra vattenansamlingen
uppgér maximalt till ca 0,9 meter med en vattenvolym pa nistan 70 kubikmeter. Den
sOdra vattenansamlingen har ett djup som uppgér till max 0,2 meter och en vattenvolym
pa 39 kubikmeter. For bdda ansamlingar kan det forvéntas att vatten stér kvar under upp
till ett halvt dygn pé delar av ansamlingsytorna. Ett flode av vatten beréknas rinna pa
Januarigatan dir vattendjupet bedoms understiga 0,1 meter. Framkomligheten beddms
dérfor som godtagbar. Da entréerna vetter mot gatan dr tillgéingligheten godtagbar vid ett
skyfall.

Vattenméngden som vid ett skyfall kommer st i direkt anslutning till byggnadens vistra
sida dr bra att beakta och atgérder for att skydda byggnaden bor genomforas, samt for att
uppfylla de kriterier som har tagits fram i TTOP: en (Oversiktsplan for Goteborg,
Tematiskt Tilldgg for 6versvamningsrisker).

Figur 6: Bild frdan dagvatten- och skyfallsutredning. Modell som visar vatten som samlas mot vdstra
byggnadens fasad. Bild: Kretslopp och vatten.
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Overvaganden och konsekvenser

Overviiganden har gjorts mellan olika intressen.

Planen mojliggor endast tillbyggnad av flaktrum och bostéder i befintlig byggnad, varken
byggnadens fotavtryck eller hogsta punkt kommer att fordndras. Séledes tas ingen ny
mark i ansprék. Skivhusets kulturmiljévéarden som landmérke bedoms inte paverkas av
andringen.

Ytterligare bostider kommer att bidra med ett 6kat kundunderlag till Arstidstorget. Nya
bostéder tillskapas ocksa pa en plats med nérhet till kollektivtrafik.

Planéndringen bedoms inte innebéra nagra forédndringar for dagvattensituationen eftersom
inga storre markarbeten eller fordndring pa markanviandningen foreslds. Grona tak
rekommenderas for att fordroja dagvatten, samt minska féroreningsbelastningen, vilket dr
mojligt inom planen.

Inte heller for skyfall forvéntas ndgon fordndring till foljd av planéndringen. Géllande
krav pa tillgdngligheten vid klimatanpassat 100-arsregn bedoms uppnas. Fastighetsdgaren
ansvarar for att sékra byggnadens véstra fasad mot skador som kan uppsta vid ett skyfall
dér vatten blir stdendes mot fasaden.

Planens genomférande kommer innebéra en tillfallig stérning under byggnation.
I 6vrigt bedoms ett nytt fliktrum innebér att inomhusklimatet for boende forbéttras.

Ett nollalternativ innebér att byggnaden dven fortsittningsvis kommer vara planstridig,
vilket hindrar tillbyggnad av flaktrum och nya bostider.

Miljomal

Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram visar riktningen for stadens langsiktiga
strategiska miljoarbete. Malbilden for programmet dr att Goteborg ska stélla om till en
ekologiskt hallbar stad till 2030. Plandndringen bedéms ha en mycket liten paverkan pa
mojligheterna att na upp till de uppsatta miljomélen, eftersom detaljplaneéndringen
endast innebér en mindre komplettering i befintlig byggnad.

Miljomaélen &r: Goteborg har en hég biologisk mangfald;, Géteborgs klimatavtryck dr
ndra noll; Goteborgarna har en hdlsosam livsmiljo. Nedan beskrivs hur planen forhéller
sig till mélen.

Planéndringen bidrar positivt till Géteborgs klimatavtryck dr néra noll samt
Goteborgarna har en hélsosam livsmiljé da fler bostader tillkommer pa en plats med god
kollektivtrafik.

Planéndringen bedoms bidra positivt till Goteborgarna har en hélsosam livsmiljé da fler
bostader mojliggdrs pa en plats dir MKN for luft underskrids.

Overensstimmelse med oversiktsplanen

Planédndringen Gverensstimmer med 6versiktsplanen som anger blandad stadsbebyggelse,
mellanstadens centrala omrdden.
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Sarskilt beslut om betydande
miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Undersokningssamrad
med lansstyrelsen holls 30 december 2024 1 samband med plansamrad. Léansstyrelsen
delar kommunens &sikt.

Kommunen beddmer att ett genomforande av detaljplaneéndringen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgéatt fran kriterierna i
Miljobeddmningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §. Kommunen har dirmed bedomt att
en miljobeddmning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuell
detaljplaneédndring.

Detaljplanedndringen innebér endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen
bebyggelse. De identifierade miljokonsekvenserna beddms darfér som marginella.

Ett genomfGrande av édndringsplanen péverkar inte ndgot Natura 2000-omrade.
Mojligheterna att uppfylla nationella och regionala miljomal bedéms inte paverkas.
Betydande miljopéverkan péd biologisk méngfald, landskap, fornldmningar, vatten etc kan
inte identifieras. Nagra betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon till f6ljd av
allvarliga olyckor eller andra omstindigheter uppstér inte. Plandndringen bidrar inte till
att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids och paverkar inte patagligt omrdden eller natur
som har erkénd nationell eller internationell skyddsstatus, t.ex. riksintressen eller
naturreservat. Planindringen foljer intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen for
Goteborgs Stad.

Motiv till tillkommande
regleringar

Nedan redovisas motiv till de enskilda regleringarna som omfattas av beslutet om éndring
av detaljplanen. Samma planbestdimmelse kan anvéndas pa flera stillen i planen med
samma motiv eller med olika motiv. Redovisningen é&r ett krav enligt Boverkets
foreskrifter och allménna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8) och géller plandndringar
som paborjas efter den 31 december 2021.

Anvandningsbestammelser

Bestammelser som tillkommer

Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering | Lige i kartan
B Bostédder Syftet med Sodra delen av
bestammelsen &r att | planomradet.
gdra byggnaden
planenlig.
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Bestimmelsen
stimmer dverens
med befintlig
markanvandning.
Bestdmmelser som upphévs
Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering
C Omrade far anvindas for Bestémmelsen upphévs da
gemensamhetsanldggning den ger byggnaden ett

sasom butiker,
samlingslokaler, lokaler for
hilso- och socialvard o. dyl.;
dock fa bostdder inredas i den
utstrackning
byggnadsndgmnden provar

planstridigt utgéngslédge
som innebdr att den
byggritt som finns inte
kan utnyttjas.
Bestimmelsen upphévs
for den del som utgors av

detta som lampligt. Garage skarmtak tillhérande
far inredas dar befintlig byggnad.
byggnadsndmnden provar
detta lampligt.
Med C betecknat omrade fér
byggnad till hogst 75% av
den & stadsplanekartan
angivna byggnadsytan.
Egenskapsbestammelser
Bestdgmmelser som tillkommer

Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering | Lége i kartan

hy Hogsta nockhojd ar | Syftet med Centralt i
+125,0 meter 6ver | planbestimmelsen dr | planomradet.
angivet nollplan. att begrinsa

nockhdjden till den
hojd som byggnaden
har idag.
Bestimmelsen &r
anpassad efter det
hojdsystem som
anvinds i Goteborg
(RH2000).

Kors Marken far endast | Syftet med Runt befintlig
forses med planbestimmelsen dr | byggnad.
skédrmtak och andra | att gora befintliga

skarmtak och
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anldggningar an stodmurar

byggnader. planenliga, samt
hindra att byggnad
uppfors pa marken.

Bestdmmelser som upphévs

Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering
Prickar Med prickar betecknat Bestimmelsen upphévs da
omrade fér icke bebyggas | den ger byggnaden ett
planstridigt utgangslage

som innebdr att den
byggritt som finns inte kan

utnyttjas.
Romb Inom romb betecknat Bestimmelsen upphévs da
omrade far byggnad den dr anpassad efter
uppforas till hogst den Goteborgs tidigare

hogsta hojd i meter Gver hojdsystem (GHS8S).
stadens nollplan.

X Inom med romersk siffra Bestimmelsen upphévs da
betecknat omrade far den ger byggnaden ett
byggnad uppforas med planstridigt utgangslage
hogst det antal vaningar som innebdr att den
som angives av siffran. byggritt som finns

avseende hojd 1
detaljplanen inte kan
utnyttjas.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Omradet som é&r aktuellt for plandndring berdrs av en tomtindelning, akt I1I-4796.
Aktuellt omrade for plandndring paverkas inte av tomtindelningen.

Planédndringen bedoms inte innebéra nagra fastighetsrattsliga atgirder.
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Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och aviopp

Den kapacitet som VA-ledningsnétet har idag kommer klara flodet for de tillkommande
bostdderna. Lagsta normala tryckniva inom Kortedalas hogzon dr +123,0 meter 6ver
havet. Takniva for nya ldgenheter &r cirka +122,0 meter ver havet. Fastighetsdgaren
ansvarar for att ordna med intern tryckstegring for de hogsta ldgenheterna. Infor
byggnation ska berord fastighetsdgare kontakta Kretslopp och vatten for information om
de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Om markarbeten planeras nédrmare &n 10 meter fran VA-anldggning ska Kretslopp och
vatten fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

Dagvatten

Planédndringen bedoms inte innebéra nagra fordndringar for dagvattensituationen eftersom
byggnaden kommer sté kvar med samma fotavtryck som idag. Inga storre markarbeten
kommer att utforas i samband med byggnation och inga foréndringar gors i
markanvandningen. Eftersom inga markarbeten planeras foreslas grona tak anvands for
att fordroja dagvatten. Anviandandet av grona tak skulle kunna innebéra att
fororeningsbelastningen fran till exempel metaller minskar jaimfort med befintliga
forhallanden.

Med avseende pd MKN (miljokvalitetsnormer) goérs bedomningen att detaljplanen bidrar
till oférandrad vattenkvalitet i recipienten. Materialvalen for byggnationen bor goras med
hansyn till dagvattnet recipienten inte forsamrar maojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Skyfall

For skyfall forvéntas ingen forandring till foljd av detaljplanen. Tillgéngligheten till
entréer beddms som godtagbar vid ett skyfall. I dagsléget samlas vatten vid byggnadens
véstra fasad. Fastighetsigaren ansvarar for att sékra fasaden mot skador vid ett skyfall.

Avfall

Fastighetsdgaren ska infor genomférandet redovisa hur avfallshanteringen for de nya
bostéderna ska 16sas. Bedomningen ér att det finns kapacitet att hantera dven
tillkommande avfall i befintliga behallare. Vid tdmning av markbehallare behdver
kranbilen std inom fem meter fran behallarna och ha tio meters fri hdjd. Markbehallare
ska placeras minst tva meter fran byggnad pa en plats dér kranbilen inte behover lyfta
behallaren dver cykelbana eller parkerade bilar. I dagsldget saknas insamling av
grovavfall vilket behover sdkerstillas, antingen med ett separat rum {for grovavfall eller
att fastighetsdgaren regelbundet kan placera ut en container pa en yta som det enkelt gar
att hamta ifran.
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Varme, el och tele

Inom planomrédet finns befintliga fjarrvirmeledningar och elledningar.

Geotekniska atgarder

Inga geotekniska atgérder kravs da det inte bedoms foreligga ndgon risk for blocknedfall.
Tack vare avstandet till byggnaden och sléntens relativt 1dga hojd bedoms inga
blocknedfall fran bergslédnten kunna na byggnaden.

Ekonomiska fragor

Kommunens investeringsekonomi

Andringen av detaljplanen medfor inga kommunala kostnader.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploattren star for samtliga kostnader for utredningar och atgarder kopplat till planens
uppréttande och genomforande.

Andra genomforandeavtal

Avtal mellan ledningségare och exploatér

Det finns ett avtalsservitut for ledning inom fastigheten Kortedala 105:5 som belastar
fastigheten Kortedala 105:5 och ér till formén for fastigheterna Sdvenés 747:142 och
747:145. Avtalet kommer inte paverkas av plandndringen.

Tidplan

Tidplanen for genomforandet dr en tidig uppskattning baserad pé tillgéngliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att paverkas av strategiska beslut hos inblandade
aktorer, nya omsténdigheter som framkommer i projekteringsfasen samt omvérldsfaktorer
som inte gar att forutséga under planarbetet.

Samrad: 4 kvartalet 2024
Granskning: 1 kvartalet 2025
Antagande: 3 kvartalet 2025

Om planen inte dverklagas faststélls den inom fem veckor efter antagande.
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For Stadsbyggnadsforvaltningen
Bjorn Fallstrom

Enhetschef detaljplan nordost

My Andreasson

Planarkitekt
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