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Handlingar

Till planforslaget har foljande handlingar upp-
rattats:

= plankarta med bestimmelser
= planbeskrivning

= behovsbeddmning

= fastighetsforteckning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att undersoka moj-
ligheterna for att flytta befintlig infart till
idrottsomradet fran Medelius védg i soder till
Madesjovagen i Oster, for att minska trafiken i
bostadsomréadet i soder samt att se over parke-
ringslosningar och mdjligheten till bostadsfor-
tatning.

Plandata

Lage och areal

Planomrédet ar beldget i Madesj0, i Nybro, cir-
ka 1,5 kilometer 6ster om Nybro centrum. Om-
radet omfattar en areal om cirka 50 000 m?.

Bild dn adejb'allen.

Markagoférhallanden
Marken &r i kommunal dgo.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 2007

I 6versiktsplanen fran 2007 dr en del av omradet
utpekat for en framtida vigdragning, fran Made-
sjovégen till Skolvégen.

Fordjupad oversiktsplan féor Nybro stad

I den fordjupade Oversiktsplanen for Nybro stad
som antogs 2004 ar idrottsomradet utpekat for
upprustning/férskoning. En del av planomrédet,
1 norr, ar utpekat for en ny vigstrackning och ny
gang- och cykelvig.

Fordjupad oversiktsplan for Nybro stad
2013

I den nya fordjupade Gversiktsplanen som énnu
inte vunnit laga kraft &r omradet for nuvarande
idrottsplats utpekat for upprustning med be-
skrivningen “Madesjovallen behdver en ny in-
fart for okad trafiksékerhet”.

Detaljplaner

Planomradet berors av en géllande detaljplan,
en gillande byggnadsplan och en géllande
stadsplan. I den géllande detaljplanen, som vann
laga kraft 1996-12-23, har de berorda delarna av
planomrddet markanvdndningen parkering och
natur. Inom parkeringsomradet finns en skydds-
bestimmelse géllande tva trdd, trdd far inte fal-
las. Inom naturomradet finns en bestimmelse
som tillter gdng- och cykelvig.

I byggnadsplan faststdlld 1963-10-24 har de
berdrda delarna av planomrddet anvindningen
idrottsindamal samt bostider med bestimmel-
sen fristdende hus i en vaning.

I stadsplan faststdlld 1982-03-11 har de berérda
delarna av planomradet anvdndningen allmén
plats gata respektive allmén plats park, samt 1
ett mindre omréade, idrottsomrade.
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Nu gdllande plan for omraddets norra del, me
en infart fran Madesjovigen.
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Riksintresse

Det finns inga riksintressen 1 eller i niarheten av
planomradet.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Hela naturomradet i norr bestir av gles bland-
skog med hog andel ddellovtrdad, séder om be-
fintlig gdng- och cykelvdg ar skogen glesare
med inslag av ek, 16nn, oxel, al, bjork och ett
storre antal aspar.

Naturomradet soder om fotbollsplanen har ku-
perad terrdng med mestadels tall och bjork. Om-
rdderna har inga specifika naturvdrden. Inom det
norra naturomradet finns rester av en stenmur.
Stenmuren ligger inte 1 ndrheten av nigot od-
lingslandskap och ér inte skyddad i nédgon juri-
disk mening. Stenmuren dr inmatt i grundkartan.

Stenmur inom omrddet.

Geoteknik

Planomradet ligger inom ett omrédde med nor-
mal blockig mordn. Blivande fastighetsdgare
ansvarar for erforderliga geotekniska undersok-
ningar inom kvarteret.

Fororenad mark

Det finns inget dokumenterat 1 kommunens ar-
kiv eller 1 ldnsstyrelsens databas for EBH-stodet
som talar for att det férekommer fororenad mark
inom planomrédet.

Radon

De geologiska forutsdttningarna innebér laga
risker for radon. Byggherren ansvarar for mark-

undersokning och anpassar grundliggningssét-
tet efter uppmatta radonvérden. Uppmitt mark-
radonvérde skall ligga till grund for varje enskilt

bygglov.

Fornldmningar
Det finns inga kénda fornldmningar inom plan-
omrédet.

Planférslag

Planforslaget innebér att naturmark i planens
norra och dstra delar tas 1 ansprak for utbyggnad
av idrottsanldggningen. Befintlig stenmur ham-
nar inom detta omrade. Planforslaget innebér att
fyra naturomraden skapas, beteckningen "NA-
TUR” pa plankartan.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet grinsar till flera bostadskvarter
med frilliggande villor 1 ett plan samt ett kvarter
med radhusbebyggelse.

Ovrig bebyggelse

Inom planomrédet finnns en idrottsanldggning
med fotbollsplaner och tre tillhérande byggna-
der.

Offentlig service

I Mades;j6 finns en grundskola, Madesjoskolan,
med forskoleklass upp till och med skolar 9.

Tillganglighet
Planomradet ar tillgdngligt med bil och cykel.

Planforslag

Planforslaget innebér att ett omrade med bo-
stdder skapas 1 planens sddra del, beteckningen
”B” pa plankartan. Inom bostadsomradet tillats
hogst en vaning, beteckningen ”I” pa plankar-
tan. Vidare tillats hogst att 25% av fastighetsy-
tan far bebyggas pa de nya bostadsfastigheterna,
beteckningen e 25” pd plankartan. Inom de
nya bostadsfastigheterna ska huvudbyggnaden
placeras minst 4,5 meter fran tomtgrins och
gardsbyggnad minst 1 meter fran tomtgréins, be-
teckningen p , pa plankartan.



Friytor

Lek och rekreation

Planomriddet omfattar en idrottsanldggning.
Norr om planommradet finns ett skogsomrade.

Planforslag

Planforslaget innebér att det befintliga idrotts-
omradet utvidgas 1 planens norra och Ostra del,
beteckningen R ” pd plankartan. Detta for att
mojliggéra att idrottsanldggningens parkering
och byggnader kan anldggas i idrottsanlédggning-
ens norra och Ostra del istéllet for 1 den sddra
som i dag. Inom idrottsanlédggningens véstra del
begridnsas markens byggande, genom beteck-
ningen “byggnad fir inte uppforas”, symboli-
serat med prickar pa plankartan. Vidare begrian-
sas markens bebyggande inom samma omrade
genom ett markreservat for ledningar, beteck-
ningen ~u” pad plankartan. I plankartans sddra
del, norr om det nya bostadsomradet, infors en
illustrationslinje som visar hur hivdvunna stigar
aven 1 framtiden ska vara tillgingliga fran Med-
elius vig.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det finns inga gator inom planomradet men pla-
nomradet grinsar till Madesjovigen. Inom pla-
nomréadet, i norr, finns en befintlig, grusad ging-
och cykelvag.

Planforslag

I naturomrédet i planomradets norra del sékras
befintlig gang- och cykelvdg genom bestim-
melsen “gang- och cykelvdg”, betecknad med
”GCVAG” pa plankartan. Bestimmelsen "HU-
VUDGATA” som ligger lings Madesjoviagen
innefattar befintlig gdng- och cykelvig och inne-
bér ingen fordndring fran rddande forhéllanden.

Parkering
Befintlig parkering for idrottsanldggningen finns
i planomradets sodra del.

Planforslag

All parkering forutsétts ske pa den egna fastig-
heten. Befintlig parkering foreslds ersittas med
bostiader. Ny parkering planeras i planomradets
Ostra del, 1angs Madesjovagen, inom idrottsom-
radet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet &r anslutet till det kommunala vatten-
och avloppsndtet. Dagvatten- och vattenled-
ningar passerar idrottsomradet enligt bilden till
hoger.

Bild over ledningarna i omrddet.

Varme
Fjarrvirme finns framdragen lings med Med-
elius vig, soder om omradet med bostider.

Planférslag

Dagvatten- och vattenledningar foreslas ligga
kvar och mark reserveras genom bestimmel-
sen "Marken ska vara tillgénglig for allmdanna
underjordiska ledningar” symboliserat med ett
”u”, pa plankartan.

Inverkan pa miljon

Storningar

Luft

Regeringen har utfiardat miljokvalitetsnormer
som omfattar forekomst av bland annat kvave-
dioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
ozon och partiklar PM10 i utomhusluft. De for-
andringar som planen medger inom omréadet
forvéntas inte medfora att ndgra miljokvalitets-
normer for luft 6verskrids.



Miljdkvalitetsnormer for vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna for vatten anger vilken
vattenstatus som ska uppnds vid en viss tid-
punkt. Statusklassningen &r i vattenforvaltning-
en ett sitt att beskriva vattnets kvalitet. Mélet 1
vattenfOrvaltningen &r att vattnet ska uppna god
status samt att inte forsdmra vattnets status, ut-
géngspunkten dr god status till ar 2015.

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte
medfora att miljokvalitetsnormerna for vatten
inte foljs.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 10 r efter det att pla-
nen vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samhéllsbyggnad handldgger planirendet en-
ligt reglerna for enkelt planforfarande och efter
foljande preliminéra tidplan:

Plansamrad oktober- november 2013
Underrittelse november-december 2013
Antagande TSN februari 2014

Detaljplanen vinner laga kraft i mars 2014 om
inget oforutsett intridffar och ingen overklagar
planen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Kommunen dr huvudman for allménna platser,
det vill sdga gator och naturomraden inom pla-
nomradet.

Fastighetsdgaren ansvarar for erforderliga geo-
tekniska undersokningar inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Avstyckning och fastighetsreglering

Planen mojliggor avstyckning av en fastighet
inom Madesj6 3:250 betecknat R for idrottsén-
damal samt att man dverfor mark fran Nybro 3:1
betecknat R for idrottséndamal till denna nya
avstyckade fastighet. Planen mdjliggor dven av-
styckning av tva nya fastigheter inom kvarteret
Skogsbrynet, betecknat B for bostadsdndamal.

Ledningsréattsatgard

Rétten att bibehilla, fornya och underhilla be-
fintliga teleledningar samt vatten- och avlopps-
ledningar inom planomradet kan sékerstillas
genom ledningsrattsatgérd.

Ekonomiska konsekvenser

Nybro kommun star for kostnaderna géllande
avstyckning och fastighetsreglering av de tre
fastigheterna. Ledningshavaren bekostar den
ledningsriéttsatgard som berdr deras respektive
ledningar. Kostnaderna for dessa atgérder regle-
ras enligt Lantmiteriets avgifter for lantmateri-
forrattning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens kostnader for att uppritta planen
beriknas till 60 000 kronor.

Medverkande tjansteman

Per Ahlgren miljoinspektor
Malin Ekstedt exploateringschef
Fredrik Forsander =~ VA-ingenjor
Helen Thornvall métningsingenjor

Planhandlaggare
Jonas Alborn planarkitekt



