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Innehallsférteckning:

-planbeskrivning
-genomférandebeskrivning

- plankarta med planbestammelser
- fastighetsforteckning

- samradsredogorelse med bilagor
- beslut KSAU

PLANBESKRIVNING

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

inom det aktuella planomradet finns fastigheterna FAGELBRO 44:1 och 1:34 samt 1:4
Fastighets&garen till Fagelbro 1:34 har malsattningen att genom en ny detaljplan
(detaljplanekarta) mdjliggora en inreglering av en del av fastigheten Fagelbro 1:44 till
fastigheten 1:34, som innebdr ur en planmassig synpunkt att det i detaljplan D 18
redovisade markomradet for bostadsandamal &ndras till goifindamal med samma
planbestammelser som galler for plan nr D17.

Dessutom féreslas ett markomrade inom 1:4, ursprungligen avsett for tillfart Gverforas till
fastigheten 44:1, eftersom omradet ej behdvs fér tldugare tilitankt vag. Tillfarten &r idag
anordnad fran sdder pa fastigheten 1:34.

Nagra byggratter eller andra ur exploateringssynpunkt reglerade, befintliga
bestdmmelser berdrs ej heller

Genom att kommunen fattat beslut om att medge ovan redovisade planmassiga
atgarder samt att ett sddant planforslag kan upprattas sa &r inriktningen att det
upprattade planférslaget kan antagas av kommunfullméktige och vinna laga kraft under
forsta kvartalet 2002.




bef. golfbana pa 44:1
som regleras fill 1:34

gangvag(alim.plats)1:4
som regleras tili 44:1
(prickmark)

Foto mot green. Vit markering visar omride som skall Foto mot del som regleras till bostadstomten,
regleras. Omrédet redan ianspriktaget. Staket befint- vitmarkerat

ligt i blivande grins




PLANDATA

Liage

Planomradet (fastigheten 44:1 och 1:34 samt 1:4) &r beldget pa vastra Fagelbrolandet.
Planomradet utgérs av bostader samt golfomrade.

Planomradet gréansar till naturomraden och vattenomraden.

Omradet i sin helhet ingar i ett sammanh#ngande planlagt omrade Fagelbro.

Areal

Fastigheten 44:1 utgér 5692 kvm och den del av fastigheten 44:1 som avses
inregleras till fastighen 1:34 ca 480 kvm.
Fran 1:4 avgar till 44:1 ca 800 kvm

Markédgofdrhallanden

Fagelbro 44:1 &gs av Ulla Margareta Loibl. Fagelbro 1:4 ags av Fagelbro Mark AB,
1:34 &gs av Fagelbro Golf&Country Club AB.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Detaljplaneférslaget (tilldgget till gallande detaljplan och plankarta) innebdr en mycket
marginell férandring av befintliga férhallanden eftersom det aktuella planomradet ju
redan idag &r inspraktaget fér bebyggeise, golfbana mm, bade i praktiken och dven ur
en planméssig synpunkt.

Inregleringen medfor inte ndgra konsekvenser ur en miljosynpunkt da ingen &ndring av

den fysiska miljén sker och darfér inte medfor ndgon annan paverkan.
Detaljplaneférslaget anger att det aktuella markomradet skall vara obebyggt.
Darfor krévs det ej heller att ndgon egentlig miljokonsekvensbeskrivning beh6ver
upprattas.




Kommunala stadllningstaganden

| kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 1992-04-29, har
planomradet redovisats fér huvudsakligen oférandrad markanvandning. Det nu aktuella
planomradet ar saledes ej utpekat som t.ex. forandringsomrade for omvandling eller
fortatning av bebyggelsen.

Den befintliga kommunomfattande versiktsplanen innebar ej heller nagon annan
inriktning vad avser markanvandningen i omradet.

Kommunstyrelsen har 2000-12-18 §542 , beslutat medge att gallande detaljplan &ndras
sa att det omrade som idag gransar till golfgreen nr 1, inregleras till densamma. Samt ej
nyttjat vigomrade andras till bostadsfastigheten. Nagon utdkning av byggratt &r ej
aktuelit.

Forutsattning &r ocksa att dgaren till fastigheten Fagelbro 34:1 bekostar plan&ndringen
till alla delar.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Terrdngférhallanden, vegetation mm

Planomradena &r redan avstyckade och bebyggda enligt géllande
detaljplanebestammelser.

Omradet &r ett karaktéristiskt skargardslandskap med smaskaliga bergsformationer och
strandangar med lévskogspartier.

Tillfartsvéag, trafik

Tillfarten till planomradet sker fran allman vag, Stavsnisvigen, vag nr 222

Trafikrorelser langs den enskilda vagen har 1ag frekvens och nyttjas ej heller for t.ex.
skoltransporter med buss.

Bebyggelse, vattenoch avlopp samt teknisk
forsérjningi 6vrigt

Planférslaget berér ej ny bebyggelse, va eller fragor om teknisk forsérjning. Berérda
omraden i dessa fastighetsregleringar 4r obebyggda.




Riksintressen, strandskydd mm

Sjalva planomradet berérs ej av nagot riksintresse och utgor ej heller for dvrigt nagot
omrade utpekat som vardefulit ur natur- och kulturmiljssynpunkt (kontakt ar tagen med
kommunens kulturenhet) eller kénsligt med tanke pa turism eller rorligt friluftsliv.

PLANFORSLAG

Planforslaget, detaljplanen innebir att en del av fastigheten Fagelbro 44:1 som idag &r
bostadsomrade men nyttjas som golfbana féreslas inreglerat till fastigheten Fagelbro
34:1 som golfomrade pa plankartan.

Samt del av Fagelbro 4:1 — ej utnyttjad vigmark (allm. plats) féreslas inreglerat till 44:1
som bostadsomrade/mark som ej far bebyggas (prickad mark).

Planforslaget har inga konsekvenser avseende vatten och aviopp, geoteknik, radon,

energiférsérjning, sophantering eller offentlig- och kommersiell service samt kollektiv
trafik.

Genomfdrandetid

Som en administrativ planbestdmmelse géller att genomférandetiden fér tillagget till
detaljplanen &r 5 ar fran den dag beslutet att anta tillagget vunnit laga kraft.

"Handlaggning

Andringsférslagets (tilligget) formella handlagges enligt enkelt planférfarande jamlikt
bestammelserna i Plan- och Bygglagens 5 kap. 28 §, da forslaget ar av begrénsad
betydelse samt saknar intresse for allménheten. Betr4ffande underhandskontakter i
planarendet och godkinnanden fran berérda sakigare, hanvisas till
samradsredogérelsen med bilagor.




