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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begiran om att fa gora eller indra en
detaljplan. Kommunstyrelsen ger uppdrag
till planenheten att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planférslag tagits fram halls
samrad med bland annat linsstyrelsen,
myndigheter, féreningar och enskilda som
har ett visentligt intresse avseende aktuell
planliggning,

Samradets syfte dr att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
irende. Inkomna synpunkter sammanstalls
och bemoéts 1 en samradsredogérelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en granskning;
Granskningen innebir att kommunen ger
mojlighet f6r bland annat myndigheter
och sakagare att limna synpunkter pa ett

slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens

slut sammanstalls eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i lingd beroende pa
hindelseutvecklingen i drendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och 6verklaganden forlinga tidplanen.
Denna detaljplan handliggs med standard

forfarande, se illustration nedan.

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis till indamalen bostider,
handel eller kontor. Det gar dven att reglera
utformning sasom husstorlek, byggnadshojd
och vilket avstind huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har ndgon egen rittsverkan.
Det ir plankartan som reglerar sjilva
markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstielsen for
planforslaget och dess innebord finns
denna planbeskrivning, Den redovisar bland
annat syfte, fOrutsittningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar under

granskningstiden av foljande:

* denna planbeskrivning med illustrationer

e detaljplanekarta med planbestimmelser,
skala 1:500 (A1)

* fastighetsférteckning (ej bilagd)

e samradsredogorelse

» granskningsutlitande

Planeringsunderlag (ej bilagt):

e Markteknisk undersékningsrapport
(MUR), Sigma 2017-11-24

e PM Milj6teknisk markundersékning,
Sigma 2017-11-24

¢ PM Byggmiljoinventering, Sigma 2017-
11-24

* Planeringsunderlag Geoteknik, Sigma
2017-11-24

e Parkeringsutredning Grisslan 14, Ramboll
2018-02-26

* Trafikalstringsutredning, Atkins 2018-10-
23, reviderad 2019-04-09

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ér att genom

fortatning prova mojligheten att bygga

ett flerbostadshus med sma ligenheter

och lag parkeringsnorm pa fastigheten
Grisslan 14. Nybyggnation ska komplettera
befintlig bebyggelse i bide omfattning och
arkitektonisk utformning,

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ir upprittad enligt plan- och
bygglagen (PBL SFS 2010:900) 1 dess
lydelse efter 1 januari 2015 med standard
planforfarande. Planen forvintas antas av
Kommunstyrelsen tredje kvartalet 2019.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allminna rad om planbestimmelser for
detaljplan (2014:5).

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2016-08-17,
KS § 299, att meddela positivt planbesked
for fastigheten Grisslan 14, samt att uppdra
at huvuduppdrag Samhille/planenheten

att prova planldgening av omradet. Beslut
om att godkinna detaljplanen f6r samrad
togs 1 kommunstyrelsen den 29 augusti
2018 och planforslaget var pa samrad
mellan den 24 september och den 4
oktober 2018. Beslut om granskning togs i
Sambhillsbyggnadsnimnden den 19 februari
2019. Granskningen varade fran den 4 mars
till den 18 mars 2019.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradets lige framgar av 6versiktskartan
pa sidan 2. Planomradet omfattar fastigheten
Grisslan 14 som ligger 1 stadsdelen Centrum
i Angelholm. Omradets area uppgar till 2089

kvadratmeter.

Grisslan 14 4r en skafttomt som ansluter
till Skolgatan. Fastigheten 4r beldgen mitt
1 kvarteret Grisslan. Kvarteret avgrinsas

av Skolgatan, Ostergatan, Vaktgatan samt

Gasverksgatan.

S P
Planomridets lige i Angelholm

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten Grisslan 14 dgs av Fastighets AB
G14.
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BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomférande bedéms inte
medf6ra sidan betydande miljopaverkan
som dsyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap

34 § eller i Miljobalken 6 kap 11 §. En
miljckonsekvensbeskrivning har dirfor inte
upprattats.
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Kvarteret Grisslan. Planomradet omfattas av fastigheten
Grisslan 14 (bla fignr pa kartan).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I gillande 6versiktsplan for Angelholms
kommun, OP 2035, ir planomradet utpekat
som befintlig verksamhet. Oversiktsplanen
har gjort ett antal stillningstagande kopplat
till 6nskvard utveckling 1 kommunen. Ett
sadant stallningstagande ar att staden ska
fortitas i centralorten och i kollektivtrafik-
och stationsnadra ligen. Att frimja en
blandad bebyggelsestruktur och skapa
bebyggelse inom olika boendekategorier ar
ytterligare stillningstaganden som redogors i
oversiktsplanen.

Planférslaget mojliggor for fortitning samt

bidrar till en mer blandad bebyggelsestruktur.

Planférslaget bedoms darfor upprittas i
enlighet med oversiktsplanen.

DETALJPLANER

Planomradet édr detaljplanelagt sedan
tidigare och omfattas av detaljplanen B

101 - forslag till dndring i stadsplanen for
del av Kv. Grisslan, lagakraftvunnen 1955-
08-04. Planen medger 6verbyged gard och
annan terrassbyggnad, samt att marken ”far
6verbyggas och anvindas endast pa sitt som
tor varje sirskilt fall provas lampligt”. Hogsta
byggnadshdid ir reglerad till maximalt 4,5
meter. Genomférandetiden ir utgangen.
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Giillande detaljplan B101.

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4 KAP
MILJOBALKEN

Planomradet ingar 1 samradsomrade
hinderfria ytor f6r flygplatsen, inom
riksintresse for flyget. Inom planomradet
planeras ingen bebyggelse bli hégre dn +63,2
meter 6ver havet vilket dr ligsta nivan for
krav pa hinderfria ytor.

Planomradet ingar i omrade med sérskilt
behov av hinderfrihet, vilket ingar i
riksintresse for totalférsvaret. Inom detta
omrade anses objekt hégre dn 20 meter fa en
inverkan pa gillande riksintressen.

Byggnader eller anliggningar som ar hogre
in ovan nimnda grinsvirden ir inte aktuellt
inom planomradet. Detaljplanen bedéms
ddrmed inte ha nagon pataglig paverkan pa
riksintressena.
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FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

PLANFORSLAG

Detaljplanen foreslar planliggning for ett
flerbostadshus med en hogsta totalhdjd pa
13,5, respektive 16,5 meter. Det innebir att
ny bygegnad kommer att kunna uppforas

1 maximalt fyra respektive fem vaningar
inklusive takvaning.

I dagsliget finns det en byggnad som
inrymmer bilverkstad och tackwondoklubb
pa fastigheten. Ny bebyggelse foreslds

ersitta befintlig byggnad. Tanken ir att
flerbostadshuset ska innehalla sma ligenheter
1 form av hyresratter.

FORKLARING AV PLANBESTAMMELSER
For att underlitta forstaelsen f6r planforslaget
listas nedan en beskrivning om vad som

avses med egenskapsbestimmelserna och

hur de ska tolkas. For att se mer utforliga
resonemang om egenskapsbestimmelser

och villkor for startbesked se 6vriga delar av
kapitel Forutsdttningar och forandringar.

Bebyggandets omfattningw
e,- Storsta exploatering dr 90 kvadratmeter
byggnadsatrea pa korsmark.

Prickmark - Mark som inte far bebyggas.
Bestimmelsen begrinsar omradet f6r var

byggnaden far placeras med hinsyn till
bland annat avstind till grannar och tillgang
till dagsljus. Balkong som kragar ut ovan
prickmark ar tillatet enligt gallande regelverk.
Utover det dr dven balkong pa prickmark
med ett djup om maximalt 2 meter tillatet
pa en lagsta h6jd om 2,7 meter lingst med
byggnadens langsidor.

Korsmark - Mark som endast far bebyggas
med komplementbyggnad. Exempelvis
cykelforrad.

Héjd (romb) - Den totala h6jden inom
planomradet har begrinsats till 13,5 meter
f6r den del av byggnaden som vitter mot
Grisslan 15, och 16,5 meter f6r 6vrig del av
byggnaden for att mojliggora f6r en bygenad
med 3-4 vaningar plus takvaning, Hogsta
byggnadshéijd f6r komplementbyggnader dr
3 meter.

Utformning

f, - Fasad ska utformas i ljusa nyanser av
tegel. Det dr viktigt att ny bebyggelse passar
in 1 kvarteret gestaltningsmassigt da delar
hyser kulturmiljévirden.

f - Inglasning av balkonger ska utformas
pa ett enhetligt satt. Det ar viktigt att
balkongerna far ett enhetligt utseende med
hinsyn till omgivande bebyggelse och den
nya byggnadens gestaltning.
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Léigenhetsfordelning och storlek pa ligenbeter

v, - En del av planens syfte ar att bygga sma
ligenheter med lag parkeringsnorm. Dirfér
avsitts 75 % av antalet ligenheter till max 55
kvadratmeter. Inglasade balkonger riknas inte
in i boendearean.

Markens anordnande och vegetation

n, - Planbestimmelsen reglerar en markyta
som inte far hardgoras. Syftet med
bestimmelsen ér att mojliggora en gron
gardsmiljé samt skapa forutsittningar for
natutlig infiltration av dagvatten. Det dr
viktigt att marken uppfyller kravet pa kinslig
markanvindning innan bestimmelsen
kommer till stind.

n,- Marken fér inte anvindas for parkering.
Ovriga ytor bedoms kunna innefatta det
antalet parkeringar som beh6vs inom
planomradet. Det ér inte heller limpligt
utifran trafiksikerhet och buller fran bilarna
att tillata biltrafik lingst in pa fastigheten.
Ytan mojliggdr for en gard till bostiderna.

Administrativa bestammelser

Startbesked far inte ges for byggnation forrin
sanering av markfororeningar har kommit

till stind. Bestimmelsen grundar sig pa att
det finns féroreningar inom fastigheten

som maste saneras innan byggnation.
Begrinsningarna dr satta till startbeskedet sa
att bygglov kan ges under tiden atgarderna
utfors fOr att inte f6rdrdja processen.

a, - Marklov krivs dven for hardgoring av
mark pa den yta som planliggs med n,

OMRADETS HISTORIA

Omradet har varit planlagt sen ar 1907 (B12

- Stadsplan f6r Sandvangen, L:a Planteringen
och Danielslund af Engelholms stad). Ar
1907 fanns det dock ingen byggnad inom den
nuvarande fastighetsgrinsen.

I Stadsplan f6r Engelholm (B14) fran ar 1916
sa ar markanvindningen Kvarter med siutet

byggnadssdart. Det finns en byggnad utritad
1 grundkartan, vilken vid tidpunkten var
Trobicks snickeri.

I mitten av 1950-talet byggdes nuvarande
tegelbyggnad pé innergarden. Byggnaden
uppfordes i en vaning och anvindes redan
da som bilverkstad. Idag inhyser byggnaden
dven en tackwondoklubb.

NATUR
MARK OCH VEGETATION

Planomradet ligger plant och marken utgors
till storsta del av asfalt. Fastigheten innehaller
ingen vegetation och bedéms dirfér inte
hysa nagra héga naturvirden eller virden av
betydelse f6r den biologiska mangfalden.

Da planforslaget innebir en markforindring
fran verksamheter till bostadsindamal ar det
onskvirt med en gron yta pa innergarden
som kan nyttjas av de boende. For att
mojliggora detta finns en planbestimmelse
som reglerar att en viss markyta inte far
hardgoras. Detta sikerstills dven genom en
administrativ bestimmelse om att marklov
krivs f6r hardgoring av mark pa ytan.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk undersékning har tagits fram
av Sigma Civil (2017-11-24) med syftet att
klargora de geotekniska férutsittningarna for
utbyggnad enligt planforslaget.

Undersokningen skedde genom provtagning
17 provtagningspunkter till ett djup av mellan
2 och 3 meter under markytan. Prover togs
generellt per halvmeter men anpassades till
jordens lagerfoljd.

Utredningen visar att det Oversta lagret i
undersokningsomradet bestar av asfalt som
underlagras av fyllnadsmaterial. Fyllnadslagret
har en tjocklek mellan 0.4 och 0.6 meter och
bestar av grusig sand med inslag av tegel och
trd. Under fyllnadsmaterialet foljer ett lager av
organisk jord som 1 sin tur vilar pa naturligt
lagrad sand.
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Da jorden utgdrs av friktionsjord

1 kombination med vildigt sma
nivaskillnader bedomer utredningen

att inga generella stabilitetsproblem
foreligger. Inga erosionsproblem

orsakade av planerad byggnation bedoms
foreligga. Férekommande jordar har hog
vattengenomslipplighet. Detta i kombination
med relativt laga grundvattennivder gor att
det finns goda férutsittningarna for lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD).
Grundliggning foéreslas utféras med platta
pa mark. All fyllning ska schaktas bort innan
grundlidggning utfors.

MARKRADON

Det har visat sig att inom vissa omraden

i Angelholms kommun som tidigare ir
bedémda som lagriskomraden har det
uppmitts forhojda virden. Generellt giller
att man inte kan utesluta f6rh6jd risk for
markradon lokalt.

Atgirder for att klara tillaten radonhalt
inne 1 byggnader utfors vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dir manniskor
stadigvarande vistas ska med hinsyn till
radon utféras med grundliggning i enlighet
med Boverkets byggregler. Radonhalten

i inomhusluft fir inte Gverstiga 200 Bq/
m’. Ansvaret for att bedéma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgarder aligger den som
skall bygga.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kinda fornlimningar inom
planomradet. Patriffas fornlimningar i
samband med markarbeten skall dessa, i
enlighet med Kulturmiljélagen, omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.
Fornlimningar kan synas som hardrester,
stenpackningar eller moérka firgningar i
jorden.
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Kommunens bevaringsprogram 1978/ 1987.

BEBYGGELSE
KULTURMILJO

Planomradet ingar 1 Linsstyrelsens
kulturmiljoprogram och ar inkluderat 1 ett
kulturmiljostrak f6r Rénne a, samt for sirskilt
virdefulla kulturmiljGer.

I kvarteret Grisslan finns det flera utpekade
byggnader i Angelholms bevaringsprogram
som tog fram 1978 och 1987. Grisslan 1,
2 och 3 har byggnader av virdet klass II.
Klass II definieras som byggnad eller milj6
av stort kulturhistoriskt varde. Grisslan 8, 9,
10 och 19 har byggnader av virdet klass 111,
som definieras som byggnad eller milj6 av

kulturhistoriskt varde.

Detaljplanens genomforande bedéms inte
negativt paverka kulturmiljon 1 omradet. For
att foreslagen byggnad ska passa in i omradet
har en utformningsbestimmelse baserad pa
omradets karaktir inforts pa plankartan. Se
mer under rubriken Gestaltning.

BOSTADER OCH VERKSAMHETER

Majoriteten av kvarteret Grisslan ar bebyggt
med flerbostadshus. Grisslan 1, 2 och 3 ir
mindre enbostadshus. Utmed Ostergatan
torekommer olika typer av verksambheter i
bottenplan.
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Kvarteret Grisslan har en bebyggelse

av blandad karaktir. Delar av kvarteret
uppfordes redan under tidigt 1900-tal.
Grisslan 1, 2, 3, 10 och 19 ir byggda fore ar
1920 och Gtisslan 9 mellan aren 1921-1930.
Grisslan 18, 8 och 15 ér byggda mellan aren
1931-1960 och Grisslan 11 uppfordes pa
1980-talet.

STADSBILD

Stadsbilden kring kvarteret Grisslan utgors
frimst av byggnader 1 upp till 5 vaningar.
Byggnaderna har olika anvindningar. I

Oster domineras de av bostider och 1 vister
av bostdder med blandade verksamheter 1
bottenplan. Kvarteret omges av gator och
andra hardgjorda ytor med mindre inslag av
gront. I séder ligger Rénnegymnasiet och i
sydvist ligger Stadsparken som utgér en gron
oas 1 den annars hardgjorda omgivningen.
Detaljplanens genomférande bedéms

inte paverka stadsbilden i ndgon storre
utstrickning eftersom fastigheten ligger inne
1 ett befintligt kvarter och inte blir hogre dn
merparten av befintlig bebyggelse.

GESTALTNING
Da flertalet byggnader i kvarteret ar utpekade
1 kommunens bevaringsprogram sa ir

Iustration visar bur ny bebye/se kan se ut. Ulustratio

gestaltningen av tillkommande bebyggelse
viktig att beakta. Foreslagen byggnad ska
passa in i befintligt kvarter och bidra till en
attraktiv boendemilj6. Befintliga byggnader
har fasadmaterial av tegel eller puts.
Takmaterialen ér till stérsta delen bestiende
av tegelpannor eller falsad plat. Byggnaderna
har inte genomgitt nagra storre forindringar
fran ursprungsutformning. For att
nybyggnationen ska passa in i befintlig
karaktir infors planbestimmelse om att
fasadmaterial ska vara av ljusa nyanser av
tegel sasom beigea, gula och réda kulorer.

SERVICE

Planomradets centrala placering innebir
narhet till all service som centralorten
erbjuder.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ska utformas pa ett sidant sitt
att det blir tillgangligt dven for personer med
nedsatt rorelseférmaga.

GATOR OCH TRAFIK
GATUNAT

Kvarteret Grisslan omges av Skolgatan i
sydvist, Ostergatan i nordvist, Gasverksgatan
1 sydost och Vaktgatan i nordost.
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Gasverksgatan och Vaktgatan idr delar av ett
lokalt, mer finmaskigt vignit. Ostergatan och
Skolgatan har en mer central funktion och
samlar upp trafik fran storre delar av orten
samt utgor koppling mellan olika delar av
staden. Angoring till planomradet sker fran
Skolgatan.

For att sikerstilla att planforslaget

inte kommer att medfora en pataglig
trafik6kning till och fran planomradet

har en trafikalstringsutredning tagits fram
(Atkins 2018-10-23, reviderad 2019-04-

09). Utredningen har genom en manuell
trafikrikning tittat pa hur trafikrérelserna ser
ut i dagsliget. Under rakningstillfillet, som
utférdes under en dag i 11 timmar, kunde 86
fordon hirledas fran och till verksamheter
och boendeparkering pa fastigheten Grisslan
14.

For att uppskatta hur manga bilresor
planférslaget genererar har man anvint
sig av trafikverkets trafikalstringsverktyg
samt en manuellt berdknad trafikalstring
och gjort en jaimforesle mellan dessa.
Trafikalstringsverktyget uppskattade

att den framtida bebyggelsen genererar

UTEPLATS

38 bilresor per vardagsdygn. Tillsammans
med de 11 befintliga parkeringsplatserna
som kommer finnas kvar uppskattade
trafikalstringsverktyget att antal bilresor
fran fastigheten Grisslan 14 kommer uppga
till 59 per vardagsdygn. Den manuellt
beriknade trafikalstringen uppskattade att
den framtida bebyggelsen genererar totalt 91
resor per vardagsdygn. Enligt utredningen
ar det ldgre resultat om 51 resor per dag
bedémt som mer sannolikt, med tanke pa
att sa fa som 27 parkeringsplatser amnas
rymmas inom fastigheten. Om samtliga
parkerade bilar limnar fastigheten pa
morgonen och sedan édtervinder, skapar det
54 resor in och ut, vilket ligger i linje med
trafikalstringsverktygets resultat.

Sammanfattaningsvis dr bedomningen att
trafikflédet fran den planerade bebyggelsen
enligt utredningen inte kommer att innebara
ndgon markbar 6kning. Troligen kommer
det innebdra en minskning eller att antalet
bilresor blir oférindrade jimfért med idag.

Daremot antas det framtida trafikflodet frin
Grisslan 14 ha ett annat tidsmonster och
koncentreras till maxtimmar under vardags-

= | CYKELRUM
52 PLATSER

Llustration dver markutforande. Illustration: Mdiller arkitekter

11
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morgon och eftermiddag. Detta antagande
baseras pa att trafikstrémmarna till stor del
bestims av arbets- eller skolpendling eller
himtning och limning pa forskola, istillet for
biltrafik till verksamheter som har ett jimnare
fléde under dagen. Sammanfattningsvis
bedoms inte planforslaget innebira en
betydande paverkan pa trafikflodet till och
fran fastigheten.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

I Angelholms cykelplan 2015-2025 finns en
toreslagen ny gang- och cykelvig, cykelbana
eller cykelfilt markerat lings Skolgatan
mellan Nybron och Angavingsbron. En

ny cykelbana kommer att angrinsa till
planomradet som kommer att ha sin utfart
lings Skolgatan. Eftersom det finns en
befintlig utfart pa platsen idag bedéms
torslaget inte forindra situationen. Vid
framtida anliggande av gang- och cykelvig
sa kommer hinsyn tas till trafiksikerheten i
omradet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet ligger en kilometer ifran
Angelholm station dir flera olika
kollektivtrafikalternativ finns tillgdngligt.
Planomradet har dven god tillgang till
stadens Ovriga busshallplatser. De ndrmaste
hillplatserna finns idag pa Ostergatan
(stadsbuss) samt pa Kristian II:s vig
(regionsbuss), bada inom 500 meter fran
planomradet.

PARKERING

En parkeringsutredning for detaljplanen
ar framtagen av Ramball (2018-02-

26). Utredningen berdknar behovet av
parkering utifran flera olika faktorer som
ligenheternas storlek, det centrala liget
och nirhet till kollektivtrafik. Slutsatsen

1 parkeringsutredningen ar att det
genomsnittliga parkeringstalet for foreslagen
bebyggelse bor ligga inom intervallet 0,40-
0,45 bilplatser per ligenhet, vilket innebér
15-16 platser.

Fastigheten Grisslan 14 belastas idag

och cirka 10 ir framat av ett avtal som
omfattar 11 parkeringsplatser. Tillgangen pa
parkeringsplatser inom fastigheten uppgar
enligt aktuella skisser till 27 platser. Detta
inkluderar det egna behovet pa 16 platser
samt avtalets 11 platser. Enligt skisserna
kommer nagra platser att anordnas pa
markplan under del av byggnaden. Om
kravet pa antalet parkeringsplatser av naigon
anledning inte kan uppfyllas inom fastigheten
kan det exempelvis ordnas genom avtal med
annan fastighet.

ANGORING TILL FASTIGHETEN

Infarten till kvarteret Grisslan dr i dagsldget
8 meter bred och utgdrs av tva fastigheter,
Grisslan 14 och Grisslan 15. For att sikra att
angoring till kvarteret sker pa ett trafiksikert
sitt foreslds exempelvis ett servitut bildas

sa att bada fastigheterna kan fortsitta nyttja
hela infartsytan. En trafikalstringsutredning
(Atkins, 2018-10-23, reviderad 2019-04-

09) har studerat hur trafiken till och fran
fastigheten bor hanteras. Enligt utredningen
ar det Onskvirt att infarten dven i framtiden
ir 8 meter bred da en smalare infart kan
innebira vissa svarigheter for bilar som ska
backa in och ut vid fastigheterna Grisslan 1,
2 och 15.

Under utredningens rikningstillfille
observerades ingen kébildning eller andra
kapacitetsproblem 1 anslutning till infarten
fran Skolgatan och det nya forslaget bedoms
inte heller forsimrar situatonen. Det dr
viktigt att det dven fortsittningsvis finns goda
siktforhallanden vid utfarten till Skolgatan sa
utkorning kan ske pa ett trafiksakert sitt.

Fastigheterna Grisslan 1, 2 och 3 angor till
sina fastigheter via infarten i s6dra delen av
Grisslan 14. Grisslan 1 ligger 1 anslutning till
Skolgatan och kan vid behov angéra direkt
fran gatan. For ang6ring mot skolagatan dr
Grisslan 2 och 3 beroende av tillgang till
Grisslan 14 och Grisslan 15 och behover
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dérfor sikra detta genom ett servitut eller
genom att bilda en gemensamhetsanliggning.
Utfartsmoijligheter finns dven for

fastigheterna Grisslan 1 och 2 via Ostergatan.

Detaljplanen forindrar inte forutsittningarna
for fastigheternas tillganglighet.

OMGIVNINGSPAVERKAN
SOLFORHALLANDEN

Planférslagets paverkan pa sol- och
skuggforhallanden har studerats.
Byggnadens foreslagna placering mitt i
kvarteret dr fordelaktig avseende avstand till
kringliggande bebyggelse. Lingre avstand
till omgivande bebyggelsen innebér mindre
skuggning. Studien har tittat pa tidpunkter
under tre olika datum fordelat 6ver aret.

Runt midsommar ar skuggorna korta.

Pa formiddagen paverkas inga av de
omkringligeande byggnaderna av skuggorna
fran den nya byggnaden. Mellan klockan
13.00 — 15.00, da solen stir som hogst,
skuggar den nya byggnaden marginellt och
endast ytorna norr om byggnaden inom den
egna fastigheten. Pa kvillen, da skuggorna
ar langa, ber6rs den omkringliggande
bebyggelsen direkt dster om planomradet.

Under mars och september/oktober (vir-och
hostdagjamning) ar skuggorna lingre. Mellan
klockan 09:00-11:00 paverkas byggnaderna
vaster om planomradet. Mellan klockan
13:00-15:00 har planforslaget ingen paverkan
pa omgivande bebyggelse i kvarteret men
skuggar delar av garden i norr. Efter klockan
15.00 skuggar den nya bebyggelsen dven delar
av befintlig bebyggelse norr om planomradet.

Inom planomradet bedéms solférhallandena
som relativt goda. Planférslaget mojliggor
tor balkonger pa byggnadens bada langsidor.
Dessa bedoms fa tillgang till solljus under
olika delar av dagen.

HALSA OCH SAKERHET

BULLER

Den bilverkstad som finns inom
planomradet idag genererar ett stadigt flode
av bilar in till fastigheten. Bedémningen

ar att omvandlingen till bostidder enligt
planforslaget inte medfor en 6kad
trafikmingd inom fastigheten. Planférslaget
bidrar dock troligtvis till att biltrafiken inom
fastigheten kommer att fa ett nagot forindrat
rorelsemonster och tidsspann. Forandringen
bedoms dock inte vara av sadan betydelse
att den skulle medféra en f6rhojd bullerniva.
Overlag gar det att anta att en bilverkstad
alstrar mer buller 4n bostider. Dirfor bor
planforslaget innebira en forbittring av

DP 1121
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bullermiljén 6ver dygnet i kvarteret.

FRAMKOMLIGHET FOR UTRYMNINGSFORDON
Vid utrymning med héjdfordon behéver
Riddningstjansten Skane Nordvist utrymme
tor raiddningstjanstens fordon. Det behovs
generellt en kérbanebredd om minst tre
meter for fordonens framkomlighet, vilket
planen tillgodoser. Detta innebir att insatser
med slickfordon dr mojligt.

Hojdfordon maste anvindas om byggnaden
Overstiger elva meter mellan marken och
fonsters underkant/balkongsricke. Ett
héjdfordons uppstillningsplats ska vara
minst fem meter brett och tolv meter langt.
Uppstillningsplatser f6r héjdfordon ska
dven vara placerade minst tva meter fran
byggnadens fasad/balkongkant och maximalt
nio meter frin fasad/balkongkant. Utifrin
foreslagen disponering av fastigheten blir
avstanden svara att tillgodose. Darfor ar
utrymning med hjilp av riddningstjinstens
héjdfordon troligen inte mojligt. Avvikelser
maste stimmas av med Ridddningstjinsten

1 bygglovskedet och innebir sannolikt att
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sirskilda atgirder och tekniska losningar
behover vidtas f6r byggnaden, exempelvis
trapphus med sirskilt brandskydd.

MARKFORORENINGAR

Planférslaget innebdr att markanvindningen
f6r Grisslan 14 kommer att andras till
bostadsindamal. For bostadsindamal
giller generellt riktvirden f6r kinslig
markanvinding (KM) vid bedémning,

En milj6teknisk markundersékning ar
framtagen av Sigma Civil (2017-11-23) med
syfte att Gversiktligt undersdka markens
miljéegenskaper och identifiera eventuell
torekomst av féroreningar. Resultaten i
undersokningen visar att det férekommer
fororeningar i form av PAH och bly pa
fastigheten. Féroreningarna kan medféra
skada vad giller ménniskors hilsa och
paverka grundvattnet. Sammanlagt

stricker sig de férorenade massorna cirka
en meter ner 1 de undersékta punkterna.
Analysresultaten indikerar att férekomsten
av fororenad mark ar storst i den norddstra
delen av fastigheten. Detta gar dock inte att
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siga sikert da undersékningen dr 6versiktlig,
Det gir heller inte att tydligt avgrinsa
tororeningen i plan. Enligt utredningen kan
darfor forekomsten av féroreningen under
byggnaden inte uteslutas.

Vid provtagning sa patriffades PAH H 1
punkt 1701, 1703, 1704 och 1707. PAH M
patraffades 6ver KM ytligt i punkt 1701, 1703
och 1703. Vad giller PAH M sa ir inandning
av anga den primirt styrande faktorn. Risken
tor inandning av anga maste darfor beaktas
vid sanering och bostadsbyggnation. Aven bly
patraffades i punkt 1701, 1703 och 1707 (se
bild nedan).

Unders6kningen redogér tva atgiardsforslag,
Ett forslag dr att utféra en utékad
undersokning i syfte att forsdka avgrinsa
fororeningens utbredning och utreda
torekomsten av fororeningar under
byggnaden. En sidan undersokning ska
dven innehalla en utokad riskbedémning
med framtagande av platsspecifika
riktvirden fOr en saneringsatgird. Det
andra forslaget dr att massor ner till naturlig
sand kan deponeras. Detta dr beroende

pa hur nybyggnationsplanerna ser ut och
hur mycket massor som behover schaktas
ut for byggnation. Ovriga ytor bor da
hardgoras och inte odlas pé for att eliminera
exponeringsvagar. Plankartan innehaller en
planbestimmelse som reglerar att delar av
marken inom planomradet inte far hardgoras.
For det omradet ar det viktigt att marken

ar sanerad och uppfyller kravet pa kinslig
markanvindning,

Rekommendationen ir att sanering ner

till cirka en meter av fastigheten kan ske
utan att vidare undersékningar gors i
samband med planarbetet. Féroreningar dr
konstaterade inom fastigheten och ytterligare
undersokningar kan genomféras vid dess
sanering for att avgrinsa hur stort omrade
som ska saneras.

Nir saneringsarbete ska paborjas ska en
saneringsanmalan skickas in till kommunens
miljokontor. Féroreningarna ska vara
hanterade innan nybyggnation far ske och
dérfor infors en planbestimmelse om att
markféroreningar ska vara atgardade innan
startbesked ges.

BYGGMILJOINVENTERING

Sigma Civil har p4 uppdrag av Angelholms
kommun utfért en byggmiljdinventering

pé fastigheten Grisslan 14. Inventeringen
syftar till att utreda eventuella féroreningar i
byggnaderna infér rivning,

Inventeringen utférdes genom en okulir
besiktning och prover togs dir misstanke
om miljostorande dmnen fanns. Av de
analyserade proverna visade tva stycken pa
asbest 1 rorkrokar och pa PAH 1 provet pa
takpappen. PAH och asbest kan ha allvarlig
paverkan pa manniskors hilsa och ska
sorteras som farligt avfall och limnas till
mottagare som hanterar detta.

Vid rivning av byggnader kan rivningslov
behovas. Det aligger byggherren att utfora
kontroll av att entreprendr har tillstand

tor rivning och transport av farligt avfall.
Enligt miljobalken kapitel 10 § 11 ska den
som dger eller brukar en fastighet, oavsett
om omradet tidigare ansetts vara férorenat,
genast underritta tillsynsmyndigheten om det
uppticks en férorening pa fastigheten och
om féroreningen kan medfora skada eller
olagenhet f6r ménniskors hilsa eller miljon.

TEKNISK FORSORJNING
VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN

Befintliga ledningar bedéms kunna anslutas
till den nya byggnaden. Detta kan ske via
infartsvigen. Dagvatten fran planomradet
kan anslutas till kommunens befintliga
dagvattennit. Brandposter finns tillgingliga i
kvarteret.

15
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VARME OCH EL
Fjarrvarme och el finns inom fastigheten.
Den ombesérijs av Oresundskraft.

TELE OCH INTERNET
Bjarekraft har fiber som ligger i trottoaren pa
Skolgatan vilken det dr mojlig att ansluta till.

AVFALL

Nordvistra Skanes Renhallnings AB (NSR)
skoter sophanteringen och atervinningen i
Angelholms kommun. Vid fortitning ar det
viktigt att miljorummets utformning klarar av
allt avfall och att avfallsutrymmet uppfyller de
behov som foreligger.

Miljérummet ska placeras i bottenvaning i
den sédra delen av foreslagen ny byggnad.
Enligt uppgifter frain NSR sa backar
avfallsbilen en bit in pa fastighetens infart
for att himta soporna. Detta innebar att
avstandet fran avfallsbil till soprum ir cirka
45 meter, vilket édr i enlighet med NSRs
foreskrifter.

Det ar fastighetsdgarens ansvar att sikra att
sophanteringen kan ske korrekt. Om detta
inte skulle fungera i framtiden kan andra
16sningar, som belastar fastighetsdgaren, bli
aktuella.

KONSEKVENSER

MILJOKVALITETSNORMER
LUFTKVALITET

Samtliga luftkvalitetsmatningar som
genomforts i Angelholms kommun har

visat pa virden under miljokvalitetsnormen.
Mitningarna dr genomférda 2014 och

2017. Resultatet av mitningarna visar en
luftkvalitet som dven uppfyller de nationella
miljémalen, med undantag f6r luftpartiklar.
En dominerande kalla till h6ga halter av
grova partiklar (PM10) i gatumilj6 1 svenska
tatorter ar slitage av vigbelaggning, bromsar,
dick och vigsand. Slitaget uppstar frimst vid
anvindningen av dubbdick. Nya data pekar
pa att slitagepartiklar i omgivningsluften

péaverkar var hilsa. Luftkvaliteten bedéms
inte paverkas negativt av planforslaget och
miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
6verskridas pa grund av forslaget. Detta da
planforslaget inte beddms medféra nigon
6kning av motorfordon.

VATTENKVALITET

Vattenférekomster inom planomradet utgors
av Grundvattenférekomsterna SE624463-
131830 och Angelholm-Tjungbyhed -
SE622920-131761, bada med god kvantitativ
och kemisk status enligt Vattenmyndighetens
databas VISS (http://www.viss.Ist.se/
MapPage.aspx). Planforslagets genomforande
bedoms inte medfora sadan paverkan pa
grundvattnet att miljokvalitetsnormerna inte
kan hallas.

Miljokvalitetsnormen fér dagvatten bedoms

inte paverkas da planomradet sedan tidigare

ar ianspraktaget. Férutsittningar £6r utslapp

till dagvattnet bor forbittras da planforslaget
bedéms medfora en minskad biltrafik.

MILJOMAL

Enligt Angelholms miljéplan 2014-2021

och den lokala inriktningen ”en levande

och god bebyged milj6” finns punkter

som kan relateras till planforslaget.
Punkterna "1 titbebyggt omrade bor det

inte vara lingre 4n 500 meter till ndrmsta
kollektivtrafikmdjlighet” samt ’nybyggnation
1 anslutning till befintlig bebyggelse” uppfylls.
Da detaljplanen ir en fortitning av kvarteret
1 ett centrumndra lige bedéms gang- och
cykeltrafik mellan exempelvis planomradet
och centrum frimjas. Detta tillsammans

med ndrheten till kollektivtrafik skapar

goda forutsittningar for att vilja andra
transportsitt 4n bilen, vilket i sin tur minskar
luftféroreningar i enlighet med det nationella
miljomalet gillande frisk luft.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

En del hirdgjorda ytor kan omvandlas
till grona ytor vilket dr fordelaktigt for
dagvattenhanteringen.



Dnr: PL 2016-0014 KS 2016/411 SBN 2019/21

Detaljplan for
Grisslan 14

SOCIALA KONSEKVENSER

Ur ett socialt hallbarhetsperspektiv kan
forindringen fran befintliga mindre
verksamheter till bostider forbittra ett flertal
hilsoaspekter sisom ljudmiljé och eventuella
fororeningar. Befintlig verksamhet alstrar
buller under arbetstid f6r omkringligeande
boende vilket kommer f&rbittras. Nya
bostdder kan dven skapa en storre
trygghetskinsla inom kvarteret. Planforslaget
bidrar till att skapa ett storre utbud av sma
ligenheter, vilket ar ndgot som efterfragas
enligt kommunens bostadsférsorjningsplan.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Den 6kning av boende som detaljplanens
genomforande medfoér bedoms kunna
hanteras inom befintlig infrastruktur och
bedéms dirfor inte medféra nagra negativa
ekonomiska konsekvenser. Diremot kan
fortitningen medfora goda ekonomiska
konsekvenser for handel och service i
centralorten.

PLANENS GENOMFORANDE

Genomférandefragorna redovisar

de administrativa, organisatoriska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder
som krivs for ett samordnat genomférande
av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANFORFARANDE

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS
2010:900 1 dess lydelse efter 1 januari 2015
med standardforfarande.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

TOMTINDELNING

I samband med att planen vinner laga kraft sa
upphivs den del av tomtindelning C148 som
upptas av Grisslan 14.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN
Detaljplanen forvintas kunna antas av

Kommunstyrelsen under tredje kvartalet
2019.

AVTAL

Det finns ett gillande avtal om upplatelse
av nyttjanderitt till bilplatser f6r aktuell
fastighet. Avtalet dr skrivet mellan
markagaren till Grisslan 14 och arrendatorn
till den intilliggande fastigheten Grisslan

15. Syftet med avtalet dr att arrendatorn

ska kunna nyttja markomradet inom
Grisslan 14 till bilparkering f6r hyresgister 1
grannfastigheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Planarbetet medfor inga
fastighetsbildningsatgirder.

LEDNINGSRATT OCH SERVITUT
Ledningsigare inom planomradet ar
Skanova och Oresundskraft. Skanovas
ledning omfattas inte av ledningsritt eller
servitut. Skanova onskar att sa langt som
m6jligt behalla befintliga kabelanliggningar
i nuvarande lige for att undvika oligenheter
och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning,

Det finns inga kinda ledningsritter eller
servitut inom planomradet. Respektive
ledningsigare till de allmédnna ledningarna
ansvarar for dess utbyggnad, drift och
underhdll fram till leveranspunkten fér
respektive fastighet. En del ledningar som
ir forlagda inom kvartersmark kan behova
tryggas genom ledningsritt eller servitut.

DP 1121
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FASTIGHETSKONSEKVENSER
Fastigheterna Grisslan 1, 2 och 3 angor
till sina fastigheter via infarten som
tillhor fastigheten Grisslan 14. For att
sikerstilla att fastigheterna kan fortsitta
nyttja infarten behover servitut eller en
gemensamhetsanlaggning bildas.

I samband med planarbetet sa upphivs den
del av tomtindelning FRM-akt 1182K-C148,
som giller t6r Grisslan 14.

EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMI
Det finns ingen allmin platsmark inom
planomradet.

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
bestillaren vilket regleras 1 ett planavtal.
Planavgift kommer darfor inte att tas ut i
bygglovsskedet.

ANSVARSFORDELNING

Exploatoren ansvarar for alla atgarder och
genomforandefragor inom kvartersmark.

Exploatoren svarar for eventuella
anslutningsavgifter for vatten- och avlopp
som kan tillkomma. Avgiften baseras pa hur
stora ytor bruttoarea som tillkommer.
Eventuella kostnader for upprattande

av servitut bekostas av den hirskande
fastigheten, alltsa den som 4r i behov av
servitutet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av
planarkitekt Diana Nilsson, Planenheten
(tom samrad), planarkitekt Amelie
Hillaker (tom granskning) och planarkitekt
Hanna Hjalmarsson (fran antagande).
Fastighetsforteckningen har framtagits

av Anna Simes, Kart- och mitenheten.
Ovriga som varit delaktiga i planarbetet ir
planarkitekt Joacim Dahlberg, stadsarkitekt
Pontus Swahn och plansamordnare Anna
Hagljung,
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Samhalle/Planenheten

Angelholm den 24 juli 2020

Elin Tangermyr Hanna Hjalmarsson
Planchef Planarkitekt

TILLHOR DETALJPLAN ANTAGEN AV KS 2019-08-14
LAGA KRAFT 2020-07-24

”INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER:

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika planirende samt vid
utlimnande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden f6r behandlingen dr myndighetsutévning enligt PBL. Killor: Till
fastighetsforteckning dr; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Kommunstyrelsen ir personuppgiftsansvarig,
Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa skall andras dr vi tacksamma for skriftligt
besked om detta till Kommunstyrelsen, 262 80 Angelholm.”
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