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Detaljplan for
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inom Saxtorpsskogen i Landskrona
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Detaljplan for TALLSKOGEN
inom Saxtorpsskogen i Landskrona

Upprattad 1994-08-01, reviderad 1996-09-23 samt 1997-05-22

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Planforslaget bestar av féljande handlingar:

* plankarta

* planbestammelser

* planbeskrivning

» genomfdrandebeskrivning
- samradsredogdrelse

DETALJPLANENS SYFTE

Byggratterna fér bebyggelsen inom befintliga detaljplaneomraden i Saxtorps-
skogen avses utdkas for att mojliggéra Okat aretruntboende. Samtidigt skall om-
radets skogskaraktér varnas genom att oexploaterade arealer som inte har bygg-
ratter enligt gallande detaljplan skyddas mot bebyggelse och omradets karaktar
avseende tradbestand och végar bevaras.

PLANDATA

Planomradet ar belaget dster om E6 i sydvéastra delen av Landskrona kommun
och begransas i norr av bebyggelsen norr om Harstigen, i éster av bebyggelsen
utmed Scoutvdgen och i séder av Igelkottstigen. Det omfattar framst delar av be-
byggelsen i Tallskogen och &ar ungefar 13 ha stort.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomradet skiljer sig till karaktaren fran de 6vriga stérre bebyggelseomradena i
Saxtorpsskogen med mer skogs- och tradinslag, mindre husstorlekar och stérre
tomter. Det har fortfarande en tydlig pragel av fritidshusomréde, men har ocks&
‘inslag av permanentbebyggelse. Har finns ungefar 35 bostadshus.

8 % av de befintliga bostadsfastigheterna &r mindre &n 1800 kvm; 21 % av de
cirka 50 fastigheterna ar obebyggda; 31 % av de bebyggda fastigheterna ar hel-
arsbebodda.

Manga hus avviker fran planbestdmmelsen (se avsnittet Tidigare stallningstagan-
den) om stérsta storlek fér bostad: 29 % har huvudbyggnad stérre &n 70 kvm (14
% Gverstiger 100 kvm).

Ingen kommunal eller privat service finns inom omradet. LMH-skola finns i H&lj-
arp. Skolskjuts trafikerar Stora Byvagen. | Héljarp finns ocksa post, butiker,
barnstuga, distriktsskdterska och biblioteksfilial.
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| Sjogarden vid Barsebacksvagen férekommer ridverksamhet. Ytterligare hast-
gérdar finns i naromrédet.

Narmaste véaganslutning till E6 finns sdderut vid Lundakra trafikplats, 500 m
séder om kommungransen. Med bil nds omradet via Barsebacksvagen i vaster,
Scoutvdgen i Norr eller Landskronavagen-Stora Byvagen i sdder. Vagverket
planerar ombyggnad av vag 104 p& avsnittet Lundakra-Furunas, vilken skall av-
lasta forbifarten vid Haljarp pa vag 1147.

Bussférbindelse norrut till Landskrona finns pa Landskronavagen, §sterut till
Annelév/Désjebro pa Forsgéardsvagen-Saxtorpsvagen-Kavlingevagen och séder-
ut till Alstorp p& Lundavégen. Avstand till narmaste héllplats &r ca 3 km.

Gatustandarden i omradet ar enkel och grusvagar dominerar. Gatorna ar breda
och har redan eller medger plats for tradplantering. Detta ar ett uttryck foér att
understryka fritidshuskaraktéaren av omradet.

Endast Scoutvagen ar asfalterad. Saxtorps vagsamfallighet har ett férordnande
om utékat huvudmannaskap fér Scoutvagen.

Tallskogen har ett eget vattenledningsnat, som dock ar anslutet till det kommun-
ala ledningssystemet.

Omradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade f6r VA. Spillvattnet fran
fastigheterna hanteras i enskilda, lokala anlaggningar. Befintligt VA-nat i Sax-
torpsskogen &r dimensionerat sé att det kan klara férsérjningen av samtliga hus-
hall inom planomradet vid fullt permanentboende.

Allt dagvatten omhandertas lokalt genom infiltration. Marken utgbrs av sandig ge-
nomslapplig jord, lamplig for infiltration av séval dag- som spillvatten.

Framtida VA-l6sningar skall uppfylla hygieniska och miljdmassiga krav. Krets-
loppsanpassning bor tillmatas sarskild betydelse vid val av teknik f6r omhander-
tagande av spillvatten. Slutna tankar bér undvikas.

En natstation for elférsdrjningen finns vid korsningen Harstigen-Ekorrstigen och
en ny planeras pa fastigheten Saxtorp 14:56. Billeberga-Ddsjebro Kraft AB &r el-
distributér i omradet.

Sophamtning sker aret om.
Kommunen har inga stérre markinnehav i omradet.

Inga kanda fornlamningar férekommer inom omradet. Skulle emellertid under
mark dolda fornlamningar patraffas, skall enligt kulturminneslagen anlaggnings-
arbetena omedelbart avbrytas och kontakt tas med lansstyrelsen i enlighet med
bestdmmelserna i i kulturminneslagen, KML, 2 kapitlet.

Raknat frdn motorvagens mitt har en cirka 200 meter bred zon sddana bullerstér-
ningar att Naturvardsverkets rekommendationer avseende uteplatser (ekvivalent-
niva 55 dBA) dverskrids. Denna bebyggelse omfattas inte av planférslaget.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
1986 faststalldes en detaljplan fér Tallskogen. | avsikt att reglera fritidsbebyggel-

sens omfattning fick planbestammelserna foljande innebdrd:
» Huvudbyggnad far vara hogst 70 kvm
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* uthus hogst 30 kvm
* taklutning hogst 30° fér att inte medge inredd vind
* tomt minst 1800 kvm.

Kommunens Gversiktsplan, som antogs av Kommunfullmaktige 1990-10-22 an-
ger att "detaljplaner i Saxtorpsskogen skall omarbetas och utvidgas for att regle-
ra befintlig bebyggelse, permanentboende samt skydd fér skogen. Mojligheter till
komplettering skall klarlaggas. For valanomradet samt tallskogsomradet skall ut-
redas om mdjligheter till permanentboende.”

Styrgruppen for fysisk planering angav 1990-12-17 § 88 riktlinjer for bebyggelsen
i Saxtorpsskogen: Helarsboende skall medges med bevarande av skogskvalitet-
er s& 18ngt som mojligt; mark som inte ianspréktagits for tomt med bebyggelse
skall inte exploateras.

Varen 1992 lade StadsbyggnadskonteretlSvenska Landskap AB fram planutred-
ningen "Saxtorpsomradet - utredning om férutséatiningar for detaljplanearbete
samt skyddande av Saxtorpsskogen”. Utredningen pekar pé olika utvecklingsal-
ternativ, men férordar att fritidshuskaraktéren behalles. Enhetliga planbestam-
melser med 80 kvm fér huvudbyggnad 50 kvm for forrad (varav ytterligare 15
kvm fér vara bostad) féreslés.

1 1/2-planshus skall tilldtas. Tomt skall vara minst 1800 kvm. Byggnadsnamnden
antog 1992-06-16 § 100 planutredningens riktlinjer och uppdrog at Stadsbygg-
nadskontoret att utarbeta forslag till reglering av bebyggelsen.

En del fragestallningar i planutredningen - félijderna av 6kat permanentboende,

bland annat de ekonomiska - var otilirackligt belysta i utredningen. Dessa redo-

visades i mars 1994 i rapporten "Bebyggelsen i Saxtorpsskogen - framtida ut-

veckling” och behandlads av Styrgruppen for fysisk planering 1994-05-18 § 19

respektive i Byggnadsnamnden 1994-06-07 § 85. Riktlinjerna for den fortsatta

plandversynen lyder harefter:

- byggnadsarean far inte éverstiga 100 kvm per fastighet

« harutdver medges garage och uthus med hdgst 50 kvm

» taklutningsbegransningen tas bort for att aven medge inredd vind

« minsta tomtstorlek skall vara 1800 kvm

. sammanlagda byggnadsarean far inte Gverstiga 12 % av tomtarean
- byggratten inom bullerstért omrdde vid motorvagen skall begréansas om stér-
ningarna inte kan 16sas p4 ett tillfredsstallande satt

- Vdlan samt randbebyggelsen intill detaljplanelagda omraden skall planlaggas

» oexploaterade arealer utan byggratt enligt géllande planer skall skyddas mot
bebyggelse

» marklov kravs for tradfallning

- vagarna skall vara grusvagar med skogskaraktar. Stora Byvagen och Scout-
vagen tillats dock ha hardgjorda ytor med grusliknande ytskikt

« Kommunen skall inte ataga sig huvudmannaskapet for allmén platsmark

- forslag till tgarder for att skydda skogen i 6vriga saxtorpsomrédet skall ut-
arbetas

PLANFORSLAGET

Markanvéndningen inom gallande detaljplan bibehalles praktiskt taget ofdrand-
rad, innebdrande att omradet bestar av mark for bostadsédndamal, gator och
park.

P& ett par stallen goérs mindre planjusteringar: Harstigen (mellan Gravlingstigen
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och Ekorrst;gen) breddas sa att bilar kan motas; planerad néatstation for elfdrsorj-
ningen pa bostadsfastigheten Saxtorp 14:56, respektwe befintlig station vid
Harstigen-Ekorrstigen sakerstalls genom Es-omréde.

Byggratterna utdkas, sa att huvudbyggnads byggnadsarea far uppga till 100 kvm
och taklutningens begransning slopas for att vmdsvanrng skall kunna byggas och
anvandas till bostad. Harutdver f&r garage och uthus pa 50 kvm uppféras. Uthus-
et far i regel innehalla 15 kvm bostadsutrymrne Hogst 9 procent av tomten far
dock bebyggas, for att traden p& sma fastigheter inte skall férsvinna.

Kommunen har funnit att det enskilda huvudmannaskapet fér allman platsmark
inom planomradet hittills fungerat tillfredsstallande och har darfér inte funnit na-
gon anledning att &ndra pa detta forhéllande i féreliggande planférslag.

Omréadet tillhoér skyddsniva 3 i skyddsrumshéanseende, vilket innebar att skydds-
rum inte behdver anordnas.

Planférslaget ar utformat i enlighet med naturresurslagen.

MILJOKONSEKVENSER

Trafikfddet pa E6-an ar idag ungefar 20 000 fordon per drsmedeldygn. Antalet
tunga fordon utgdr 14 %. Vid en fordonshastighet av 110 km/h och en prognosti-
serad 6kning av trafikmangden med 2 000 fordon under en tioarsperiod kan med
hjalp av Naturvardsverkets berakmngsmodell bullerstérningarna uppskattas
Oster om en 200 meter bred zon raknad fr&n vagmitt, uppfylls Naturvardsverkets
rekommenderade utomhusvérden fér bullerbelastning (ekvivalentnivd <55 dBA).
Redan efter 55 m fr&n motorvagens mitt ar rekommenderad maximal ljudniva
inomhus nattetid (45 dBA), respektive maximinivan utomhus (70 dBA), lagre.
Planforslaget redovisar inga byggratter inom det bullerstérda omrédet.

Luftféroreningarna fran bilavgaser i form av koloxid och kvavedloxad tillsammans
med den lokala bakgrundsmangden for Landskrona kan pa goda grunder antas
understiga Naturvardsverkets riktvarden.

Som stéd fér denna beddmning jamférs med miljokonsekvensbeskrivningen
1992-06-09 fér Orja Ostra verksamhetsomrade vid E 6: an, 6 km langre norrut.
Med fordonsmangden 23 400 bilar per drsmedeldygn pa E6 har for Orja Ostra
mangden av CO 50 m fran vagen beraknats till 1,5 - 2,1 mglma for en 98-per-
centil och av NOz2 till 87 mg/m3. Halterna sjunker med langre avstand fran vagen.
Naturvardsverkets riktvarden 6 respektive 110 mg/m3 underskrids darmed med
god marginal.

Transporter med farligt gods férekommer pa E6/E20. Landskrona Ré&ddnings-
tianst har angett att nyetablering av bostader ej bér ske nérmare E6 an 200 met-
er.

Med 8kade byggratter foljer battre mdjlighet och okad ben&genhet att bosatta sig
aret runt. Samtldlgt kommer emellertid slltaget péa vagar och natur att 6ka. Krav
fr&n de boende pa battre teknisk standard pa gator och behov av utékad offentlig
och privat service kan ocks& komma att félja. VA-fOrsérjningen behover sannolikt
forbattrats, vilket redan gjorts i intilliggande Saxbyn, Storskogen, Valan samt
delar av Orebyn.

Den som bosétter sig i omrédet bdr vara medveten om att det har en karaktar
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som skiljer det frén dvriga bostadsomraden i Landskrona. Skogspartierna och
traden pa tomterna &r en viktig resurs som alla méste hjélpas at att varna. Be-
byggelsen bor darfér placeras sa att tradfalining i stérsta méjliga utstréackning
undviks, i annat fall riskerar omradets speciella egenskaper att férsvinna. Be-
stammelse om marklovplikt for tradfalining har inforts i planbestammelserna samt
krav om grusliknande ytskikt pa vagarna.

REVIDERINGAR

Planforslaget har 1996-09-23 reviderats att inte langre omfatta de fastigheter
som ligger pa ett ungefarligt avstand av 200 meter fran motorvagens mitt. Dess-
utom har redaktionella &ndringar av mindre omfattning gjorts.

Planférslaget har 1997-05-22 reviderats, varvid omradet fér féreslagen natstation
pa fastigheten Saxtorp 14:56 utbkats. P& kvartersmark narmare E6/E20:s mitt
an 200 meter (bullerstért omrade) féresldas mojlighet att uppféra uthus och
garage utan bostadsutrymme i stéllet for tidigare féreslaget byggférbud. Planbe-
skrivningens redogérelse fér avioppsférhdllandena har fatt en ny lydelse. Redak-
tionella &ndringar av mindre omfattning har ocksa utforts.

STADSBYGGNADSKONTORET

v KWl Ao 8

Lars Kvist Hakan Henriksson
planchef byrdingenjor



