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2000-C3- 02
Detaljplan for del av fastigheten Hallegérden 1:53 m fl VANERSBORG

Bostider utmed Stamsjoviigen
Lerums kommun, Vistra Gétalands ldn

PlanbeSkrivning

HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av:
- plankarta i skala 1:1000 med tilthérande bestammelser

Planhandlmgarna bestar i vrigt av:
- planbeskrivning (denna handling)
- genomforandebeskrivning

- illustrationskarta i skala 1:1000

Ovriga handlingar i drendet ér:
- utstillningsutlitande, 1998-04-15
- samradsredogérelse rérande detaljplan, 1998-02-18
- planprogram, 1997-02-12, rev 1997-02-27
- samradsredogorelse rorande planprogram 1997-04—15 kompt 1997-04-29
samt tilligg, 1997-05-13
- fastighetsforteckning
- miljokonsekvensbeskrivning, GF Miljé & Natur, 1996 08-13, rev 1997-02-27
- miljskonsekvensbeskrivning, tilkiggs-PM, GF Miljs & Natur, 1998-02-09 ‘
- VA-utredning, GF Teknisk forsérjning, 1997-11 03 rev 1998 02- 09
- geoteknisk utredning, VBB, 1989-06-29 - i
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PLANENS S%FTE OCH HUVUDDRAG

[
Planen syftar t t111 att bereda mark for uppforandet av bo%tader intill och véster om

~ Stamsj ovagens sbdra del. Dessa fordelas pa 13 villor utmed Brannésvigen

(varav en dr beﬁnthg) samt 14 gruppbyggda sméhus 1nt111 Stamsjovigens sodra
del. '
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I syftet med planen ingér dven att skerstélla att naturvirden i och intill planom-
radet inte gar forlorade Exploateringen sker i utkanten av det virdefulla natur-
omradet Alebacken—Brannas Planen har utformats s3 att direkta ingrepp i
omréden med hoga naturvirden i allt visentligt kan undvikas. Vidare si att

tillkommande bebyggelse utformas med hinsyn till naturvérdena.

Av vikt &r ocksé att genom planen sékerstiila att allrnanheten far en fortsatt god
tll ganghghet nll friluftsomrédet vid Lilla StarnSJon

i 42
I planen Scmal’erstano ett iasc ilr en avstingr g"'ug av

gangvigen till/fran Ljungbackenvigen.

LAN]

Planomrédet &r belagetl sddra Lerum, c:a 500 m nordvast om Lilla Stamsjon.
I norr och Oster innefattar omrédet Stamsjéviagen. I séder och viister grinsar om-
radet till naturomradet kring Litla Stamsjon och Alebdcken.

Areal :
Planomréde ‘:fatfcar c:a 2,9 ha, varav ca 2,1 ha utgér kvartersmark och ca 0,8

Fastigheterna Hallegarden 1:23, 1:48, 1:53, 1:97 och 17:1 #4gs av Lerums

kommun. Marken utmed Stamsjéviigen 4gs av KB Briinnas i Lerum (Flodens
Fastighets AB). Ovnga fastigheter ar privatigda.
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OVERSIKTLIGA PLANER

I kommunens oversxktsplan 1990 redovisas planomradet som en del av ett ut-
byggnadsomrade for bostider och service, etapp 1.

DETALJPLANER

Berérda delar av Stamspvagen ingdr i detaljplan ( byggnadsplan) for del av
Lerums stationssamhlle (LB 22) faststalld 1964-08-12. 1 ovngt saknas detalj-
plan. - '
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PROGRAM OCH MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING (MKB)

Konununstyreiéen bestutade 1997-09-02 att godkinna programmet “Bostéder
utmed Stamsjsvigen, forslag till program for detaljplanering” (GF 97-02-12, rev
97-04-29). Forslaget innehaller ett 30-tal bostider. En MKB har upprittats till

nlannroora
planprogrammet.

Tidi Janad

Detaljplanearbetet for omradet bar pagatt sedan slutet av 80-talet. Ett planfor-
slag, daterat 1992-10-22, har tidigare stéllts ut. Forslaget inneholl 140 bostéder,
frdelade pa villor och flerbostadshus. Byggnadsndmnden bestutade 1993-02-10
att inte godkénna forslaget. Planforslaget fordes dock fram till antagandeprov-
ning i kommunfullméktige 1995-04-11. Planen antogs inte pa grund av befarat
jav. Arendet aterfordes till kommunstyrelsen och byggnadsnimnden med en
uttalad inriktning att detaljplaneldggningen skulle fullfSljas och att fsmyad
formell provning skulle ske.

Arendet behandlades hérefter i kommunstyrelsen 1995-06-06, dér man noterade -
att ett bostadsbyggande i Brinnés finns redovisat i kommunens planeringsunder- .
lag for aren 1996-98, med 20 lagenheter 1998 och 50 lagenheter efter 1998.1
beslutet konstaterades att enighet rader kring att planavgrénsningen och bebyg-
gelsens omfattiing skall prévas och faststéllas i det fortsatta planarbetet. Vidare
framg#r att sarskild hinsyn skall tas till sévil miljéméssiga som tekniska fragor.
Grunden for utbyggnaden skall, enligt beslutet, utgdras av omradet utmed
Stamsj6vagen; Omradet utmed Brinnasvigen skall studeras nérmare for att
finna om det i nagon del 4r limpligt att bebygga.

Utifran givna forutsitmingar uppréttades 1995-10-12 en programskiss med 41-
43 bostader. Genom det reducerade antalet byggritter och genom storre hdn-
synstagande till topografi och markens egenskaper gavs omradet en ny karaktir.
Med stod av kommunstyrelsens beslut 1995-11-01 genomf6rdes hérefter infor-

- mella samrad med berdrda sakiigare. De synpunkter som framf6rdes fran fastig-
hetsigare i omradet avsag fréamst eventuell expolatering i hdjd med Odenius vig.
Aven trafikmatningen ifragasattes och onskemal framfordes om en avstingning
av Stamsjovigen i hojd med Odenius vig. Flodéns Byggnads AB framforde
synpunkter pajatt ytterligare delar av angrénsande omriden borde tas i ansprék
for exploatering. Bland annat foreslogs att delar av omridet utmed Brénnés-
viigen skulle ni'yttjas for villabebyggelse.

i

L X 3
Efter ett ﬁgarbgrte av markomrédet intill Odenius vig &ndrades fSrutsittningarna
visentligt, gerj:pm att de nya Agarna inte har for avsikt att exploatera omradet.
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Med stsd av undér samradet inkomna synpunkter bearbetades den ursprungliga
programskissen och kom att innehlla 30-31 bostider. Planomradet minskades i
norr samtidigt som ett omrade utmed Branndsvégen lades tiil. Kommunstyrelsen
beslutade 1996-06 19 att denna skiss skulle utgdra grunden for det fortsatta pro-
gramarbetet.

Hirefter sammanstilides ett bearbetat planprogram, daterat 1997-02-12. Kom-
munstyrelsens pléfndelegation beslutade 1997-02-26 om att genomfora ett for-
mellt plansamrad: Detta genomfbrdes i mars-april. Inkomna synpunkter sam-
manstilides i en samradsredogbrelse, daterad 1997-04-15, korupletterad 1997-
04-29, samt i ett tilldgg daterad 1997-05-13. Harefter har kommunstyrelsen
beslutat godkénna programmet som underlag for det fortsatta planarbetet (se
ovan).

Ett forslag till detaljplan upprittades 1997-11-03 och var under tiden 1997-12-
01 -- 1998-01-26 foremal for samrad enligt PBL 5:20. I samrédsforslaget hade
antalet bostider reducerats ytterligare efter en framstéllan frén Flodéns Bygg-
nads AB om att f& bygga grupphus for eget dgande i stéllet for tidigare redovi-
sade mindre flerbostadshus. Vid samridet framforda synpunkter har samman-
stillts 1 en samradsredogorelse daterad 1998-02-09. Dessa synpunkter har legat
till grund for bearbetningen av det nu upprittade planforslaget.

Parallellt med programarbetet har forhandlingar forts avseende ett markbytes-

avtal mellan kommunen och exploatoren, Flodéns Byggnads AB. Slutligt avtal
har dnnu inte tecknats.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK OCH VEGETATION
Naturyérden

En landskapsmventerlng (VBB 1989-09-07) och en naturvirdesbeddmning
(Naturcentrum maj 1991) finns for omrédet. Aven den till planprogrammet upp-
rittade mlhokonsekvensbesknvmngen (GF 1996-08-13, rev 1997-02-27)
beskriver omradets naturvirden.

'i . .
Planomradet mnehéller stora naturvirden. I omradet sydvast om Stamsj¢ ovagen,
finns flera stora ekar och bokar, varav en storre ek och en bok har fatt skydd
genom planbestam%melsema (n, - tridfallningsforbud). 1 detta omrade finns &ven
ett antal yngre trid/ t'som kan bidra till att ge omradet framtlda miljévirden om de

tas tlllvara vid den!naarmaxe placeringen av bebyggelsen.
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Lingre sdderut, utmed Stamsjdvéigen, finns ett omrade av ung sélg pa fd aker-
mark. Léngst i soder finns en igenvuxen fukting, samt en sumpmark. Den senare *
ligger till storre delen utanfor planomrédet, men bildar tillsammans med néralig- -

" gande omraden en virdefull helhet.

Utmed Briannasvigen finns barr- och blandskog med lokala naturvérden. Bran-
ten mellan Brinndsvigen och Stamsjévégen beddms som ett regionalt viktigt
naturomride, med rikligt med dod ved, och ett flertal séllsynta lavar och mossor.
Branten kommer inte att bebyggas utan 4r i planforslaget sikerstilld som allmén
plats inom vilken avverkning inte far ske (NATUR med tilliggsbestimmelsen
skog). Det #r av stor vikt att de hydrologiska forhéllandena i detta omrade ej
forandras. DA hojdryggen ovanfor branten bebyggs bor sirskilda atgérder vidtas
vid sgvil grundlﬁggning som VA-utbyggnad for att hydrologin i branten ¢j skall
paverkas. Sirskilda planbestdmmelser har darfSr inforts for séval delar av tomt-
marken (n,) som betréffande grundlaggningssitt och dagvattenhantering. '

]
i

Genom den avgr . sning som planen har fatt efter progranﬁskedet och de hén-
synskrav som stills genom de foreslagna planbestammelserna kan kraven i
naturresurslagen (NRL) kapitel 2 klaras. :
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krdver de lagre belggna delarna av planomradet utmed Stamsjdvigen viss om-
sorg vid projekteringen for att pa bista sitt tillvarata solljuset. Stora delar av
detta omrade skuggas pé eftermiddagar och kvillar av den branta sluttningen i -

‘I I LR I & PP 1)
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GEOTEKNISKA EOR}L&LLANDEN'
Geoteknik

Undergrunden i den del av planomridet som dr belégen wtmed Briannasvigen ut-
gors av fast mark (berg och morin med liten jordtdckning).

RN \ML,
| ‘:‘;'\\‘: Syt

En geoteknisk undérsskning for del av omradet har utforts i samband med det
h(‘]lﬂﬂﬂ‘ n]ﬂﬂﬂf'hPfPf NRR IQRO_ﬂﬁ_’)Q\ nnnnﬂ 1'|nr1.r-\rcn1rn|nﬂ vicar att 1 amridat
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utmed Stamsjovigens sodra del utgérs undergrunden mestadels av dytorv, med
en miktighet av 0,3-0,8 m. Under leran finns stéllvis ett lager med sand, med en
miktighet av 0,2-0;5 m , vilande p4 delvis siltig lera, som tili 2-3 m djup under

'“""l"'f an Ar 'F"‘"t, med mslag av fl’iktquSjGrd I dcu.a Uuﬁ"é.dc underla 1agras den

fasta Ieran av halvfast lera. Djupet till fast botten ir 2-8 m. Leran ar dverkonso-
liderad. Om denna del skall bebyggas kriivs uppfyllnad med forstérkningsmassor
| till en s&dan niva att avvattning kan anordnas mot Lilla Starnsjén. For att und-
vika sdttningar 1 torv och lera, kréivs en urschaktning av torven fore utfy!Inad

‘l
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- Alternativt kan ytan forstérkas med geotextil. Omradet berors i foreliggande
planforslag endast i begransad omfattning av bebyggelse.

Utmed Stamsjévigen, strax norr om stigen till Lilla Stamsjon, finns en begrén-
sad utfyllnad av springsten. For detta omrade, och for det angriinsande laglanta
omradet soder ddrom, krivs en kompletterande geoteknisk utredning som -
klarligger lampligt grundliggningssétt innan bygglov medges.

Stabilitet

Inoa nquﬂlfnfenrn}\lpm hPrIv Q

LR LAV UV RRALLS 2

I drekomma inom de delar av planomridet som
diskuteras for bebyggelse. '

Radon

Planomradet utgor ett normalriskomrade for radon. Noggrannare undersokningar
av radonforhallandena bor gbras i samband med projektering. I planen stélls
krav pé radonskyddande grundldggning om inte en detaljerad undersdkning visar
att markradon forekommer endast i ringa omfattning.

FORNLAMNINGAR

Inga kinda fornlamningar och byggnadsminnen finns inom planomradet. UV
Vist har i samband med programsamradet utfort besiktning av Dlanomradet och

dirvid konstaterat att det inte &r motiverat med ndgon arkeologisk undersdkning. '

BEBYGGELSEOMRADEN

BOSTADER (B)

Inom planomradet redovisas byggrétt for 13 villor och 14 gruppbyggda sméhus.
Upplatelseformen bestims inte i detaljplanen men for nirvarande redovisas
avsikten att samtliga hus skall upplitas med eget dgande. En av villoma i
planomradet #r befintlig och en av villatomterna tillkommer genom en utékning
och delning av en fastighet. ' '

Gestaltningsprogram

Det finns frin kommunens sida en stridvan att s& langt mojligt virna omradets
naturvirden och dess speciella karakiar. Inriktningen har d#rfor varit att stor om-
sorg skail laggas pa hur bebyggelsen utfrs och utformas. I ett flertal avseenden
kan krav stillas genom planbestimmelserna (skydd for naturmarken, dagvatten,

grundliggning m m). Andra frigor kan endast hivdas vid projektering och
genomf‘orande Som stad for detta arbete och for kommande radgivning och
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bygglovprévning foreslés foljande gestaltningsprogram liggas fast av Bygg-
nadsnéimnden i samband med att detaljplanen antas.

Vid gestaltning av bebyggelsen bor foljande synpunkter beaktas:
. Gnindlaggning pé plint- eller torpargrund &r att foredra eftersom det ger

cmpme s TR L 1+
husen en 15t karaktir och reducerar ingreppen i marken.

 Husen bdr anpassas efter markens nivaskillnader och inte tvértom. Sprang- |
ning, schaktning och uppfyllnader bor minimeras (i vissa fall skall, se plan-
bestimmelserna). :

D

o Tomtmarken bor utformas si att den tar vara pé respektive delomrades kara-
ktir (exv skogstomt). Speciell uppmérksamhet bor dgnas motet mellan tomt-
marken och den angrinsande naturmarken {se dven planbestammelserna)

o Husen bor ta sa liten markyta i ansprék som mojligt, varfor tviplanshus
rekommenderas.

« Husen bor utféras med tripanel och mélas i naturndira kulorer, gérna med
slamfiire,

e et =)

o Enkla sadeltak med l4g lutning ger en 1att karaktar.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Offentlig service

Nirmaste LM-skola #r Almekirrsskolan, beldgen pa ca 800 m gangavstand frdn
planomradet. Till nérmaste hogstadium, Rydsbergsskolan, &r avstandet ca

1300 m. Hir finns dven fritidsgard. o

Lerums Gymnasieskola, med bibliotek och teater, ar belagen c:a 2 km fran
-planomradet. : - : . '

I Almekirr finns ppen forskola och daghem. Daghem finns ocksé vid Ham-
marsbacke-Bygrindsvigen, c:a 1300 m fran planomréadet.

Till Lerums centrum kring Bagges torg, med bank, post och 6vrig kommersiell
service #r avstandet ca 1300 m. Nirmaste livsmedelsbutik ﬁnns pé ca 800 m av-

stand vid Almekirrs centrum

AN L RALRAN/IREAL 4 o) wwaiia wea,

ANTREVBEDOQC

I Kommersiell service
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FRIYTOR

I ati

Erforderliga lekytor forutsitts anordnas inom kvartersmark. Bostadsomréadet
kommer genom sin nérhet till naturen att erbjuda stora mojligheter till lek i
skogsmiljo.

Omréidet har direktkontakt med fnluftsomrédet krmg Lilla Stams; 6n, med bad-
plats och gangstigar, vilket ger stora mojligheter till rekreation fbr alla 5lders-
grupper. Vister om Alebiicken finns ett motionsspar: :

Naturmilis

Naturmarken inom och i anslutning till planomrédet avses bevarad med nuva-
rande karaktir (NATUR). Den virdefulla naturskogen i branten kriver ett star-
kare skydd, framfor allt vad giller avverkning, rensning och bortforsling av déda
tréid (skog). Har redovisas ett tridfillningsforbud med undantag for nedtagnmg
av trid eller grenar av sikerhetsskal. o

I planen sikerstills tillgéngligheten till friluftsomradet krmg Lilla Stamsjon for .
allménheten, dels genom att Brannasvigens strickning bibehalls och halls
oppen, dels genom att en passage sékerstills frdn Stamsjovéigen ut i naturomra-
det 1 s6der (x;-x,). ‘

I planens intentioner ingdr att tillvarata det naturnira liget. Det dr betydelsefullt
att tomtmarken mdter naturmarken utan tydliga grinser. Detta betonas genom
planbestimmelsen n,. Fér bebyggelsen utmed Brénnasvigen foreskrivs i plan-
bestimmelserna att grundliggning skall ske s att schaktning och utfyllnad sd
langt mojligt undviks. Utmed Stamsjovigen kommer en del utfyllnader att vara
nddvindiga for att utjimna ho_tdsklllnader och for att bereda de laglanta delarna
for grundliggning.

Inom omradet finns tva avvattingsriktningar. Omréadet och norr om
Aar vyl a-lr " radat rd

PR Ty
Dla.luxabvascu avvatinas ned mot A}ubaukuu, moeaan Atmarken 1 omradets S}

ostra del avvattnas mot Lilla Stamsjon.

GATUNAT, GANG- OCH CYKELTRAFIK
Gatunit

. Planomradets trafikmatning kommer att baseras pa matning fran Lagermans-

backéh—LjUngbackenvéigen Stamsjévéigen, som har lag standard, med ménga

o Ty
tuuuul.:uapy och branta 1uuuusa.t i den norra d\.«l\.«u., forutsétts avstingas helt
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héjd med géngvigen mot Sster. Frgan om avstéingningens lage har beretts av
Lerums Vigforening efter framstillan frin fastighetsigarna i omradet.

Avfarten mot Brénnds frén Stamsjoviagen flyttas ndgot sdderut och riktar déri-
genom den tillkommande trafiken mot Ljungbackenvigen. '

Géng- och cykeltrafik

For gang- och cykeltrafiken finns en separat GC-vig utefter huvuddelen av
Ljungbackenvigen-Lagermansbacken. Aven Stamsjovigen dr ett viktigt nord-
sydligt huvudstrak for ging- och cykeltrafik. Inom planomradet fSreslds viigen
kompletteras med en géngbana pa dess vistra sida. Norr om avstéingningen av
Stamsjdvigen redovisas ett kortare vigavsnitt som en géng- och cykelvig
(GCVAG).

KOLLEKTIVTRAFIK

Nirmaste busshéllplats finns vid Almekarrs centrum, ca 800 m frén planom-
radet. Pendeltigstationer finns vid Aspedalen respektive Lerums centrum. Av-
stindet fran planomrédet &r 800 respektive 1300 m.

PARKERING, ANGORING

Den foreslagna villabebyggelsen forutsatts klara hela sitt parkeringsbehov inom
den egna tomtmarken. For grupphusbebyggelsen forutsitts pa samma satt minst
tva bilplatser klaras inom respektive tomt. Harut6ver finns vissa méjligheter att

anordna kompletterande mindre géstparkeringar p4 gemensam kvartersmark.

STORNINGAR

Bostadsbebyggelsen i planomrédet, inklusive de fyra villor som ar beldgna
utmed Stamsjévégens sddra del, beddms medfSra en trafik om totalt ca 160
fordonsrorelser per dygn vid utfarten frin Stamsjévigen till Ljungbackenvigen.
I hojd med den sydligaste beligna villan Hallegarden 1:135) beddms mot-
svarande trafik till ca 130 fordonsrorelser per dygn.

Denna trafik, som &r en irafik tili och frin bostéderna i omridet, bedéms inte
medfora sidana storningsnivier att gallande gransvéirden avseende luftféro-
reningar eller vagtrafikbuller verskrides. '

ANTREVBE.DOC
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TEKNISK FORSORINING
Vatten och aviopp

Planomradet kan komma att ingé i kommunens verksamhetsom:ade for vatten
och avlopp. Bebyggelsen ansluts till befintligt VA-system i Stamsjoviigen. Nya
ledningar liggs i Brannasvagen for bebyggelsen i den hogst beldgna delen.

Dagvatten

For att piverkan pa hydrologin i omradet skall reduceras bor dagvattnet s lingt
som mdjligt infilteras lokalt, vilket 14ggs fast i en planbestimmelse avseende
kvartersmarken. Delar av dagvattnet frin det sydostra delomradet kan med
fordel ledas via ppna diken till den ligre beldgna igenvuxna fuktingen.
Géngvigar och parkeringsytor inom omrédet kan utforas med genomslapphgt
ytskikt. ‘

I VA-utredningen foreslas att dagvattnet frén viigmarken i huvudsak leds via
befintlig dagvattenledning for att tas om hand lokalt i mossen sydost om plan-
omradet (Se vidare VA-utredning daterad 1997-11-03, GF Teknisk Férsorining)

Virme

Husen bdr forses med flexibla, fdrslagsvis vattenburna, uppvéhmningssystem
For v1uaucuygg€1$én 16ser 'v'arje hushéll det cgna behovet av véarmekélla; medan
det for grupphusbebyggelsen kan finnas fdrdelar med samordnad uppvéarmning,

exv bergvirme.

e}

Befintlig transformatorstation vid Ljungbackenvigen bedéms kunna forsérja en
tillkommande bebyggelse av den omfattning som redovisas i planen.

Tele

I planomrédets sydostra del passerar en mellanortkabel. Denna berdrs inte av
forslagen kvartersmark. Enstaka lokala kablar kan behéva flyttas genom

Pvp]nafgrens f‘ersnf«g 1 cambaud mpri Avr\lnnfplﬂngen

Avfall -’

En étefviﬁningsstation med samtliga aktuella fraktioner finns vid Almekirrs
centrum, ca 800 m frn planomradet. :

For sdvil miljon som for ekonomin kan det finnas férdelar med att samordna
hanteringen av &vriga sopor for grupphusomradet.
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MILJOKONSEKVENSER

Planforslagets miljokonsekvenser har beskrivits i samband med att planpro-
grammet upprittades; MKB, GF Milj6 och Natur, 1996-08-13 rev 1997-02-27.
De forfindringar som har skett frn program till nu aktuellt forslag kommenteras
i tilliggs-PM daterat 1998-02-09, GF Milj6 och Natur. | MKB:n fireslagna
atgirder har i stort beaktats.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

1

Genomfarandetid

Genomforandetiden foreslas sluta 2005-12-31.

Annan hgvudmgu

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.

-

Planbeskrivningen har ingen sjilvstindig réttsverkan. Avsikten med beskriv-
ningen #r att den skall ange planens syfte och forklara planens innehdll.

T camband mad Fillamil on '
1 samoana mca .|.u.uuuu\t1ges ?Lﬂtame"@ avyp ylmnb&l tu5s dven beslut om att blOA' .

boken som #r beldgen inom Hallegdrden 1:103 skall omfattas av planbestdm-
melsen n, (tridet far inte fillas). Denna bestimmelse har infSits pa den revide-
rade plankartan. Tridet har &ven markerats pa illustrationskartan. Planbestim-

sl H hiie ndt alivqleild hi T 3
melsen innebir att sirskild hinsyn erfordras i samband med placering av bygg-

nader samt vid mark- och anliggningsarbete.

STADSBYGGNADSKONTORET

stadsbyggnadschef
Bo Aronsson
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Detaljplan for del av fastigheten Hallegérden 1:53mfl
Bostider utmed Stamsjoviagen

[TYFINERY .3 ¥ T3 Py

Lerums kommun, Vistra Gétalands

180
1dail

INLEDNING

En genomforandebeskrivning redovisar de organisatoriska, tekniska, ekono-
miska och fastighetsrittsliga atgérder som behdver vidtas for att genomf{ora en
detaljplan. Den ska dven redovisa vem som vidtar itgirderna och nér de ska ut-
fras. Genomforandebeskrivningen har ingen sjélvstindig réttsverkan. I sam-
band med planirendets behandling godkénds den av kommunfullmiktige och
ligger direfter till grund for det praktiska arbetet med genomfGrandet.

Denna beskrivning redovisar hur den fSreslagna detaljplanen for del av fastighe-
ter Hallegarden 1:53 m fl, Bostéder utmed Stamsjovigen, som upprittats 1998-
04-06 av stadsbyggnadskontoret, avses genomforas. Syftet med detaljplanen 4r 1
forsta hand att bereda mark for uppférande av bostéder intill och vaster om
Stamsjévigens sodra del.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN

Utstslining av planforslaget avses ske under perioden februari - mars 1998. Pla-
nen beriiknas kunna antas av kommunfuliméktige i juni 1998.

Utbyggnad av omradet kan pabdrjas s& snart som planen vunnit laga kraft, vilket
tidigast kan ske 1 juli 1998.
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GENOMFORANDETID

Planens genomforandetid borjar den dag di planen vinner laga kraft och slutar
2005-12-31. Den valda genomforandetiden ger en skilig tid for utbyggnad av
planomradet. Om utbyggnad inte skett inom denna tid &r det 1ampligt att det
finns mdjlighet att kunna omprova omradets innehill.

Under genomfSrandetiden har fastighefsigare inom planomrédet en garanterad
riitt att efter ansdkan om bygglov f3 bygga i enlighet med planen. Efter genom-,
forandetidens slut giller detaljplanen tilis den upphévs eller ersdtts med annan
en detaljplan, men fastighetsiigarna &r inte lingre garanterade byggrétt. Kommu-
nen kan dé sindra eller upphiiva planen utan att fastighetsigarna kan hdvda krav
pd ersittning.

HUVUDMANNASKAP - ANSVARSFORDELNING

Lerums kommun #r inte huvudman for allmin plats i detaljplanen. Huvudmain dr
Lerums vagfSrening och Brinnis vigsamfillighet. Kommunen tecknar normalt
avtal att ta Sver ansvaret for drift och underhall av vigfSreningsvigar nir dessa
iir utbyggda enligt en i avtalet preciserad standard. Kommunen ansvarar for
skotseln av naturmarken.

~ Ansvaret for att genomfora planen regleras i exploateringsavtal och fordelas i -
+ princip enligt foljande:

Ansvarig Anléiggn ing

‘Exploatdren = Flodén

— utbyggnad av Brinnisvigen och upprustning av
Stamsjévigen inkl utbyggnad av gingbana

~ ufbyggnad av VA-nitet i de delar dir kommunen
inte svarar for utbyggnaden (omfattningen liggs fast
1 exploateringsavtal) -

Fastighets AB

Lerums viigforening — drift och underhall av Stamsjévéigen (fors genom
avtal 6ver p& Lerums kommun enligt géllande
praxis)

— avstingning av Stamsjévigen

Briinnas viigsamfillighet - drift och underhéll av Brénndsvigen
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Fastighetsiigarna — - egen byggrift ink] kvartersanldggningar
Lerums Energi AB — elforsérjning
Lerums kommun - — komplettering av VA-anliggning
— skotsel av naturmark
AVTAL

Exploateringsavtal, dir ansvarsfordelningen vid utbyggnaden regleras, samt av-
tal om markbyte kommer att triffas mellan kommunen och exploatdren. Enligt
markbytesavtalet Gverfors all kvartersmark som kommunen &ger inom planom-
rédet till exploatéren medan all skyddsvird naturmark (enligt sérskild utredning)
exploatdren dger i Brinndsomradet och all allmin platsmark mom planomradet
som exploatéren dger dverfors till kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markéverforingar och &vrig fastighetsbildning for bildande av tomter kan ske
med stéd av detaljplanen. Fastighetsplan bedms inte vara nédvindig.

For gemensam kvartersmark i omradet ndrmast Stamsjévagen (grupphus som

~ avses att upplétas med dganderitt) bildas en gemensamhetsanléggning enligt

anléig‘gningélagen. Forvaltningen sker limpligen genom att en samfillighetsfo-
rening bildas.

Allminhetens tilltride till det i planen angivna striket for allmin gingtrafik Gver
kvartersmark (X,-X,) regleras i exploateringsavtalet och sdkerstills genom servi-
tut vid kommande fSrrittning,

Omprévning av Lerums végfSrening och Brénnds vigsamfallighet med hinsyn
till utskat antal andelar mm avses ske i forréttning,

Ansdkan om fastighetsbildning, inrittande av gemensamhetsanléggning, tillska-
pande av servitut och omprdvning av andelar i vigforening och vigsamfillighet,
grs av berorda fastighetsigare hos lantmiterimyndigheten i Alingsés.




A —

«

LERUMS KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret

1998-04-15 4 (5)

EKONOMI

nnfoilﬂianen upprittas av kommunen inom ramen for befintliga ansla
band med bygglov kommer fastigheterna inom planomridet, dock icke exploaté- -
rens, att p&foras en planavgift. o o

Loeraamnd n nte nli Cfﬂ'ﬂlﬂﬂﬂf nA allmin ﬂlﬂte 11anre nr‘]’l hPl(anaQ ay. |
U tuygguau av uz\.yl.ual.uj. 11150(411;“55; iipal pa aliiilall !

exploatdren med undantag for eventuellt erforderh g omlaggmng av kommunens
dagvattenledning i Stamsjoviagen, vilket kommunen i s3 fall utfor och bekostar.

- Avstingningen av Stamsjovigen utfors och bekostas av Lerums Vigforening.
Utbyggnaden inom kvartersmarken utfSrs och bekostas av respektive fastighets-

dgare.

Omradet skall anslutas till kommunens lodningsnat for vatten och avlopp. An- -
slutningen sker till befintligt ledningssystem i Stamsj6vigen (se VA-utredmng,
daterad 1997-11 03, GF Teknisk fors6rjning).

Dagvatten avses 1 forsta hand tas omhand lokalt pd tomtmark. Om detta inte gar
kan dagvatten ledas in till naturmark eller ledas till kommunens ledning 1 Stam-
sjovigen. Exploatdren skall utreda detta i samband med sin projektering. Over-
enskommelse miéste triffas med kommunen om annan dagvattenhantermg in
infiltration pd egen tomtmark.

Stamsjévigen rustas upp frin den nya anslutningen av Rmnnﬁqvapen till anslut-

DR ¥ Ayl LD adinavi 2118 )

ningen med L ungbackenvagen Brannisvigen nyanlaggs i princip 1 nuvarande _
strickning. Langs Stamsjovigens sddra del och Branndsvigens lagre beldgna del
anlaggs en gangbana intill den foreslagna grupphusbebyggelsen. Vigomridet &r

m hactBmt 11117 § thumc1nvaa’nn\ racnalfiva 6 {) matar qunnﬁc‘ma—pn\
1 pla.ucu ocsiaimi i / s QLIS VAL | Lvopuibl Ve U, meier T

Standarden for respektive vig preciseras nirmare i samband med pro;rektenngen.

Stamsjovigen stéings och en ny vindplats anliggs inom kommunens mark vid de

1r Aotals
§ K Gatanusen 1. NGIT.

Elfdrsérjningen sikerstills genom befintlig transformatorstation, som &r beldgen
intill Ljungbackenviigen, omedelbart 5ster om planomrédet.

. BRANNAS2.D0OC
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SKOTSEL AV NATURMARK

Fsr naturmarken i omridet (NATUR) kommer en sirskild skétselplan att uppriit-

L AFL LACICUEAALAGEL AnWwaa A SraillfRRASS ROR 2 ANy AR AL a2 an il

tas. Skétselplanen liggs till grund for den framtida skotseln av omridet. Exploa-
toren forbjuds i exploateringsavtalet att vidtaga &tgérder i naturomradet eller att
betriida detta med maskiner. Efterlevnaden av detta forbud sikerstills med hoga

alradaas

Sh.AULD Lé.lldbbbl.ul.’l.}
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