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PLANKARTA DEL 1. SKALA 1:1000 (A1).
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Antagandehandling
Detaljplan for del av fastigheten Dnr 04.0974.211

ALANDSRYD 1:6 MED FLERA
(Vitaror industriomrade)
i Varnamo stad

GRANSKNINGSUTLATANDE

ALLMANT

Detaljplan for del av fastigheten Alandsryd 1:6 med flera (Vitaror industriomrade) i Varnamo
stad har varit utstélld for granskning mellan 14 juli och 21 augusti 2017.

Under granskningstiden har 3 yttranden utan kommentarer eller erinringar och 1 yttrande med
kommentarer/erinringar kommit samhéllsbyggnadsforvaltningen tillhanda. Handlingarna har
under granskningstiden funnits tillgangliga i Stadshusets foajé och pa samhallsbyggnads-
forvaltningen i Stadshuset. De har dven funnits tillgangliga pa Vraens bibliotek, sjukhus-
biblioteket och pa kommunens webbplats.

Inkomna yttranden redovisas och kommenteras nedan.

YTTRANDEN UTAN KOMMENTARER/ERINRINGAR

- Trafikverket
- Raddningstjansten
- Stralsakerhetsmyndigheten

YTTRANDEN MED KOMMENTARER/ERINRINGAR

Lansstyrelsen
- Det &r positivt att planbeskrivningen behandlar fragan om biotopskydd och
kompensationsatgarder. Lansstyrelsen kan i nulaget inte ta stallning till om dispens for
att ta bort mur 2 kan medges. Lansstyrelsens rekommendation ar att séka dispens fran
biotopskyddsbestammelserna och invénta det beslutet innan detaljplanen antas.

Kommentarer
- Dispensanstkan om att ta bort mur 2 skickades till L&nsstyrelsen 2017-08-24. Beslut
om antagande av planen kommer invénta Lansstyrelsens beslut om dispens.
September 2017
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Kristoffer Karlsson
Planeringsarkitekt
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VARNAMO
KOMMUN
Detaljplan for del av fastigheten znr 04.092241.721111 %
. ntagen A1,
ALANDSRYD 1:6 MED FLERA Laga kraft 2017.12.28

(Vitarér industriomrade) i Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

PLANDOKUMENT

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra
kompletterande. For att berérda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behdvs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska hand-
lingar i en detaljplan &r en plankarta med bestammelser. Né&r detaljplanen har vunnit laga kraft
blir plankartan med bestammelser juridiskt bindande.

I en detaljplan ska det &ven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell forteckning over fas-
tighetségare och andra sakdgare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kanda
servitut och andra rattigheter som berdrs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska
forsta avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogora bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men végledande vid rattsprévning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behévas ytterligare
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara behovsbe-
démning, samradsredogodrelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sarskilda utred-
ningar.

HANDLINGAR

Till denna detaljplan hor foljande handlingar:
Granskningsutlatande
Planbeskrivning
Plankarta del 1 och 2 med bestdammelser
Fastighetsforteckning (2017-06-01)

1(23)
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen &r att mojliggora exploateringsbar industrimark i vastra delen av
Vérnamo stad. Planen syftar &ven till att gora kvartersmark langs sddra sidan av Lundbyvégen
i Vitarors nuvarande industriomrade mer tillganglig.

2003 antogs en detaljplan for Vitaror industriomrade. Diskussioner har tidigare pagatt kring
fortsatt exploatering véster om detta omrade men arbete med att uppratta planhandlingar pabor-
jades inte. Kommunen har inte mycket industrimark att erbjuda for verksamheter i véstra delen
av Varnamo, varfor det bedomts lagligt att uppratta detaljplan for detta andamal.

Planen innebar utvidgning av Vitaror industriomrade. Detaljplanen medger anvéandningen
industri, ungefér 4,5 hektar. Verksamheten far inte vara farlig eller stérande for omgivningen.

| syfte att erhalla storre areal kvartersmark och astadkomma lampligare utformning vad galler
industrikvarteren, ratas en delstracka av Lundbyvagens forlangning ut. Till foljd av topografin
inom planomradet innebar planen att stora massor behover flyttas. Hantering av dagvatten i
planomradet sakerstélls genom att tre ytor, varav tva i sankan med karrmark i planomradets
vastra del, planldggs som naturmark. Utfartsférbud utmed Lundbyvégens sodra sida i
planomradets dstra del tas bort.

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planen beddms vara férenligt med Miljobalkens grundlaggande hushallningsbestammelser for
mark och vatten. Den tankta markanvandningen medfor inte heller att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kapitlet MB 6vertrads eller att manniskor utsétts for varaktig stérning.

PLANENS LAGE, AREAL SAMT MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet ar belaget utmed Lundbyvagen och gemensamhetsanlaggningen Alandsryd ga:2
(Lundbyvégens nuvarande forlangning) i vastra utkanten av Vdrnamo stad, norr om vég 27.
Omradet ligger delvis i, delvis vaster om Vitaror industriomrade (se bild 1). Planomradet om-
fattar en areal om ungefar 9 hektar pa del av fastigheterna Alandsryd 1:6, Alandsryd 4:5,
Alandsryd 4:7, Sorsjo 3:1 och Hornaryd 3:1. Samtliga fastigheter 4gs av Varnamo kommun.
Véster om fastigheten Alandsryd 4:7 ligger fastigheten Alandsryd 3:7 som &r i privat &go.

I norr gransar planomradet till Vitarors befintliga industriomrade norr om Lundbyvagen och till
de norra delarna av fastigheterna Alandsryd 1:6 och Alandsryd 4:5. | soder gransar omradet till
Vitarors befintliga industriomrade sdder om Lundbyvagen och till vag 27. | Gster gransar plan-
omradet till cirkulationsplatsen vid Grondalsplan och i vaster till del av fastigheten Alandsryd
4:7.

Detaljplan for del av Alandsryd 1:6 m.fl. 2(23) Planbeskrivning
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Ovan: Bild 1. Utdrag ur fastighetskartan. Planomradesgrans (markerad i rétt) i forhallande till bland annat
nuvarande Vitaror industriomrade.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan och fordjupning av éversiktsplan

I Varnamo kommuns 6versiktsplan fran 2002 (antagen av kommunfullmaktige 2002-03-27)
namns att kommunen har planer pa att forlagga verksamheter langs véag 27. | 6versiktsplanen
uppges ocksa att utredningsuppdrag har getts angaende framtida industriomrade i Vitaror.
Planen ar forenligt med Gversiktsplanens intentioner.

I kommunens fordjupning av O&versiktsplan for delen Véarnamo stad (antagen av
kommunfullméktige 2006-03-30), & omradet utpekat som ett foreslaget verksamhetsomrade.
Planen ar forenligt med dessa intentioner.

Géllande detaljplaner

Nedanstaende gallande detaljplaner berors direkt av detaljplan for del av Alandsryd 1:6 med
flera. For de markomraden som ingar i den nya detaljplanen, upphor berérda delar (se bild 2)
av nedanstaende planer att galla da den nya detaljplanen vinner laga kraft.

o 248 Detaljplan del 1 och 2 for industriomrade vid Vitaror i Varnamo
stad, laga kraft 1990-10-01.

o F276 Detaljplan for Vitaror norra i Varnamo stad, laga kraft 1995-07-21.

o F317 Detaljplan for Vitaror industriomrade i Varnamo stad, laga kraft
2003-09-27.

Detaljplan for del av Alandsryd 1:6 m.fl. 3 (23) Planbeskrivning
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S _:_,_ rvinningsarg. / 2
Ovan: Bild 2. Utdrag ur kommunens detaljplanedversikt. B

taljplanen (omrade avgransat i rott) i forhallande till géllande detaljplaner F 317 (benamnd 317 i bilden
ovan), F 248 (”’248”) och F 276 (’276”).

Ingen av de ovanstaende planerna har nagon genomforandetid kvar. F 248 (del 1 och 2) med-
ger inom planomradet "INDUSTRIGATA”. Enligt F 248 rader utfartsforbud utmed stora de-
lar av Lundbyvégens sodra sida. F 276 medger "INDUSTRIGATA” och "NATUR”. Dértill
rader enligt F 276 utfartsforbud fran norr langs stora delar av Lundbyvagen. Inom planomra-
det medger F 317 inom samma anvandningsgrans "INDUSTRIGATA” och "NATUR/gc-

vag”.

Riksintresse

Inom planomradet finns inga riksintressen. Vag 27 som ligger soder om planomradet &r riksin-
tresse for kommunikation och har intill planomradet ett byggnadsfritt avstand om 50 meter.
Beslut

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beslutade 2015-02-17, Msn § 66, att ge miljé- och
stadsbyggnadskontoret (numera samhéllsbyggnadsforvaltningen) i uppdrag att uppratta en
detaljplan for verksamhetsomrade Vitaror-Vaster i Varnamo stad.

Detaljplan for del av Alandsryd 1:6 m.fl. 4 (23) Planbeskrivning
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur och geoteknik

Mark och vegetation

Planomradets ostra del (6ster om kraftledningsgata, se bild 3), utgors av hardgjord yta i form
av industrigata (Lundbyvégen) och markremsa/gronyta utmed industrigata. Denna del ar detalj-
planelagd sedan tidigare. Planen innebéar att markremsa enligt F 276 planlagd som "NATUR”
norr om Lundbyvégen i planomradets 6stra del planlaggs som "GATA”. Enligt planbeskrivning
tillnérande F 276 ska den smala skogsremsan bevaras. Motivering till bevarande saknas.
Eftersom remsan utgor del av Lundbyvagens vagomrade och delar av “skogen” ar borttagen
langs vagen, i kombination med att planteringszon 20 meter norr om remsan &r sékerstélld enligt
F 276, foreslas remsan planldggas som "GATA”.

Planomradets vastra del (véaster om kraftledningsgata) utgérs huvudsakligen av skogsmark och
till viss del av akermark. Den véstra delen ar inte detaljplanelagd. Centralt i planomradets véstra
del stracker sig en sanka i nordnorddst-vastsydvastlig riktning.

Planomradets vistra del.
(Plankarta del 1.)

(Plankarta del 2.)

by

Ovan: Bild 3. Bilden visar ovan namnda sanka, kraftledningsgata och planomradets tva delar. Planomradesgrans
markerad i rott.

Planen innebér att skogs- och dkermark tas i ansprak som kvartersmark med anvéandningen J”,
industri. Sankan, centralt beldgen i planomradets vastra del, planlaggs som "NATUR”,
naturomrade. Naturomradet syftar primart till att sakerstdlla mojlighet till hantering av
dagvatten och sekundart till att bevara natur- och kulturvarden. Naturomradet soder om
Lundbyvagens forlangning ar enligt kommunens beddmning den mest intressanta del inom
planomradet vad galler naturvarden. Denna del utgors av en fuktskog med triviallovdominans
intill vagen, dar det star vatten stora delar av aret och dar det finns stora mangder staende och
liggande dod ved. | planomradets vastra del finns ekar som kommunen bedémer har ett bio-
logiskt och landskapsmassigt varde. Ekarna har dock ingen hdg alder, darmed inte sa hoga
naturvarden knutna till sig och avses inte bevaras.

Detaljplan for del av Alandsryd 1:6 m.fl. 5 (23) Planbeskrivning
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Marknivan i planomradets vastra del ligger idag mellan +185,5 och +192,6 meter Gver havet.
Till foljd av topografin inom planomradet innebar planforslaget att stora massor kommer att
flyttas. Denna massbalansering planeras ske inom omradet. Marknivan inom planomradet
kommer att jamnas ut och preliminart hamna ungefér 0,5 meter lagre &n vdg 27. Lutningen i
vast-ostlig riktning i planomradets vastra del uppgar preliminéart till 3 %o.

Geotekniska férhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken i planomradet av sandig-siltig moran, torv och berg.

Oversiktlig geoteknisk undersokning genomférdes 2001 i samband med planlaggning av den
senaste utbyggnadsetappen av Vitaror industriomrade. Undersdkningen inbegrep den del av
planomradets vastra del som ligger mellan Lundbyvégen och vag 27. Av undersokningsrappor-
ten (Geoexperten RS AB, 2001) framgar att det finns karrmark — ovan namnda sénka — i denna
del av planomradet. Torvtjockleken i denna del ar relativt liten, bedémd < 0,5 meter vilket kan
jamstéllas med ett normalt matjordsskikt. Dar denna mindre torvmaktighet forekommer rekom-
menderas vid anldggande av vagar och industriomrade att den organiska jorden ersatts med
kontrollerad komprimerad oorganisk fyllning. I évrigt férekommande sediment- och moranjord
har relativt goda geotekniska egenskaper med gynnsamma barighets- och sattningsegenskaper.

Kompletterande ny geoteknisk undersdkning bedéms i dagslaget inte nddvandig. Kvalitetssak-
ring av markens bérighet ska goras i samband med terrassering av de olika ytorna inom plan-
omradet. Geoteknisk utredning kommer kréavas i samband med bygglov.

Radon

Grénsvérde for radonhalt i nya byggnader och riktvarde for radonhalt i befintliga bostader och
lokaler som anvands for allmanna andamal ar 200 Bg/m3. FoOr arbetsplatser ar gransvardet
0,36-10° Bgh/m® och r, vilket motsvarar ungefar 200 Bg/m? vid en arsarbetstid p& 1800 tim-
mar.

Delar av planomréadet bedéms av SGU vad galler markradon som normalriskomrade. Ovriga
delar &r inte beddmda. Matning av ej bedémda delar bér genomforas. Markradonundersékning
kommer kravas i samband med att geoteknisk utredning tas fram vid bygglov. Krav pa
radonskyddat alternativt radonsékrat byggande kommer krévas i samband med bygglov.

Risk for skred/hdga vattenstand
Risk for skred eller hoga vattenstand inom planomradet &r inte kand och bedéms liten/ingen.

Kulturmiljéer

Overgripande beskrivning av kulturmiljéer

Kulturmiljoer i planomradets vastra del har inventerats av samhéallsbyggnadsforvaltningen,
senast 2017-05-16. Féaltundersokningen kan sammanfattas enligt foljande vad galler
Overgripande beskrivning av kulturmiljoer:

P4 bada sidor om nuvarande vag (Alandsryd ga:2) i planomradets vastra del finns
inslag av trad som &r préaglade av 6ppen terrdng och hagmark. S6der om vagen
patraffades ett biologiskt kulturarv genom frukttrad, bar- och prydnadsbuskar.
Troligen har en torpbebyggelse funnits i omradet. Det patraffades inga
stengrunder efter husgrunder vid inventeringen.

| omradet finns flera stenmurar som vittnar om kontinuitet av markanvandning.
Stenmurarna (mer information foéljer under rubriken “Stenmurar”) utgor

Detaljplan for del av Alandsryd 1:6 m.fl. 6 (23) Planbeskrivning
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kulturhistoriska lamningar, dock ej i registrerade i Riksantikvariedmbetets
fornminnesinformationssystem “Fornstk”. Stenmurarna utgors av tva typer.
Stenmurarna i det dldre odlingslandskapet bestar av natursten i flera varv, medan
motsvarande langs fardvagen domineras av stenmaterial med sprangsten. |
planomradet finns aven inslag av stenvallar efter sten som forts samman i
samband med réjning av sten for markatgarder som odling och véagar.

| den sodra delen av planomradet finns rester av en fossil vag. Konstruktionen &r
delvis uppbyggd med sten vid sidorna. VVagen har tidigare sannolikt anvands som
fard- och bruksvég i naromradet.

Kulturlamningarna i planomradets vastra del bor vara fran historisk tid och har
sannolikt anvands under 1900-talet. Aven &ldre element och ursprung kan inga
flera av stenmurarna och den fossila vagen. Kulturmiljéerna utgor
kulturhistoriska varden for omradet. Kulturlamningarna och kulturlandskapet
med inslag av kulturvaxter och trdd praglade av hagmark, ger kunskap och
kontinuitet om tidigare markanvandning och havd av landskapet i planomradet.

Stenmurar

| planomradets vastra del finns flera stenmurar av varierande alder och karaktar som kommunen
anser har ett kulturhistoriskt och landskapsmaéssigt varde. Murarna, numrerade 1-4 enligt bild 4
nedan, ligger i akermark och i skogsmark.

Ovan: Bild 4. Stenmurar i forhallande till plankarta del 1. Bilden visar inom rod markering fyra partier med
stenmurar, beldgna i planomradets vastra del.

Stenmur 2 beddéms av kommunen, per definition enligt forordning (1998:1252) om
omradesskydd enligt miljobalken m.m. bilaga 1 punkt 6, och per definition enligt
Naturvardsverket (2012), vara ”stenmur i jordbruksmark” som omfattas av biotopskydd. Ovriga
murar (1, 3 och 4) ar beldgna i skogsmark, varfor kommunens tolkning &r att de inte omfattas
av biotopskyddsbestammelserna.

Detaljplan for del av Alandsryd 1:6 m.fl. 7(23) Planbeskrivning
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Planen innebar att biotopskyddad stenmur behdver tas bort fran nuvarande lage. Ansokan om
dispens fran biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljobalken ska i detta fall géras till Lansstyrelsen
i Jonkdpings lan. Kommunen har for avsikt att fore detaljplanen antas ansoka om dispens.

For dispens kravs sérskilda sk&l. Kommunens sérskilda sk&l rorande biotopskyddsdispens &r
foljande:

e Kommunen argumenterar att den tilltdnkta exploateringen ar av samhalleligt intresse.
Beredskap vad galler industrimark ar av vikt for kommunens tillvéxt. De senaste aren
har kommunen sélt ungefar fem hektar industrimark per ar. 1 Varnamo kommuns
oversiktsplan fran 2002 (antagen av kommunfullmaktige 2002-03-27) namns att det ar
mycket viktigt att ha ett antal alternativ att valja mellan, bland annat avseende lage och
storlek. | dagslaget ar bade planlagd och byggklar industrimark huvudsakligen
koncentrerad till Bredasten i 6stra delen av Varnamo stad. Behovet av utvidgning av
Vitaror industriomrade i vastra delen av Véarnamo stad ar darfor enligt kommunens
uppfattning angeléget, dels da fler alternativ skapas, dels da utvidgningen motsvarar
ungefar ett ars forsaljning av industrimark.

e Foretrade ska enligt 3 kap. 1 § miljobalken och 2 kap. 2 § plan- och bygglagen ges sadan
anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning. Kommunen
argumenterar att utvidgning av befintligt industriomrade ar en battre hushallning
jamfort med att i vastra delen av Varnamo stad ta ett annat och helt nytt omrade i ansprak
for industriandamal.

e Som komplement till skal och argument enligt ovan, framfér kommunen att biotopen &r
vanligt férekommande i trakten. Detta uppges exempelvis i ”Natur — Jonkdpings lan”
(Lansstyrelsen i Jonkdpings lan 1995). Nagon uppgift om hotade arter eller andra hoga
naturvérden i biotopen ar for évrigt inte kand.

Borttagande av biotopskyddad stenmur &r en negativ konsekvens av planforslaget. Aven om
biotopen ar vanligt forekommande i trakten, bor i sammanhanget risken av den kumulativa
effekt som foljer av att manga stenmurar tas bort, darmed att biotopen minskar i forekomst,
beaktas. Kommunen kan darfor vidta kompensationsatgarder genom att i den norra delen av
planomradet komplettera mur 3 med sten fran den biotopskyddade stenmuren, mur 2. Mur 3
kan forbattras, byggas pa och eventuellt byggas ihop med muren norr om mur 3. Oster och
soder om mur 3 kan trad avverkas for att muren ska bli solbelyst, samtidigt som trad vaster om
muren far sta kvar. Detta innebér att den forbattrade muren, i slant, kommer fa bade solbelyst
sida och skuggig sida. Kommunen bedomer detta som en god kompensationsatgard som skapar
béattre forutsattningar for nuvarande naturvarden.

Fornlamningar

Fornminnen skyddas av Kulturmiljolagen (KML), vars syfte ar att forsakra tillgangen till en
mangfald av kulturmiljoer nu och i framtiden. Fyra registrerade fornlamningar finns i planom-
radet. Objekten ar:

RAA Varnamo 91:1. Ovrig kulturhistorisk lamning.
RAA Varnamo 412. Undersokt och borttagen.

RAA Varnamo 413. Ovrig kulturhistorisk lamning.
RAA Varnamo 385. Ovrig kulturhistorisk lamning.

N S

Tva arkeologiska rapporter (Ytterberg 2003 och Borg 2005) har uppréttats for det aktuella om-
radet. Kommunen har tagit del av dem bada. Jonkopings lans museum forordade enligt den
senare rapporten inte nagra vidare undersokningar.
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Kommunen har varit i kontakt med Lénsstyrelsen i Jonkdpings lan som bedémer (beteckning
431-6353-2016) att den planerade exploateringen kan utforas utan ytterligare arkeologiska at-
garder och att inget tillstand enligt KML kravs. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart
tas med lansstyrelsen, i detta fall Lansstyrelsen i Jonkopings l&n.

Bebyggelseomraden

Planomradet ligger i anslutning till Vitaror industriomrade i véstra delen av Véarnamo stad. |
planomradets vastra del ligger en igenvuxen ekonomibyggnad. Planforslaget innebér att bygg-
naden behdver tas bort. Inom planomradet finns idag inga bostader. Narmaste bostad ligger
ungefar 140 meter vaster om planomradet. Raddningstjansten ligger utmed Lundbyvéagen i
anslutning till planomradets ostra del.

Arbetsplatser och verksamheter

Detaljplanen innebar att Vitaror industriomrade utvidgas vasterut utmed Lundbyvégens for-
langning och nya stréckning. Planforslaget medger anvandningen ”J”, industri, som inbegriper
produktion, lagring, partihandel och annan jamférbar verksamhet. Verksamheten far inte vara
farlig eller stérande for omgivningen, "m”. Sistndmnda planbestdammelse &r for framtida
verksamhetsutvare att betrakta som en indikation; stérningar bor begrénsas for att klara
framtida miljoprovning. Separat miljoprévning gors alltid vid tillstandspliktiga B-foretag och
vid anmalningspliktiga C-foretag.

Detaljplanen medger fyra industrikvarter, sammanlagt ungefar 4,5 hektar. Se bild 5.
Industrikvarterens avgransning ar avhangig ekonomiska och topografiska faktorer, liksom
Lundbyvdgens och vég 27:s lage. Vag 27, rekommenderad led for farligt gods, har ett utokat
byggnadsfritt avstind om 50 meter. Inom 50 meter fran vag 27 kravs darfor vissa
riskreducerande atgarder. Riskreducerande atgarder, som reglerar utformning, redogors for
under rubriken “Farligt gods”.

Ovan: Bild 5. De fyra industrikvarterens utbredning och lokalisering i planomradets véstra del. Planomrades-
grans i rott, industrikvarteren i blagratt.
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Storsta tillatna byggnadsarea per fastighet regleras till 50 % av fastighetsarea. Hogsta tillatna
byggnadshdjd pa kvartersmark regleras med utgangspunkt i angransande detaljplan for Vitaror
industriomrade (F 317). Soder om Lundbyvégens forlangning, inom kvartersmark med
anvandningen ”J” (bild 5, kvarter 1 och 4), begransas hoégsta byggnadshojd till 8,0 meter. Norr
om Lundbyvégens forlangning, inom kvartersmark med anvandningen ”J” (bild 5, kvarter 2
och 3), begrénsas hogsta byggnadshojd till 12,0 meter.

Tillgéanglighet

| Program for 6kad tillganglighet i Varnamo kommun antagen av Kommunfullméktige 2012-
11-29, § 222, anges som malsattning: "Varnamo kommun ska sa langt det &r mojligt gora den
fysiska miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora funktionsnedséattningar manniskor har.
Kommunen ska ocksa se till att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga far
tillgang till information och méjlighet till kommunikation.”

Omradet samt dess byggnader ska i storsta mojliga man anpassas for att underlatta for funkt-
ionshindrade enligt riktlinjer i gallande lagstiftning samt Boverkets byggregler.

Tillganglighetsfragorna bevakas i samband med bygglovsprovning.

Byggnadskultur och gestaltning

Kommunfullméktige har 2013-06-19 antagit "Miljéprogram for byggnader” som ér ett av flera
verktyg for att uppna ett hallbart byggande. Programmet hanvisar till tuffare krav i forhallande
till BBR som branschen sjalva anser &r rimlig.

Ny bebyggelse bor ur gestaltningssynpunkt anpassas till befintlig bebyggelse. Bestammelserna
vad galler byggnadshojder (hdgst 8 och 12 meter soder respektive norr om Lundbyvéagens
forlangning) inom planomradet &r av gestaltningsskal darfor reglerade i syfte att Vitaror
industriomrade ska upplevas enhetligt i forhallande till angransande del av Vitaror in-
dustriomrade.

Upplag far av gestaltningsskal inte anordnas ("n,”) inom sex meter fran Lundbyvéagen. | syfte
att i plankarta och planbestammelser fortydliga och sékerstélla avsedd intention, kompletteras
bestammelsen "n,” pa bada sidor utmed Lundbyvagens forlangning med prickmark (marken
far inte forses med byggnad).

Av gestaltningsméssiga skal ska byggnader som uppfors inom egenskapsgrdns med
bestammelsen ”p”, placeras minst sex meter fran fastighetsgrans.

Allmannyttiga energianlaggningar (tva transformatorstationer som kravs for att forsorja
omradet med el) far i enlighet med plankartor och planbestammelser placeras i fastighetsgrans.

Skyddsrum
Nagra skyddsrum inom planomradet &r inte kanda.

Naturmiljo/friytor

Inom planomradet finns inga kanda, sarskilt utpekade naturvarden.

Tre ytor inom planomradet planlaggs som "NATUR”. Avgransningen foljer av industri-
kvarterens avgransning som ar topografiskt och ekonomiskt betingad. Huvudsyftet med ytorna
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ar att sakerstélla hantering av dagvatten i planomradet. Sekundart syftar ytorna till att bevara
natur- och kulturvarden. Ytorna innebdr dven ett gront inslag i industriomradet och méjlighet
till viss rekreation. Den yta soder om Lundbyvagens forlangning, som planldggs som
"NATUR?”, ar den mest intressanta del inom planomradet vad galler naturvéarden. Denna del
utgors av en fuktskog med triviallovdominans intill vagen, dar det star vatten stora delar av aret
och dér det finns stora mangder staende och liggande déd ved.

Remsa norr om Lundbyvagen i planomradets 6stra del, enligt F 276 planlagd som "NATUR”,
planldggs som "GATA”.

Planomradet ligger utanfor den avgransning som omfattar Varnamo gronplan (antagen av
kommunfullmaktige 1991-06-27). Planforslaget bedoms i Ovrigt inte strida mot kommunens
gronstrukturprogram (daterat 2007).

Vattenomraden

Inga vattenomraden finns i planomradet.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik (gcm-trafik)

Planomradet ligger utmed Lundbyvagen och gemensamhetsanlaggningen Alandsryd ga:2
(Lundbyvégens nuvarande forlangning). Véagen ar parallellvédg till vag 27. Lundbyvégen
stracker sig fran cirkulationsplatsen vid Grondalsplan vasterut mot Nésta. Idag ar Lundbyvagen
—som fungerar som matargata till Vitaror industriomrade — industrigata fran cirkulationsplatsen
till och med Vitarors nuvarande industriomrade, dar Lundbyvégen 6vergar till gemensamhets-
anlaggningen Alandsryd ga:2. Vaster om planomradet &r vagen smal och kurvig.

Planen innebdr att Lundbyvégen, planlagd som "GATA”, forlangs vasterut och rétas ut véster
om sankan. Lundbyvagens nya strackning foreslas i syfte att mojliggora lampligare struktur vad
géller kvartersmarken mellan Lundbyvégens férlangning och vég 27. Lundbyvégens planerade
forlangning upphar vid den vandplan som foreslas i planomradets vastra del. Vid vandplanen
ansluts Lundbyvagen till gemensamhetsanldggningen Alandsryd ga:2. Anslutningen,
illustrerad pa plankartan, sker utanfor detaljplanelagt omrade.

Lundbyvagens vagomrade foreslas i enlighet med géllande planer vara 20 meter brett i plan-
omradets Ostra del, det vill sdga i Vitarors nuvarande industriomrade. | planomradets vastra del
— den del som industriomradet foreslas utvidgas med — kan kvarteren av olika skél inte goras
lika djupa, varfor ett 15 meter brett vagomrade foreslas. 15 meter bedoms tillrackligt brett for
att inrymma gang- och cykelvag utmed Lundbyvégens forlangnings sédra sida fram till vand-
planen i planomradets vastra del.

Enligt senaste trafikmatning (2016) av Lundbyvdagen var ADT (&rsdygntrafik; ett rs
genomsnittliga trafikflode matt som fordon per dygn) 949. Andel tung trafik var 19 %. Vid
varje besok i planomradets vastra del har personbilar passerat planomradet i riktning till och
fran Nasta. Uppgift om andel genomfartstrafik ar inte kand.

Planen bedéms innebara mer trafik pa Lundbyvagen. Idag finns ungefar tolv
verksamheter/arbetsplatser i nuvarande Vitaror industriomrade. Ett antagande &r att planen kan
innebara fyra till tio nya verksamheter/arbetsplatser. Ett annat antagande &r att ADT 6kar
procentuellt linjért i forhallande till antalet verksamheter i industriomradet. De prognoser som
foljer ar darfor grova 6verslagsberékningar och i 6verkant.
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Prognos ADT for fyra nya verksamheter: Okning med 14—2 verksamheter, alltsa 133,3 % jamfort
med 2016, ger ADT = 949.1,333~1265. Prognos ADT for tio nya verksamheter: Okning med
g verksamheter, alltsd 183,3 % jamfort med 2016, ger ADT = 949-1,833~1740.

Angoring av det foreslagna utvidgade industriomradet ska ske enbart fran éster via cirkulations-
platsen vid Gréndalsplan. Detta bor sékerstéllas genom skyltning.

Kollektivtrafik

De narmaste busshallplatserna i férhallande till planomradet ar Sérskogsvagen och Palabova-
gen. Hallplatserna &r belagna ungefar 1,4 kilometer fran planomradet. Véarnamo station ligger
cirka 2,5 kilometer fran omradet.

Parkering, varumottagning och utfarter
Inom planomradet finns idag inga parkeringsplatser.

Enligt 8 kap. 9 § plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning
av fordon i skalig utstrackning anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Med tomt avses
enligt 1 kap. 4 § plan- och bygglagen “ett omrade som inte ar en allméan plats men som omfattar
mark avsedd for en eller flera byggnader och mark som ligger i direkt anslutning till
byggnaderna och behdvs for att byggnaderna ska kunna anvandas for avsett andamal”. Tomt ar
saledes enligt nu gallande principer ett funktionellt begrepp, till skillnad fran "fastighet” som
ar ett dganderattsligt begrepp. Det &r den enskilde fastighetsagarens skyldighet att inratta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa fastigheten. Kommunens parkeringsnorm
fran 1993 har olika vérdetal for att fa fram behov av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som
olika anvandningssétt kan behdva. Enligt Varnamo kommuns géllande parkeringsnorm ar
antalet parkeringsplatser per 1000 m2 BTA

e 11 for tillverkningsindustri
e 8 for lager- och grossistrorelse.

De fyra industrikvarter planen medger har de ungeférliga arealerna 12 500 m2, 5 600 m2, 9 300
m2 och 17 200 m2. (Se bild 5 som visar de fyra kvarterens utbredning och lage.) Tva exempel
har berdknats vad galler antal parkeringsplatser och enligt parkeringsnormen erforderlig
parkeringsareal. Foljande formel har skapats och beskriver berakning av nedanstaende exempel
géllande antal parkeringsplatser:

P = ( ax ) n
antal 1000 y

déar

Pontal ar antal parkeringsplatser,

A ar kvartersareal i m?,

x ar storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea,

y ar antalet parkeringsplatser per 1000 m2 BTA enligt kommunens gallande parke-
ringsnorm, och

n ar antal vaningsplan.

Vid berédkning av erforderlig parkeringsareal har en bruttoyta om 25 m2 per parkeringsplats
anvants. Kvartersarea har anvéants istéllet for fastighetsarea.
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Exempel 1: Vid maximal utnyttjandegrad i ett vaningsplan behovs enligt kommunens parke-
ringsnorm (p-norm) foljande antal parkeringsplatser och erforderlig parkeringsareal, da verk-

samheten ror sig om lager- och grossistrorelse (se tabell 1 och bild 5).

Tabell 1 Kvarter 1 Kvarter 2 Kvarter 3 Kvarter 4
(12 500 m?) | (5600 m?) (9 300 m?) (17 200 m?)

Antal parkeringsplatser (la- 50 22,4 37,2 68,8

ger- och grossistrorelse)

Enligt p-norm erforderlig 1250 560 930 1720

parkeringsareal (m?)

Exempel 2: Vid maximal utnyttjandegrad i tva vaningsplan behdévs enligt kommunens parke-
ringsnorm féljande antal parkeringsplatser och erforderlig parkeringsareal, da verksamheten ror

sig om tillverkningsindustri (se tabell 2 och bild 5).

Tabell 2 Kvarter 1 Kvarter 2 Kvarter 3 Kvarter 4
(12500 m?) | (5600 m?) (9 300 m?) (17 200 m?)

Antal parkeringsplatser 137,5 61,6 102,3 189,2

(tillverkningsindustri)

Enligt p-norm erforderlig 34375 1540 25575 4730

parkeringsareal (m?)

Exempel 2 visar att det inom industrikvarteren ar mojligt att ordna parkering vid maximal ut-
nyttjandegrad i tva vaningsplan da det ror sig om det anvandningssatt (tillverkningsindustri)
som kréver flest parkeringsplatser enligt kommunens parkeringsnorm. Fastighetsarealer inom
planomradet &r i dagslaget inte kand. Observera att framtida fastighetsarealer inte behover dver-
ensstimma med kvartersarea enligt exemplen ovan. Fragan om parkering utreds och hanteras i
detalj i samband med bygglov. Aven om cykelparkering inte ndmns i kommunens parkerings-
norm ska det enligt Plan- och bygglagen finnas lampligt utrymme for cykel da aven dessa rak-
nas som fordon.

Utfart fran industrikvarteren ska ske till Lundbyvéagen. Detta ar inte reglerat i planen. Planfor-
slaget innebar att gallande utfartsforbud utmed sodra sidan av Lundbyvagen i planomradets
vastra del tas bort. Géllande utfartférbud norr om Lundbyvégen kvarstar men justeras nagot i
forhallande till gallande plan (F 276) for att dverensstamma med nuvarande forhallande.

Storningar, halsa och sdkerhet

Buller

Buller &r oonskat ljud som méts i decibel. Det ljud som uppfattas av manniskan mats normalt i
sa kallad decibel A, skrivet som "dB(A)”. Buller beraknat i ett genomsnitt per dygn kallas ek-
vivalent bullerniva. Decibelskalan &r logaritmisk.

Dagens forutsattningar innebar att planomradet &r utsatt for vagtrafikbuller fran vag 27. Enligt
resultat fran rapporten ”Varnamo kommun: Bullerkartlaggning av Varnamo kommun” (Inge-
mansson Technology AB 2005) ligger bullernivan inom planomradet ungefar mellan 45 och 65
dB (se bild 6). Intervallet 60-65 dB forekommer inom 30 meter fran vag 27.
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< 40 dB
40-45 dB
45-50 dB
50-55 dB
55-60 dB
Il 50-565 dB
I - 65dB

Ovan: Bild 6. Bilden visar vagtrafikbuller (Ingemansson Technology AB 2005) i och i anslutning till planomradet.
Planomradesgrans i blatt.

Kartlaggning av externt buller fran industrier i Varnamo stad har gjorts och finns redovisad i
rapporten ”Varnamo kommun: Bullerkartldggning av industrier” (AF-Ingemansson 2007). |
rapporten har dven ekvivalent ljudniva for planerade och utvecklingsbara industriomraden i
Varnamo beréaknats. Planomradets vastra del &r ett av dessa planerade industriomraden for vil-
ket 6versiktlig berdkning gjorts. Den beraknade ekvivalenta ljudnivan i det planerade industri-
omradet bedéms enligt rapporten hamna inom intervallet 45-55 dB(A) och inom intervallet 35-
45 dB(A) 0-50 meter utanfor omradet. Paverkan vad galler buller till foljd av planen bedéms
darfor som liten.

Farligt gods

Vég 27, strax soder om planomradet, ar rekommenderad led for farligt gods och har ett utokat
byggnadsfritt avstand om 50 meter i hojd med planomradet. Lansstyrelserna i Skane,
Stockholms och Vastra Gotalands l&n tog 2006 fram ett faktablad med riskpolicy for
markanvandning intill transportleder for farligt gods. Faktabladet redovisar hur markanvénd-
ning, avstand och riskhantering samspelar i detaljplaner nara transportleder for farligt gods.

Detaljplan for del av Alandsryd 1:6 m.fl. 14 (23) Planbeskrivning



Antagandehandling

Riskpolicyn ar en vagledning i hur markanvandning, avstand och riskhantering bor beaktas i
samband med planprocessen. Riskhanteringsavstandet i detta faktablad ser ut enligt bild 7.

v

Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA ZonB ZonC

L - odling G - bilservice B - bostader

P — parkering (ytparkering) J—industri C—centrum

T-trafik K - kontor D -vard

N - friluftsomrade U - lager H - 6vrig handel

(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur

P - parkering (6vrig parkering) S - skola
E - tekniska anléggningar K- hotell och konferens
H - sdllanképshandel Y - idrotts- och sportanlaggningar
Y - idrotts- och sportanlaggningar (arena eller motsvarande)

(utan betydande askadarplatser)

Figur 2. Zonindelning for riskpolicyns riskhanteringsavstand. Zonerna bilden fér det aktuella planomradet dr avgérande fér markanvéndning-
representerar méjlig markanvdndning i férhallande till transportled fér ens placering. En och samma markanvédndning kan ddrigenom tillhéra
farligt gods - védg och jdmvdg. Zonerna har inga fasta grdnser, utan risk- olika zoner.

Ovan: Bild 7. Bilden ar héamtad ur ”Riskhantering i detaljplaneprocessen: Riskpolicy fér markanvandning intill
transportleder for farligt gods™, Lansstyrelserna i Skane, Stockholms och Véastra Gotalands Ian 2006.

Avstandet enligt bild 7 ovan avser regionala forutsattningar i de tre svenska storstaderna. Poli-
cyn motséger inte lokala beddmningar. Det viktiga i sammanhanget ar att hansyn tas till den
riskbild som rader i det aktuella omradet.

I anslutning till planomradet ar vag 27 nast intill rak, motesfri och forsedd med vajerracke.
Dessa faktorer paverkar risknivan i positiv beméarkelse. Kommunens bedémning &r att ingen
detaljerad riskanalys kravs. Raddningstjansten har deltagit i diskussion och beaktande vad
galler riskhantering i forhallande till vag 27. Planomradets narhet till rekommenderad led for
farligt gods fordrar emellertid vissa riskreducerande atgarder.

Byggnad och upplag medges inte inom 30 meter fran vagomradet (begransning genom
prickmark respektive ”n;”). Planen medger byggratt inom 50 meter fran vagomradet, ungefar
40 meter fran véagkant. Samma avstand galler for befintligt industriomrade Oster om
planomradet. Trafikverket kan enligt samradsyttrande, i detta fall tillata byggratter enligt
planférslaget.

| syfte att efterleva lansstyrelsens synpunkter lamnade vid samrad, infors inom 50 meter fran
vag 27 egenskapsbestammelsen ”f”. Bestammelsen, som syftar till att vidta riskreducerande
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atgarder med anledning av vag 27 och den rekommenderade farligt godsleden, foreskriver
foljande:

» Fasad ska utformas i obrdnnbart material.

» Luftintag ska placeras sa langt at ostnordost som mojligt.

» Entré och lastintag far inte riktas mot vastsydvast.

* Minst en utrymningsvag som inte ar riktad mot véstsydvast ska finnas.
» Uteplats far inte riktas mot vastsydvast.

Né&rmast riskkallan begréansas markens utnyttjande genom bestdmmelsen ” n,”. Bestimmelsen
foreskriver att uteplats inte far anordnas. Denna riskreducerande atgard syftar till att begréansa
stadigvarande vistelse i narheten av vag 27 och den rekommenderade farligt godsleden.

Kraftledningar och elektromagnetiska falt

Planomradet ligger i anslutning till en kraftledningsgata i vilken E.ON Elnat Sverige AB och
Varnamo Energi AB har luftledningar. E.ONs ledning rér sig om spanningen 130 kV och
Varnamo Energis om 50 kV. Framtida fastighetsagare och verksamhetsutévare inom kvarter 1
och 2 (se bild 5) rekommenderas med anledning av 130 kV-ledningen att fore pabérjad
exploatering och utbyggnad kontakta E.ON EIné&t Sverige AB for information om sékerhet och
skyddsatgéarder.

Enligt 6 kap. 5 § ELSAK-FS 2008:1, tabell 4, &r inom detaljplanelagt omrade minsta tillatna
avstand i horisontalled tio meter mellan byggnad och ledning som Gverstiger spanningen 55
kV. Tio meter kan enligt starkstromsforeskrifterna ocksa anvandas i fraga om sakerhetsavstand
mellan parkeringsplats och ledning med spénning 6ver 55 kV. Detaljplanen medger varken
byggratt eller parkeringsplats inom tio meter fran kraftledning. Darutéver reglerar
ledningsbeslutet i fraga om 130 kV-ledningen de foreskrifter som géller for ledningshavare
respektive fastighetsdgare.

Friledning ska enligt 6 kap. 10 § ELSAK-FS 2008:1 vara framdragen pé betryggande avstand
fran upplag med brannbart material och omraden med explosionsrisk. | tabell 6 (6 kap. 10 §
ELSAK-FS 2008:1) anges inom intervallet 145-170 kV (130 kV anges inte) avstandet 30 meter
till riskomrade med brandfarlig vara och 100 meter till forrad med explosiv vara. Eventuell
hantering av brandfarlig och explosiv vara inom kvartersmark hanteras lampligen i samband
med tillstandsprovning enligt lagen (2010:1011) om brandfarliga och explosiva varor.

Frekvensen i det nordiska elsystemet ska enligt Svenska kraftnat vara 50,00 hertz, "Hz”. Mag-
netfalt eller magnetisk flodestathet mats i enheten tesla, ”T”. Eons 130 kV-ledning ligger langst
vasterut i kraftledningsgatan och ungefar tolv meter fran foreslagen planomradesgrans, tillika
férmodad framtida fastighetsgrans vad galler det 6stra industrikvarteret séder om Lundbyvégen
(bild 5, kvarter 1) i planomradets vastra del. Nedan visas Eons beréakning (figur 1) av magnetfalt
intill de bada ledningarna i kraftledningsgatan.
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Ovan: Figur 1. ”Magnetfalt frdn 130 och 50 kV-ledningar”. Magnetfaltet visas vid 1 meter Gver markniva.
Medelhojd pa faslinor ar uppmatta i plan och profilritningar till cirka 12 meter for 130 kV-ledningen och cirka
10 meter for 50 kV-ledningen. Centrum i kurvan ar i centrum pa 130 kV-ledningen, det vill sidga rakt under den
mittersta fasen pa den véastra ledningen. Positiva varden pa x-axeln ar at 6ster. Figur 1 och tillhdrande information
ar erhallen fran E.ON Elnat Sverige AB 2016.

Byggnad far enligt planforslaget inte uppforas inom ett horisontellt avstand om 20 meter réaknat
fran 130 kV-ledningens yttersta faslina (las aven under rubriken “Energi, el och tele”). E.ONs
berékning enligt figur 1 visar att magnetfaltsnivan 20 meter vaster om kraftledningarna uppgar
till knappt 0,3 uT. Berdknat hogsta varde inom planomradet, rakt under ledningarna, uppgar
enligt figur 1 till drygt 1 uT. Nivaerna kan jamforas med 100 uT, Stralsakerhetsmyndighetens
referensvérde for allmanhetens exponering for elektromagnetiska falt (magnetisk flédestathet
enligt SSMFS 2008:18, 3.2, tabell 2, 50 Hz).

Eftersom planen medger anvandningen industri och i forlangningen kan innebédra nya ar-
betsplatser och arbetsmiljo, har Arbetsmiljoverket radfragats. Arbetsmiljéverket anser (refe-
rensnummer/arende 133224) utifran de insatsnivaer som finns i foreskrifterna om elektromag-
netiska falt, 1000 uT @ 50 Hz (AFS 2016:3, bilaga 6), och utifran den kunskap som finns idag
om paverkan pa halsan av saddan exponering, att en arbetsgivare som bedriver verksamhet pa
en arbetsplats motsvarande de mest utsatta delarna inom planomradet dar byggratt medges, inte
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behover vidta nagra atgarder for att sanka arbetstagarnas exponering, eller andra liknande at-
garder.

Stralsakerhetsmyndigheten har i yttrande (diarienr. SSM2016-5666, dokumentnr. SSM2016-
5666-2) under samradstiden bedomt att kommunen agerar tillfredsstallande ur
stralskyddssynpunkt.

Kommunens bedomning &r att genomforande av planen, i fraga om exponering av
elektromagnetiska falt, inte utgor nagon risk.

Belysning

Gatubelysning finns idag utmed norra sidan av Lundbyvagen i Vitardrs nuvarande industriom-
rade. Belysning bor anslutas och omfatta Lundbyvégen och gang- och cykelvag fram till och
med vandplanen i planomradets vastra del. Tekniska forvaltningen ansvarar for detta i samband
med projektering.

Markfororeningar

Varken markfororening eller miljofarlig verksamhet ar kand inom planomradet. Planen bedoms
inte leda till markfororeningar. Enskilda verksamheters paverkan inom planomradet bedoms
vid senare miljoprovning.

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon och till brandvatten
Lundbyvagen behdver anvandas som reservvag av raddningstjansten vid stopp pa véag 27. Plan-
en innebér inget hinder i detta avseende.

Vattenbrandpost ar beldgen pa sodra sidan av Lundbyvagen cirka 150 meter 6ster om kraftled-
ningsgatan, ungefar i mitten av planomradet. Brandvattenposten i fraga ar A-klassad.

Overenskommelse om placering av ny brandvattenpost ska i samband med projektering traffas
mellan raddningstjansten och tekniska forvaltningen. Tekniska forvaltningen ansvarar for detta.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Nuvarande Vitar6r industriomrade ar anslutet till kommunalt vatten- och avlopp. Planomradet
kommer anslutas till befintliga ledningar i Lundbyvégen, strax 6ster om kraftledningsgatan.
Tekniska forvaltningen ansvarar for detta.

Kommunens dagvattenpolicy (antagen av Miljé- och stadsbyggnadsndmnden 2008-11-10)
anger som strategi att infiltration pa plats ska efterstravas. Dagvatten kommer tas omhand inom
planomradet. Tekniska forvaltningen ansvarar for detta. Tre ytor planlagda som "NATUR?”,
med egenskapshestammelsen "fordrojning” (fordréjningsmagasin for dagvatten far anldaggas),
darutdver anvandningen "GATA” med mdjlighet till 6ppet dike, innebér forutsattningar som i
dagsléget bedoms tillrackliga for att hantera dagvatten. Kommunen har for avsikt att infor
projektering ta fram dagvattenutredning.

Varme
Inget fjarrvarmenét finns inom planomradet.

Detaljplan for del av Alandsryd 1:6 m.fl. 18 (23) Planbeskrivning



Antagandehandling

Energi, el och tele
Att bygga energieffektivt 16nar sig. Det kostar nagot mer i byggskedet, men ger en lagre ener-
gikostnad pa lang sikt.

Tomtens lage spelar stor roll, utifran sol- och vindférhallanden. Husets form och planlésning
samt hur byggnaden &r placerad pa tomten ar ocksa av stor betydelse for energiatgangen. Ju
mer kompakt huset &r, ju mer energieffektivt ar det, &ven om man inte direkt véljer att bygga
passivhus. Stor omsorg bor ocksa tidigt laggas pa att valja energikélla. Om solfangare (for
varmvatten och varme) och solceller (for el) ska installeras, tdnk pa att reservera en soderyta,
dar de kan placeras. Det gar aven bra med en placering i sydost eller sydvast.

For att en byggnad ska bli energieffektiv, ar det elementért med ett bra klimatskal. Omsorg om
detaljerna ar ocksa viktigt, bade vid planeringen och under sjalva byggskedet. Ett bra klimatskal
ska ha en god varmeisolering, vara lufttatt och ha fa koldbryggor.

Omradet ligger inom forsvarsomradets stoppomrade for vindkraft. Varnamo Energi har elled-
ningar och optokablar i Lundbyvégen och i Alandsryd ga:2. Aven Skanova har kablar i plan-
omradet. Planen medfor att underjordiska ledningar bor flyttas.

Tillgang till E.ONSs luftledning, belagen 6ster om kvartersmark utanfor planomradets vastra del,
sakras genom den administrativa bestammelsen ”I” (omradet ska vara tillgangligt for
allmannyttiga luftledningar). Den administrativa bestdammelsen, inom kvartersmark,
kompletteras med prickmark (byggnad far inte uppforas).

Inom planomradet reserveras genom den administrativa bestammelsen ”h” (markreservat for
allmannyttiga energianlaggningar) tva platser avsedda for Véarnamo Energis framtida
transformatorstationer. Av gestaltningsmassiga skal far varken upplag eller byggnad uppforas
inom sex meter fran Lundbyvégens forlangning ("GATA”). Mark med byggratt for
transformatorstationerna reserveras darfor sex meter séder om végens anvandningsgrans.
Prickmark (marken far inte forses med byggnad) inom h-omradena reglerar stationernas
placering. De tva h-omradena medger en station om 2,5x5,0 meter vardera, som placeras i
anvandningsgréns (férmodad framtida fastighetsgrans) med kortsidan mot Lundbyvégens
forlangning. Byggnadshojd inom egenskapsgrans, i sin tur inom h-omradena, &r inte reglerad.
Inom h-omradena ar ett femmeters sékerhetsavstand fran stationernas placering inréknat.

Ett sex meter brett u-omrade (markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar) vaster
om Alandsryd ga:2 sakrar mark for Varnamo Energis elkablar.

Avfall
Avfallshantering och mojlighet till kéllsortering/atervinning ska ordnas inom fastigheterna.
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MILJOMALEN

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for dagens och
morgondagens milj0arbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse, efter
regionala forutsattningar. Varnamo kommun har ocksa fort ner miljokvalitetsmalen till kom-
munal niva och tagit fram lokala delmal. Kommunens tva dvergripande miljomal ar:

e Kommunens medborgare och kommunens egna anstéllda ska vara ngjda med kommu-
nens miljoarbete i sin helhet, och

e Varnamo kommun som geografiskt omrade ska reducera utslappen av véxthusgaser
med minst 40 % till ar 2020 jamfort med 1990 ars niva.

Det lokala miljomal som kan anses beréras av denna plan ar kommunens andra miljomal
avseende reducering av véxthusgaser, eftersom ny exploateringsbar industrimark medfér 6kade
transporter. Paverkan bedoms liten.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) anger de féroreningsnivaer eller stérningsnivaer som manniskor
kan utséattas for utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det miljokvalitetsnormer for buller, luft och
vattenkvalitet.

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2009-10 genomfort olika méatningar av
luftkvalitén i Varnamo tatort och pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun darefter deltagit i det samverkansomrade
som Jonkopings lans Luftvardsforbund star bakom. | rapporten ”Uppféljning av miljokvalitets-
normer och miljokvalitetsmal for luftkvalitet i Jonkdpings lan 2015 presenteras resultat fran
indikativa matningar i lanet. Av rapporten framgar bland annat att MKN vad géller partiklar,
kvéve- och svaveldioxid och bensen inte 6verskreds i Varnamo kommun under 2014.

Matningar specifika for aktuellt planomrade har inte gjorts. Med hanvisning till ovan namnda
rapport formodas aktuellt planomrade inte vara paverkat av oacceptabla halter av luftforore-
ningar.

Behovsbeddmning (Miljiobeddmning/Miljdkonsekvensbeskrivning)

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen ska detaljplaner, vars genomforande kan antas fa en
betydande miljopaverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Redo-
visning vad géller miljokonsekvenser ska ha ett visst innehall och uppfylla vissa krav. Miljobe-
domningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program regleras dels enligt 6 kap.
11-18 och 22 8§ miljobalken, dels enligt forordning (1998:905) om miljokonsekvens-
beskrivningar.

Alla detaljplaner ska inte miljobedémas. En behovsbedémning av miljobeddmning gors for att
avgora huruvida en detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Behovsbedémning ar genomférd. Sammanfattat framkom av behovsbedémningen att
miljomalen “God bebyggd milj6”, "Levande skogar” och "Ett rikt odlingslandskap” i mindre
utstrackning kan paverkas. Miljokonsekvenserna ar av sadan karaktar att de redovisas lopande
i planbeskrivningen. Fragor som utifran behovsbeddmningen utreds vidare under processen ar
massbalansering/hojdséttning och paverkan vad galler grundvatten och avrinningsomraden.
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Kommunen har efter behovsbeddmning kommit fram till att genomférande av planforslaget
inte antas medfora betydande miljopaverkan, darmed att ingen miljobedémning kravs.
Lansstyrelsen i Jonkopings lan har i samradsyttrande (beteckning 402-8900-2016) meddelat att
myndigheten delar kommunens asikt.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamals-
enligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplaneprocessen
Detaljplanen handldggs med utokat forfarande. Kommunen verkar for att planen blir antagen
hosten 2017.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for gator och allménna platser. Kommunen ansvarar ocksa for vatten-
och avloppsnat i planomradet.

Vérnamo Energi har inom omradet natkoncession pa elforsorjning samt ledningar for kommu-
nikation.

Skanova har teleledningar inom omradet, soder om och langs med Lundbyvégens nuvarande
strackning. Ledningarna behover flyttas fran kvartersmark och detta arbete bor samordnas med
kommunens arbeten med gatubyggnad och grovplanering av kvartersmark.

Avtal
Ett avtal som reglerar ombyggnationen av Lundbyvégen inom planomradet behover upprattas
mellan kommunen och Hagalund-Appelhyltans samfallighetsforening

Fastighetsrattsliga fragor

Kommunen &ger all mark inom planomradet. Hagalund-Appelhyltans samfallighetsforening
forvaltar forlangningen av Lundbyvagen (Alandsryds ga:2) inom planomradet.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar med mera

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder som ar nodvandiga for
genomforandet av detaljplanen paborjas. | takt med att forsaljning sker kommer kvartersmarken
att avstyckas i lampliga industrifastigheter. De enskilda végarna mot Né&sta och Alandsryd
(Alandsryd ga:2) ska omprévas enligt anlaggningslagen atminstone i frdga om véagens lokali-
sering, da genomforandet av detaljplanen kraver att strackningen andras. Kommunen ska sta
for kostnaderna for en sadan omprévning, men om omprévningen daven kommer att innefatta
andra delar av anlaggningen (sasom batnadsomrade, delagare och andelstal) bor dessa kostna-
der laggas pa deldgarna.

Fastighetsplaner och tomtindelningar
Inga fastighetsplaner eller tomtindelningar galler inom planomradet.
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Servitut, ledningsratt och nyttjanderatter
Servitut och ledningsratter finns for E.ONs och Vé&rnamo Energis hogspénningsledningar.
Dessa berors av, och sakerstalls i, detaljplanen.

Varnamo Energi har genom en dverenskommelse rétt till kommunikationsledningar i en strack-
ning sdder om och langs med nuvarande Lundbyvégen. Enligt 6verenskommelsen ska dock
bolaget pa egen bekostnad flytta ledningen pa anmodan fran kommunen.

Skanova har genom ett nyttjanderattsavtal fran 1967 ratt att ha teleledning soder om Lundby-
vagen. Kommunen kommer att sdga upp avtalet och anmoda bolaget att pa egen bekostnad
flytta ledningen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kommunen star initialt for samtliga kostnader forenat med framtagandet och genomférandet
av detaljplanen.

Kommunen kommer att fa intakter vid forséljning av de industritomter som detaljplanen moj-
liggor. | samband med forsaljningen far koparen betala VA-, bygglovs- och planavgifter i en-
lighet med gallande taxor.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen bedoms inte leda till betydande miljopaverkan. Miljomalet "God bebyggd miljo”
paverkas nagot i positiv bemarkelse eftersom detaljplanen méjliggdr ny och saker gang- och
cykelvag. Miljomalet paverkas ocksa positivt eftersom ett befintligt industriomrade utvidgas
(till skillnad fran att ett helt nytt omrade tas i ansprak for industriverksamhet). Miljomalen
”Levande skogar” och "Ett rikt odlingslandskap” paverkas i mindre utstrackning negativt.

Utvidgning av nuvarande industriomrade medfor mer industritrafik. Anvandningen industri
medfor viss risk vad géller luftfororeningar. Terrassering och utjamning av mark i omradet,
liksom hardgjorda ytor pa industrimark, innebéar fysiska ingrepp och forandring av landskaps-
bilden inom planomradet. Hardgjorda ytor paverkar bade avrinningsomrade och grundvatten-
niva.

OVRIGT

Kommunantikvarie Peter Andersson, samhallsbyggnadsforvaltningen, har bidragit med den
information och bedémning som redogdrs for under rubriken ”Overgripande beskrivning av
kulturmiljoer”.
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