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Detaljplan for

Aldreboende vid Albyvégen i Alby — del av Alby
Ang 1 (50-42)

PLAqNBESKRIVNING

HANDLINGAR.
Detaljplanen bestér av féljande handlingar:

- Detaljplanekarta med bestdmmelser
- lllustrationer

- Denna beskrivning.

- Genomférandebeskrivning.

- Grundkarta.

Fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH DATA

Planens syfte ar att méjliggéra byggande av ett dldreboende pa del
av en tomt som enligt gallande plan ar avsedd for allmant andamal
med avsikten att anldgga ett stadsdelsbad.

Omradet ar belaget i Alby pa det befintliga gardet séder om
Albyvagen. Planomradet gransar i norr till Albyvagen med
kommunens forrad, i vaster mot en parkeringsplats, fotbollsplan
och sporthall, i séder mot en barnstuga samt i &ster mot
koloniomradet.

Planomradet r pa drygt 2 ha. Botkyrka kommun &r &gare till
marken.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Oversiktsplanen

Oversiktsplanen anger "pagaende markanvandning". Gallande
detaljplan fran 1972 anger alimant &ndamal och var ténkt som ett
stadsdelsbad utomhus. En exploatering for ett dldreboende pa ett
mindre omrade &r i och for sig en helt annan anvandning, men
anda ett kommunalt atagande. Projektet &r litet i omradet som
helhet. En forutsattning ar dock att den &ndrade markanvand-
ningen prévas i en planprocess.

Detaljplan
Fér omradet galler detaljplan 50-15-1 faststalld 1972-03-10.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2000-05-02 att godk&nna férslaget il
detaljplaneprogram for aldreboende vid Storskiftesvégen i Alby
samt att uppdra at byggnadsnamnden att planidgga omradet.

Under samradet framfordes synpunkter att forslaget Iag langt fran
centrum och kommunikationer. Ett ldge ca 300 meter nordvést om
det ursprungliga har befunnits som ett lampligt alternativ.

Planerings- och naringslivsberedningen beslutade 2000-12-13 att
ge byggnadsnamnden mandat att fullfélja planlaggningen for
sldreboendet pa det nya laget enligt plan- och bygglagens regler.
Samrad om programmet &gde sedan rum under tiden 27 december
2000 — 7 februari 2001. Byggnadsnamnden godkande programmet
for detaljplanen den 20 februari 2001 och uppdrog at tekniska
forvaltningen att pabérja planlaggningen av omradet.

BAKGRUND

Vard- och omsorgsnamnden har i sin langsiktiga planering tagit
upp ett nytt aldreboende fér norra kommundelen.

Det nya laget har samma kvalité och utrymme som vid
Storskiftesvagen. Den férkortar avstandet till centrum och
kommunikationer. Detta bedéms s& betydelsefullt for verksamheten
att vard- och omsorgsforvaltningen anser det ytterst angelaget att
platsen prévas. Det &r latt att hitta dit for besokare och trafiken ar
mindre stérande for omgivningen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Behov

Behovet av lagenheter i dldreboende &r mycket stort i kommunen,
framforallt i Norra Botkyrka. | dag finns aldreboende bade i Tumba
och Tullinge, men saknas i Norra Botkyrka.

Natur

Omradet ar relativt plant, svagt sluttande at sydost och soligt
belaget. Enligt miljsférvaltningen har omradet inga speciella
naturvarden att bevara. : _

Enligt versiktlig geologisk karta ar det postglacial lera i omradet.
Palning till fast botten kravs fér byggnader. Ledningar maste
grundforstarkas. En grundundersokning bor géras snarast for att
konstatera om en férbelastning kan minska sattningsrisken.
Radonrisken ar "1ag”.

Fornlamningar

Inom omradet finns inga kénda fornldmningar.

Bebyggelse

Omréadet ar ca 2 ha. Halften av omradet - ca 0,9 ha - kommer att
behdvas for dldreboendet som innehaller ca 60 lagenheter.
Omgivande bebyggelse bestar i 6ster av koloniomrade och i'séder
av barnstuga i en vaning. Vasterut ligger en sporthall. Norr om
Albyvagen ligger kommunens forrdd. Langre at nordvast ligger 7
punkthus i 9-10 vaningar. Den nya byggnaden kommer att bli i tva
vaningar. Omradet kommer ocksa att bebyggas med en mindre
natstation.

Service och kollektivtrafik

Till Alby centrum &r det ett gangavstand pa ca 500 meter. Dar finns
tunnelbanestation, livsmedelshall, post, restaurang mm.

Narmaste busshallplats ligger pa Alhagsvagen vid sporthallen ca
250 meter bort.

Miljoredovisning

Detaljplanens paverkan pa miljon &r ringa, varfor det be-
domts att ingen sarskild miljokonsekvensbeskrivning be-
hévs.Omradet ar inte bullerstort och miljoforvaltningen har
bedémt att luftféroreningshalterna ligger under
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gransvarden och de uppsatta miljokvalitetsnormerna f6r
ar 2005. '

Gator, trafik och tillfart

Omradet ar kringgardat av gang- och cykelvagar i séder, vaster och
Oster, som bl a leder till kollektivtrafik, Alby Centrum, Albysjoén. De
ar trafikseparerade, har god handikappstandard och ger goda
mojligheter for rekreation och promenader. Biltrafik gar pa
Albyvagen utefter norra gransen. Entré och tillfart forutsatts ske
darifran. En ny infart anordnas mitt emot infarten till kommunens
forrad (Rotemannavéagen).

Parkering >

Parkering forutsétts ske inom den egna tomten. Parkeringsbehovet
for besdkande och personal har berdknats till 25 platser.

Tillganglighet

Omradet &r svagt sluttande sa det &r goda férutsattningar for att
skapa en bra miljo for funktionshindrade.

Skyddsrum

Enligt lagen om civilt férsvar (1994:1720) 6 kap 8 § skall den som
avser att bygga nytt, bygga till eller bygga om, underratta kommu-
nen om sin avsikt. Byggnadsndmnden skall ldamna uppgift om vilka
skyldigheter att bygga skyddsrum som géller fér varje byggnads-
objekt. Denna detaljplan ligger utanfor det omrade dar det for
narvarande kravs skyddsrum.

Teknisk forsoérjning

Kommunens va-ledningar gar i gangvagarna sdder och ¢ster om
tomten och likasa Vattenfalls ledningar. Vattenfall har ocksa en
starkstromsledning snett éver norra delen av tomten till en
reklamskylt. | samband med exploateringen flyttas skylten och
ledningen tas bort.

Under Albyvagen i norr gar en kommunal dagvattenledning, som
mynnar i ett 6ppet dike. Det vattnet tas om hand tex genom
kulvertering. Exploatéren ansvarar for detta. Driften sékerstalls
genom servitut. Dagvattnet fran nybebyggelsen ska i stérsta
mdjliga omfattning tas omhand lokalt.

Fjarrvarmen och Telias ledningar gar i Albyvagen.
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GENOMF@RANDEBESKRIVNING OCH TIDPLAN

Genomférandefragor finns till storsta delen redovisade i denna
handling men redovisas dessutom i sarskild GENOMFORANDE-
BESKRIVNING.

Projektet ar angelaget. Samradstiden har satts till tva veckor och
utstallningen till fyra veckor. Detta har beddmts som lampligt
eftersom i stort sett samma projekt (vid Storskiftesvégen) har varit
ute pa bade programsamrad och samrad férra aret. Dessutom har
detta projekt varit ute pa programsamrad sex veckor som nadmnts
ovan. Detaljplanen férvantas vinna laga kraft under sommaren
2001. :

~

TEKNISKA FORVALTNINGEN

%" %1/\«:\/‘9 Ce v A
Kjell Bagstevold
Stadsarkitekt Arkitekt

THihSr kommunfullmiktiges i Botkyrka

kommunfulimaktiges sekr.
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Detaljplan for »
Aldreboende vid Albyvdgen i Alby- del av Alby
Ang 1 (50-42), Botkyrka kommun, Stockholms lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Samrad, 2 veckor slutet feb. - mitten mars 2001

Beslut om utstalining, BN 20 mars 2001

Utstalining, 4 veckor slutet mars - slutet april 2001
Antagande kommunfullm. mitten av juni 2001

Laga kraft mitten av juli 2001
Markagare

Botkyrka kommun &r &gare av fastigheten Alby Ang 1 som till en del
detaljplanelaggs for aldreboende. Kommunens Fastighetskontor
uppfér bebyggelsen.

Genomfdrandetid

Planens genomférandetid gar ut 2015-12-31. Genomfdrandetiden
kan sattas till maximalt 15 ar. Aven nar genomférandetiden har gatt
ut fortsatter planen att gélla anda tills kommunen éndrar eller
upphaver planen.

2. TEKNISKA FRAGOR, FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Allmianna ledningar, dagvatten

Kommunala VA-lédningar ar sedan gammalt belagna i sédra delen
av planomradet. Laget har markerats med "u” pa bilaga 1.

| norra delen mynnar en dagvattenkulvert som avvattnar gatu- och
parkmark (se bilaga 1). Dagvattnet leds vidare séder och Sster ut
inom planomradet. Vattnet skall dven fortsattningsvis ledas fran
fastigheten. Kommunens Fastighetskontor ansvarar fér att detta
kan ske. De befintliga 6ppna dikena inom omradet kan exempelvis
flyttas till annan plats inom fastigheten och kulverteras.
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| planens norra del har Vattenfall Sveanét en starkstromsledning
som leder fram till en reklamskylt (se bilaga 1). Denna ledning tas
bort av Vattenfall Sveanat.

Parkering

Parkering forutsatts ske inom den egna tomten. Cirka 25 p-platser
behovs for besdkande och personal.

Fastighetsbildning, servitut

| och med detaljplanelaggningen kan en fastighet fér aldreboende
styckas av. Planen anger ocksa att en markremsa i séder ska
overforas fran Alby 15:32 till fastigheten. Atgérden sker genom fas-
tighetsreglering.

| planens norra del har en tomt for natstation placerats. Planen
mojliggér avstyckning av tomten. Ledningar till natstationen
skyddas med ett "u” i planen. Rétten fér Vattenfall Sveanéat att
uppféra och bibehalla natstation och elledningar pa kommunens

mark ar reglerad i ett avtal mellan parterna.

Servitutsavtal kommer att upprattas fér de kommunala VA-
ledningarna i planomradets sédra gréns. Servitutsavtal kommer
dven att upprattas for dagvattendiket da dess slutliga l&age ar
bestamt.

Se &ven bilaga 1 dar det tydliggjorts vilka fastighetsréttsliga
atgarder som kommer att utféras.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

S fef el

Kjell Bagstevold ( [&1,(/(/(2&\ “%Vé%

Stadsarkitekt
Camilla Bjorkman
Markingenjor

Tilihdr kommunfulimaktiges | Botkyrka
besiut den ...L 0. j b ........ 00./.... § 497

SNy i% ------------- . -i\ -------------
kommunfullmaktiges sekr.
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