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Vad dr en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre
kvarter eller ndgra fastigheter. Detaljplanen ér ett juridiskt bindande dokument som
syftar till att gra avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade
ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till bo-
stider, industri eller parkmark men ocksa var gator ska anliggas, hur héga byggna-
derna far vara och hur mycket av fastigheten som fir bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pi vilket férfarande som
anvinds: standardforfarande, begrinsat forfarande eller utdkat férfarande. Det vanlig-
aste dr standardforfarandet dér planen gér ut pa samrid och granskning innan den antas
av bygg- och miljéndmnden. Vid ett begrinsat forfarande genomfors ingen gransk-
ning. Vid ett utékat férfarande tillkommer fler krav pd bla. hur planarbetet ska kom-
municeras till allmdnheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden f6r att ta fram en detaljplan varierar frin fall till fall men brukar ta ungefir ett
ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika ut-
redningar. Vid samrid och granskning fir medborgare och Gvriga intressenter sisom
kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer m.fl.
mojlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversikisplanen P LA N P ROC ESS E N ‘ Detaljplanen fér réttsverkan
anger riktinjerna Sp och bérjar gdlla
fér kommunens

utveckling

Plan- . Laga
Samréad Antagande

| N/

Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den politiska enond
underlag som t ex berérda sak&gare, majoriteten fattar A Bygglov
) . A férande
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i
bullerutredning och organisationer Bygg- och

kulturmiljdinventering miljdnédmnden
tas fram
Férberedande arbeten

sdsom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning
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Den hir detaljplanen genomférs med standardplanforfarande.

Standardférfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan dr av begransad bety-

delse, inte dr av betydande intresse for allmdnheten och om den Gverensstimmer med
oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berérda, saki-

gare, Linsstyrelsen och Lantmiterimyndigheten behéver horas.

Detaljplan har tagits fram efter Boverkets foreskrifter och allminna rad BFS 2020:5
och 2020:6

Handlingar

Planhandlingen omfattar:

plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser

denna planbeskrivning med illustrationer

samradsredogorelse

granskningsutlatande

fastighetstérteckning *

unders6kning om betydande miljépaverkan

utredningar

o Bilaga 1: Arkeologisk utredning, Uppdrag arkeologi i Sverige AB,
2023.

o Bilaga 2: Dagvattenutredning, WSP Sverige AB, 2024-10-28

o Bilaga 3: Kulturvirden i utvecklingsomradet Glanshammar-Rinkaby,
WSP Sverige AB, 2019

o Bilaga 4: Arkeologisk férundersékning; Limningar frin brons- och
jarnalder 1 Eldvalla, Uppdrag arkeologi i Sverige AB, 2024

o Bilaga 5: Underlag f6r dispensansékan, 2024-03-21

o Bilaga 6: Artskyddsutredning f6r fladderméss Glanshammar, Natur-
foretaget, 2025-03-26

o Bilaga 7: Berikning av vigtrafikbuller, 2025-02-19

o Bilaga 8: Bullerutredning Scanspac, Glanshammar, WSP Sverige AB

2022-05-06

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.

Detaljplanen har bytt namn efter samradet da en fastighetsreglering har genomforts
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Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra f6r bostadsbebyggelse som en del i utvecklingen
av den kommunala kirnan Glanshammar samt att bevara och utveckla det
gronomrade som dr utpekat i Gversiktsplanen.

Detaljplanen méjliggdr framfor allt £6r friliggande enbostadshus men dven radhus,
parhus- och kedjehus. Ett gronomrade planliggs i nordvistra delen utav planomradet
som en utveckling av grénstrukturen i Glanshammar.

Beskrivning av detaljplanen
Lage

Planomrédet ligger direkt séder om Glanshammars titort lings Hagalidsvigen.
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Genomfdrandetiden 4r 5 4r fran den tid dé planen fitt laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigarna en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla, men den kan dd dndras
eller upphivas utan att fastichetsidgare har ritt till ersittning.

Detaljplanens huvuddrag

Planforslaget innebir att Glanshammars titort utvecklas och kompletteras med nya
bostidder s6der om den befintliga bebyggelsen. Utbyggnadsomradet dr planlagt f6r
bostider i form av framférallt friliggande enbostadshus men dven radhus, parhus- och
kedjehus méjliggdrs 1 norra delen av planomradet.
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Karaktirsgivande f6r planomradet 4r métet mellan titortens bebyggelse och jord-
brukslandskapet med Eldvalla by, vilket gor att gestaltningen av omradet dr mycket
viktig. Hinsyn till kulturmiljon har tagits genom reglering av bebyggelsens omfattning
och gestaltning.

For att utveckla gronstrukturen i Glanshammar planliggs ett gronomrade som
kopplar samman befintligt grénomrade med planomradet. Genom att bevara denna
natur tas ocksa hinsyn till ndgra av de fornlimningar som finns i omradet.

En illustration pa hur planomridet kan utformas. Omradet kan utformas pa andra sitt.

Allmdn plats

Mark och vegetation

Planomradet har utformats fOr att spara skogsdungarna i nordvist dd de ger karaktir
till omradet och har virden f6r bland annat den biologiska mangfalden. Skogsdung-
arna dr planlagda som PARK f6r att sikerstilla att de bevaras men ocksa att omradet
utvecklas med grisytor och gingstigar. I parken bor det finnas platser som ger bade
sol, skugga och vegetation som bidrar till lekvirden, en trivsam utemiljé och
sinnesupplevelser samt stimulerar till rérelse £6r alla aldersgrupper. For att skapa det
behéver skogsdungarna glesas ut och sly tas bort. Den stenmur som finns i den stora
skogsdungen ska bevaras.

Parkens utbredning har delvis avgrinsats av de fornlimningar som finns i omradet sa
att ett avstand halls till bebyggelsen och fornlimningarna inte behGver paverkas
negativt. I den stora skogsdungen finns det en fornlimning, ett gravfilt, si gestaltning
av parken ska ske med hinsyn till fornlimningen.
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NATUR ir planlagd i norr mot befintlig bebyggelse for att halla ett avstind mot
befintlig bebyggelse samt mdjliggéra f6r diken och gingstigar. I nordost it NATUR
planlagt £6r att halla ett avstiand till jordbruksmarken.

I s6der ir NATUR planlagd framfér allt dd det finns befintliga ledningar inom omra-
det men ocksd for att skapa ett sammanhingande gronstrik och en buffert mot jord-
bruksmarken. En torrdamm f6r dagvattenhanteringen f6r planomradet foreslas ocksa
inom detta omrdde. Naturmarken dr inte anlagd pd ndgot sérskilt sitt och

underhallet kommer vara begrinsat.

Lek och rekreation

En mindre lekmilj6 foreslas inom parken. Lekmiljén bor vara utformade f6r att
stimulera till fantasi- och skapande lek dir d4ven barn med sirskilda behov inkluderas.
Genom parken féreslas ocksé slingrande gangstigar, med grus eller stenmjdl som
underlag, vilket skapar kopplingar till befintliga grénomraden och gator.

Gator och trafik
Bostidderna nds via tva nya lokalgator som ansluts till Hagalidsvdgen i notr och séder.
Gatan i s6der avslutas med en vindplan. Gatorna f6reslds utformas med 5,5 meters

gatubredd.

Hagalidsvigen kommer breddas och asfalteras for att fi en standardhdjning och vara
limplig f6r en 6kad trafik. Vigen far en bredd pa 8 meter fOr att sidkerstilla att trafiken
kan motas.

For att undvika negativ paverkan pd fladderméss inom planomradet f6reslas ljuskillor
i vigomradet anpassas sd att de ¢j sprider ljus 1 sidled, det vill sdga att ljuskdglan riktas
nedit

For att oskyddade trafikanter ldtt ska kunna ta sig till och fran Glanshammars centrum
planliggs en gang- och cykelvig i nordvistra delen av planomradet som kompletterar
befintligt gang- och cykelvignit. Utdver ging- och cykelvigen féreslds gangstigar
genom parkomradet.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Kvartersmark

Mark och vegetation

Pa kvartersmark 4r det upp till den enskilde fastighetsdgaren hur marken utformas.
Genom att begrinsa exploateringsgraden for fastigheterna sikerstills att det finns ytor
for vegetation och dagvattenhantering.

Bebyggelse

Forslaget innebir att det kan tillskapas cirka 40 bostider i form av friliggande
enbostadshus, f2, samt par-, rad- och kedjehus, f3, inom planomradet i enligt med
Oversiktsplanens stillningstaganden. Bebyggelsen bestar av tvd omriden, ett vister
och ett 6ster om Hagalidsvigen. Bostiderna kommer till st6rsta del uppforas som
friliggande enbostadshus. For att skapa en viss variation méjliggors dven f6r rad-, par-
och kedjehus 1 norra delen av planomridet.
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Det 6ppna landskapet dr kinsligt for tilligg vilket gor att all ny bebyggelse kriver
anpassning och hinsyn till platsen. Den titare bebyggelsen ir placerad i notr som it
mindre exponerad fran det omgivande landskapsrummet.

En viktig utgangspunkt f6r héjdsittning och placering av bebyggelsen har varit att
skapa visuell kontakt genom och éver det nya omradet. Ur kulturmiljésynpunkt dr
siktlinjerna mellan Eldvalla by och Glanshammar viktigt f6r férstielsen och
upplevelsen av landskapet.

For planomradet har bygglovsplikten utOkats sa att bygglov krivs f6r att uppfora

komplementbostadsbyggnader och komplementbyggnader enligt PBL. 9 kap. 42 § .
eller 5§ forsta stycket. Genom att byggnaderna, sa som Attefallshus, blir bygglovsplik-
tiga kan placering och gestaltning prévas i bygglov sa att byggnaderna placeras pd ett
sdtt sd att de passar in 1 landskapet, att siktlinjer paverkas sa lite som moijligt och att
byggnaderna inte placeras f6r nira fornlimningen i vister. Detta gérs med hinsyn till
att planomradet ligger inom den sirskilt virdefulla bebyggelsemiljon f6r Eldvalla, PBL

8 kap. 13 §.

Hégsta nockhéijd £6r huvudbyggnaderna dr reglerad till 7,5 meter. Det mojligedr £6r
byggnader i tva vaningar. Di det inte dr limpligt med helt platta tak i omradet med
hinsyn till omradets lantliga karaktdr och utseende regleras minsta takvinkel till

20 grader.

For fastigheter med friliggande enbostadshus har bebyggelsens omfattning reglerats sa
att fastigheten hogst far bebyggas med en huvudbyggnad pd 140 m? och en
komplementbyggnad pa 40 m?, e;.

Mot parkomrédet dr kvartersmarken reglerad till minsta fastighetsstorlek pa 900 m?
och storsta fastighetsstorlek 1100 m2. Att denna del fir mindre fastigheter beror pa att
avstind maste hallas till fornlimningarna i omradet. I tva delar ir fastighetsstorleken
reglerad till minsta fastighetsstorlek 1000 m? och stérsta fastighetsstorlek 1200 m2.
Lings i séder ir fastighetstorleken reglerad till minsta fastighetsstorlek 1200 m? och
stOrsta fastighetsstorlek 1400 m2. Fastighetsstorleken har reglerats for att det inte ska
bli f6r sma tomter inom planomradet med hinsyn till omradets karaktir och for att
sikerstilla att det finns tillrickligt med vistelseytor samt att det finns plats f6r gronska
och infiltrering av dagvatten. Att fastighetsstorleken ar stérre 1 sdder syftar till att fa en
glesare bebyggelse i 6vergangen mellan den bebyggd miljé och det Sppna
landskapsrummet.

For rad-, par- och kedjehus ir storsta byggnadsarea inom anvindningsomradet 1 vister
reglerat till 460 m?vilket motsvarar 20 %, e2. I den 6stra delen ir stérsta byggnadsarea
reglerad till 1600 m? f6r anvindningsomradet, ez, vilket motsvarar ca 20 %. Med rad-,
part- och kedjehus blir bebyggelsen titare i norr vilket bedéms limpligt da det dr
mindre exponerad frin det omgivande landskapsrummet och ligger 1 anslutning till
befintlig bebyggelse.

Kulturmiljé och gestaltning

Tanken med planomridets gestaltning idr att skapa en attraktiv boendemilj6 utformad
med utgangspunkt i det omgivande landskapet och kulturmiljévirdena i anslutning till
omradet. Genom omradets struktur, reglering av bebyggelsens héjd och utformning 4r
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malet att omridet ska upplevas som ett hinsynsfullt utformat tilligg, en arsring i
landskapet som inte konkurrerar med kulturmiljévirdena i bland annat Eldvalla by
och inte paverkar landskapsbilden negativt. Omradet innebir dven att titorten
Glanshammar vixer med en ny generation smahus.

Inom planomradet ska gestaltningen vara enhetlig genom material och firgsittning.
Bebyggelsen ska utformas med fasader i huvudsakligen stiende tripanel som mélas
med kul6rer som utgar frin traditionella slamfirger och landskapets omgivande

firgskala.

Exempel pa gestaltning av bebyggelse

Planomradets ldge i ett Sppet jordbrukslandskap gor att den nya bostadsbebyggelsen
kommer att bli vil synlig i landskapet. Nirhet till bebyggelsemiljéer med lantlig
bebyggelsekaraktir och utpekade kulturvirden f6r Eldvalla gor dven att den nya
bostadsbebyggelsen behdver ges en gestaltning och firgsittning som ér anpassad till
platsen och den befintliga bebyggelsen. Den nya bebyggelsen kommer ocksd innebira
en titare bebyggelsestruktur som moter det Sppna landskapsrummet.

For att uppna en positiv utveckling av landskapsbilden och platsens virden foreslas en
sammanhallen och enhetlig kulérskala som gor att de nya byggnaderna smilter in 1
landskapet snarare dn att de sticker ut. Med reglering av material och firgsittning kan
bebyggelse fi ha en modern utformning/arkitektur da den dnda smilter in genom de
traditionella stildragen sd som tripanel och takmaterial.
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Frger i landskapet

Kul6érerna som anvinds ska utga fran traditionella slamfirger i dimpade kul6rer i
form av ockragul (NCS S 3050-Y20R, S 3040-Y20R, S 2040-Y20R), morkgron (NCS S
6020-G30Y, 5020-G30Y), brun (NCS S 7010-Y30R), m6rkbrun (NCS S 8005-Y80R, S
5030-Y60R, S 7010-Y30R) och falu rédfirg (S 5040-Y80R, NCS S 4550-Y70R, S
5040-Y70R). NCS-koderna dr utgingspunkten f6r val av kulér men viss nyansskillnad
far finnas.

Byggnadernas detaljer som tillexempel fénsteromfattningar och knutbridor samt
staket och andra mindre byggnadsdetaljer kan firgsittas i andra kul6rer. Taktickning
ska vara tegelréda takpannor eller slitplat 1 rott, drggront eller svart. Med slitplat
menas pannplat, falsad sldt plat i skiv- eller bandtickning. Solenergianligeningar pa
tak, som solceller och solpanel, ska ha samma kul6r som takmaterialet.

Gator och trafik
Gata till bostiderna i 6stra delen av planomradet ska 16sas inom kvartersmark.

Parkering och angoéring

Utgdngspunkten ér att parkering ska 16sas pa den egen fastigheten. Fér rad-, par- och
kedjehus kan parkeringarna samordnas.
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Motiv till detaljplanens regleringar
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Anvindning av allmén plats

Planbestimmelse Beskrivning och motiv
VAG VAG

Syftet med planbestimmelsen dr att sikerstilla Hagalids-
vigens dragning samt att mojliggéra f6r en breddning av

vagen.

GATA GATA
Planbestimmelsen mojliggor for trafik inom
planomradet.

PARK PARK

For att bevara befintliga skogsdungar och inte paverka
befintliga fornlimningar samt att tillskapa vistelseytor f6r
de boende i niromradet planliges PARK inom
planomradet.
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Park tillimpas £6r omraden som kriver skétsel och som
helt eller till viss del dr anlagda. I denna plan ir parken
delvis anlagd dé befintliga skogsdungar ligger inom
anvindningen.

NATUR

Naturomradena syftar till att bevara befintliga grénomra-
den, skydda befintliga och tillkommande diken och
ledningar samt att mojligedra f6r gingstigar inom
planomradet. Syftet med naturomridena i norr ér dven
att skapa en distans till befintlig bebyggelse.
Naturomridena skapar ocksd distans mot jordbruksmar-
ken.

Natur tillimpas f6r omraden som har begrinsat
underhall.

Anvindning av kvartersmark

B

E,

Bostider

Bestimmelsen sikerstiller planens syfte om att bygga
bostider.

Transformatorstation
Med bestimmelsen regleras placeringen av transforma-

torstation for att sikerstilla elférsérjningen till
planomradet.

Egenskapsbestammelser for allman plats

dagvattenf6rdrojning

dike

Dagvattenfordrijning

For att sikerstilla att det finns en yta f6r f6rdrdjning av
dagvatten inom planomradet regleras foreslagen
placering enligt dagvattenutredningen sa att dagvatten tas
om hand lokalt.

Dagvattendike
For att sikerstilla att befintligt dike behélls samt for att
m6jliggéra f6r dagvattenhantering regleras att dagvatten-

dike ska finnas.

Befintligt dike omfattas av biotopskydd.

14 (60)



OREBRO KOMMUN

+0,0

2025-09-16 Bom 78/2023
1880K-P2025/21

Markens hijd dver nollplanet (REH2000) ska vara minst angi-
vande virde i meter

Hojdsittning for gatorna regleras for att klara lutningar
for ledningsnitet, avleda dagvattnet mot dagvattendam-
men samt att lokalgatorna kan utgéra skyfallsvigar.

Regleringen har gjorts utifrin dagvattenutredningen och
torprojekteringen.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

€1

€2

Bestimmelse som giller
inom all kvartersmark

Bestimmelse som giller
inom all kvartersmark

Storsta tillatna byggnadsarea i kvm per fastighet dr 180 kvm,
varay 140 n? for buvudbygenad och 40 ni? for komplementhygg-
nad

Bestimmelsen syftar till att mojliggdra f6r en exploate-
ring men samtidigt begrinsa andelen yta som far bebygg-
gas inom fastigheten.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m? inom anvindningsom-
radet

For rad-, par- och kedjehus regleras stérsta byggnads-
arean for hela anvindningsomridet f6r att skapa en
flexibilitet f6r hur exploateringsgraden nyttjas. Bestim-
melsen innebir att en viss miangd bostdder kan tillskapas
samtidigt som exploateringsgraden begrinsas si att
tillrickligt med vistelseytor sikerstills att det finns plats
for gronska och infiltrering av dagvatten. Exploaterings-
graden har reglerats utifran liget i Glanshammar och den
omkringliggande bebyggelsen.

Hogsta nockhdjd dr 7,5 meter dver angivet nollplan

Motivet till bestimmelsen 4r att begrinsa byggnadernas
héjd samtidigt som hdjden ger méjlighet att bygga
byggnader i tva viningar. Genom att reglera nockhdjden
sikerstills en bebyggelseskala som ir limplig pa platsen.

Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader ér 5,0 meter.

Nockhdjden begrinsas sa att komplementbyggnaderna
blir understiende huvudbyggnaderna i omréadet och f6r
att skapa en enhetlighet 1 héjdskalan.

Marken fir inte forses med bygenad

For enbostadshusen sikerstiller bestimmelsen att
byggnader placeras pa ett tillrickligt avstind fran gata sd
att plats for parkering finns pa den egna fastigheten.
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Marken far inte forses med byggnad

Begrinsning av markens utnyttjande gors for att skapa en
bebyggelsefri zon mot allmin plats. Detta ar sdrskilt vik-
tigt fOr att skydda de fornlimningar som finns inom pat-
ken varfor ett storre avstand har reglerats i vister.

Marken far inte forses med bygenad

I 6ster regleras att marken far inte f6rses med byggnads-
verk fOr att skapa en bebyggelsefri zon mot jordbruks-
marken. Avstind ska ocksa hallas mot allmén plats och
transformatorstation varpd bestimmelsen anvinds.

Marken far inte forses med byggnad

I séder sdkerstills avstand till ledningar genom att reglera
att marken inte fir férses med byggnadsverk. Syftet med

bestimmelsen ar ocks4 att halla ett avstind mot allmin
plats, NATUR.

Minsta takvinkel ar 20 grader

Motiv till bestimmelsen dr att inte mojliggéra for platta
tak inom planomridet dd det inte dr limpligt med hinsyn
till omradets lantliga karaktir och utseende.

Minsta fastighetsstorlek dr angivet i vdrde i m?

For friliggande enbostadshus 4r minsta fastighetsstorlek
reglerad for att sikerstilla bebyggelsens struktur och f6r
att sikerstilla att det finns tillrdckligt med vistelseytor
samt att det finns plats f6r gronska och infiltrering av
dagvatten.

Storsta fastighetsstorleke ar angivet i véiirde i n°

For friliggande enbostadshus dr storsta fastighetsstorlek
reglerad fOr at sidkerstilla bebyggelsens struktur och
omfattning till vad som ir limpligt pd platsen.
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inom all kvartersmark

fi

f

f3

f4

2025-09-16 Bom 78/2023
1880K-P2025/21

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans.
Par-, rad- och kedjebus fir sammanbyggas i fastighetsgrans.

Syftet med bestimmelsen ir att skapa ett bebyggelsefritt
avstand mellan fastigheter och mot allmén plats samt att
skapa en struktur i omréidet. Reglerar placering av bygg-
nader i kombination med regleringen av begrinsning av
markens utnyttjande. Att pat-, rad- och kedjehus far sam-
manbyggas 1 fastighetsgrins regleras f6r att méjliggéra
tor dganderitter.

Komplementbygenad ska placeras minst 1,5 meter frin
[fastighetsgrns. Komplementhyggnader for par-, rad -
och kedjebus fir sammanbyggas i fastighetsgrins.

Syftet med bestimmelsen 4r att skapa ett bebyggelsefritt
avstand mellan fastigheter och allmin plats samt att
skapa en struktur 1 omridet. Reglerar placering av
byggnader i kombination med regleringen av begrinsning
av markens utnyttjande.

Garage och carport ska vara fristiende

Garage och carport ska vara fristdende, fir inte samman-
byggas med huvudbyggnaden, for att behalla en lantlig
karaktir. Regleringen gors dirmed med hinsyn till
kulturmiljon och det lantliga liget.

Endast friliggande enbostadshus

Bebyggelsen foreslds i stora delar av planomradet
utformas som friliggande villor. Regleringen gérs for att
sdkerstilla att en limplig bebyggelse med hinsyn till
kulturmiljén erhdlls och for att bidra till en enhetlig
bebyggelseutformning samt att ha en lag exploatering.

Endast par-, rad- eller kedjebns

For att fa till en variation av hustyper inom planomradet

reglerats norra delen utav planomradet f6r pat-, rad- eller
kedjehus.

Endast en huvudbyggnad per fastighet
Endast en huvudbyggnad per fastighet far upprittas

regleras 1 syfte att sidkerstilla hur méinga bostider som
kan byggas inom planomradet.
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Minst en uteplats som anordnas i anslutning till bostad ska anord-
nas eller utformas pa sa sdtt att 50 dBA ekvivalent niva inte dver-
skrids vid uteplatsen, samt si att 70 dBA maximal ljudniva inte
dverskrids med mer an 10 dBA maximal [udniva fem ganger per
timme mellan k1. 06:00 och 22.00 (avgrinsas av sekunddr egen-
skapsgrins)

Planbestimmelse infors da riktvirdena dverskrids inom
20 meter fran Hagalidsvigen, inom sekundirt egenskaps-
omrade. For att klara riktvirdena behover en uteplats
placeras utanfor sekundirt egenskapsomrade eller atgird
som plank eller liknande uppforas. Bestimmelsen
sikerstiller en god bebyggd miljé och en bra utomhus-
miljo.

Avgrinsas av sekundir egenskapsgrins.

Tak ska vara av rida takpannor eller slitplat i ritt, drggront eller
svart

Firgsittning och material regleras f6r bebyggelsen med
hinsyn till kulturmilj6 och landskapsbilden samt for att
skapa en enhetlighet.

Med slitplat menas pannplit, falsad slit plat i skiv- eller
bandtickning.

Fasader ska utforas i morkgrin, morkbrun, gnlockra och falurid

kulor

Firgsittningen regleras f6r bebyggelsen med hinsyn till
kulturmiljé och landskapsbilden samt for att skapa en
enhetlighet. Mer beskrivning om firgsittningen finns pa
sidan 12.

Dérrar, portar, fonsterlister och platdetaljer samt staket
och andra mindre byggnadsdetaljer fir ha andra kul6rer.

Fasader ska i buvndsak ntgoras av stiende trapanel

Syftet med bestimmelsen ir anpassa den nya bebyggel-
sen till befintlig bebyggelse, kulturmiljén och det lantliga
laget. Trd ir ett traditionellt fasadmaterial som dr vanligt
pa landsbygden.
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Solenergianldiggningar pa tak ska ha samma kulor som
takmaterial

Kommunen ér positiv att sdtta upp solenergianliggningar
som solpaneler/solceller pd tak men de ska anpassas till
kulturmiljén och jordbrukslandskapet och behéver
dirfor anpassas i kulor.

Frdigt golv for huvudbyggnad ska vara minst 3 decimeter dver
ndymaste gatuniva

For att skydda byggnader vid extrem nederbérd regleras
ldgsta golvniva i férhallande till gatuniva.

Planbestimmelsen sikerstiller rekommendationen i
dagvattenutredningen.

Hoér ihop med bestimmelsen om markens héjd +0,0
Utfartsforbud

For att begrinsa antalet utfarter och for att utfarter inte
ska placeras i ett olimpligt lage har utfartstérbud regle-
rats mot Hagalidsvigen och i anslutning till korsningar

Bygglov krévs dven for att uppfora komplementbostadsbygenader
och komplementbyggnader enligt PBL. 9 kap. 4 a §

Bestimmelsen sikerstiller att placering och omfattning
av byggnaderna prévas i bygglov for att skapa en god
helhetsverkan sd att byggnaderna passar in i landskapet,
siktlinjer paverkas sd lite som moijligt och byggnader t.ex.
inte placeras for nira fornlimningen i vister.
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Genomfoérandefragor
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomférande

Planen upprittas av Orebro Miljé- och stadsbyggnadsforvaltningen som ocksa
forfattar planbeskrivningen. Lantmiterimyndigheten prévar och beslutar om de fastig-
hetsrittsliga genomforandefrdgorna efter ansékan. Det tekniska genomférandet av
allminna anliggningar med kommunalt huvudmannaskap ombesorjes kommunen
genom Teknik- och serviceférvaltningen och bekostas av kommunen.

Blivande exploatorer/byggherrar svarar fér och bekostar iordningstillande av
kvartersmark och dirmed sammanhingande utredningar, undersékningar samt even-
tuella atgirder och tillstind m.m.

Markdgoférhallanden
Fastigheten Skolv 2:1 och Glanshammar 4:75 4gs av Orebro kommun, Eldvalla S:4

och Eldvalla S:9 dgs av Orebro kommun m fl.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pd att detaljplanen far laga kraft under 2025.

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal avses tas fram da Orebro kommun 4r ensam exploator.

Markanvisningsavtal

Kommunen har f6r avsikt att efter antagandet av detaljplanen teckna markanvisnings-
avtal; forstudie, reservationsavtal, kopekontrakt samt kdpebrev, enligt
”Otebromodellen” fér de markomriden som markerats pa kartbild/er nedan. Mar-
kanvisningsavtalet f6ljer kommunens ”Riktlinjer f6r exploatering — inkluderat riktlinjer
t6r markanvisning och riktlinjer f6r exploateringsavtal” och innebir att kommunen
forbinder sig att silja ett markomrade till en byggaktor nir parterna dr verens om
gestaltning, byggaktoren har erhillit bygelov i enlighet med Gverenskommen gestalt-
ning och byggnadsarbeten har paboérjats. Avtalet innehaller inga forpliktelser f6r
byggaktdren att bekosta allmédnna anliggningar.
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Ridmartkerade omraden avses markanvisas enligt "Orebromodellen’.
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Mark- och utrymmesférvirv

Skyldig inlésen, huvudman

Kommunen iér skyldig att 16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen
ska anvindas f6r allmin plats inom planomradet om fastighetsdgarna till fastigheten
Eldvalla S:4 respektive Eldvalla S:9 begir det.

Ra&tt till inlésen, huvudman

Kommunen har ritt att 16sa in allmin plats inom planomridet. Kommunen ska efter
att detaljplanen vunnit laga kraft anséka om fastighetsreglering for att 16sa in den del
av fastigheterna Eldvalla S:4 och Eldvalla S:9 som planliggs som allmin plats/VAG

respektive allmin plats/ GATA.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och rattigheter
Fastigheter och rittigheter inom planomridet anges i fastighetforteckningen.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen medfor att fastighetsbildning och andra fastighetsrittsliga dtgirder
genomférs genom lantmaiteriférrittning. Kommunen ansvarar f6r och bekostar
ansOkan om lantmiteriforrittning. Lantmiterimyndigheten prévar och beslutar om de
fastighetsrittsliga genomférandefriagorna efter anskan.

Detaljplanen medger att ett antal nya fastigheter bildas f6r bostadsindamal.

For att tillskapa de vig- och naturomraden, kvartersmark och enskilda bostadsfastig-
heter som erfordras for planens genomfdrande sd maste fastighetsbildningsatgirder
vidtas. Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter genom
avstyckning, dndring av fastigheters grinser genom fastighetsreglering.
Bostadsfastigheter bildas genom avstyckning och fastighetsreglering.

Lis mer under avsnitt Konsekvenser.

Tekniska fragor

Blivande exploator/ fastighetsigare/byggherre ansvarar for och bekostar iordningstal-
lande av kvartersmark och dirmed sammanhingande utredningar, undersékningar
samt eventuella atgirder och tillstind m.m., se nedan.

Tekniska atgarder
Planomradet kommer byggas ut med teknisk infrastruktur s som el, vatten och
avlopp och fiber. Ledningar f6rldggs primirt under gator.

Kommunen ombesdtjer att ledningar f6r vatten och avlopp kommer att byggas i
omrddet och ansluts till befintligt ledningsnit. Nya VA-ledningar anliggs i lokalgata.
Dir ny gata i norr ansluter till Hagalidsvigen ansluts befintliga ledningar till nya
ledningar. Detta medfér att de befintliga ledningarna séderut i Hagalidsvigen kan tas
ur drift pd en stricka av 250 m. De nya spill- och dagvattenledningarna leds séderut
inne pa nya lokalgator med sjilvfall mot dagvattendamm och befintlig spillvattenled-
ning. Servisledning till Eldvalla 2:3 pd dstra sidan av Hagalidsvigen méste byggas om
pa en stracka av 80 m.

For att sikerstilla elforsérjningen till planomréidet behdver en transformatorstation
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byggas vilken foreslds placeras i Ostra delen utav planomradet, Eq. Minsta tillitna
avstand mellan transformatorstation i byggnad och brinnbar bygegnadsdel eller
brinnbart upplag ir fem meter.

Brandvattenforsorjningen i omradet ska anpassas till géllande riktlinjer. Rekommende-
rad minsta kapacitet i markbrandposter dr 600 liter per minut med ett maximalt
inbordes avstind av 250 meter. Om brandvattenkravet Gverstiger kommunens
leveransatagande ska fastighetsigaren/byggherren vidta atgarder for att tillgodose
fastigheten med erforderlig méingd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer.

Planomrades foéreslas inkluderas i kommunens verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten samt dagvatten. Dock féreslas delomrade 1 i dagvattenutredningen inte
inga i verksamhetsomrédet f6r dagvatten, se bilaga 2. En konsekvens av detaljplanen
ar att fastigheten Eldvalla 2:3 kommer att ingd i kommunen verksamhetsomride f6r
vatten och avlopp. I det fall 6stra omradet delas in i olika fastigheter sd méste en ge-
mensamhetsanligening f6r VA skapas f6r omréidets VA-frs6rjning

En dagvattendamm, torrdamm, foreslds anldggas 1 sydvistra delen utav planomradet i
dagvattenutredningen. Dagvatten frin fastigheterna f6reslds omhindertas lokalt dir
6verskottsvattnet leds via férbindelsepunket till ledningsnit vilket har sitt utlopp 1
dagvattendammen i sydvist. Dagvatten frin lokalgator avleds via rdnnstensbrunnar till
ledningsnitet och sedan vidare till dagvattendammen. Svackdike foreslas lings
Hagalidsvigen och i vister inom naturomradet.

For omradet 6ster om Hagalidsvigen kommer pumpning eller motsvarande att bli ak-
tuellt £6r att kunna ansluta till

toreslagen anslutningspunkt. Lds mer 1 bilaga 2 och planbeskrivningen sidan 48.

Tekniska undersokningar och utredningar

En dagvattenutredning har tagits fram f6r planomrédet, se bilaga 2. En férprojekte-
ring for vatten, spillvatten och dagvatten samt gator har ocksé tagits fram for
planomradet.

Ska/bor tas fram i samband med genomférandet:
e Eventuell geoteknisk utredning inom kvartersmark

Utbyggnad allman plats

Orebro kommun ombesérjer utbyggnad av allmin plats; vig, gator, park och
dagvattendamm. Nya gator behéver byggas inom planomradet och Haglidsvigen
kommer att breddas for att halla kommunal standard.

En park ska iordningsstillas i och i anslutning till befintliga triddungar. I parken ska
en lekmilj6 skapas och gingstigar anordnas. Gravfiltet, .1981:2861, som ligger inom
parken ska synligg6ras bittre genom att r6ja upp i och kring gravfiltet. Hinsyn maste
ocksa tas till Gvriga fornlimningar vid iordningstillande av parken, tillexempel vid
schaktarbeten och ledningsdragningar. Lansstyrelsens ska samridas infor atgirder som
kan paverka en fornlimning. D4 haltrid finns inom parkomradet méste dven hinsyn
tas till triden vid utformning och iordningstillande av parken.
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Dagyvattnet foreslds férdréjas och renas genom diffus avrinning och f6rdréjning i
grona ytor samt kross- och svackdiken som far sina utlopp i tvd befintliga diken som
avleds mot sydvist. Systemet leds till en uppsamlande torrdamm i planomradets sddra

del.

Kommunen ombesdtjer att ledningar f6r vatten och avlopp kommer att byggas i om-
radet och ansluts till befintligt ledningsnit. Befintliga VA-ledningar pd den sédra och
Ostra delen av fastigheten Eldvalla 1:1 foreslas ligga kvar i befintligt lige.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Exploatéren ansvarar f6r uppforande av byggnader och 6vriga anliggningar (tillexem-
pel parkeringsplatser och miljohus) inom kvartersmark samt svarar f6r framtida drift
och underhall inom kvartersmark.

Genomférandekalkyl planekonomi
Kalkylen beskriver de kostnader som finns f6r genomférande av detaljplanen f6rknip-
pat till utbyggnation av allmin plats.

UTGIFTER tkr
Fastighetsbildning 300
Gata/GC-vig 5500
Anliggning dagvatten, allmin plats 50% av
totalkostnaden 300
Natur/Park + biotopsatgirder och dike 1 200
Gatubelysning/Belysning 500
IAdministration 400
Ovriga kostnader/Oférutsett 700]
Summa utgifter 8900
VA taxa

Planomradet finns inom/ska ingd i VA-anldggningens verksamhetsomride och avgift
for en allmin VA-anligening faktureras respektive fastighetsdgare i samband med
utbyggnad av VA.

Kommunal exploatérskalkyl
Kalkylen beskriver de kostnader och intikter som kommunen har i rollen som
exploator.

UTGIFTER tkr
Mark 8 500
Forberedande arbeten samt utredningar under plan- 1450
ligoning

Planavgift 540,
Administration 500
Risk/oforutsett 900,
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Utgiftspost enligt Genomférandekalkyl planeko- 8 900
nomi/Fordelningskalkyl
Summa utgifter 20 790
INTAKTER
Kopeskillingar/Matrkforsiljning
- Friliggande enbostadshus 16 000
- Flerbostadshus/radhus/kedjehus 4900
Summa intidkter 20 900
NETTO 110
Planavgift

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. Planavgift f6r framtagandet av
detaljplanen bekostas av Orebro kommun, Mark- och exploateringsavdelningen.

Drift allman plats
Kommunen ansvarar f6r forvaltning av allmin platsmark f6r park och natur.

Tillkommande driftkostnader for allmén platsmark

Driftkostnader gata, park etc. tkr/ar
Park 450
Natur 55
Gata 150
Summa 655

Provning enligt annan lagstiftning

Biotopskydd

Inom planomridet finns flera biotoper som omfattas av det generella biotopskyddet
enligt 7 kap. § 11 miljobalken. Orebro kommun har ftt dispens frin biotopskyddet
for tvd odlingsrésen samt ett dike. Dispensen avser flytt av odlingsrésena och diket.

Artskyddsforordningen

Dai fladdermdss kan férekomma inom planomradet enligt kommunens 6vergripande
habitatanalys f6r fladderméss har en artskyddsutredning gjorts, se bilaga 6. Bedom-
ningen 1 utredningen 4r att ingen av de utredda arterna paverkas till den nivan att
forbud enligt Artskyddsférordningen aktiveras, under forutsittning att hinsyn tas till
omradets mojliga funktion som flyktstrak. For att undvika negativ paverkan pa
fladdermdss inom planomradet féreslds ljuskillor 1 vigomrddet anpassas sd att de ¢j
sprider ljus i sidled, det vill sdga att ljuskiglan riktas nedat. Belysning av det omdragna
diket och parkomradet ska ocksa undvikas. Buskar och trid bor planteras lingsmed
det nya diket och héltrid ska bevaras i skogsdungarna. Skulle fillning av haltrid
behdva goras ska det féregas av en dispensprovning fran artskyddsférordningen.
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Fornlamningar

En arkeologisk utredning gjordes f6r planomradet under ar 2022. Inom utrednings-
omradet var sedan tidigare registrerat en fornlimning i Kulturmiljéregistret (KMR) —
gravfiltet .1981:2861. Utredningen resulterade i att ytterligare fyra fornlimningar
kom att registreras i form av tre boplatsomriden (1.2022:7629, 1.2022:10 084,
1.2022:10 092) och en hird (1.2022:10 097) medan ett enskilt fynd av forhistorisk
keramik registrerades som en fyndplats med antikvarisk bedomning 6vrig
kulturhistorisk limning (1.2022:7631). En arkeologisk férundersékning gjordes sedan
under dr 2023 med Svergripande syfte att ge Linsstyrelsen ett beslutsunderlag infor
prévning om tillstind till ingrepp i fornlimning di Orebro kommun.

Boplatsomradet 1.2022:7629 ir efter férundersékningen helt undersékt och borttaget
och dess antikvariska bedémning har ddrmed utgatt i Kulturmiljregistret.

Kvarliggande fornlimningar dr skyddade enligt kulturmiljélagen vilket innebdr att
markarbeten, till exempel schaktarbeten och ledningsdragningar, som kan paverka
fornlimningarna kriver tillstind till ingrepp i fornlimning.

Vid ett genomférande av detaljplanen behéver kommunen ddrmed samrida med
Linsstyrelsen infor dtgirder som kan péaverka nagon fornlimning.

Miljofarlig verksamhet
Enligt 13 § Férordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd krivs en
anmalan till Miljéavdelningen f6r den planerade dagvattendammen.

Upplysningar

Andrad lovplikt
Bygglov krivs dven for att uppféra komplementbostadsbyggnader och

komplementbygenader enligt PBL 9 kap. 42 § .
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Planeringsforutsatiningar
Kommunala stallningstaganden

Detaljplan
Endast en mindre del av planomrédet, i norr, dr planlagt sedan tidigare.

Den detaljplan som berédrs dr Andring och utvidgning av byggnadsplan for del av Glanshamm-
mars samballe (Eldvalla 2:17 m.fl.) faststalld 1968, 18-GLA-535. Detaljplanen anger fri-
stdende bostider i en vining,

Udrag ur

A ? “_:Ej// __._-.’f
7

e W
detaljplan 18-

GL.A-535

Oversikisplan (antagen av kommunfullmiktige 2018-04-25)

I den kommunala 6versiktsplanen frin 2018 aterges kommunens 6vergripande tankar
och planering f6r utvecklingen av mark- och vattenanvindningen de nirmaste 25
aren. Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring utvecklingen i hela
kommunen sivil som malsittningar for olika tematiska omraden, geografiska delom-
raden och omradestyper.

Enligt 6versiktsplanen dr Glanshammar en av landsbygdens kommunala kirnor dit ny
bebyggelse i f6rsta hand ska lokaliseras. Funktionen som kérna innebir att de dr eller
har stor potential att bli samlingspunkter f6r offentlig och kommersiell service vid
sidan om Orebro titort, viktiga som lokala métesplatser i ett stérre omland, starka
kollektivtrafiknoder fér forbindelser till/fran Orebro och viktiga fér minniskors
méjligheter att, oavsett alder och socioeckonomi, bo kvar i sin hembygd. Dirutéver dr
de viktiga platser f6r in- och aterflyttning till landsbygden.
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Planomradet ir utpekat som utbyggnadsomrade f6r bostider och féreslas i Gversikts-
planen bebyggas med en blandning av villor och radhus. Ett omrade i véster dr ocksa
utpekat som grénomrade.

\
===
I ! il

Utdrag nr dversiktsplanen med planomradet markerat med rid linge.

Enligt 6versiktsplanen ska ny bebyggelse pa landsbygden anpassas till terrdng- och
naturférhallanden samt till platsens kulturmiljévirden. Bebyggelse 1 jordbruksland-
skapet har historiskt placerats 1 héjdligen pd mark som ur odlingssynpunkt har ett
mindre virde och 1 randzonen mellan skogs- och odlingslandskap.

I 6versiktsplanen gors stillningstagandet att jordbruksmark dr en viktig samhillsresurs
som ska virnas. Det stdr dven att jordbruksmark endast far bebyggas for att tillgodose
betydelsefulla samhaillsintressen, da limplig alternativ lokalisering saknas, eller om

alternativ anvindning ger totalt st6rre miljévinst dn nir marken anvinds f6r jordbruk.

Trafikstrategi

Orebro kommuns trafikstrategi, antaget av kommunfullmiktige 2024-10-23, utgér en
konkretisering av Oversiktsplanen med fokus pa mobilitet, tillgdnglighet och transport-
effektivitet. Det 6vergripande malet i trafikstrategin dr att andelen resor till fots, med
cykel och kollektivtrafik ska ¢ka och att antalet bilresor i Orebro titort ska minska.
Utover det 6vergripande malet finns kompletterande mél med tillhérande indikatorer
sd att utvecklingen kan mitas och f6ljas 6ver tid. Ett urval av dessa mal relaterar tydli-
gare till fysisk planering, exempelvis att invanare i kommunens stérre titorter ska ha
gangavstand till daglig service och grénska samt cykelavstind till 6vriga viktiga
malpunkter och att trafiksystemet ska vara utformat for att bidra till aktiv mobilitet dér
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det primira sittet att ta sig till f6rskola, skola och arbetsplats ska vara med niagon
form av aktiv resa.

Exempel pi prioriterade insatsomridden som giller den fysiska planeringen i trafikstra-
tegin dr att kommunen ska verka for;
e en hog bebyggelsetithet i anslutning till busshallplatser utmed de
e kapacitetsstarka kollektivtrafikstraken.
e att verksamhetsomraden ska placeras och planeras si de blir mojliga att
e  fOrs6rja med kollektivtrafik.
e att nya bostadsomriden i Orebro titort ska planeras for ett framtida bilinne-
hav som dr ligre 4n idag och dir parkering i huvudsak sker i gemensamma
e anldgeningar.
e en utbyggnad av trygea och attraktiva omstigningspunkter mellan olika
e firdmedel.
e att utvecklingsarbetet vid Orebro resecentrum och Sédra station ska fortsitta.
e att det finns trafiksdkra ging- och cykelvigar till alla f6rskolor och skolor och
viktiga besckspunkter.
e att minimera motortrafik savil i stadskdrnan samt runt skolor och forskolor.

Gronstrategi

Gronstrategin, antagen av kommunstyrelsen 2017-12-13 innehéller mal, strategier och
riktlinjer for utveckling av gronstrukturen i Orebro stad och kommunens mindre
tatorter. Gronstrukturen bestir av manga olika typer av ytor: bostadsgérdar, parker
och naturomraden, liksom gronytor lings vigar, grona tak med mera. Det hir grona
nitverket har méinga ekologiska, kulturella och sociala funktioner.

Gronstrategin har fyra vigledande mal som i korthet handlar om att skapa en hallbar
och attraktiv bebyggelse, med funktionella grona métesplatser och rekreationsomra-
den som frimjar folkhilsa och social sammanhdllning. Grénstrategin beskriver dven
fem Gvergripande strategier:

Sikerstill en god tillgang till parker och naturomraden
Olka parkers och naturomridens sociala virden
Utveckla de gréna straken till ett sammanhidngande nitverk

Utga ifran landskapet och utveckla Orebros karaktirsdrag och gréna
kulturvirden

e  Utveckla stadens ekosystemtjinster

Gronstrategin innehaller dven riktvirden for tillgdng till parker, naturomraden och
lekmiljéer som ska anvindas i den fysiska planeringen. Riktvirdena anger bade kvanti-
tativa och kvalitativa mitt, dir ett exempel dr att invinare bér né en kvarterspark inom
200-300 meter fran bostaden och att en stadsdelspark ska finnas inom 500—800
metet.

Det grénomrade som ligger nordvist om planomridet inne i Glanshammar har enligt
gronstrategin sociala virden for rekreation och ér utpekad som en virdekirna da
omradet har héga naturvirden och ér viktigt f6r att bevara den biologiska mangfalden.
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Arkitektur och byggande i Orebro kommun

Strategin f6r arkitektur och byggande, antagen av Programnimnd samhillsbyggnad
2018-05-31, beskriver utvecklingen i staden Orebro och i kommunens titorter, byar
och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgér tillsammans med Orebro kommuns
gronstrategi och trafikprogram en konkretisering av 6versiktsplanen. Enligt strategin
ska man vid byggande pa landsbygden anpassa bebyggelsen till landskapet, kulturvir-
den och omradets karaktir. Med storre tomtstorlekar, val av hustyp, materialval och
firgsittning kan en lantlig prigel astadkommas. Generellt giller att nya storre
omrdden i kommunens orter bér besta av en blandning av villor, rad- och parhus eller
flerbostadshus. Man pévisar samtidigt att hinsyn maste till vad som 4r limpligt pd
platsen och géras med hinsyn till omgivningen.

Riksintressen

Planomrédet ligger s6der om ett riksintresseomrade f6r kulturmiljévarden,
Glanshammar T 20, ett sockencentrum som beskrivs och motiveras pa foljande sitt:
Sockencentrum med om- och tillbyged medeltida kyrka av intressant byggnadshistoria
samt en av linets dldsta kinda silvergruva. (Fornlimningsmilj6, Gruvmilj6).

Riksintresset beskrivs som; kyrka med virdefulla inventarier sd som medeltida
skulpturer och malningar. Klockstapel, f.d. sockenmagasin och f.d. byskola. Rester av
ildre kyrkobebyggelse kvar pd bytomt samt fornlimningar frin yngre jirnilder och
runstenar. Medeltida silvergruva.

Linsstyrelsen i Otebro lin har tagit fram férdjupade riksintressebeskrivningar for
sodra linsdelen. Riksintressen sédra Orebro lin, Linsstyrelsen Orebro lin (2016). De
olika riksintresseomriadena behandlas tematiskt varav ett sidant tema 4r sockencent-
rum & kyrkliga miljder. Delar av de inledande texterna ér av sirskilt intresse i
forhallande till sockencentrum i allmidnhet:

Socknen var en enhet f6r bide den kristna religionens utévande och en rad virldsliga
administrativa funktioner. Kring kyrkan bildades redan under medeltiden ett socken-
centrum, dit mdnga administrativa och sociala funktioner efterthand férlades, vilket
ofta avspeglas 1 byggnaderna kring kyrkan. Férutom pristgarden finns ofta skolhus,
tjanstebostider, byggnader f6r fattig- och dldringsvird, lanthandel och sockenmagasin
1 de traditionella kyrkomiljéerna.

Av den férdjupade beskrivningen av riksintresset Glanshammar framgér bland annat
att den nuvarande beskrivningen dr fokuserad pa ”Glanshammars betydelse som sock-
encentrum och de uttryck fran tiden fére 1900 som hér samman med denna
funktion.” Det konstateras att det finns ”flera avldsbara samband och uttryck som hor
samman med ett historiskt sockencentrum’ och att ’det dldre sockencentrumet med
tiden utvecklats till en titort.”.

Det aktuella planomradet har ett visst visuellt samband med sockencentrumet genom
att kyrkans spira syns pd langt hall i det 6ppna landskapet.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark
Planomrédet bestir till storsta delen av jordbruksmark och ligger inom ett storre
sammanhingande jordbrukslandskap.

Enligt 3 kap. 4 § andra stycket i Miljébalken far brukningsvird jordbruksmark tas i
ansprak for bebyggelse om det behévs for att tillgodose visentliga samhallsintressen
och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande
sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Se vidare under avsnitt Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Luft

I luftkvalitetstférordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljékvalitetsnormerna f6r
utomhusluft. Milj6kvalitetsnormerna dr grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden
som inte far 6verskridas, for att varken minniskors hilsa eller djur, vixter och kultur-

virden ska skadas.

I Orebro kommun gérs mitningar av luftkvaliteten med en mitstation vid Rudbecks-
gatan och en pd Radhusets tak, dir mitningar av PM10, kvivedioxid och bensen gors.
Ovriga fororeningar kontrolleras via objektiv skattning. Mitningarna och den
objektiva skattningen visar att miljékvalitetsnormerna f6r utomhusluft inte 6verskrids
i Orebro kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten regleras enligt 5 kap. miljobalken och omfattar
ytvatten (sjoat, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ar
att skydda och f6rbittra Sveriges vattenkvalitet.

Dagvattnet frin storsta delen av planomradet rinner till Averstaan, fran Harsjon till
inloppet i Hjilmaren, som ligger Gster och séder om planomridet. Den ekologiska
statusen i Averstain ir bedémd som otillfredsstillande pa grund av tillstindet f6r
fisksambhillet. Vattendraget dr hydromorfologiskt paverkad fran bland annat jordbruk.
Kvalitetsfaktorn niringsimnen bedéms ha otillfredsstillande status. Den
bedémningen har gjorts pa grund av en 6kning av den observerade halten, vilket
innebir en férsimring av vattenmiljon. Kvalitetsfaktorn forsurning klassas som hog
och kvalitetsfaktorn for sirskilda férorenade dmnen bedéms god.

Kemisk status for vattenférekomsten dr beddmd som uppnar ej god status och har
klassats utifran kvalitetsfaktorer prioriterade dmnen sasom bromerade difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverféroreningar, samt perfluoroktansulfonsyra (PFOS). Kvick-
silver och bromerade difenyletrar 4r dock ett undantag, dd dessa halter Sverskrids i alla
Sveriges vattenférekomster enligt bedémning av Havs- och vattenmyndigheten.
Vattenférekomsten anses ha en god status med avseende pd bly och blyféreningar,
kadmium och kadmiumféreningar samt nickel och nickelféreningar.

30 (60)



OREBRO KOMMUN 2025-09-16 Bom 78/2023
1880K-P2025/21

Dagvatten frin den norddstra delen av planomradet (6ster om Hagalidsvigen)
avrinner at sydost till ett vattendrag som mynnar i vattenférekomsten Hjilmaren-
Hemfjirden.

Den ekologiska statusen i Hjidlmaren-Hemfjirden dr bedémd som dalig, detta da den
ir paverkad av 6vergddning. Det som varit avgdrande f6r beddmningen dr artsam-
mansdttningen hos vixtplankton (alger), vilket dven styrks av den bedémda statusen
for niringsimnen som ir otillfredsstillande. Kemisk status for vattenférekomsten
uppnir ej god status och har klassats utifran kvalitetsfaktorer prioriterade imnen
sasom bromerade difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféroreningar, samt
perfluoroktansulfonsyra (PFOS) och tributyltenn-féreningar. Kvicksilver och
bromerade difenyletrar dr dock ett undantag, da dessa halter 6verskrids i alla Sveriges
vattenférekomster enligt bedémning av Havs- och vattenmyndigheten.

Buller

Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller dr kommuner med 6éver 100 000
invanare skyldiga att kartligga bullersituationen samt uppritta dtgirdsprogram for att
begrinsa omgivningsbullrets skadliga effekter pa minniskors hilsa.

Fo6r Orebro kommun finns en bullerkartliggning fran 4r 2022. Hagalidsvigen
omfattas inte av kartliggningen men kartliggningen visar att bullerriktvirdena f6r
ckvivalent och maximal ljudnivd (dBA) uppnas f6r buller frin motorvigen E20.
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\
Ekvivalent [udniva for vigtrafik, utdrag ur kommunens bullerkartliiggning 2022. Planomridet markerat i
ritt Gront ar 50-54 dBA
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Fotb.pi

\ \
Maximal ljudniva for véigtrafik, utdrag ur kommunens bullerkartliggning 2022. Planomrédet markerat i rott

Miljo
Strandskydd

Diket séder om planomradet omfattas inte av strandskydd enligt beslut frin
Lansstyrelsen om mindre vattendrag.

Dagvatten

Genomslappligheten inom planomradet dr bade ldg, dir jordarten ér lera, och
medelhdg, dir jordarten dr mordn. Méjligheterna till infiltration av dagvatten ses
dirmed som medelh6ga/ldga inom planomradet.

Idag foljer dagvattnet terringens lutning och avrinning sker till diken i séder och Oster.
Diken finns dven lings Hagalidsvigen. En del av dagvatten fran Glanshammar leds
via ledningar till det dike som finns i norddstra delen av planomridet och sedan vidare
soderut.

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomradet for dagvatten men angrinsar till
verksamhetsomradet fér Glanshammar.

Férorenad mark
Ingen férorenad mark bedéms finnas inom planomradet.

Oster om planomridet ligger Glanshammars industriomride dir potentiellt
férorenade omraden finns utpekade 1 Lansstyrelsens EBH-stéd. Till planomradet ér

det som nirmast cirka 190 meter.

Pa Eldvalla 3 :17 finns potentiella féroreningar efter drivmedelshantering, ej
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riskklassad. Tidigare har det varit en bilverkstad pé fastighetet vilket kan ge upphov till
féroreningar av alifatiska kolviten och aromatiska kolviten.

Pa Eldvalla 3 :11 finns potentiella féroreningar fran pagiende firgindustri, Scanspac,
riskklass 3. Eventuella féroreningar fran verksamheten dr PAH, alifatiska kolviten och
bly.

Pa Skolv 2 :25 ligger en kommunal dtervinningscentral vilket innebdr att marken kan
vara foérorenad, ej riskklass.

Nordvist om planomradet i Koffstalund har det funnits en plantskola fram till
1970-talet, riskklass 4, vilket innebir att marken kan vara foérorenad.
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Utpekade EBH-objekt i Glanshammars industriomride

Djurhdllning

Djurhallning intill bostider kan utgdra en stdrning, eller oldgenhet, och ska dirfor
beaktas vid planliggning. D4 planomradet ligger i ett jordbrukslandskap med nirlig-
gande jordbruk har kommunen undersékt om det finns nagon djurhallning i nirheten.
Vid platsbesék november 2022 av Orebro kommun konstaterades att ett stall och
histhagar finns séder om planomréidet. Narmaste hage ligger 160 meter frin
planomradet och stallbyggnaden ligger cirka 210 meter frin planomradet.

De vanligaste stdrningarna fran hasthallning ér lukt, flugor, allergener, damm, hga
ljud och starkt ljussken fran ridbanor. Generellt giller att ju lingre avstindet dr mellan
djurhallning och bebyggelse desto mindre dr risken att omgivningen ska paverkas.
Dirtér anvinds ofta skyddsavstand fOr att f6rebygga stérningarna. Inga nationella
riktlinjer £6r skyddsavstind finns mellan djurhallningen och bostadsbebyggelse men
diskussionen kring skyddsavstand dr ca 40 ar gammal. I Boverkets allminna rad Bittre
plats for arbete fran 1995 anges riktvirden f6r skyddsavstind mellan bostider
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och ”Djurhallning i lantbruk” respektive “Ridanldggningar” till 500 meter. Boverket
anser att riktlinjerna fran Bittre plats for arbetet inte lingre dr aktuella utifrin nuva-
rande kunskap och forskning och har upphavt riktlinjerna. Boverket har inte tagit

fram négra nya riktlinjer utan skriver i Vigledning {6t planering f6r och invid djurhall-

ning fran dr 2011 att skilet till detta ér att specificerade skyddsavstand ér svéra att till-
limpa i praktiken och kan utgéra ett hinder f6r god planering. I stillet ska prévning
alltid ske i det enskilda fallet utifrin platsens férutsittningar och verksamhetens art
och omfattning for att bedéma limpligt skyddsavstind.

Provningen bor gbras utifran :
e  karaktir pa omridet; landsbygd, villabebyggelse, stad
e antal histar, lokalisering av stall, bete, paddockar och planerade ridvigar
e oddselhantering, placering och utférande
e hagar, dess lokalisering och storlek samt antal héstar och hur frekvent hagen
anvinds
e  forhirskande vindriktning
e topografi samt eventuell avskirmande vegetation eller bebyggelse
e forekomst/grad av niringsverksamhet

Folkhilsomyndigheten rekommenderar ett skyddsavstind pd 200 meter mellan hist-
verksamheter som stall, histhagar, paddock och bebyggelse.

Samtidigt skriver myndigheten att detta avstind ska ses som utgangspunkt f6r vidare
utredning i varje enskilt fall.

Halsa och sikerhet

Omgivningsbuller
Motorvigen E20 ligger soder om planomradet men ligger pa ett sidant avstind att
riktvirdena for buller klaras.

Buller frin Scanspacs verksamhet pa Eldvalla 3:11. Enligt verksamhetens tillstind frin

2020 far buller fran verksamheten inte ge upphov till hégre ekvivalent ljudniva (Leg)
utomhus vid bostider in:

50 dB(A) helgfri mandag-fredag k1.06.00-18.00
45 dB(A) l6rdagar, sondagar och helgdagar k1.06.00-18.00
45 dB(A) kvillstid k1.18.00-22.00
40 dB(A) nattetid k1.22.00-06.00

Momentana ljud (Lrmax) nattetid far uppga till hogst 55 dB(A) bor inte férekomma
nattetid kl. 222.00-06.00 annat 4n vid enstaka tillfdllen.

En bullerutredning gjordes f6r Scanspac 2022-05-05 {61 verksamheten och tillhérande
transporter vilket visar att samtliga bullervillkor beriknas klaras f6r befintliga bostider,
se bilaga 8. Kartorna i utredningen visar att villkoren {6t buller dven uppfylls for plan-

omradet.

Opvriga verksamheter inom Glanshammars verksamhetsomride bedéms inte innebira
bullerstérningar fér planomradet.
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Risk for oversvamning
Ingen 6versvimningsrisk bedéms finnas fér planomradet.

Risk for skred
Enligt SGU:s skredkartering finns ingen risk f6r skred inom planomradet.
Geotekniska forhallanden

Omridet bestir till storsta del av glacial lera och postglacial finlera. Omradet bestér
dven av sandig morin och tva mindre omriden med urberg finns dven i vistra delen.
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Jordarter inom och i anslutning til] planomridet (SGU, 2023) Gul - glacial lera, rod — urberg,
Blaprickig - sandig morin och gul med monster - postglacial finlera. Planomridet markerat i svart

Radon
Det finns ingen f6rhéjd risk £f6r radon inom planomradet

Hydrologiska férhdllanden

Storsta delen av planomradet har avrinning till Averstadn som ingar i SMHIS:s
delavrinningsomride Mynnar i Hjdlmaren-Hemjjirden, se bilaga 2. SMHI:s delavrinnings-
omride for 6stra delen av planomradet dr Rinner till Hjdlmaren-Hemyfjdrden.

Kulturmiljo

Planomradet ingir i en sirskild virdefull kulturmiljé, PBL 8 kap. 13§, som ér utpekad i
oversiktsplanen utifrin kommunens kulturmiljéinventering. Kulturmiljéinventeringen
ir kommunens underlag f6r att hantera bebyggelsens kulturvirden i samband med
planering och lovgivning. I inventeringen har Eldvalla bedémts som “omrade med
mycket hogt kulturhistoriskt virde” utifran den dldre bebyggelsen i byn ddribland
minga dldre och vilbevarade ekonomibyggnader. Byn beldgen i ett hojdlage i land-
skapet dr rester av en radby liksom ett soldattorp. Inom omradet finns dven bebyggel-
selimningar och fornlimningar.

I 6versiktsplanen finns ett stillningstagande om att kulturmiljévirden alltid ska
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beaktas. Tilldge, fordndringar och ombyggnader ska, liksom tillkommande bebyggelse, ta hinsyn till
och samspela med befintliga byggnaders, bebyggelseomridets och landskapets virden och kvaliteter.

En férdjupning av kommunens kulturmiljdinventering har gjorts £6r det omride som i
oversiktsplanen pekas ut som ett utvecklingsomrade som presenteras i rapporten Ku/-
turvérden i utvecklingsomradet Glanshammar-Rinkaby, WSP 2019, se bilaga 3. Syftet med ut-
redningen var att ge en tydligare bild av kulturvirden samt karaktir och virden i land-
skapet inom utvecklingsomradet fOr att bittre kunna ta tillvara dessa vid utveckling
och planligening av omradet. Utredningen innehaller landskapskaraktirsanalyser samt
en fordjupad beskrivning av de omriaden som pekas ut som sirskilt virdefulla omra-
den. Rapporten innehdller dven en rad planeringsinriktade rekommendationer for att
virna kulturvirden och for att ta tillvara de virdebidrande karaktirsdrag som finns i
landskapet inom avgrinsade delomraden i omradet. Beskrivningen nedan baseras pa
rapporten.

Det utpekade omradet; Eldvalla, ligger séder om titorten Glanshammar som i sin
sOdra utkant bestar av ett sammanhallet bostadsomride med smédhusbebyggelse fran
1950-talet och framit. Norra delen av omradet utgdrs av det Sppna och flacka od-
lingslandskap som tar vid 1 h6jd med Glanshammar industriomrade. Omradet korsas
av E18/E20 och i h6jd med motorvigen blir landskapet skogigt och nigot mer hog-
lint. Eldvallavdgen 16per rakt genom omradet i nordsydligriktning och lings vigen ir
bebyggelsen beligen. Norr om motorvigen ligger Eldvalla gard som 4r den éldre by-
platsen frin fére laga skifte pa 1830-talet. Hir finns den 4ldre radbystrukturen
bevarad och bebyggelsen utgérs bland annat av ett boningshus uppfort pa 1700-talet
och flera dldre ekonomibyggnader. Norr och sdder om den gamla byplatsen ligger tva
utflyttade och skiftade girdar och ett soldattorp. I det 6ppna landskapet har en ny
gardsbildning tillkommit som 1 sin placering och utformning vil ansluter till den
traditionella landsbygdsbebyggelsen som karakteriserar platsen. Eldvalla gird dr av
mycket hog dlder och flera fornfynd har hittats 1 nidrheten av den gamla byplatsen.
Dirutéver fanns garden inom samma slikt fran 1600-talets mitt och fram till
1900-talets botjan, ndgot som gbr den ovanlig.

Till omradets virde hor by och gardsmiljons héga alder och dess vilbevarade och
avldsbara struktur och karaktir fran tiden bade fére och efter laga skifte. Sammantaget
utg6r milién en god representant f6r det lokala byggnadsskicket pd landsbygden under
1700- och 1800-talen, men 4r ocksa sillsynt genom byplatsens héga alder. Dess linga
kontinuiteten som odlingsenhet och avlisbarheten i hur byn har priglat och priglats
av det omgivande landskapet bidrar ocksa till det hoga virdet. Dirtill innehar miljon
dven hoga visuella, estetiska och miljoskapande virden, med vilbevarad bebyggelse
och stort antal landskapsmissiga kvaliteter.

Det karaktirsdrag som ska virnas enligt utredningen dr den gamla byplatsen Eldvalla
samt intilliggande utflyttade gardar och torp, med dess samlade och vilbevarade
byggnadsbestind och tridgirdar, samt dess visuella kontakt med det 6ppna, obrutna
odlingslandskapet. Aven de visuella och funktionella sambanden mellan girdarna
inom omradet och Glanshammar sockencentrum ska virnas liksom utblickar i
landskapet mellan miljéerna, och vigarna som binder samman dem. Bedémningen dr
att omradet frimst dr limpligt for enskilda tilligg av ny bebyggelse i anslutning till den
befintliga och i randzonen mellan skog och mark. Upplevelsen av det sammanhéllna
akerlandskapet kring Eldvallas gamla byplats bedéms vara viktigt att virna.
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Utdrag ur "Kulturvérden i ntvecklingsomradet G/am/mmmar—ijé;by ” gver Eldvalla

For att uppfylla hinsynskrav i plan- och bygglagen dr rekommendationen att tillkom-
mande bebyggelse ska utféras med varsamhet i placering skala, struktur och karaktir
hos befintlig bebyggelse inom omradet. Aldre landskapselement som stenmurar,
résen, grusvigar, uppvixta 16vtrad och enskilda byggnader i det brukade landskapet
samt fornldmningar dr andra karaktirsdrag f6r omradet som ska virnas.

Fornlamningar

En fornlimning i form av ett gravfilt, .1981:2861, finns i den stora skogsdungen i
omridets nordvistra del. Gravfiltet dr synligt ovan mark, 4ven om det idag dr
belamrat med r&jningssten och titt bevixt med sly, och bestir av tio runda
stensittningar och hogar.

I den arkeologiska utredning som har gjorts i samband med denna detaljplan konstate-
rades att gravfiltet har en nagot stérre utbredning mot norr och vister dn vad som
tidigare angivits, och utbredningen har i samband med utredningen justerats i Kultur-
miljéregistret.

Eldvalla bytomt ligger séder om planomradet och ér registrerad som en méjlig forn-
limning. Byn Eldvalla dr kind 1 skriftliga killor fran dr 1400,
di omnimnd som Eldhwzrio.
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En arkeologisk utredning, etapp 1 och 2, har genomforts £6r planomradet med filtin-
ventering i september 2022. Linsstyrelsen meddelade att ett genomférande av ny de-
taljplan riskerade att berdra tidigare okdnda fornlimningar, och att en arkeologisk ut-
redning dirfér behdvde utforas. Bedémningen utgick fran den kdnda fornlimningsbil-
den i ndromradet, tillsammans med bland annat de topografiska och geologiska férut-
sittningarna f6r omrddet. Glanshammarsbygden ir ett av Nérkes mest fornlimnings-
rika omriden. Tillsammans med grannsocknarna Lillkyrka och Rinkaby tolkas Glans-
hammar ha utgjort en central, titt befolkad bygd under f6rhistorisk tid.

Vid utgriavningarna patriffades 25 anliggningar i form av hirdar och stolphal/st6rhal.
Flest anldggningar hittades inom den 6stra delen av undersékningsomrédet, pé ett
mindre hojdparti direkt vister om Hagalidsvigen. Ovriga anliggningar fanns i mindre
kluster spridda runt det skogsdunge dir gravfiltet ir beldget. Tre hirdar fran olika ytor
har daterats till yngre romersk jirnalder-folkvandringstid genom 14C-analys. De sam-
stimmiga dateringarna visar att det inom undersékningsomradet under perioden kan
antas ha funnits en sammanhingande fornlimningsmiljs, koncentrerad kring det
skogsdungen samt héjdpartiet i éster.

Efter utredningen har fem nya limningar registrerats i Kulturmiljoregistret. De nyregi-
strerade limningarna utgérs av tre boplatsomraden (1L.2022:7629, 1.2022:10084,
1.2022:10092), en hird (1.2022:10097) samt en fyndplats (1.2022:7631). Boplatsomra-
dena samt hirden har antikvariskt bedomts utgéra fornlimningar medan fyndplatsen
bedémts utgdra en 6vrig kulturhistorisk limning. For vidare information lds bilaga 1.

—
uaﬁﬂ'\é%gn
o
©

r/RL1981:2861)
12022:10097 g,
! 12022:7631
“
~

D Utredningsomrade

i —<.— Fornlamning

[W7] oxumsiig forniamning
Ingen antikvarisk bedémning/

Ej kulturhistorisk lamning

@ 12022:3646

0 25 50m
——

Karta frin den arkeologiska utredningen dver fornlimningarna inom omridet.
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Under november-december ar 2023 genomf6rdes en arkeologisk férundersékning for
delar utav planomridet dd kommunen ansékt om tillstind att f4 ta bort boplatsomra-
det L.2022:7629. Understkningsomridet omfattade cirka 3 300 m?.

Inom de 6ppnade ytorna patriffades 41 stycken anldggningar i form av hirdar,
stolphal, kulturlager samt en grop och ett dike. Inga stérre sammanhingande struk-
turer, till exempel hus, var mojliga att identifiera. Totalt tillvaratogs tolv fynd, huvud-
sakligen 1 form av keramik och jarnféremal. Limningarna daterades till perioderna
yngre bronsilder respektive yngre romersk jirnilder-folkvandringstid. Aven yngre
limningar frin tidigmodern-modern tid f6rekom inom fornlimningen.
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Undersokningsomrade med fynd frin forundersikningen

Fysisk miljo

Bebyggelse
Planomrédet dr obebyggt.

Planomradet ligger i grinsen mellan Glanshammars titort och jordbrukslandskap.
Norr om planomradet finns bostadsbebyggelse i form av enbostadshus i Glanshamm-
mars titort. Bostadsbebyggelse bestar av 1 eller 1%2- plans hus byggda pa 1960- och
70-talet. S6der och 6ster om planomridet finns mindre girdar och jordbruksfastig-
heter, varav Eldvalla gird 4r en med sin vilbevarade dldre bebyggelse.

Glanshammars verksamhetsomride ligger dster om planomridet. Inom verksamhets-
omridet finns en blandning av verksamheter, bland annat en kommunal atervinnings-
central, en industri som tillverkar spackel, drivmedelsstation och akeri.
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Bild tagen mot sider fran Hagalidsvigen, pa mitet mellan titorten och jordbrukslandskapet. Befintlig bostads-
bebyggelse skymtas.

Bebye/;e 7 anslnting till p/anomrédet. “

Landskapsbild
Planomradet ligger 1 grinsen mellan det smébrutna spricklandskapet och det 6ppna
odlingslandskapet.

Glanshammar ingir i det smabrutna spricklandskapet ddr terringen inte uppvisar
négra dramatiska héjdskillnader men inte heller 4r helt flackt. Den gamla landsvigen
passerar centralt genom sprickdalslandskapet och bildar en tydlig linjestruktur som
forstirker landskapets topografi.

Det 6ppna odlingslandskapet utgdrs av ett storskaligt laglint slittlandskap dar siktlin-
jerna dr langa at samtliga viderstreck. Enstaka element som stenblock, dkerholmar och
alléer skapar en viss variation i det Sppna landskapet.

Det 6ppna flacka landskapet med enstaka akerholmar med 16vtrid gor att spiran pa
Glanshammars kyrka dr synlig fran séder och frin byns hojdlige.
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Mark och vegetation
Planomradet ir idag obebyggt och bestar till storsta delen av 6ppen jordbruksmark.

I vister finns skogsdungar med blandskog.

Biotopskydd

Inom planomradet finns 3 objekt vilka omfattas av det generella biotopskyddet enligt
7 kap. 11 § Miljobalken. Det ér tvéd odlingsrésen och ett dike (smévatten och vitmark i
jordbruksmark). Det finns dven en stenmur inom planomradet men det ir inte
sjalvklart att den ska klassas som en biotop pd grund av dess lige. En inventering av
biotoperna gjordes mars 2024 av Ekologigruppen, se bilaga 5.

2

Oversiktlig karta dver biotoper inom planomridet. 1 - Stenmur, 2 - dike, 3 och 4 - odlingsrise

Tva odlingsrésen finns centralt inom planomradet. Odlingsrésen i jordbruksmark
utgor ofta viktiga livsmiljéer och tillflyktsorter f6r flera av jordbrukslandskapets
vixt- och djurarter, till exempel lavar, mossor, grod- och krildjur, insekter, spindlar,
faglar och smadiggdjur. Odlingsrésen utgor ett viktigt inslag i landskapsbilden 1 ett
Ovrigt rationaliserat landskap och har ocksé en stor betydelse f6r vixt- och djutlivet
genom den mosaik och variation det skapar i jordbrukslandskapet. Rationaliseringen
av jordbruket under det senaste arhundradet har inneburit att manga odlingsrésen
tagits bort fran jordbruksmarken.
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Det vistra odlingsréset uppfyller enligt Ekologigruppens bedémning definitionen

for 7 Odlingsrése i jordbruksmark”  dé det helt omges av jordbruksmark. Det ir
oklart om objektet egentligen bor bedémas som en dkerholme, dir odlingsroset dr ett
delelement. Odlingsréset har en lingd pd 11 meter och bredd pa 10 meter. Objektet
utgors av ett storre odlingsrose pa en mindre hillmark. Stenen i réset har rimligen sitt
ursprung i dkermarken, da stenarna 4r relativt sma (mindre 4n en sd kallad mansborda)
och runda. Stenréset dr solbelyst. Vid filtbesok registrerades pipdan, kirleksort, aker-
spargel, rédnarv, akerférgitmigej i faltskiktet. Inga naturvardsarter registrerades vid
filtbesoket. Befintliga fynd av Stensnylthumla (Bombus rupestris) och Rédklint (Centan-
rea jacea) finns 1 vigrenen Gster om objektet, men inga fynd av naturvirdsarter finns
registrerade inom objektet. Odlingsrdset bedéms ha visst biotopvirde och visst
naturvirde.

Det 6stra odlingsroset uppfyller enligt Ekologigruppens bedémning definitionen

for 7 Odlingsrése i jordbruksmark”  dé det helt omges av jordbruksmark. Dock ir
det oklart om objektet egentligen boér bedémas som en dkerholme, dir odlingsroset ér
ett delelement. Odlingstéset har en lingd pd 2 meter och bredd pa 1 meter. Odlings-
réset ligger pa en mindre hillmark med ett f6rnalager, bevuxet med en ung bjérk och
ett delvis niringspaverkat faltskikt. Stenen i réset har rimligen sitt ursprung i akermar-
ken, da stenarna ir relativt sma (mindre 4n en sé kallad ”mansbérda”) och runda.
Stenrdset dr solbelyst och vegetationen pa omgivande hillmark 4r ldgvixt. Vid filtbe-
s6k registrerades gulmara, fyrkantig johannesort (bdda naturvérdsarter, dock med ligt
indikatorvirde) i filtskiktet. Befintliga fynd av Stensnylthumla (Bowmzbus rupestris) och
Rédklint (Centanrea jacea) finns 1 vigrenen Oster om odlingsréset, men inga fynd av
naturvardsarter finns registrerade inom objektet. Odlingsréset bedéms ha obetydligt
biotopvirde och lagt naturvirde.

Diken som omfattas av det generella biotopskyddet finns i vistra och s6dra kanten av
planomridet. Biotopen omfattar smavatten och vatmarker som stindigt eller under en
stor del av dret haller ytvatten eller en fuktig markyta. Bickar och diken har ofta hga
naturvirden genom att de fungerar som livsmiljéer, spridningskorridorer och ledlinjer
i landskapet. De flesta groddjur, faglar, insekter och sméidiggdjur som ér knutna till
odlingslandskapet gynnas av sivil det skydd som den tillging pd f6da som smavatten
och vitmarker ger. Naturliga bickfaror och 6ppna diken utgdr viktiga livsmiljéer och
tillflyktsorter f6r manga vattenanknutna véxt- och djurarter, men har ocksa stor
betydelse som spridningsvigar och ledlinjer i landskapet £6r olika djurarter. Dikesrenar
kan vara viktiga 6verlevnadsplatser £6r slatter- och betesgynnade vixtarter.Vid filtbe-
s6k registrerades att bland annat bickveronika, blaklint, kiringtand, likevinderot
térekommer i filtskiktet vilka samtliga dr naturvardsarter med visst indikatorvirde. 1
den djupare delen férekommer cikoria. Inga befintliga fynd av naturvardsarter finns
registrerade inom objektet. Aven om det finns forutsittningar for staende vatten i
diket under hela aret dr det mindre sannolikt att den anvinds som lekmiljé f6r
groddjut, eftersom det till stora delar ir beskuggad av trid/igenvixt med vass och
vattendragets kanter dr skarpa. Diket kan dock utgdra en spridningskorridor f6r grod-
djur.

Diket i nord-sydlig riktning ir ett 6ppet anlagt dike som ir vattenférande aret om.
Diket bedéms ha visst biotopvirde och visst naturvirde.
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Diket i 6st-vistlig riktning dr inte vattenférande dret om. Diket bedéms ha obetydligt
biotopvirde och ligt naturvirde.

En stenmur finns i den stora skogsdungen. Det dr oklart om den omfattas av det
generella biotopskyddet eftersom det inte direkt omges av akermark eller kultiverad
grismark pd nagon sida. Men i och med nirheten till jordbruksmark bedémer kom-
munen det som limpligt att omnidmna den och en bedémning far gbras vid en eventu-
ell biotopskyddsdispens. Stenmurar utgdr livsmiljGer, tillflyktsorter och spridningsvi-
gar for flera av jordbrukslandskapets vixt- och djurarter bland till exempel lavar,
mossor, grod- och krildjur, insekter, spindlar, figlar och smadaggdjur. Flera av dessa
arter var tidigare betydligt vanligare, men dterfinns nu ofta endast i anslutning till
jordbrukslandskapets smébiotoper. Stenmuren har en lingd pd 56 meter och bredd pa
1 meter. Stenmuren 4r i huvudsak intakt, bestir av mossbevuxna rundade stenar i
stotleksordning av en ” mansbérda” . Stérre delen av stenarna har sannolikt ur-
sprung i den angrinsande dkermarken. Muren omges vad som kan utgdra en igenvix-
ande

tidigare betesmark, med olikaldrig 16vskog och férekomster av dod ved. I filtskiktet
noterades nejlikrot, liljekonvalj (fridlyst art, men har inget indikatorvirde), mébir,
getrams, trijon, teveronika, humleblomster och stenbdr. P4 triden lings muren fore-
kommer allélav. Inga naturvdrdsarter registrerades vid filtbesoket. Inga befintliga fynd
av naturvardsarter finns registrerade inom objektet. Muren bedéms ha patagligt
biotopvirde och lagt naturvirde.

Om skyddade biotoper behéver liggas igen eller tas bort f6r genomférande av en
detaljplan behéver dispens enligt 7 kap. 11 § miljébalken sékas hos Linsstyrelsen i
Orebro lin.

Artskydd

Di kommunens 6vergripande habitatanalys f6r fladdermdss visar att det finns ett visst
virde fOr fladderméss 1 omridet sa har Naturféretaget genomfért en artskyddsutred-
ning, se bilaga 6. Syftet med artskyddsutredningen ér att bedéma ifall detaljplanen
strider mot bestimmelserna i artskyddsférordningen och om skyddsitgirder kan
vidtas f6r att f6rhindra det.

Planomride utgdr en moijlig flygvig mellan mojliga kolonier i samhillet Glanshammar
och viktiga f6dos6ksmiljoer séder om motorvigen E18 i nirheten av Hjidlmaren. I
Glanshammar finns flera byggnader som fladdermdss kan bo i och vid Hjdlmaren
finns strandingar, sumpskogar och 16vskogar med hég insektsproduktion. Fyra
mojliga flygvigar identifierades, varav tva inom planomradet. Flygvig 2 och 3 gar
centralt igenom detaljplanomradet respektive lingsmed Hagalidsvigen. Bada gir sedan
vidare sdderut Sver motorvigen.

Flygvig 2 foljer diket som gar centralt igenom detaljplanomradet. Detta dike héller
inte s mycket vatten men kan utgéra en bra flygvig da trid och buskar flankerar stora
delar av diket, se dven Figur 8. Diket som gar 1 nord-sydlig riktning igenom detaljplan-
omridet. Diket flankeras av en rida av trid och buskar som fladderméss kan f&lja.

I skogsdungarna finns fem trid med hél som kan anvindas av fladdermdss som
viloplats eller yngelkoloniplats.
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Flygvig 3 foljer Hagalidsvigen séderut, tills den ansluter till flygvig 2 vid omrédet
med tomt- och hagmark. P4 en del av strickan finns det hickar och trid som kan leda
fladdermdss men det finns dven stora delar som saknar helt trid och buskar.
Belysning saknas férutom sparsam belysning vid husen.

Lek och rekreation
Det finns inga anlagda lek- eller rekreationsytor inom planomradet.

Hagalidsvigen dr en del av cykelleden Hemfjdrden runt.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger i anslutning till kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och
avlopp. Vatten- och spillvattenledningar finns lings vistra sidan Hagalidsvigen som i
sOdra delen av planomraddet leder vidare visterut.

En ny 6verforingsledning har anlagts mellan Glanshammar och Sticksjé. Ledningen
ligger i s6dra grinsen av planomrédet i anslutning till befintliga ledningar.

Vdrme
Fjarrvirme finns inte utbyggt i Glanshammar.

El
Elledningar finns i direkt anslutning till planomrddet i norr och séder.

Elekironisk kommunikation

Stadsnit finns i Glanshammar i anslutning till planomradet. Ledningar finns lings
vistra sidan av Hagalidsvigen.
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Avfall
En atervinningscentral finns i Glanshammars verksamhetsomrade. Dir finns dven
atervinningsstation.

Service

En forskola ligger cirka 400 meter fran planomridet. Glanshammars grundskola har
arskurs F-0.

En livsmedelsbutik finns 1 Glanshammars centrum vid Gamla Arbogavigen, ca 300
meter frin planomradet.

Trafik

Gator och trafik

Hagalidsvigen gar genom planomradet i nord-sydlig riktning. Vigen har en bredd pa
3,5 - 4 meter och vigbeldggningen ér grus. Vigen ir en infart till Glanshammar séder
ifran.

Kollektivtrafik
Busstrafik till och fran Glanshammar gir lings Gamla Arbogavigen. Till nirmaste
busshéllplats dr det cirka 350 meter.

45 (60)



OREBRO KOMMUN 2025-09-16 Bom 78/2023

1880K-P2025/21

Konsekvenser
Fastigheter och rittigheter

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med planen.

Foljande fastigheter och rittigheter inom planomréidet paverkas av fastighetsrittsliga
atgirder:

e Skolv 2:1
Nya bostadsfastigheter avstyckas frin fastigheten av mark som ska bli
kvartersmark. Resterande mark med markanvindningen PARK/
NATUR/GATA, bildar egen fastighet eller regleras in i nirliggande kom-
munigd fastighet. Kommunen ansvarar f6r och bekostar ansékan om
fastighetsbildning hos Lantmiterimyndigheten.

e Glanshammar 4:75
Ny bostadsfastighet avstyckas fran fastigheten av mark som ska bli kvarters-
mark. Resterande mark med markanvindningen NATUR och E1, bildar egen
fastighet eller regleras in i nirliggande kommunigd fastighet. Kommunen
ansvarar f6r och bekostar ansdkan om fastighetsbildning hos Lantmdterimyn-
digheten.

e Eldvalla S:4, del av:
Del av samfilld mark regleras in i nirliggande kommunal gatufastighet.
Kommunen ansvarar f6r och bekostar ansékan om fastighetsbildning hos
Lantmiterimyndigheten.

Kartbild visar del av S:4 (ridmarkerad). som regleras in i kommunaligd gatufastighet

e Eldvalla S:9, skifte 2 och del av skifte 1
Fyller inte lingre ett syfte och upphdvs déirfér. Marken regleras till nirliggande
kommunaldgd fastighet.
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Kartbild ovan visar del av S:9. som regleras in i narliggande limplig kommunaligd fastighet.

¢ Gemensamhetsanliggning Eldvalla GA:1
Avses att omprovas for att inte belasta den allmidnna platsen. Kommunen
ansvarar for ans6kan om lantmiteriférrittning f6r omprovning av
gemensamhetsanliggning.

Karthild ovan visar del av (orangemarkerad) gemensambetsanliggning Eldvalla GA:1 som avses
omprovas.

For friliggande enbostadshus giller minsta fastighetsstorlek, dq, pa 900, 1000 eller 1200

m? vid avstyckning. Storsta fastighetstorlek, da, dr reglerat till 1100, 1200 eller 1400
m2,
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Natur

Mark och vegetation

Storsta delen av den vegetation som finns inom planomradet bevaras, genom att
planliggas som NATUR, och utvecklas genom att skogsdungarna planldggs som
PARK. Det foljer 6versiktsplanens intentioner och skapar ett storre sammanhingande
gronomrade i Glanshammar.

Biotopskydd

Kommunen har ansékt om dispens frin det generella biotopskyddet hos Linsstyrel-
sen for de tvd odlingsrdsena inom planomridet da dess placeringar férsvarar exploate-
ringen och kommunen 6nskar dirfor flytta odlingsrésena f6r att kunna genomféra
planen. Om odlingsrésen skulle ligga kvar skulle de omgirdas av bostider och hérd-
gjorda ytor och férlora sitt sammanhang. Som kompensationsatgird féreslas odlings-
rosena flytta till en plats inom PARK/NATUR. Ansékan om dispens har ocksa sokts
f6r det dike som gar i nord-sydlig riktning dé delar av diket kommer att behéva dras
om for att kunna anldgga en torrdamm. De kompensationsitgirder som foreslds ar att
dra om delar av diket och plantera trid och buskar lings diket f6r att fi en likvirdig
vegetationszon.

Liansstyrelsen har beviljat dispens fran biotopskyddet 2025-09-16 utifrin féreslagna at-
girder. Dispensen dr férenad med villkor tillexempel att annat att flytt av odlingsro-
sena ska ske under perioden 1 maj till och med 30 september samt att vid flytt av rse
ska majoritet av de Gversta stenarna med mossa och lav placeras Gverst pa nista plats,
med mossan och lav upp.

Artskydd

I artskyddsutredningen, se bilaga 6, har bedémningar formulerats f6r samtliga fladder-
musarter som kan tinkas férekomma i projektomradet. Fladdermdssarterna har sedan
delats upp i tre grova funktionella grupper utifrin arternas ekologi, utbredning,
populationsstorlek och bevarandestatus med syfte att utreda mojlig paverkan av
exploateringen. Ett filtbesok har dven genomforts i omradet samt vid flygvigar inom
och i nirheten av det, for att underséka férutsittningarna for fladdermdss pa faltniva.
Resultaten frin tidigare utférda inventeringar i linet i kombination med artuttag frin
Artportalen ger enligt Naturféretagets beddmning 16 arter som anses relevanta att
utreda i frigan om artskydd.

Konsultens beddmning ir att ingen av de utredda arterna paverkas till den nivan att
forbud enligt Artskyddsférordningen aktiveras, under forutsittning att hinsyn tas till
omradets mojliga funktion som flyktstrik. Utifran utredningens forslagna
skyddsétgirder ska ljuskillor 1 vigomradet anpassas sd att de ej sprider ljus i sidled, det
vill sdga att ljuskdglan riktas nedat, f6r att undvika negativ paverkan pa fladderméss
inom planomradet vid genomférande av planen. Belysning av parkomradet och diket i
parken ska ocksd undvikas. Buskar och trdd ska planteras lingsmed det nya diket och
héltrid ska bevaras i skogsdungarna.

Skogsdungarna i planomridet kan enligt utredningen ha viss betydelse som jaktmark
for gruppen halvéppna miljéspecialister men forblir opaverkad av exploateringen sa
denna funktion bor inte paverkas negativt. Omradet utgdr sannolikt ingen viktig
spridningslink f6r skogslevande fladdermdss men kan utgbra en spridningslink f6r
arter som lever 1 halvéppna miljéer eller 6ppna miljer.
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Landskapsbild

Placeringen av bebyggelsen har gjorts med hinsyn till landskapsbilden. Den nya
bebyggelsen dr bade en fortsittning av den befintliga bebyggelsestrukturen i titorten
Glanshammar och en struktur som utformats utifrin landskapets karaktir och férut-
sdttningar. Vister om Hagalidsvigen har en struktur med nya smahustomter passats in
mellan byvigen och den stora skogsdungen. Den nya vigen genom omradet ligger
parallellt med byvidgen och foljer dess organiska och nagot béjda strickning. Fastig-
heternas storlek har delvis anpassats efter skogsdungen och topografin. Byvigen frin
Glanshammar till Eldvalla limnas som ett &ppet siktstrak genom omrédet sa att den
visuella kontakten mellan byn och sockencentret bevaras.

Planfdrslaget innebir att dkermark med ling hivd bebyggs och en 6ppenhet i
landskapet och den linga siktlinjen mellan Eldvalla by och Glanshammars kyrka
férsvinner. Konsekvenserna bedéms bli méttliga dd byn dven i fortsdttningen kommer
att omges av jordbruksmark och att landskapselement sa som diket i &st-vistlig
riktning bildar en naturlig avgrinsning mellan den nya bebyggelsen och det 6ppna
landskapet. Genom att reglera firgsittningen pd den nya bebyggelsen med syfte att
den ska smilta in i landskapet mildras paverkan pa landskapet. Aven héjden pa bebyg-
gelsens har reglerats for att minska paverkan.

Skogsdungarna har bevarats och genom att bli ett allmént tillgingligt naturomrade
med gangvigar 6kar mojligheten att platsen anvinds f6r rekreation. Att platsen blir
tillgdnglig 6kar ocksd mojligheterna att uppleva fornlimningen pa platsen.

Miljo
Miljobedémning
Stadsbyggnad bedémer att detaljplanens genomfdrande inte kan antas medféra sidan

betydande miljépaverkan som dsyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att
en milj6-bedémning behover goras.

Planforslaget innebdr att jordbruksmark exploateras men bebyggelsen bedéms utgéra
ett visentligt allmédnintresse och en lokaliseringsutredning har gjorts for att bedéma
planomradet limplighet.

Detaljplanens genomférande innebir en paverkan pa landskapsbilden da jordbruks-
mark bebyggs. Ambitionen ir att tillkommande bebyggelse ska anpassas genom place-
ring, omfattning och gestaltning fér att bevara omradets lantliga karaktir och for att
mildra paverkan pa omgivande 6ppna jordbrukslandskap. Att Eldvalla by dven fort-
sdttningsvis omges av 6ppen jordbruksmark bedéms vara en férutsittning for att kul-
turvirdena i bybebyggelsen inte ska paverkas pa ett negativt sitt.

Den nya bebyggelse som foreslds i planen bedéms ha en viss negativ paverkan men
utifran hanteringen av de bedémda aspekterna bedéms en strategisk miljobedémning

inte behéver genomforas.

Beslut om betydande miljépaverkan ér taget pa delegation f6r Bygg- och miljénimn-
den 2023-12-14.
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Dagvatten
Dagvattenutredningen som har tagits fram f6r planomradet, se bilaga 2, visar att bade

fléden och féroreningarna kommer att 6ka i samband med exploatering. Den totala
magasinsvolymen som krivs for att utflédet vid ett 10-arsregn inte ska 6ka, berdknas
till ca 470 m3. Med hinsyn till att planomradet idag inte nimnvirt utgdrs av nagra
hardgjorda ytor och att den reducerade arean kommer férdubblas ir férdréjande
atgirder viktiga. Férdréjningsdtgirderna behdver ha renande funktion da manga av
féroreningarna fran planomradet vintas 6ka med den framtida markanvindningen.
Dagvattnet foreslas f6rdréjas och renas genom bl.a. lokalt omhidndertagande av
dagvatten (LOD), i en 6versilningsyta och svackdiken med utlopp i tvé befintliga
diken som direfter avleds i sydvistlig riktning. I sydvist f6reslas en torrdamm som
renar och férdréjer dagvattnet fran planerade bostadsomraden och lokalgatan.

Planomradets placering i direkt anslutning till befintlig bebyggelse medfdr att planom-
radet utgdr en del av ett stérre sammanhang. Med hinsyn till detta féreslds planomra-
det ddrfor inkluderas i kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. En ytterligare
aspekt som talar for verksamhetsomrade 4r att kommunen da ansvarar f6r dikena och
sikerstiller dess funktion, i stillet for att ansvaret delas mellan fastighetsigarna inom
planomradet. Delomrade 2, 3 och 4 féreslas inga i verksamhetsomradet.
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Forslag pa dagvattenbantering frin dagvattenutredningen. Flodesrikitning markerat med blia pilar, svackdiken
i gult, torrdamm i lila och dagvattenledningar i [usgron-streckad linje.

Med hinsyn till planomridets utformning foreslas dagvatten primirt hanteras lokalt
inom tomtmark dir avrinning fran takytor sker via stuprér med utkastare ut pa
gronytor. Kupolbrunn kan placeras pa tomten 0r att leda bort 6verskottsvatten,
vilken i sin tur 4r kopplad till dagvattenservisen for respektive fastighet. Da delar av
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omrddet bestdr av lera dr infiltrationsmojligheterna begrinsade och dirfér behéver
fasticheternas dagvatten dven kunna avledas. Vigdagvatten fran Hagalidsvigen hante-
ras i ett svackdike. Dagvatten frian lokalgatan leds till brunnar och samlas upp i
ledningsnitet. Systemet leds till en uppsamlande torrdamm i planomridets sydvistra

del.

Planomradet har delats upp 1 fyra delomrdden; delomride 1 i vister, delomride 2 i den
centrala delen, delomride 3 i séder och delomride 4 i den 6stra delen.

For delomrade 1 foreslas ett svackdike Gster om den stora skogsdungen f6r omhin-
dertagande av dagvatten som sedan ledas vidare séderut. Svackdiket omhéindertar dé
dagvatten primdrt frin Ostra sidan skogsdungen och far dven en avskirande funktion
mot villaomridena, vilket férhindrar att dagvatten fran skogsdungarna leds in dit.
Aven om svackdiket féreslas dimensioneras for hantering av dagvatten, skulle det
dven ha en positivt avskdrande effekt vid skyfall och medféra att avledning sker
s6derut. Dikets utformning och placering behéver vid projektering studeras mer 1
detalj och hinsyn bor tas till fornlimningarna 1 omradet. Delomrade 1 ingir inte i
verksamhetsomrddet f6r dagvatten och avser didrmed inte renas och férdrdjas i torr-
dammen, utan dagvattnet féreslds 1 stillet ledas f6rbi pd vistra sidan och ner till
befintligt dike séderut. Dikesutloppet fran delomride 1 behéver dven strypas for att
inte flédet nedstréms ska 6ka jAmfort med dagsliget.

For delomréide 2 foreslds husdrineringen och dagvattnet frin villa- och radhusomri-
dena avledas till respektive servispunkt i lokalgatan. Ett nytt ledningsnit anldggs i
lokalgata dir som leds ut till torrdammen i sydvist, som dessutom via rinnstensbrun-
nar avleder dagvattnet fran lokalgatan. For att ledningsnitet ska fa tillricklig tickning
krivs viss forindring av héjdsittningen i omradet. Ett svackdike féreslas anldggas
lings med Hagalidsvigens vistra sida f6r att férdr6ja och rena vigdagvattnet.

For delomride 3 i sdder foreslas dagvatten avledas mot séder. Gronytan séder om
bostidderna kan da fungera som en Oversilningsyta dir rening och viss f6rdréjning sker
innan vattnet leds vidare till det befintliga diket. Averkan pa sédra gronytan bér mini-
meras med hinsyn till att det finns ledningar for spillvatten- och vatten dir, samt
projekterade ledningar som kommer anlidggas inom den ndrmsta framtiden. Inom
delomridet behéver dven en andel av vigdagvattnet frin Hagalidsvigen renas och
tordrojas. Detta foreslas ske via ett svackdike 1 Ostra delen, som ansluter till grénytan
med det befintliga diket séder om villatomterna.

For dagvattenfrigan ska hanteras pa ett likvirdigt sitt inom detaljplanen bér delom-
ride 4 inga verksamhetsomradet f6r dagvatten och avledas mot den allminna
torrdammen 1 sydvist, via dagvattenledningar. For att dagvattnet ska kunna avledas
mot sydvist krivs antingen markuppfyllnad eller att dagvattnet pumpas till en framtida
anslutningspunkt 1 Hagalidsvigen. D4 marken till viss del bestér av lera dr det bade ur
geoteknisk synpunkt och av kostnadsmaissiga skil svart att med markuppfyllnad kunna
skapa sjilvfall 1 vistlig riktning f6r dagvattnet.

En torrdamm féreslds som en uppsamlande dagvattendtgird i den sydvistra delen av
planomradet. Under férutsittning att LOD-I6sningar inte anldggs i villa- och radhus-
omriden, har erforderlig f6rdréjningsvolym berdknats till ca 290 m3 (Hagalidsvigen
och delomrade 3 exkluderad). Med en antagen slintlutning pé 1:6 samt ett djup pa 0,5
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m, berdknas totalt en torrdamm pa storleken pa minst ca 850 m? krivas for att
tordréja 290 m3. Till det tillkommer dven ett omrdde 3 meter brett omrade runt
torrdammen f6r driftfordon och underhall. Detta ger totalt en yta pa ca 1200 m2. Yta
ir avsatt for foreslagna dagvattenatgirder som dagvattenférdrojning och dike.

Sammantagen bedéms f6reslagna dagvattenlésningar kunna bidra till en hillbar
dagvattenhantering f6r planomridet. Men som dagvattenutredningen redovisar finns
det alternativ pa hur dagvattenhanteringen kan 16sas och kompletterande utredningar
kommer behéva goras vid projektering av omridet. Bade torrdammen och det nya
diket bor utformas fOr att kunna hysa olika arter av vixter och djur och pa sé sitt
bidra till den biologiska méngfalden i omradet.

Férorenad mark

Den potentiellt férorenade mark som finns inom Glanshammars verksamhetsomride
Oster om planomradet bedéms inte paverka planomradet. Jordlagren vid planomradet
ar tdta lerjordar enligt SGU:s jordartskarta. Risken f6r spridning utifrdn och in 1
planomradet ér liten da jordarterna dr tita. Verksamheterna med misstinkta férore-
nade omraden ligger ocksa pd siadant stort avstind att kommunen bedémer att risk f6r
féroreningar frin dessa verksamheter 4r liten.

Scanspac ir en pagiende verksamhet dér féroreningar finns. Klorerade 16sningsmedel
patriffades pd Scanspacs omrade under 2000-talet och har utretts mellan dr 2005—
2014. Vid utredning av grundvatten pa Scanspacs anligening (Kompletterande miljounder-
sokningar inom Scanspacs anldggning i Glanshammar, 2005-05-18, Golder) framgar att marken
sluttar svagt 4t sydvist och sydost. Det 6versta jordlagret bestdr av postglacial lera
som varierar mellan 0,5 m till 11 m maktighet, f6ljt av en sandig siltig morin i en mak-
tighet mellan 0,5 m till 2,5 m. Jorddjupet dr som minst under byggnaderna och Skar
mot vister, sdder och Oster. Inget grundvatten har patriffats ovanfor lerlagret. Det
grundvatten som patriffats dr provtaget i morinen under leran och uppmitta tryckni-
vier visar att grundvattnet strémmar 4t ost till ostsydost mot Glanshammarsdsen.
Klorerade 16sningsmedel har tidigare anvints i den nordvistra delen av byggnaden.
Grundvatten har provtagits vid flera tillfillen runt om bygganden och hogst

halter av klorerade alifater har uppmatts 6ster om byggnaden. Vister om byggnaden
har klorerade alifater patriffats men under tillimpbara jimforvirden. Klorerade
alifater har inte patriffats i jord pa fastigheten, vilket tyder pa att antingen har
tororeningskillan inte patriffats eller schaktats bort vid nybyggnation.
Sammanfattningsvis anger rapporten att spridning sker 4t syd och sydost.

1 en rapport (Grundvattenprovtagning 2006 vid Scanspacs anlagening i Glanshammar, 2006-05-
24, Golder) visar utredningen pa att klorerade alifater sprids at ost till sydost pa fastig-
heten. Mellan 4r 2007-2011 har Scanspac genomfort ett kontrollprogram dir det
framgar att det finns en viss spridning av klorerade I6sningsmedel fran anliggningen
och 6sterut. Uppfdljande provtagning har dven gjorts 2012. 2014 genomfordes en
undersokning for att utreda féroreningskillan (Undersikning av kdillomrade fororenat av
trikloreten vid Scanspacs anliggning i Glanshammar, 2014-10-13, Geosigma). Resultatet visar
p4 att det inte finns nagra indikationer pd att férorening férekommer i fri fas pa fastig-
heten, utan endast spar av fororening i porluft i laga halter i djupa jordlager. Det sker
en naturlig nedbrytning i féroreningsplymen som gir 6sterut mot Glanshammarsasen.
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Utredningarna vid Scanspacs anliggning pd Eldvalla 3:11 visar pa att det sker en
spridning av klorerade 16sningsmedel 4t ost och sydost. Utredningarna visar inte pa
nagon spridning 4t vist, mot planomride. Kommunens bedémning r dirmed att
Scanspacs verksamhet inte paverkar planomradet.

For plantskolan bor eventuella féroreningar ha bortschaktats pa 1970-talet da
bostider bygedes pa platsen. Plantskolan ligger ocksa pé sa stort avstind fran
planomradet att risken att planomradet paverkats dr liten.

Skulle féroreningar patriffas ska det anmalas till tillsynsmyndigheten.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Berikningar for luftféroreningar har tidigare utforts i Orebro titort och dessa hat
visat att milj0kvalitetsnormerna inte 6verskrids ens vid fortitningar i de delarna av
centrala Orebro. Av det skiilet 4r det rimligt att anta att miljokvalitetsnormerna ot
luftkvalitet inte Gverskrids inom planomradet och inte heller kommer att gbra det nir
detaljplanen har genomforts.

Vatten

D4 de hirdgjorda ytorna 6kar i omradet, berdknas flédena dven 6ka i framtiden.
Genom att begrinsa utflédet fran planomradet bedéms inte genomférandet av planen
medfSra nagot Okat fléde till recipienten. Resultatet fran féroreningsberdkningarna
visar att god rening uppnis genom foreslagna dtgirder.

For befintlig situation avleds dagvattnet frin delomride 4 dsterut mot Hjdlmaren-
Hemfjirden. Med féreslagna 16sningar kommer delomrade 4 i stillet att avledas mot
Averstain (via torrdammen) och inte via avrinningsomradet Rinner till Hjilmaren-
Hemfjirden. Vattenférekomsten Hjidlmaren-Hemfjirden bedéms i sin tur inte
péaverkas frin planomradets planerade markanvindning.

Varken den ekologiska eller kemiska statusen nedstréms i Averstain bedéms paverkas
av dagvattenutsldppet fran planomradet och utslippen bedéms inte férsvira att uppna
beslutade milj6kvalitetsnormer 1 framtiden. Detta d4 dagvatten fran planomradet renas
och f6rdréjs med féreslagna dtgirder och god rening av dagvattnet uppnds. Med
foreslagna dagvattenatgirder minskar féroreningstransporten f6r majoriteten av de
undersékta dmnena, jimfért med vad planomradet idag bidrar med. Dagvattnet
kommer dven ledas cirka 1 kilometer i 6ppna diken innan det nir Averstaan, vilket
medfor en ytterligare rening utéver det som féroreningsberikningarna visar.

Buller
Se nedan.
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Halsa och sikerhet

Berakning av omgivningsbuller

En enklare trafikbullerberikning har gjorts av tekniska férvaltningen f6r Hagalidsvi-
gen. | berdkningen har det kalkylerats med en trafik6kning pd Hagalidsvigen med 175
arsdygnstrafik (ADT) utifran tillkommande bebyggelse enligt planférslaget. Fér befint-
lig trafik har man utgitt frin trafikmitningar for Eldvallagatan fran 2022 med 531
fordon/dygn. Idag dr det 70 km/h pa Hagalidsvigen men hastigheten ska sinkas med
tanke pd den tillkommande bebyggelsen och nya anslutningar (gator). Dirfér har
berikningarna gjorts med en hastighet pa 50 km/h.

Beridkningen visar att ekvivalent ljudniva dr 50 dBA och maximal ljudnivd dr 69 dBA
20 meter frin vigen. Det innebdr att riktvirdena fOr uteplats inte uppnds inom 20
meter fran Hagalidsvigen. Riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid fasad uppnas 4 meter
fran vigomradet vilket innebir att inga dtgirder behdvs.

Enklaste sittet for att uppna riktvirdena dr att placera uteplatsen vister om det
seckundira egenskapsomradet. Vill man placera en uteplats inom det sekundira egen-
skapsomradet behéver atgirder som lokal bullerskirm eller liknande uppforas om
man inte viljer att ha tvd uteplatser och anldgger en uteplats vister om det sekundira
egenskapsomridet ocksd. Andra sitt att uppna riktvirdena dr att placera uteplatsen pd
tyst sida av bostadsbyggnaden eller anpassa bostadsbyggnadens utformning, tillexem-
pel genom att bygga ett L-format hus.

For att siakerstilla acceptabla ljudnivder anvinds egenskapsbestimmelsen fs som ar
utformad utifran Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostad tillsammans med
indring i Férordning (2017:359). 3 § punkt 2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en nteplats om en sadan ska anordnas i anslntning till bygenaden.

For 6vriga gator inom planomradet beddms trafikmingden vara si ldg att riktvirdena
tor buller, vid fasad och uteplats, inte kommer 6verskridas. Det har dirmed inte
ansetts motiverat att ta fram en specifik bullerutredning inom ramen f6r planarbetet

Oversvamning och skyfall

Det bedéms inte finnas risk f6r 6versvimningar orsakat av hga vattennivier i
vattendrag f6r planomridet. Genom hoéjdsittningen av marken bedéms planomréidet
inte paverkas av skyfall eller Gversvimning.

I dagvattenutredningen, bilaga 2, féreslds planomradet hojdsittas sa att vatten avleds
mot soder/sydvist. Samtliga gator med tillh6rande diken bor ocksé utformas som
lagstrak som kan nyttjas vid skyfall. Generellt féreslds fastigheterna luta ut mot
gatorna sa att vatten kan ledas via gator och diken vid skyfall och vidare mot befintliga
dikessystem. Hojdsdttning av gatorna regleras i plankartan, +0,0, sa att vattnet rinner
mot soder/sydvist.

De framtida byggnaderna bor placeras pa en hégre nivé dn bide diken och gator. De
byggnader som placeras nirmast befintliga diken bor placeras pa en tillrickligt hg
héjd for att de inte ska riskera skadas om dikena gér fulla och vatten briddar. Det
innebdr att marken kommer behdva héjas inom vissa delar. Dagvattenutredningen
foreslar att ldgsta golvniva ska placeras med marginal hogre dn kringliggande mark,
med minst +0,3 meter ovan gatans héjd. En planbestimmelse har inférts om lidgsta
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golvniva f6r huvudbyggnad for att sikerstilla rekommendationen i dagvattenutred-
ningen och skydda byggnaderna vid extrem nederbord.

Kommunens bedémning dr att vattenflédet till diket vdster om planomradet kommer
att 6ka vid ett skyfall da de hardgjorda ytorna inom planomradet 6kar vilket innebir
att avrinningen kommer 6ka. D4 lagpunkterna inom planomradet byggs bort genom
héjdsittning av marken och dagvattendammen inte dr dimensionerad for ett skyfall
kommer vatten vid skyfall att rinna vister ut i det dike som leder till Avestain, vilket
kan paverka Eldvalla, Gdddeby och Kofsta markavvattningsféretag. Samtidigt
kommer dikena och dagvattendammen inom planomradet till viss del kunna f6rdréja
flédena. Var ligpunkter finns vister om planomradet gér inte att utlésa av kommu-
nens karta si var vattnet kan ansamla gir inte att sdga och kapaciteten och underhill
av dikena har kommunen inte kinnedom om. Risk finns att jordbruksmarken kommer
att 6versvimmas vid ett skyfall men det beddms som en godtagbar risk.

Diket och markavvattningsféretaget dster om planomradet bedéms inte paverkas av
planférslaget da vattnet inom planomradet kommer avledas vister ut.

Djurhdlining

Hagar och stall ligger pa sidant avstand att det inte bedéms innebira nagra
oldgenheter f6r planomradet. Planomradet ligger inte heller i hirskande vindriktning
fran stallet vilket minskar paverkan. Vegetation finns mellan planomridet och
ndrmaste hage vilket minskar spridningen av allergener i luften.

Boverket konstaterar att djurhallning och dess omgivningspaverkan bér vara mer
acceptabel pa landsbygden dn i milj6er dér sidan normalt inte férekommer.

Kulturmiljo

Det 6ppna landskapet dr kinsligt for tillige vilket gor all form av ny bebyggelse kriver
anpassning och hinsyn till platsen. Genom att bebyggelsen placeras i anslutning till
befintlig bebyggelse och vid skogsdungen bli intrycket i landskapsbilden mildare och
husen smilter in bittre.

I kulturmiljéutredningen gors bedémningen att tillkommande bebyggelse frimst dr
limplig i anslutning till den befintliga bebyggelsen och i randzonen mellan skog och
mark. Upplevelsen av det sammanhdllna dkerlandskapet kring Eldvallas gamla byplats
bed6ms vara viktigt att virna. FOrslaget innebir att en storre sammanhingande bebyg-
gelsestruktur tillkommer i det 6ppna landskapet. Placeringen i anslutning till den
befintliga tdtortstrukturen, anpassningen till den befintliga skogsdungen och att byn
dven i fortsittningen kommer att omges av ett 6ppet landskap gor att planférslaget
bed6éms vara limpligt pa platsen. Bebyggelse placering skala, struktur och karaktir hos
befintlig bebyggelse bedéms dven géra att hinsynskrav i plan- och bygglagen uppfylls.

Vid utformningen av planens struktur och formulering av planbestimmelserna har
utgingspunkten varit att minimera den negativa paverkan pa landskapet och dess
kulturmiljévirden som ett ianspraktagande av marken innebir. Planforslaget anpassas
till omréddets kulturmiljévirden bade genom utformning, material och kul6rer. Som
ovan beskrivits dr bebyggelsestrukturen bade en fortsittning pa titortens struktur med
smahustomter och en struktur som 4r anpassad till landskapselementen och byvigens
organiska form. Tomtstorlekarna har reglerats si att bebyggelsen inte ska bli f6r tit 1
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omridet vister om vigen. Den utokade bygglovsplikten f6r komplementbyggnader
g0t ocksd att placeringen av tillkommande byggnader inom tomterna kan styras sd att
Oppenhet gentemot byvigen och skogsdungen med fornlimningen kan bibehallas.

Fornlamningar
De fornlimningar som ligger inom parkomradet, tva boplatsomraden, 1.2022:10084
och 1.2022:10092 samt en hird 1.2022:10097, kan behillas och bedéms inte paverkas

negativt av planforslaget.

Boplatsomradet 1.2022:7629 som ligger inom kvartersmark f6r bostider behover tas
bort f6r att kunna genomfora planforslaget. Boplatsomradet ér efter genomférd
térundersokning helt undersokt och borttaget och dess antikvariska bedémning har
dirmed utgitt i Kulturmiljéregistret.

Gravfiltet, 1.1981:2861, ska synliggéras bittre genom att r6ja upp i och kring gravfal-
tet. Med ett iordningstillande av parken kan fornlimningen lyftas fram, bli mer
tillganglig och ge forstielse for platsens historia. For att sikerstilla att avstand halls till
gravfiltet begrinsas markens utnyttjande for kvartersmarken nirmast parkomradet
med prickmark (marken fir inte férses med byggnad). Aven storleken pa fastigheterna
nirmast gravfiltet dr reglerade med hinsyn till fornlimningen.

Parkens utbredning har delvis avgrinsats av de fornlimningar som finns i omradet sa
att ett avstind hélls till bebyggelsen och fornlimningarna inte beh&ver paverkas
negativt.

Sociala faktorer

Planférslaget skapar ett underlag f6r kommunal och kommersiell service i
Glanshammar genom ett 6kat befolkningsunderlag.

Glanshammar bestar idag till storsta del av friliggande enbostadshus. Planforslaget
bidrar till viss del till ett mer blandat bostadsbestind i Glanshammar da planférslaget
mojliggor 61 rad-, par- och kedjehus i norra delen utav planomradet. Mycket av
bebyggelsen i Glanshammar dr byggt inom samma tidsperiod sa planforslaget bidrar
positivt till bostadsbestindet med en ny arsring.

Hallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark
Planférslaget innebir att jordbruksmark tas i ansprak fér att kunna bygga bostader.

Enligt 3 kap. 4 § andra stycket i Miljébalken fdr brukningsvird jordbruksmark tas i
ansprik for bebyggelse om det beh6vs £6r att tillgodose visentliga samhallsintressen,
och om detta behov inte kan tillgodoses pi ett fran allmin synpunkt tillfredsstdllande
sdtt genom att annan mark tas i ansprak. Vid planldggningen pa sidan mark krivs en
avvigning mellan att fortsitta anvinda marken f6r jordbruk eller att ta marken i an-
sprak for annan anvindning, I rittsfall konstateras att brukningsvird jordbruksmark ar
mark som med hinsyn till lige, beskaffenhet och 6vriga férutsittningar ir limpad f6r
jordbruksproduktion.
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Jordbruksmarken inom planomridet bedéms som brukningsvird da marken brukas
idag och ligger i anslutning till annan jordbruksmark. Planomridet ligger i kanten av
ett storre sammanhingande jordbrukslandskap samtidigt som det angrinsar till
bostadsbebyggelse i nort.

For planliggning av jordbruksmark krivs att féreslagen markanvindning ér ett
visentligt samhillsintresse och att det inte finns nagra alternativa lokaliseringar till
samhillsintresset.

Stillningstaganden 1 kommunens 6versiktsplan utgdr grunden £6r vad som bor
betraktas som ett visentligt samhillsintresse. Ett grundlidggande kriterium for ett va-
sentligt samhillsintresse dr att det ska stodja en lingsiktigt héllbar utveckling. Om
négot tillskapas som kan gynna ett stort antal méanniskor och som kan vara en del i en
langsiktigt hallbar utveckling kan detta sannolikt anses vara ett visentligt samhallsin-
tresse och pa sa sitt utgora ett undantagsfall f6r ndr ett omride bestdende av
brukningsvird jordbruksmark kan tillitas f4 en annan markanvindning.
Aterkommande exemplifieringar i rittsfall brukar vara bostadsférsorjning, méjligheten
att lokalisera bostidder och arbetsplatser nira varandra, skapa vil fungerande och
limpliga tekniska f6rsorjningssystem samt att sikerstilla viktiga fritids- och
rekreationsomraden.

De finns sex kommunala kirnor utpekade i 6versiktsplanen som kommunen bedémer
ir sirskilt viktiga £f6r utvecklingen i och vardagslivet f6r minniskor i sin del av
kommunen utifran sitt serviceinnehill, storlek och lige. Glanshammar 4r en av dessa
prioriterade titorter som ska stirkas med fler bostdder sd att de kan erbjuda god
service och bli knutpunkter f6r ging-, cykel- och kollektivtrafik.

D4 befolkningsunderlaget dr avgérande £0r tillgang till kommersiell och kommunal
service skapar planforslaget forutsittningar till att servicen ska finnas kvar och kanske
dven utvecklas i Glanshammar.

Friliggande enbostadshus anses vara en viktig hustyp for utvecklingen av kdrnorna
och tomtstorlekarna i kirnorna ska tillitas vara storre 4n i staden fOr att vara ett
attraktivt boendealternativ. Tomter f6r enbostadshus méjliggérs i detaljplanen och
stotleken dr stérre dn 1 staden. Utver att bidra till en attraktivare boendemiljé ir dven
syftet med de storre tomterna i detaljplanen att anpassa bebyggelsen till befintlig
bebyggelse, jordbrukslandskapet och kulturmiljon.

Det ska ocksa finnas ett blandat bostadsutbud avseende hustyp, upplitelseformer och
bostadsstorlek i kirnorna enligt stillningstagandena i 6versiktsplanen vilket detaljpla-
nen bidrar till da planférslaget dr utformat £6r att inte bara méjliggora for friliggande
enbostadshus utan dven hustyper som radhus, parhus och kedjehus.

En planliggning av omradet kan mojliggbra ett utdkat bostadsbestind i Glanshamm-
mars titort, vilket beh6vs om kommunen ska kunna tillmétesga det utékade behov av
bostider som finns i Orebro kommun, kommunens bostadsférsérjningsansvar. Ett
utékat bostadsbestand dr nédvindigt for att Orebro kommun ska kunna tillgodose ett
framtida behov av bostider, vilket detaljplanen tydligt bidrar till.

For en langsiktigt hallbar utveckling krivs att ny bebyggelse lokaliseras dir goda
forutsittningar finns for en siker dricksvattenférsorjning och dir avlopp kan hanteras
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pa ett bra sitt. Planomradet angrinsar till befintlig bostadsbebyggelse och infrastruk-
tur med goda forutsittningar att bygga vidare pd det kommunala vatten- och
avloppssystem. Planomridets ldge 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse gor att
planforslaget ocksa bidrar till en hallbar titortstruktur. Sammantaget bedémer kom-
munen att planforslaget utgor ett visentligt samhillsintresse.

Att en foreslagen markanvindning kan rdknas som ett visentligt samhillsintresse ér
inte ensamt tillrdckligt for att iansprakta brukningsvird jordbruksmark. Det férutsitter
dirutéver att det inte finns ndgon annan lokalisering som ir mer limplig. Oversikts-
planen ér vigledande vid prévningen av alternativa lokaliseringar genom att allmidnna
intressen och limplig markanvindning i den redan har prévats oversiktligt. Om
marken 4r limplig f6r det aktuella drendets markanvindningsintresse ska dock provas
1 varje enskilt drende dd det alltid 4r de faktiska forutsittningarna pa platsen som ar
avgorande. Ett drende kan dirfor inte avgoras enbart med stéd av 6versiktsplanen.

For att hitta relevanta alternativ till planférslaget har méjliga ligen f6r ny bebyggelse
kring Glanshammar utretts. I Glanshammar finns ett antal utbyggnadsomraden
utpekade i 6versiktsplanen f6r bostider. Dessa omridet har jaimférts med
planomradet f6r att motivera varfor just planomradets valts.

Omride 3 ses inte som ett relevant alternativ dd omradet ér detaljplanelagt. Omrade 4
ses inte heller som ett alternativ da det ligger avskilt frin resten av titorten av
Arbogavigen. Omradet ligger inte heller i anslutning till kommunalt verksamhetsom-
rade f6r vatten och avlopp vilket de andra omradena gér. Omradet kan ddrmed inte
bidra till en hallbar titortsstruktur pa si samma sitt som omréide 1, 2 och planomradet
som har jimforts noggrannare.

Uzpe/éae omriden i bberfit¢/anen

Forutsittningarna fér omrade 1 och 2 samt planomradet dr pa ménga sitt lika.
Omrddena ligger 1 anslutning till befintlig bebyggelse och i anslutning till befintliga
vigar. Nirheten till Gamla Arbogavigen gor att omrade 1 och 2 ir paverkade av
buller vilket det aktuella planomradet inte dr i lika stor utstrickning da trafikméingden
pa Hagalidsvigen ir ldgre.
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Omrddena har i 6versiktsplanen pekats ut £f6r bostider som specificerats till villor och
radhus.

De utpekade omradena bestar till stérsta del av jordbruksmark, detta beror pa att
princip all mark runt Glanshammar 4r utpekad som brukningsvird jordbruksmark.
Omradet 1 tillsammans med planomradet ingar i ett stérre jordbrukslandskap.
Omrade 2 dr avskilt fran annan jordbruksmark av vigar.

Brukningsbar jordbruksmark

Vid anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnitet kommer en pumpstation
behéva anliggas till omrade 1 da det inte gar att 4 sjdlvfall till befintliga ledningar.
Omrdde 2 och planomridet ligger i anslutning till kommunalt verksamhetsomrdde f6r
vatten och avlopp och kan anslutas till ledningsnitet utan pumpstation.

Vid en byggnation inom omrade 1, 2, och planomradet maste hinsyn tas till
omradenas kulturmiljévirden. Omrade 1 och 2 ligger inom det sirskilt virdefulla
omrddet for Storsicke-Glanshammarsvigen. Planomrédet ligger inom det sarskilt
virdefulla omridet f6r Eldvalla.

Bedémningen dr att omrade 1,2 och planomrédet har till stora delar samma férutsitt-
ningar och ir méjliga att bebygga men det som viger till planomradets fordel dr att
planomradet ér stérre 4n de andra omradena och kommunen dger all mark inom
planomradet.

Att kommunen dger all mark inom planomradet jamfért med omrade 1 och 2 bidrar
till en enklare genomférbarhet. Ett storre planomrade mojliggor £6r fler tomter vilket
ir positivt ur bostadsférsorjningsperspektiv. Genom planférslaget méjliggors for
byggnation av cirka 40 bostider.

I och med planférslaget planliggs de skogsdungar som dr utpekad i 6versiktsplanen

och ett sammanhingande gronomrade i Glanshammar kan skapas vilket bidrar till
planomradets fordel.
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Med hinsyn till det visentliga samhaillsintresset och jimférelsen av lokaliseringar
bedémer Miljé- och stadsbyggnadstorvaltningen utifrin argumentationen ovan att
planomradet dr mest limpat f6r bebyggelse med hinsyn till utvecklingen av
Glanshammar utifran detaljplanens syfte och utifrin Gversiktsplanens stillningstagan-
den. Att kunna utveckla Glanshammar med en hallbar titortsstruktur viger i detta fall
tyngre dn att bevara jordbruksmarken.

Trafik

Planforslaget innebir viss tillkommande trafik i omradet. For att klara en 6kad
trafikmingd ska Hagalidsvigen breddas och asfalteras. Aven hastigheten pa vigen
behover regleras om.

Den gang- och cykelvig som planeras binder ihop planomradet med befintlig
gang- och cykelvig si att oskyddade trafikanter kan ta sig fram trafiksdkert. Omradets
utformning och omfattning gor att det 4r mojligt med blandtrafik inom planomradet.

Planforslaget bidrar till underlag f6r kollektivtrafiken i Glanshammar.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har tagits fram av planarkitekt Klara Agren i samarbete med
exploateringsingenjér Asa-Hanna Halén, trafikplanerare Elis Hoglind och Linnéa
Lorinius, stadsbyggnadsantikvarie Erica Ek, ingenjér Magnus Karlsson, kommuneko-
log Therese Aremyr och parkingenjoér Karin Andersson samt dvriga kompetenser
inom Orebro kommun.

Hanna Backgren Klara Agren
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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