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Detaljplan for

Kv. Sedeln

Charlottenberg

Eda kommun Varmlands lan

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att &ndra markanvandningen for omradet med
idrottsanlaggningen, Granshallen, till att omfatta bade handel och idrott.
Mojligheten att utoka byggratten inom planomradet ska undersckas.
Planforslaget ska rymma parkeringar i erforderlig omfattning. Planforslaget ska
aven reglera hur omradet for Morast skans ska skyddas.

HANDLINGAR SOM HOR TILL PLANFORSLAGET

grundkarta planbeskrivning
fastighetsforteckning genomforandebeskrivning
plankarta med planbestammelser konsekvensbeskrivning

OVRIGA HANDLINGAR AV INTRESSE

Oversiktlig geoteknisk undersékning, Tallmon handelsomrade, 1982-05-27
(VIAK AB)

Geotekniskt utlatande for Nolby 1:35, ishall, 1983-10-07 (VIAK AB)
Geoteknisk utredning for kv. Sedeln, Tallmon, 1990-05-28 (VIAK AB)
Geoteknisk undersokning, kv Skansen, ishall, 1991-12-16 (VBB VIAK)
Handelsutredning, Charlottenberg och Eda Glasbruk (HUI, 2006)
Oversiktlig stabilitetskartering, Varmlands lan, del 2, 2006-01-27
(Raddningsverket/SWECO VBB)

PLANFORFATTARE

Plansektionen, Eda kommun genom planarkitekt Maria Lindstrom och
kommunarkitekt Leila Ekman.

PLANFORFARANDE

Planen kommer att handlaggas med ett normalt planférfarande med
utstélining enligt PBL kapitel 5.

TIDPLAN

Program / programsamrad sept-nov 2007
Samrad jan 2008
Utstallning maj 2008
Utlatande och godkannande i BN juli 2008
Antagande KF nov 2008
Laga kraft dec 2008
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PLANBESKRIVNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att markanvandningen for omradet med idrottsanlaggningen,
Granshallen, ska tillata bade idrotts- och handelsandamal. Majligheten att
utoka byggratten inom planomradet ska undersdkas och planférslaget ska
rymma parkeringar i erforderlig omfattning for bada byggnaderna.
Planforslaget ska aven reglera hur omradet for Morast skans ska skyddas.
Planen upprattas for att tillgodose den okade efterfragan pa attraktiv
handelsmark i kdpcentrats nérhet.

Planomradet ligger i Charlottenbergs vastra utkant intill riksvag 61. P
motstaende sida av riksvagen ligger Charlottenbergs kdpcenter. Soder om
planomradet ligger ett handelsomrade och véster om planomradet ligger ett
bostadsomrade med villor. Inom planomradet ligger en butik for detaljhandel
och en idrottsanlaggning. Idrottsanldggningen rymmer ishall,
styrketraningshall och skyttehall. I norra delen av omradet ligger
fornlamningen Morast skans.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Bestdmmelser i miljobalken

Plangenomforandet ar férenligt med bestdmmelserna i 3 och 4 kap.
miljobalken. Planen forhindrar inte efterlevnaden av de miljokvalitetsnormer
som meddelas enligt 5 kap. miljobalken.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &ar belaget i vastra delarna av samhéllet Charlottenberg. Planen
avgransas av Vrangsalven i norr, bostadsomradet i vaster, Tallmogatan i soder
och riksvég 61 i Oster.
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Areal
Planomradet &r ca 5,4 hektar och omfattar bade kvartersmark och allman plats.

Markagoférhallanden

Inom planomradet ligger fastigheten Sedeln 1, som ags av Edasedeln, Filial Af
K/S, samt delar av fastigheten Nolby 1:38, som &gs av Eda kommun.

Grundkarta och fastighetsforteckning

Planen uppréttas i digital form pa en grundkarta. Planforslaget ritas ut i skala
1:1000 i Al-format eller skala 1:2000 i A3-format. Fastighetsforteckning &r
upprattad 2008-04-01.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| Eda kommuns dversiktsplan fran 1999 anges att stor tillgang pa mark for
lokalisering av servicefunktioner och naringsverksamheter med anknytning till
granstrafiken pa riksvéag 61 ska beaktas. | det pagaende arbetet med fordjupad
oversiktsplan dver Charlottenberg pekas det aktuella omradet ut som
handelsomrade.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For den norra delen av planomradet galler Stadsplan for del av fastighet Nolby
1:35 m.fl., laga kraft 1983-06-03. Denna plan ersatts helt av det nya
planforslaget.

For den sodra delen av planomradet géaller Detaljplan for Tallmon, trafik,
handel, industri, som vann laga kraft 1999-03-02. Detaljplanen &r andrad for
att tillata alla former av handel inom de kvarter som &r betecknade H; och
andringen vann laga kraft 2000-01-11. Genomforandetidens slut for &ndringen
ar 2014-03-02. Denna plan ersatts delvis av det nya planforslaget.
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Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbedémning for MKB som gjorts for denna plan visar att
konsekvenserna for miljon inte ar att betrakta som betydande. Framfor allt &r
de kopplade till konsekvenserna for rekreationsmojligheterna i Charlottenbergs
tatort. Det &r mycket viktigt att hitta nya lokaliseringar till de
idrottsverksamheter som finns inom planomradet innan planens genomforande.
Planens konsekvenser och hanteringen av dessa bedéms dock kunna behandlas
tillrackligt utforligt inom ramarna for planarbetet och i den
konsekvensbeskrivning som ingar i planhandlingarna.

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunstyrelsen har 2006-09-05, § 116 gett byggnadsndmnden i uppdrag att
ta fram ett forslag till detaljplan for kv. Sedeln. Byggnadsnamnden har 2006-
10-30, § 153 vidarebefordrat uppdraget till plansektionen.

Servitut, rattigheter, samfalligheter

Inom planomradet finns en anlaggningssamfallighet for parkering, med ett
servitut for utrymme. Deldgarfastigheterna i anlaggningssamfalligheten &r
Sedeln 1 och Nolby 1:38 (byggnad &). Servitutet belastar fastigheten Nolby
1:38. Inom planomradet finns aven en ledningsratt som belastar Nolby 1:38,
med servitut for VA-ledning.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

NATUR

Mark och vegetation

I norra delen av planomradet ligger VVrangsalven. Slanten ner till vattnet ar
bevuxen med bland annat bjork och al. I de norra delarna av omradet ligger
aven Morast skans, med grésbevuxna slanter som ar lamningar efter skansen.
Omradet runt skansen dr 6ppet med enstaka trad. | mitten av planomradet
ligger en bjorkdunge med enstaka tallar.

Omradet faller mot riksvéag 61 i Gster, med ett par meters nivaskillnad.
Marknivaerna varierar i borrpunkterna mellan +119.6 och +116.5. | norr sluttar
omradet dven kraftigt ner mot Vrangsalven.

Geotekniska forhallanden och grundvatten

Inom omradet forekommer overst ett 0,1-0,4 m tjockt vegetations- och
torvlager, som har underlagrats av sand eller siltig sand. Sandlagret har en
maktighet av 4,5-9 m. Silten/sanden underlagras av lera med 4-14 m
maktighet. Leran underlagras av fast friktionsjord (troligtvis moran).
Silten/sanden i de dvre jordlagren har varierande fasthet fran 16s till fast. Leran
ar 16s till halvfast och har enligt utférda konprov en skjuvhallfasthet pa ca 26
kPa samt en naturlig vattenkvot varierande mellan 40 och 45 % pa nivaerna 8-
10 m under markytan.

Fria grundvattenytor uppmattes 0,8-0,9 m under markytan. | en borrpunkt i det
hogst belagna partiet, i planomradets sydvastra horn, forekom inget vatten
inom 5 m djup.
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Stabilitet, risk for sattningar och grundlaggning

Omradet for exploatering har en tillfredsstallande stabilitet. Leran i omradet ar
troligen 6verkonsoliderad och grundlaggning bor kunna ske pa plattor direkt i
mark. Innan uppfyllnad eller grundlaggning direkt pa mark utférs maste
vegetationslager och torv bortschaktas. Uppfyllnadshojden inom lagpartiet
maste begransas, troligen till hdgst en meter. Slanter mot omgivande gator
forordas ej ges brantare lutning &n 1:3 for att forhindra jordflytning.
Forekommande ytlig jord &r ej lampad for utfylinadsarbeten under vintertid
eller nederbordsrik period. Jorden &r pa grund av siltforekomsten tjalfarlig och
starkt flytbenagen i vattenmattat tillstand och/eller omrérning. Hansyn till
radande grundvattennivaer och vaderlek maste darfor tas vid markarbeten.

Fororenad mark

Inom planomradet finns, med hansyn till tidigare kand anvandning av marken
(butik och ishall), ingen anledning att misstdnka forekomst av férorenad mark.

Radon

Uppmatt registrerad radonhalt i en provpunkt i omradet &r 12 kBg/m?®. Detta
indikerar att marken kan klassas som lagradonmark, vilket medfor att ingen
sérskild hansyn behover tas till radon i jordluft.

Risk for skred och hoga vattenstand

Den o6versiktliga stabilitetskarteringen for Vrangsalven visar att omradet
narmast dlven ej kan klassas som tillfredsstéllande stabilt eller tillrackligt
utrett. En detaljerad utredning rekommenderas. Detta omrade ligger dock inom
gronomradet och &r inte aktuellt for nagon byggnation. Stabilitetskarteringen
visar dven att omradet mellan Kéllgatan och Granshallen klassas som ett
omrade dar en detaljerad utredning bedoms som speciellt angelaget. Detta
omrade har ett byggnadsforbud i planforslaget.

Vattennivan i Vrangsélven ligger normalt pa cirka +111.50. Enligt gallande
vattendom sa far hogsta damningshojd vara +112.90. Vid hogvatten kan vattnet
na till +113.40. Ny bebyggelse bor forlaggas pa lagst +116.0 m fardigt golv.

Kulturmiljo, fornlamningar etc.

Inom planomradet ligger resterna av Morast skans, som &r klassad som en fast
fornldmning och skyddas enligt 2 kap Kulturminneslagen. Morast skans &r en
av lanets och kommunens mest kanda skansar. Fornlamningens begransning
gar fram till gang- och cykelvagen som korsar gronomradet, men till
fornlamningsomradet hor aven ett skyddsomrade som stracker sig 50 meter
sOderut. | ster begrénsas fornlamningen av riksvdg 61. VVaster om Kallgatan &ar
fornlamningens fulla utbredning pa mark inte kand, har ar skansen utslatad och
overbyggd av villabebyggelse.

Morast skans har varit ca 200 x 80 m stor i vast-0stlig riktning, nu syns dock
lamningarna uteslutande inom ett ca 80 x 80 m stort omrade. Vid dlvkanten
syns vallrester, som invéandigt ar intill meterhtga och utvandigt mot alven &ar
flera meter hoga. Pa en vall finns en sten med kvadratiskt snitt, pa vilken ar en
bronsplatta med den ursprungliga skansen i reliefmodell.

Inom grénomradet, strax soder om gang- och cykelvégen, har tidigare legat ett
torp, Brandstorpet. Torpet finns med pa kartor fran slutet av 1800-talet samt pa
den ekonomiska kartan fran 1965. Idag finns inga synliga lamningar.

Det finns inga lamningar upptagna i Skogstyrelsens skog- och historiaregister.

DP for Kv. Sedeln Antagandehandling/Laga kraft 2008-12-23 sidan 6



BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Omradet ar bebyggt med tva stora byggnader. Den 6stra byggnaden inrymmer
butik for detaljhandel (Rusta) och &r ca 2 600 m?. Den vastra byggnaden &r en
idrottsanlaggning, Granshallen, och inrymmer ishall, styrketraningshall samt
skyttehall och &r ca 4 000 m?.

Véster om planomradet ligger ett mindre bostadsomrade, bebyggt med villor.
Oster om planomradet och riksvégen ligger Charlottenbergs kdpcenter, har
pagar dven byggnation av ett hotell. Séderut ligger ett planerat handelsomrade,
med ett par befintliga affarslokaler. Norr om planomradet ligger Morast
herrgard, har har tidigare Charlottenbergs bruk legat.

Handel [H]

Inom omrédet for handel finns en befintlig byggnad p& 2 600 m® Byggratten
tillater en total byggnadsarea pa ca 4 500 m>. Hogsta tillatna byggnadshojd ar
8,5 m. Eftersom farligt gods transporteras pa riksvéagen finns det sarskilda
bestammelser pa utférande av byggnaden upp till 40 m fran vagkant, med
forstarkt fasadkonstruktion och brandtalig fasad, sa att den ska sta emot
brander och olyckor.

Skarmtak och uthus kan uppféras pa del av tomten, sammanlagt 1 095 m?.

Idrott och handel [YH]

Markanvandningen tillater byggnader for bade idrotts- och handelséndamal.
Den totala byggratten &r ca 4 400 m?, varav den befintliga byggnaden i stort
sett tacker samma yta. Den outnyttjade byggratten som i géllande plan ligger
norr om byggnaden har i aktuellt planforslag tagits bort. Hogsta tillatna
byggnadshojd ar 8,5 m.

Skarmtak och uthus kan uppforas pa del av tomten, sammanlagt 390 m?.

Parkering [P]

Omradet ska anvandas for parkering. Skarmtak och uthus kan uppféras pa del
av parkeringstomten, sammanlagt 200 m.

Kommunen tillampar en parkeringsnorm pa 40 parkeringsplatser/1000m?
handel. Det betyder att kommunen har bedémt att ca 270 parkeringsplatser
behovs for att klara parkeringsbehovet for de befintliga byggnaderna. Om den
totala byggratten utnyttjas krévs ca 400 parkeringsplatser. Mojlighet att stalla
upp tre bussar ska finnas inom parkeringen. Varumottagningar bor forlaggas sa
att konflikter mellan varuleveranser och annan trafik undviks i majligaste man.
Eventuella oljeutslapp fran bilar pa parkeringsytorna ska beaktas. | planen
forutsatts att parkeringsplatser for handel och idrott samnyttjas, for utforligare
beskrivning se genomférandebeskrivningen.

Pumpstation [E1]

Den befintliga avloppspumpstationen &r i behov av att byggas om. Omradet for
den nya pumpstationen forlaggs strax norr om den gamla, med hénsyn taget till
de ledningar som ansluter till pumpstationen sa att den befintliga kan vara i
drift samtidigt som den nya byggs.
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Offentlig service

Offentlig service sdsom kommunkontor, jarnvéags- och busstation, bibliotek
och vardcentral finns i Charlottenbergs centrum pa ca en kilometers avstand.

Kommersiell service

Omradet ska anvandas for handel. Handel finns dven pa andra sidan av riksvég
61 samt soder om Tallmogatan.

Tillganglighet
Nytillkommande byggnader ska goéras helt tillgangliga for personer med

nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga enligt Boverkets foreskrifter.
Utomhusytor som hor till handelsomradet ska anpassas for handikappade.

Byggnadskultur och gestaltning

Omradets attraktionskraft for handelsetableringar ligger i annonslaget och
exponeringen av verksamheter mot riksvégen. Skyltning och uppseende-
vackande utformning av fasader kan paverka bilden av samhallet negativt. Det
ar darfor viktigt att omradet ges en tilltalande utformning for att ge ett positivt
intryck av Charlottenberg, da manga passerar samhallet pa riksvag 61.

SKYDDSRUM

Charlottenberg utgor inte skyddsrumsort, varfor inga krav finns pa anordnande
av skyddsrum.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Omradet ger idag en mojlighet till rekreation genom Granshallen, med ishall,
styrketraningshall och skyttehall. En stor del av Charlottenbergs idrottsutbud ar
samlat i denna byggnad.

Omradet erbjuder aven rekreation genom Vrangsalven och intilliggande grona
omraden. Vrangsalven anvands som kanotled och marken kring dlven ar
vardefull att ha som promenadstrak. Forhoppningen &r att det i framtiden ska
ga att fa ett sammanhangande promenadstrak langs en storre del av alven.

Intill planomradet i sydvast ligger ett storre gronomrade, som nyttjas som
frilufts- och strovomraden. Har finns dven elljusspar.

Fornlamning och fornlamningsomrade

Gronomradet i norr, som angransar till \Vrangsalven, innefattar fornlamning
samt skyddsomrade for fornlamningen Morast skans. Omradet bor hallas
Oppet. Innan atgarder foretas inom omradet ska Lansstyrelsen ge sitt
medgivande.

Naturmiljo

Omradet beddms inte innehalla mark som &r sarskilt vardefull for sin
naturmiljo. De gamla tallar som finns langs Kallgatan, inom
fornlamningsomradet samt parkomradet vaster om parkeringsytan, bor bevaras.
Aven de storre bjorkarna bor bevars eftersom de fungerar som stérnings- och
insynsskydd mellan parkeringen och bostadsomradet.

Strandskyddet ar idag upphéavt for storre delen av omradet, forutom en liten flik
som finns kvar mitt pa gronomradet. Kommunen foreslar darfor att
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strandskyddet aterinfors inom planomradet, fram till kvartersgrans. Framstallan
fran kommunen lamnas till Lansstyrelsen senast i samband med utstallningen.

VATTENOMRADEN

Del av Vrangsalven ingar i planomradet. VVrangsalven &r utpekad som ett
nationellt sarskilt vatten med avseende pa fiske. Har finns flodkrafta (alven
ingar i skyddsomradet for flodkrafta), oring och rodlistad bottenfauna.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunét, gang- cykel

Omradet nas via rondellen mellan riksvag 61 och Tallmogatan. Trafiken
till/fran planomradet bor ledas in fran Tallmogatan och ut pa Kallgatan.

For gang- och cykeltrafiken finns en tunnel under riksvéagen, strax norr om
rondellen. Gang- och cykelvégen ar idag utbyggd fram till infarten mot
Tallmogatan. I planen ges majlighet att fortsatta gang- och cykelvagen fram till
Kallgatan och friluftsomradet pa Tallmon. Det finns aven en gang- och
cykelvag genom fornlamningsomradet, som leder langs med Vrangsélven och
under riksvagen mot det pagaende hotellbygget. Forhoppningen ar att denna
gang- och cykelvag ska fortsatta langs med alven.

Forbindelsen 6ver Vrangsalven, i forlangningen av Kallgatan, ar enbart
tillganglig for gang- och cykeltrafik.

Kollektivtrafik

Bussar stannar pa Charlottenbergsvagen. Via gangtunneln nar resenarerna
sedan kvarteret Sedeln.

Parkering och utfarter

Parkeringsplatser anordnas inom det omrade som ar avsett for
markanvandningen parkering, se utforligare beskrivning pa s 7 samt i
genomforandebeskrivningen. Mellan rondellen pa riksvagen och den befintliga
infarten till planomradet fran Tallmogatan finns ett utfartsférbud, med
undantag for den gang- och cykelvag som leder in pa omradet. For att forbattra
flodet i trafiken foreslas att infart till planomradet sker fran Tallmogatan,
medan utfart sker mot Kéllgatan.

Farligt gods

Transporter av farligt gods sker pa riksvag 61 och ett plangenomférande kan
medfora att fler manniskor vistas inom influensomradet i handelse av en
olycka. Den befintliga byggnaden ligger pa 25 m avstand fran riksvéagen.
Omradet upp till 25 m fran riksvagen laggs ut som allman plats som skydd och
far inte bebyggas. Pa kvartersmark upp till 40 m fran vagbanan finns det krav
pa sarskilt utforande av byggnader, for att de ska sta emot brander och olyckor
med farligt gods. Det finns dven ett krav pa skyddsracke mellan riksvagen och
allmén plats.

STORNINGAR

Planens genomférande kan ge upphov till lokal och viss regional trafikkning,
med tanke pa varutransporter. Pa ett lokalt plan kan det innebéra effekter pa
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miljon genom foéroreningar och stérningar. Buller och utslépp kan ge
konsekvenser for manniskors halsa. Okade trafikmangder ger ékade
olycksrisker. En eventuell regional trafikokning belastar riksvag 61, men
okningen ger knappast markbara konsekvenser for trafiksékerhet eller miljo.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Byggnaderna &r anslutna till kommunens allménna VVA-nat. Den befintliga
pumpstationen ar i behov av att byggas om. Omradet for den nya
pumpstationen forlaggs i anslutning till den befintliga. Dagvattnet avleds till
kommunens dagvattensystem. Eventuella oljeutslapp fran bilar pa
parkeringsytorna ska beaktas.

Varme

Vid ett eventuellt byggsamrad skall méjligheten att vélja anlaggning som
nyttjar fornyelsebara ravaror beaktas i majligaste man. | Charlottenberg finns
ett utbyggt fjarrvarmenat.

El
Omradets elforsrjning tryggas genom anslutning till Fortum distributionsnat.

Avfallshantering

Kommunen ansvarar for hantering av hushallsavfall. Verksamhetsutovaren
ansvarar for verksamhetsavfall.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Inga forandringar av lovplikten ar aktuella.

Genomforandetid
Planens genomférandetid ar 10 ar.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser redovisas i Konsekvensbeskrivningen som foljer planen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare ar planarkitekt Maria Lindstrém och kommunarkitekt Leila
Ekman. I planarbetet medverkar &ven teknisk chef Anders Johansson,
miljochef Mats Rydstrom och gatuchef Henrik Hansson.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Program / programsamrad sept-nov 2007
Samrad jan 2008
Utstallning maj 2008
Utlatande och godkannande i BN juli 2008
Antagande KF nov 2008
Laga kraft dec 2008
Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar.

Ansvarsfordelning

Eda kommun ansvarar for iordningstéllande av allméan plats. Eda kommun
ansvarar aven for uppséttning av skyddsracke mot riksvag 61. Placering skall
ske i samrad med Vagverket. Vagverket ansvarar for drift och underhall av
skyddsracket. Standardhdjningen av befintlig byggnad, med forstarkt
fasadkonstruktion och brandtalig fasad bevakas vid ett eventuellt bygglov.
Exploateringssamverkan

Exploateringssamverkan &r inte aktuellt.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Avtal

Kommunen ska innan planens antagande teckna avtal med Vagverket om
vagracke mot riksvag 61.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer att ske i takt med forséljning av mark, efter planens
antagande.

Servitut, samfélligheter, servitut mm

Eventuellt u-omrade for ledningar ska sakerstéllas genom att ledningsagaren
bildar ledningsrétt eller servitut for att kunna dra ledningen dver kvartersmark.
En marksamfallighet, dar fastigheterna inom kvarteret ager proportionella
andelar vardera, skall bildas for omradet for parkering. Marksamfalligheten
skall omfattas av en gemensamhetsanldggning for kommunikationsytor och
parkering.

Fastighetsplan
Fastighetsbildning kan lésas utan fastighetsplan.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen kommer att ha foljande kostnader for planomradet:
planlaggning 0,1 mkr

gang- och cykelvag 0,7 mkr

vagracke, rorracke 0,3 mkr

Inlésen, erséttning

Stadsplan for del av fastighet Nolby 1:35 m.fl. har ingen genomférandetid.
Planen kan andras utan att berorda fastighetsagare far ratt till ersattning for
skada.

Genomfdorandetiden for Detaljplan for Tallmon, trafik, handel, industri
stracker sig tom 2014-03-14. Fore genomférandetidens utgang far mot berérda
fastighetsagares bestridande detaljplanen dndras endast om det &r nédvandigt
pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid
planldggningen. Fastighetsagare har rétt till ersattning av kommunen for den
skada han lider. Innan planen antas av kommunfullmaktige skall berérda
fastighetsagare ges tillfalle att inkomma med ersattningsansprak.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Geotekniska forhallanden finns dokumenterat sedan tidigare utredningar inom
omradet. Ytterligare utredningar kan kravas i samband med bygganmaélan,
beroende pa byggnadens grundlaggning.

Namn
Kvarteret bendmns kvarteret Sedeln. Lokalgatan heter sedan tidigare Kallgatan.

TILLSTAND FOR GENOMFORANDE

Verksamheter inom planomradet kan komma att krava anmélan eller tillstand
enligt miljobalken.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare ar planarkitekt Maria Lindstrdm och kommunarkitekt Leila
Ekman. | planarbetet medverkar aven teknisk chef Anders Johansson,
miljochef Mats Rydstrém och gatuchef Henrik Hansson.
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PLANKONSEKVENSBESKRIVNING

INFORMATION

Kommunerna har genom Plan- och bygglagen fatt det huvudsakliga ansvaret
for bebyggelsemiljon pa lokal niva. Detta innebar att det & kommunen som
avgor om genomforandet av en detaljplan innebéar betydande miljopaverkan pa
miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.
Saledes ar det kommunen som bedémer nar en MKB behover upprattas.

SYFTE

Syftet med denna konsekvensbeskrivning &r att sammanstalla kdnda fakta om
omradet och utifran ett helhetsperspektiv pa miljofragorna avgéra om
planforslagets miljokonsekvenser ar av sadan omfattning att en MKB ska tas
fram.

Nollalternativet innebér att gallande plan bestar. Denna har dock inte
genomforts till fullo, utan dven da finns outnyttjad byggratt och mojlighet till
anordnande av parkeringsytor. Detta innebdr dock att det inte tillkommer
nagon mer handel pa omradet utan markanvandningen idrott ligger kvar
oberdrd.

OVERSIKTLIG BESKRIVNING AV PLANOMRADET

Planomradet &r belaget i vastra utkanten av tatorten Charlottenberg.
Detaljplanen omfattar ett omrade som &r ca 5,4 hektar stort. Omradet angransar
till Vrangsalven i norr, till ett mindre bostadsomrade i vaster, Tallmogatan i
sOder och riksvag 61 i Oster.

Oster om planomradet ligger Charlottenbergs shoppingcenter, héar byggs ocksa
ett hotell. S6der om planomradet finns ett planerat handelsomrade, med ett par
befintliga affarslokaler. Sydvast om planomradet ligger ett strre naturomrade.
Norr om planomradet ligger Morast herrgard, hér har d&ven Charlottenbergs
bruk legat.

Inom planomradet finns tva befintliga byggnader. Den vastra byggnaden ar en
idrottsanlaggning, Gréanshallen, som inrymmer ishallen, en styrketraningshall
och en skyttehall. Den 6stra byggnaden inrymmer butik for detaljhandel, Rusta.
| omradets norra delar ligger Morast skans, som klassas som en fornlamning
och skyddas enligt 2 kap kulturminneslagen.

MARKANVANDNING

Marken anvands idag till handel (Rusta), idrottsandamal (Granshallen) och
som naturomrade. Marken foreslas i fortsattningen anvandas for anvandningen
handel, idrott och handel, parkering, fornlamningsomrade samt allman mark.
Inom kvartersmark foreslas en lite tatare exploatering med storre byggrétter.
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GALLANDE REGLERINGAR OCH SKYDDSVARDEN

Forordnanden/skydd

Inom planomradet ligger Morast skans, vilken ar klassad som en fornlamning
och darmed skyddas genom Kulturminneslagen.

Strandskyddet &r idag upphéavt for stora delar av omradet, férutom for en liten
flik mitt pa gronomradet i norr. Kommunen foreslar att strandskyddet
aterinfors inom planomradet, fram till kvartersgrans. Framstallan kommer
lamnas till Lansstyrelsen fran kommunen senast i samband med utstéallning av
planen.

Vrangsélven ar utpekad som ett nationellt sarskilt vatten med avseende pa
fiske. Har finns flodkrafta (adlven ingar i skyddsomradet for flodkrafta), 6ring
och rédlistad bottenfauna. Vrangséalven kommer dock inte paverkas av
planforslaget.

| 6vrigt berdr inte planen nagot omrade med lagenligt skyddad natur enligt
miljobalken, sasom naturreservat, landskapsbild, omrade med geografiska
bestammelser eller skyddsomrade for vattentakt.

Riksintresse for natur- kulturminnesvard och rorligt friluftsliv

Planen beror inget riksintresse for natur- eller kulturminnesvarden. Den beror
heller inget omrade av riksintresse for det rorliga friluftslivet och omradet
ingar inte i natverket Natura 2000.

HOgt naturvarde

Planen beror inget omrade som bedémts ha hogt regionalt naturvarde och
omradet ingar inte i nagon naturvardsplan.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Kommunens oversiktsplan anger inte omradet sasom ekologiskt sérskilt
kansligt.

Skyddsavstand

Det planeras ingen verksamhet inom planomradet som kréaver ett visst
skyddsavstand till bostader.

EFFEKTER PA MILJON

Mark

Enligt den Gversiktliga stabilitetskartering som gjorts for Vrangsélven ar
omradet narmast dlven ej klassat som tillfredsstallande stabilt eller otillrackligt
utrett. En detaljerad utredning rekommenderas. Detta omrade hamnar dock
inom fornlamningsomradet och planeras inte for bebyggelse.

Omradet mellan Granshallen och Kéllgatan klassas som omrade dar detaljerad
utredning bedéms som speciellt angelaget. Detta omrade har darfor ett
byggnadsforbud i planforslaget.

Luft och klimat

Ett genomforande av planen kan medfora forsamring av luftkvalitén genom
den lokala trafikokningen. Trafikokningen blir marginellt storre med det
aktuella planforslaget jamfort med nollalternativet. | 6vrigt medfor
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plangenomférandet inga luftutslapp som kan forsamra luftkvalitén eller orsaka
obehaglig lukt.

Vatten

Planen medfor ingen risk for forandring av grundvattenkvalitén eller for
forandring av floédesriktningen for grundvatten. Narmaste kommunala
vattentakt finns i Eda Glasbruk och berdrs inte av planatgéarderna.

Nivan pa vattnet i Vrangsalven ligger normalt pa ca +111.50. Enligt gallande
vattendom sa far hogsta damningshéjd vara +112.90. Vid hogvatten kan dock
vattnet na upp till +113.40. Ny bebyggelse bor forlaggas pa lagst +116.0 for
fardigt golv.

Vegetation och djurliv

I norra delen av planomradet ligger ett gronomrade runt Morast skans, intill
Vrangsélven. Detta gronomrade kommer aven i framtiden att ligga kvar som ett
skyddsomrade kring fornlamningen.

| de mittersta delarna av planomradet ligger en bjorkdunge med enstaka tallar.
Enligt gallande detaljplan ar detta omrade kvartersmark, som dock inte blivit
genomford. Nollalternativet innebar alltsa inget bevarande av dungen, utan den
kan komma att avverkas. Skogsdungen, som ligger vid en livligt trafikerad vég,
erbjuder ingen skyddad milj6 for storre djur. Daremot finns det smadjur, faglar
och insekter inom omradet. Planens genomforande utgor inget hot mot ndgon
unik, sallsynt eller hotad djurart.

De gamla tallar som star langs Kéllgatan bor bevaras.

Landskapsbild

Plangenomférandet medfor begrénsade forandringar for landskapsbilden
jamfért med nollalternativet. All byggratt i den géllande detaljplanen ar inte
utnyttjad och det nya planforslaget medger lite drygt densamma totala
byggarean.

Den skogsdunge som finns i mitten av planomradet har inget skydd enligt den
gallande detaljplanen, da kvartersmark ar utlagt déar. Inom samma omrade har
anvandningen parkering lagts ut i det nya planférslaget, dock med en remsa
parkmark narmast bostaderna i vaster. Naturomradet i norra delarna av
planomradet utgdr skyddsomrade for fornlamningen Morast skans och kommer
aven i framtiden att finnas kvar.

Omradets attraktionskraft for eventuella handelsverksamheter ligger i
annonslaget och exponeringen av verksamheter mot riksvégen. Skyltning och
uppseendevackande utformning av fasader kan paverka bilden av
Charlottenbergs samhalle negativt. Pa grund av trafiken pa riksvagen har
kommunen foreslagit att ett vagracke satts upp. Véagracket verkar forfulande pa
landskapsbilden.

Miljépaverkan fran omgivningen

Det finns en viss risk att miljostérande verksamhet i omgivningen kan ha
negativ inverkan pa omradet. Planomradet gréansar till Rv 61 och det medfor
storningar i form av buller, utslapp och olycksrisker. Stérningsriskerna
hanteras med planutformning och bestammelser om byggnaders utformning.

Nollalternativet har inga krav pa byggnadernas utformning mot riksvéagen, den
har heller inga krav pa skyddsracke.
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EFFEKTER PA HALSAN

Storningar; utslapp, buller, vibrationer

Plangenomférandet kan medfdra 6kade utslapp av hélsofarliga @mnen och en
okning av ljudnivan. Problemen hanfors till 6kade trafikmangder av bade
leverantorer och konsumenter pa Rv61 och Tallmogatan samt inom
planomradet. Tunga transporter kan komma att forekomma.
Handelsverksamhet forvéntas alstra mer trafik an idrottsverksamhet.
Nollalternativet antas darfor ge en mindre trafikokning och darmed mindre
storningar.

Ljus och skarpt sken

Handelsverksamhet behdver skyltas och det medfor risk for blandande och
storande ljussken bade till riksvagen och till de boende véster om planomradet.

Sakerhet

Planen medfor ingen 6kad risk for explosion eller utslapp av miljé- och
hélsofarliga amnen i handelse av en olycka. Transporter av farligt gods sker pa
riksvdg 61 och ett plangenomférande innebér att fler méanniskor vistas inom
influensomradet i handelse av en olycka pa riksvagen. Den befintliga
byggnaden ligger pa 25 meters avstand fran riksvagen. Marken daremellan har
lagts ut som skydd for att halla ett visst avstand till vagen. Upp till 40 m fran
vagbanan finns krav pa sarskilt utférande av byggnader, for att de ska sta emot
brander och olyckor av farligt gods. For att hdja sdkerheten i handelse av
olycka finns det krav pa véagracke som ska klara pakérning av tunga fordon.
Vagracket utgor samtidigt ett hinder for gangtrafik over riksvagen. Gallande
plan tillater bebyggelse 25 meter fran vagbanan, utan krav pa byggnadens
utformning eller véagracke vid riksvégen.

Ett plangenomférande innebér okade trafikmangder till omradet och darmed
okade olycksrisker for trafikanterna pa Rv 61 och Tallmogatan. Korsningen
mellan riksvagen och Tallmogatan utgors av en rondell. Trafiksituationen,
sarskilt vid in- och utfarter till planomradet, kan komma att férsamras nagot da
fler varutransporter och kunder ska samsas pa samma yta. Mellan rondellen pa
riksvagen och infarten till planomradet ligger ett utfartsforbud. For att skapa ett
béttre flode i trafiken rekommenderas att infart till planomradet sker fran
Tallmogatan, medan utfart fran omradet sker mot Kéllgatan.

EFFEKTER PA HUSHALLNING MED MARK, VATTEN OCH ANDRA
RESURSER

Mark- och vattenanvéandning

Planen innebér till viss del &ndrad markanvandning. Planen kan medfora ett
okat intresse for ytterligare exploatering av omraden langs riksvégen.
Nollalternativet innebéar att mark for ytterligare handel far sokas pa annat hall i
Charlottenberg.

Naturresurser

Naturresurser eller grushallning paverkas inte av plangenomfarandet.
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Transporter/kommunikationer

Plangenomférandet kommer att medféra en viss 6kning av regional och lokal
trafik. Hur hushallningen av icke fornyelsebara energikallor paverkas &r svart
att bedoma eftersom det avgors av transportavstand och upptagningsomraden.
Nollalternativet innebé&r en obetydlig 6kning av trafiken.

Rekreation, rorligt friluftsliv

Delar av omradet anvands idag for idrottsandamal. | Granshallen finns ishall,
styrketraningshall och skyttehall. En stor del av Charlottenbergs idrottsutbud ar
samlat till denna lokal. Planforslaget innebdr att det finns en mdéjlighet att
ersatta Granshallen med handelsverksamhet, vilket skulle innebéara att manga
drabbas i fraga om idrottsutbudet (bland annat hockeyforeningen, skyttet,
skolan och allménheten). Det ar alltsa av yttersta vikt att hitta nya
lokaliseringar for dessa aktiviteter innan genomférandet av planen.
Nollalternativet innebér att enbart idrottsverksamheter kan forlaggas till den
vastra delen av planomradet.

De norra delarna av planomradet utgdrs av ett gronomrade, som bestar
mestadels av 6ppna ytor med enstaka trad. Vrangsalven anvands som kanotled
och marken kring alven ar vardefull att ha som vandringsled/promenadstrak.
Forhoppningen &r att det i framtiden ska ga att fa ett sammanhangande
promenadstrak langs en storre del av dlven. Planforslaget innebar ingen storre
forandring géllande gronomradet gentemot nollalternativet, forutom den remsa
med parkmark som sparas intill K&llgatan och bostdderna i véster.

Intill planomradet i sydvast ligger ett stort rekreationsomrade, som nyttjas som
frilufts- och strovomraden. Har finns dven elljusspar. Detta rekreationsomrade
paverkas inte namnvart av plangenomforandet.

Natur- och kulturminnesvard, fornlamningar

Fornlamningen Morast skans RAA nr 13, Eda socken utgérs av tva delar som i
fornldmningsregistret bendmns 13:1 och 13:2. Fornldmningen dster om
Kallgatan benamns 13:1 och ar markerad med R, medan 13:2 pa vastra sidan
av Kallgatan &r markerad med (R) vilket innebér att dess fulla fysiska
utbredning pa marken inte ar kand.

Planférslaget berdr den del av fornlamningen som bendmns 13:1. Till varje
fornldmning hor en skyddszon som enligt 2 kap 2 § KML kallas
fornlamningsomrade. | detta fall omfattar fornlamningsomradet en zon av 50
meter fran fornlamning nr 13:1 yttre begransning i sydlig riktning. | oster
begransas fornlamningen av riksvag 61. Fornlamningsomradet ar markerat i
plankartan och paverkas darmed inte av ett plangenomférande.

Morast skans har totalt varit ca 200 x 80 meter stor, men de vastra delarna &r
numera utslatad och 6verbyggd av villabebyggelse. Idag syns resterna inom ett
ca 80 x 80 meter stort omrade vid dlvkanten i form av vallrester. Invandigt ar
vallarna intill meterhdga och utvandigt mot alven ar de flera meter hdga.

MILJOBALKEN

Bestammelser i miljébalken

Plangenomférandet ar férenligt med bestdimmelserna i 3 och 4 kap.
miljobalken. Planen forhindrar inte efterlevnaden av de miljokvalitetsnormer
som meddelas enligt 5 kap. miljobalken.
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Verksamheter inom planomradet kan krava tillstand eller anmélan enligt
miljobalken.

OVERGRIPANDE MILJOMAL OCH BARKRAFTSPRINCIPER

Langsiktiga miljomal

Plangenomférandet kan komma att innebara en viss 6kad trafik lokalt och
regionalt, men det &r svart att bedéma om det totalt sett innebér en 6kning av
anvandandet av andliga lagerresurser. Anvéndningen av stabila
naturfrimmande d&mnen okar inte. Naturens mangfald paverkas inte.
Resursomsattningen forandras inte av plangenomfarandet i sig i sddan grad att
det strider mot kretsloppsvillkoren. Genomférandet av planen strider inte mot
foreslagna regionala miljomal.

SOCIALA OCH EKONOMISKA KONSEKVENSER

Arbetstillfallen

Genomforandet av planen innebdr att antalet arbetstillfallen i Charlottenberg
forvantas 6ka nagot. Den stora efterfragan pa mark for handel kan innebéra att
ishallen ersatts med handelsverksamhet.

Jamlikhet

Av tradition har det varit svart att erbjuda unga kvinnor arbete i Eda, som har
haft en stark industritradition. Kvinnorna har funnits inom skola, vard och
omsorg. Handelsetableringar utgor ett bra komplement till vardsektorn och
forhoppningsvis kommer fler man att ocksa erbjudas arbete inom handeln i takt
med att arbetstillfallena inom industrisektorn minskar.

Effekter pa lokal och regional handel

Handelsutredning, Charlottenberg och Eda Glasbruk (HUI 2006) visar att det
ar viktigt att etablera handel som kompletterar den 6vriga handeln i
kommunen. Ytterligare etableringar av dagligvaror &r inte att rekommendera,
men det finns dock ett par olika branscher inom séllankdpsvaruhandeln att
studera narnmare, t ex hemelektronik, byggvaruhandel och tradgardshandel.
En eventuell handelsetablering behdver inte innebéra fler besdkare och mer
regional trafik, eftersom kunderna formodligen bestar av de redan befintliga
kunderna i Charlotteberg. Den tillkommande handelsytan &r dessutom relativt
begransad och forvéntas inte paverka angransande kommuner namnvart.

UTVARDERING

Planens miljokonsekvenser &r framfor allt kopplade till
rekreationsmojligheterna i Charlottenbergs tatort. Planforslagets genomférande
innebdr att idrottsverksamheterna i omradet kan ersattas med
handelsverksamhet. Konsekvenserna av detta blir att idrottsutbudet i
Charlottenberg minskar drastiskt och manga méanniskor bli drabbade. Det ar
darfor av yttersta vikt att hitta alternativa lokaliseringar for
idrottsverksamheterna innan planens genomférande. Det &r dven mojligt att
idrottsverksamheterna ligger kvar, men att forséljning av varor tillats t ex pa
sommartid for att fa ett battre aretruntutnyttjande av omradet.
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Nollalternativet innebér att enbart idrottsverksamheter tillats inom
planomradets vastra del och att handeln inte kommer att expandera.

I 6vrigt kommer formodligen trafiken att 6ka nagot, med effekter pa miljon
genom fororeningar och buller som foljd. Detta kan ge konsekvenser for
manniskors hélsa och den 6kade trafikmangden kan dven generera en 6kad
olycksrisk. Den nytillkommande handelsytan &ar dock relativt liten och
sammantaget gors bedomningen att konsekvenserna av planforslagets
genomfdrande ar fullt acceptabla och gar att hantera inom planarbetet.

BESLUT OM BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Lagstiftning

Enligt PBL 5 kap. 18 § skall en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om
detaljplanen medger en anvéndning av mark eller av byggnader eller andra
anlaggningar som innebar en betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser. Enligt MB 6 kap. 11 §
skall kommunen géra en miljobeddmning av detaljplanen om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Inom ramen for
en miljébeddémning skall kommunen uppratta en konsekvensbeskrivning dér
den betydande miljopaverkan som planens eller programmets genomforande
kan antas medfora identifieras, beskrivs och bedoms.

Betydande paverkan

Skélen till det kommunala stallningstagandet huruvida detaljplanen innebér
betydande paverkan skall goras tillgangliga for allmanheten.
Konsekvensbeskrivningen och utvarderingen av konsekvenserna utgor
underlaget for kommunens beslut. For Detaljplan for kvarteret Sedeln bedémer
kommunen att genomférandet av planen inte innebar en betydande
miljopaverkan och att en MKB enligt miljobalken darfor ej behover upprattas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Plankonsekvensbeskrivningen ar upprattad av planarkitekt Maria Lindstrom.
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