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Detaljplanens syfte
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostads- och centrumandamal med
mojlighet till byggrétt for fastigheten Hybo 6:1 samt att infora
varsamhetsbestammelser for att skydda kulturmiljovardena inom fastigheten. Syftet
ar aven att gallande markanvandning enligt detaljplanen fér omradet ska utga varfor
aven del av fastigheten Hybo 12:1 planlaggs.

Beskrivning av detaljplanen
Hela detaljplanen

Kommunfullméktige beslutade i december 2019 att avveckla Hybo skola. Skolan var
verksam fram till varterminen 2020. Fastigheten Ljusdal Hybo 6:1, fére detta Hybo
skola, har darefter salts av Ljusdals kommun ar 2021 till privatperson.

Planforslaget ersatter nuvarande markanvandning A - allmant andamal, vilket innebar
att marken endast far anvandas for allmant andamal som stat eller kommun skall
ansvara for. En ny detaljplan for omradet upprattas for att mojliggora for bostads- och
centrumandamal for privat agande. Planomradet ligger inom Hybo samhélle som
innehar ett antal byggnader med kulturhistoriska varden. Skolbyggnaden som finns
inom planomradet innehar hoga kulturhistoriska varden som skall bevaras.

Lagesbestamning

Planomradet ligger i den 6stra delen av Hybo samhélle som ligger ca 6 km ¢ster om
Ljusdals tatort. Planomradet omfattar skolomradet med tillhérande skolbyggnad, fore
detta Hybo skola, komplementbyggnad samt mark som idag &r oexploaterat och
bestar av ett mindre skogsparti. Omradet avgransas i vaster av Norrimyravagen samt
omringad av skogsmark tillhérande fastigheten Ljusdal Hybo 12:1.

Foto framsida: Privat



o

Figur 1, Planomradet markerat med rod linje p'é.ortofotot.

Areal
Planomradet omfattar en yta om ca 14 000 m?, se figur 1.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden sétts till 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
For gallande detaljplan fran ar 1979 har genomférandetiden I6pt ut.

Med genomforandetid avses den tid da fastighetsagarna har en garanterad réatt att
bygga enligt detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte andras
utan att synnerliga skal foreligger. Om detaljplanen behdver andras eller upphéavas
under genomfdrandetiden har fastighetsdgarna ratt till ersattning for forlorade
rattigheter. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men
den kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagare har rétt till ersattning.

Kvartersmark

Bostader (B)
Omradet lampar sig for andamalet bostader med hansyn till narheten av andra
bostadsfastigheter och gator.

Centrum (C)
Omradet lampar sig for andamalet centrum, som tillampas for omraden med
kombinationer av handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan
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jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pa annat satt ska vara latta att nd. Aven
komplement till verksamheten centrum ingar i anvandningen.

Befintligt

Inom planomradet finns en fore detta skolbyggnad, en storre komplementbyggnad
samt en mindre komplementbyggnad. Byggnaderna inom planomradet ar intressant
ur kulturmiljosynpunkt och boér bevaras.

Arendeinformation

Ljusdal kommun

Detaljplan for Hybo 6:1 och del av Hybo 12:1, fére detta Hybo skola.

KS 00027/2023

Beslut om planuppdrag 2022-06-14, Beslut om samrad 2022-10-18, § 152. Beslut om
granskning 2023-01-25. Beslut om antagande 2023-04-04, § 67.

Start juni 2022; Laga kraft 2023-05-08.

Boverkets nya foreskrifter och allméanna rad BFS 2020:5, BFS 2020:6 och BFS 2020:8 tillampas.

Motiv till detaljplanens regleringar
Motiv till reglering

Det som redovisas i detaljplanen &ar forteckningen over vilka planbestammelser som
aterfinns i plankartan. Nedan foljer samtliga planbestammelser som aterges i
plankartan. Gransbeteckningar anses vara underforstatt av plankartan.

MARKANVANDNING
KVARTERSMARK

B — Bostader
For att mojliggora for bostader inom planomradet tillampas markanvandningen
bostader.

Med anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktar. | anvandningen
ingar ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i eller i
anslutning till bostaden och &r sadant som ar till fér de boendes behov. Det kan till
exempel vara garage, parkering, tvattstuga, gaststuga eller gastlagenhet eller
vaxthus.

C — Centrum
For att mojliggora exempelvis handel och kontor inom planomradet tillampas
markanvandningen centrum.

Med anvandningen Centrum avses all sadan verksamhet som behover ligga centralt
eller pa annat satt ska vara latt att na. Centrum &r en

samlingsanvandning som ar lamplig att anvanda dar syftet &r att det ska finnas en
blandning av verksamheter. | Centrum ingar en rad olika verksamheter som ocksa
kan aterfinnas i andra anvandningar. Dar ingar till exempel butiker, restauranger,
kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek, smadijursklinik,
hantverk och annan service.

| anvandningen ingar ocksa komplement till centrumverksamheten som till exempel
parkering, lastomraden och de utrymmen som behovs for de anstallda.



EGENSKAPSBESTAMMELSER
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Hogsta nockhojd ar 7 meter.
Hogsta nockhojd satts till 7 meter. Detta for att harmonisera med redan
befintlig komplementbyggnad inom planomradet.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. (begrénsas av
sekundara egenskapsbestammelser)

Befintliga ledningar i direkt anslutning till planomradet sékras med u-
omrade for underjordiska ledningar.

Storsta takvinkel for komplementbyggnad ar 45 grader.
Detta fOr att harmonisera med redan befintlig komplementbyggnad inom
planomradet.

Minsta takvinkel fér komplementbyggnad ar 27 grader.
Detta fOr att harmonisera med redan befintlig komplementbyggnad inom
planomradet.

Byggnad ska ha sadeltak som klas med rétt taktegel eller plat.

Fasader klas med trapanel som malas i rod slamférg.

Detta for att harmonisera med redan befintlig komplementbyggnad inom
planomradet.

For att mojliggora byggratt intill kulturhistorisk byggnad bér denna ta
hansyn till de befintliga byggnadernas varden, varfor
utformningsbestammelser laggs for att efterlikna de befintliga
byggnaderna avseende fasad och tak.

Storsta byggnadsarea ar 300 m?
En bestammelse om stérsta byggnadsarea laggs for att begransa hur
mycket det far bebyggas inom det korsprickade omradet.

Storsta byggnadsarea ar 170 m?
En bestdmmelse om stérsta byggnadsarea laggs for att begrénsa hur
mycket det far bebyggas inom det korsprickade omradet.

Marken far inte forses med byggnadsverk

Detta for att skydda kulturvardet runt om fore detta skolbyggnaden.
"Prickmark” laggs runt om byggnaden som en sfar for att inte paverka
byggnadens varden och karaktar.

Mark inom fastigheten Ljusdal Hybo 12:1 planlaggs med "prickmark”.
Ingen forandring i brukandet av skogsmark avses ske.

Marken far endast forses med komplementbyggnad.

| syfte att tillvarata de kulturvarden som finns inom omradet laggs
utpekade omraden ut for att mojliggora byggratt som komplement till
huvudbyggnaden. Omradet med byggbar mark ar placerat norrut, i
bakkant av huvudbyggnaden, i vaster om huvudbyggnaden samt ett
omrade med moijlighet att bygga 15 kvm 6ster om huvudbyggnaden for
att inte paverka huvudbyggnadens karaktar och sfar likasa dess
kulturhistoriska varde.



ai Bygglov kravs aven for bygglovsbefriade atgarder.
Inom “prickmark” och "korsprickad mark” galler &ndrad lovplikt for
bygglovsbefriade atgarder, vilket innebar att till exempel bygglovbefriade
byggnader som normalt sett far vara planstridiga inte heller far byggas
inom omradet. Detta for att bevara de kulturhistoriska varden som finns
inom planomradet.

b1 Minst 40 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.
Max andel hardgjord yta laggs med i planbestammelserna for att sékra
att marken inte hardgjors med till exempel asfalt for att
dagvattenhanteringen inom omradet ska anses vara godtagbar.

Varsamhetsbestammelse (k):
Varsamhetsbestammelser beskriver vilka egenskaper en befintlig byggnad ska ha.

Da varsamhetsbestammelserna enbart utgor en precisering av de generella
varsamhetskraven som galler enligt plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) sa kan
varsamhetsbestammelserna inte generera nagon ratt till ersattning. Detta medfor en
begransning av vad som gar att reglera med varsamhetsbestammelser.

Varsamhetsbestammelser far inte medféra att pagaende markanvandning avsevart
forsvaras. Med anledning av detta finns det en begransning av hur speciella eller
kostnadskravande utformningar som kan foreskrivas. Da varsamhetsbestammelser
endast beskriver en 6nskad utformning, gar det inte heller att med stod av dem
foreskriva att originalmaterialet ska behallas. Det gar dock att foreskriva att material
ska likna det ursprungliga.

Nedan foljer bilder pa byggnaden och dess utformning,

Figur 2: Ft’)nse 7 fasad ‘ Figur 3: Fasad och sckrti
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skolbyggnaden.

Bygagnad med hogt kulturhistoriskt varde

k1

ko

ks

ka

ks

Fasader ska vara av ljus puts med sockelparti i natursten

Taktackning ska vara av rott taktegel samt vara av plat for befintligt
torn och takkupor

Byggnadens skala och karaktar ska bibehallas sa som dess
trafasad malad i rod slamfarg och rott taktegel alternativt rott plattak

Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas
till sin utformning

Malad text pa fasad pa byggnadens hdgra och vanstra flyglar skall
bevaras



ke Takformen skall bevaras

r Byggnaden far inte rivas
For att bevara de kulturhistoriska byggnaderna inom planomradet laggs
rivningsférbud for byggnaderna.

Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden for detaljplanen sétts till 5 &r (60 manader) fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

Genomférandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Planomradet beror tva fastigheter. Fastighetsbeteckningarna framgar av plankartan.
Fastigheten Ljusdal Hybo 6:1 ar privatadgd och fastigheten Ljusdal Hybo 12:1 ags av
Holmen Skog Mitt AB. Befintliga byggnader ligger inom fastigheten Ljusdal Hybo 6:1.

Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Inga direkta fastighetsbildningsatgarder behover vidtas i samband med
genomférandet av detaljplanen. Dock mdjliggér planforslaget att del av Ljusdal Hybo
12:1 kan 6verforas till Ljusdal Hybo 6:1. Anstkan om fastighetsbildning samt
forrattningskostnad betalas av de som ingar i fastighetsbildningsatgarden alternativt
genom en dverenskommelse dem emellan.

Rattigheter

Fastigheten Ljusdal Hybo 6:1 har ett servitut avseende rétt till vag 6ver fastigheten
Ljusdal Hybo 12:1 for att ta sig fram till allméan vag. Ingen férandring av servitutets
paverkan forvantas ske da tidigare verksamhet bedoms bli i samma skala som
anvandes innan.

En oregistrerad samfallighet finns pa Norrimyravagen som bedéms &gas av Norra
och Ostra fjardings samfallighet. Ingen paverkan beddéms ske for samfélligheten i och
med planl&ggning av del av denna. Det boér dock upplysas om att samfalligheten ar
osaker i dess lage da dess fastighetsgranser ar osékra och det behover inte betyda
att samfallighetens lage ar dar den redovisas idag.

Befintlig underjordisk allmannyttig ledning, u-omrade, sakerstélls inom planomradet,
se plankartan for placering av u-omrade. Ingen ledningsratt finns for ledningen vid
planarbetet. For att ledningen ska sakras med rattighet krévs dock en
lantmateriforrattning for att bilda ledningsratt alternativt skriva in ett avtal
fastigheterna emellan.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Planforslaget medfor inget behov av utbyggnad av teknisk infrastruktur. Ljusdal Elnat
AB ar huvudman for elnatet. Skolbyggnaden varms upp av bergvarme med stdd av
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olja. Fastigheten Ljusdal Hybo 6:1 &r ansluten till fibernatet. Fastighetsagaren
ansvarar sjalv for fiberledningarna inom fastigheten.

Genom fastigheten Ljusdal Hybo 12:1 finns en elkabel som fastighetsagaren och
huvudmannen Ljusdal Elnat AB har ingatt ett avtal for. Denna sékras inte med
planbestdammelse foér markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar i
plankartan.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Detaljplanen
innebar inget behov av utbyggnad av va-natet. Dagvatten hanteras inom fastigheten.

Avfallshantering

Avfallshanteringen sker i samrad med Ljusdal Renhallning AB.
Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Ljusdals kommun ansvarar for upprattandet av detaljplanen och eventuella
utredningar som detaljplanen kraver.

Ersattning till foljd av rivningsforbud

Enligt 14 kap. 7 8 PBL har fastighetsagaren ratt till ersattning av kommunen for den
skada som rivningsférbudet eller det vagrade rivningslovet medfér. Ratten till
ersattning galler dock endast om den skada som rivningsforbudet eller det vagrade
rivningslovet medfor ar betydande i forhallande till vardet av den berérda delen av
fastigheten. Kommunen goér bedémningen att det inte &r aktuellt med erséattning i
detta fall. Byggnaden anvands idag och ar inte i behov av upprustning. Fastighetens
vardering bedoms inte paverkas av att det laggs rivningsforbud for den fore detta
skolbyggnaden samt komplementbyggnaden.

Gemensamhetsanlaggning

Utanfor planomradet finns idag en gemensamhetsanlaggning for &ndamalet vag,
Hybo ga:3. Denna gemensamhetsanlaggning bor upphéavas och den forvaltande
samfallighetsforeningen ska upplatas. Kommunen har antagit en detaljplan for
vagarna inom Hybo stationssamhaélle den 19 december 2022, § 173, och
detaljplanen vann laga kraft den 13 januari 2023. Detaljplanen innehar bestammelser
om allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap. | genomférandet av
detaljplanen skall Hybo ga:3 upphavas.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planarbetet bedrivs genom ett standardférfarande och antas av Kommunstyrelsen.
Preliminar tidplan:

Samrad fjarde kvartalet 2022
Granskning forsta kvartalet 2023
Antagande forsta kvartalet 2023

Laga kraft andra kvartalet 2023



Kulturvarden
Rivningsforbud

Bestammelse om rivningsforbud pa fore detta skolbyggnaden och
komplementbyggnaden &r satt for att bevara byggnaderna.

Bevarandekrav

Inventering av byggnad inom Ljusdals kommun (1973)
Hybo skola rédknas upp som en kulturhistorisk vardefull byggnad, bevarande kan
anses vara av vasentligt allméant intresse.

Byggnader i grupp Il
Hybo 6:1  Hybo skola

Grupp Il Byggnader med stort kulturhistoriskt varde, vilkas bevarande kan anses vara
av vasentligt allmant intresse.

| gallande byggnadsplan (1979) star féljande

"Befintlig byggnad, belagen pad omrade som ar betecknad med q skall anses aga
storre varde ur kulturhistorisk synpunkt och far darfor icke forvanskas. Andring av
byggnad far foretagas endast under forutsattning att den bedémes ej andra
byggnadens skala eller karaktar.”

Bestdmmelser om att bevara byggnadens karaktar och skala finns i plankartan med
dess planbestammelser. | undersokningssamradet som skett med Lansstyrelsen
papekades att de ser positivt pa att kommunen har kvar bestammelser som
kulturhistoriskt varde for fore detta skolbyggnaden, beslut daterat den 2022-06-23.

Bakgrund om Hybo skola

Det aktuella planforslaget omfattar ett omrade i anslutning till skolan i Hybo som ar
belaget i tatortens 6stra del. Hybo skola, som ritades av byggmastare Olof Engberg,
Ljusdal, stod fardig 1911 och var i bruk som skola till och med varterminen 2020.
Skolhuset ar byggt i U-form och har till stor del behallit sin ursprungliga utformning
med grund av huggen sten, vitputsad fasad, brunmalade hoga sprojsade fonster,
sadeltak tackt med lertegel med brutna breda gavelspetsar och ett hogt platklatt torn
pa taket. Till byggnaden hor en stérre samtida komplementbyggnad i ett plan plus
vind med fasad av rédmalad trapanel, vita foder och omfattningar och sadeltak,
vilken tidigare fungerade som vaktmastarbostad och aven inrymde
forvaringsutrymmen. Skolmiljon omfattas for narvarande av en detaljplan fran 1979
vilket innebar ett skydd bade for skolbyggnaden och komplementbyggnaden. Efter att
skolan lades ned har fastigheten salts till en privatperson.

Planeringsunderlag
Kommunala
Detaljplan

For planomradet och direkt utanfor galler:

"Forslag till andrad och utvidgad byggnadsplan fér Hybo stationssamhalle, Ljusdals
kommun”, faststalld av Lansstyrelsen den 14 september 1979.
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"Detaljplan for Hybo 1:28, 12:1, 2:63 med flera upphavande av del av detaljplan for
Hybo stationssamhalle” som vann laga kraft den 29 oktober 2014.

"Detaljplan for Hybo 2:63 m.fl. "skelettplan” vagar inom Hybo stationssamhalle” som
vann laga kraft den 13 januari 2023.

Grundkarta

Grundkartan &r upprattad i december 2022. SWEREF 99 16 30. Ljusdals kommun.
Datum for upprattandet: 12 december 2022.

Oversiktsplan

For planomradet galler Oversiktsplan 2010 for Ljusdals kommun som antogs av
kommunfullméaktige i februari 2010 § 41 och vann laga kraft i september samma ar.

Undersdkning enligt 6 kap. 6 8 plan- och bygglagen (2010:900)

Enligt 4 kap. 34 8 plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) och 6 kap. 6 8 miljobalken
(1998:808) (MB) ska en understkning om betydande miljopaverkan genomféras nar
en ny detaljplan uppréttas. En undersdkning har genomforts av kommunen som
bedomt att planforslaget inte medfér nagon betydande miljopaverkan i den betydelse
som avses i PBL. Nagon miljokonsekvensbeskrivning upprattas darmed inte.
Lansstyrelsen delar denna bedémning genom yttrande daterat 2022-06-23.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Kommunen beslutar i och med beslut om att skicka ut handlingarna pa samrad att

ingen betydande miljdpaverkan sker i och med uppréattandet av den nya detaljplanen,
§ 152, 2022-10-18 (6 kap. 7 8 MB).

Planeringsforutséattningar

Kommunala
Detaljplan
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Figur 8, Utsnitt av planomradet ur gallande byggnadsplan “Férslag till &ndrad och utvidgad
byggnadsplan for Hybo stationssamhélle, Ljusdals kommun”. R6d linje ar upphavt
planomrade genom "Detaljplan fér Hybo 1:28, 12:1, 2:63 med flera "upphévande av del av
detaljplan fér Hybo stationssamhélle” .

| den ursprungliga detaljplanen (nr 802) finns bestammelser om:

e Allmant andamal — A, vilket innebar att marken endast far anvandas for
allmant &andamal som stat eller kommun skall ansvara for.

e |Inom anvandningsomradesgransen finns bestammelser om "q-sarskild
miljdhansyn”.

e En bestdmmelse finns om hdgsta byggnadshdjd om 6,5 m.

e Punktprickad mark, som innebar att ingen byggnad far uppféras pa markerat
omrade (8-40 meter).

Planbesked

Beslut om positivt planbesked for omradet fattades av Samhallsservicenamnden den
2021-09-22 § 127.

Oversiktsplan

For planomradet galler Oversiktsplan 2010 for Ljusdals kommun som antogs av
kommunfullméaktige i februari 2010 § 41 och vann laga kraft i september samma ar. |
oversiktsplanen framgar inget sarskilt politiskt stallningstagande om Hybo skola och
planomradet i 6vrigt. Planforslaget bedoms inte strida mot 6versiktsplanen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planomradet omfattas inte av brukningsvard jordbruksmark eller ekologiskt kansliga
omraden. Del av planomradet omfattar skogsmark och oexploaterat omrade. Denna
mark ges ingen byggratt pa och avser att bevaras sa som den brukats vid
planarbetet. Bestammelser om "prickmark” finns fér omradet.
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Miljokvalitetsnormer
Luft

Aktuellt planférslag beddms inte medfora risk for att miljokvalitetsnormer for luft
Overskrids.

Vatten

Hybosjon ligger i anslutning till planomradet. Hybosjon har god ekologisk
ytvattenstatus men uppnar ej god kemisk ytvattenstatus for vattenforekomsten.
Vattenmyndigheterna har gjort en nationell klassificering av kvicksilver och
brominerade difenyletrar och beddémer att god status ej uppnas for de amnena.
Planlaggningen bedoms inte ha nagon paverkan pa Hybosjon i den mening som
avses i miljokvalitetsnormerna.

Buller

Rekommenderade riktvarden for buller beréknas inte att 6verskridas.
Miljo

Strandskydd

Nordvast om planomradet finns ett vattendrag utritat pa Lantmateriets registerkarta.
Detta vattendrag beddms vara ett artificiellt dike d.v.s. gravt markavvattningsdike till
for att leda bort vatten for de akermarksomradena som fanns pa mitten av 1900-talet.
Fotografier frAn 1960-talet samt 1975 visar tydligt hur diket har fungerat for
markavvattning fran dessa akrar. Flodet av vatten i diket ar vid platsbesok i januari
2023 vattenforande. Kommunen har sedan tidigare kdnnedom att det kan bli
vattenansamling vid vagen dar diket ar kulverterat under Hybo byvag dar det sedan
leder ut till Hybosjon.

Diket aterfinns aven i lagaskifteskartan fran 1894. | lagaskifteskartan star inget
speciellt om detta dike, ingen antydan pa att det finns ett samfallt dike eller annat for
detta, i lagaskifteskartan ar diket endast malat med bla farg.

Utifrdn ovan resonemang gor kommunen bedémningen att diket inte omfattas av
strandskyddsbestdmmelserna i 7 kap. Miljobalk (1998:808).

Utifran lagaskifteskartan och fotografiet fran 1960-talet kan aven slutsatsen dras att
det dike som finns s6der om planomradet har funnits sedan lagaskifteskartan fran
1894 med samma ursprung och syfte som ovan dike. Diket bedéms inte heller
omfattas av strandskyddsbestdmmelserna i Miljobalkens 7 kapitel.

Nagot upphavande av strandskyddet bedoms darmed inte bli aktuellt i detaljplanen.
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Figur 10: Utklipp fran lagaskifteskartan fran 1894. Diket syns tydligt frdn dkermarken
och ned till den samfallda vagen, Hybo byvag.

Dagvatten

Dagvattnet hanteras lokalt inom fastigheten. Infiltration sker i marken inom
planomradet.
Planbestammelse om max andel hardgjord yta finns for planomradet.
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Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran
vagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Den trafik som genereras pa gatorna kring byggnaden &r sa pass liten att ingen
bullerstérning bedéms uppkomma.

Risk for 6versvamning

Planomradet ligger ca 700 meter fran Hybosjon och beddms inte vara utsatt for risk
for framtida 6versvamning pa grund av stigande vattennivaer i Hybosjon.

Sarbarheten for 6versvamning till foljd av nederbord inom planomradet bedéms som
hanterbar. Vid planarbetet har bebyggelsen inom planomradet inte haft problem med
intrangande vatten vid storre skyfall.

Nedanstaende karta visar hur ytavrinningen kan se ut for omradet vid stora
regnmangder samt lagpunktsytor dar vatten kan ansamlas vid langvariga eller
kraftiga regn. Inom planomradet beddms inga instangda omraden finnas.

LE o, T T A

Figur 11, Karta ytavrinning vid stora regnmangder.

Dagvattnet bor hanteras inom fastigheten for att inte belasta omkringliggande
fastigheter och diket sdder om planomradet. Dagvattnet filtreras i marken inom
planomradet idag vilket anses vara tillrackligt for att hantera det dagvatten som
uppkommer inom planomradet och den egna fastigheten.

Vid ett skyfall bedoms vatten ansamlas i omradet mellan den norra delen av
Norrimyravagen och norrut samt séder om planomradesgransen mot akermarken
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mellan Hybo byvag och planomradesgransen. Soder om planomradesgransen finns
idag ett kulverterat dike som styr bort dagvattnet.

Delar av planomradet &r sedan lange utbyggt och detaljplanen syftar inte till nagra
omfattande forandringar inom omradet varfor risker kopplade till Gversvamning och
skyfall inte beddms 0ka till f6ljd av genomforandet av detaljplanen. Dar
lagpunktskarteringen visar pa hdga vattennivaer, se figur 11, kan det finnas behov av
lokala atgarder for att undvika att vatten blir stdende. Risker for skada pa
kommunikation eller fara for liv och halsa till foljd av 6versvamning bedéms 6verlag
som laga inom och utanfor planomradet.

Risk for erosion, skred och ras
Planomradet beddms inte ligga inom riskomrade for erosion, skred eller ras.
Geotekniska forhallanden

Marken bestar i sin helhet av fastmark och utgors av moran med ett jorddjup pa 3-5
m enligt SGU’s dversiktliga kartering, vilket beddéms ge en stabil grund fér eventuellt
tillkommande och befintlig bebyggelse. En geoteknisk understkning bedéms inte
kravas for planarbetet.

Service

Service sdsom sjukhus och handel finns att tillga i Ljusdals tatort som ligger ca 6 km
fran planomradet och Hybo samhélle.

Parker och gronytor

En park till for lek finns inom Hybo samhélle, ca 650 m fran planomradet.
Trafik

Biltrafik

Trafik till omradet sker via Norrimyravagen som delvis &r planlagd med allman plats
gata.

Gang- och cykeltrafik

Det finns en befintlig gang- och cykelvag genom Hybo samhaélle som gar till och fran
planomradet.

Kollektivtrafik
Planomradet ar belaget i Hybo samhaélle dar en busslinje trafikerar pa vardagarna.
Parkering

Parkering lI6ses inom den egna fastigheten.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Med den nya detaljplanen foljer att fastigheterna inom omradet andrar
markanvandning fran allmant andamal till bostader och centrum. Fram till

planomradet finns allman plats gata.

Ljusdals kommun star for kostnaden fér framtagandet av detaljplanen samt

nodvandiga utredningar.

Tabell med fastigheter och dess konsekvenser som bedéms vara aktuella fér denna

detaljplan visas nedan.

Fastigheter

Konsekvenser

Ljusdal Hybo 6:1

Fastigheten planlaggs med
markanvandningen bostader och
centrum for att mojliggora for bostader,
kontor och handel.

| planforslaget finns
varsamhetsbestammelser for den fore
detta skolbyggnaden och
komplementbyggnaden.

Kommunen gor bedémningen att nagon
ersattning for rivningsforbud inte ar
aktuellt.

Utanfor planomradet men i direkt
anslutning till planomradet ligger
underjordiska ledningar som ar
allmannyttiga. Ett markreservat omrade
finns inom planomradet for att sékra
dessa ledningar.

Mojlighet finns att forvarva del av
Ljusdal Hybo 12:1 som planlagts for
bostads- och centruméndamal. Detta
sker utom planarbetet.

Ljusdal Hybo 12:1

Del av fastigheten Ljusdal Hybo 12:1
planldggs med markanvéandningen
bostader och

centrum. Planbestammelser om
prickmark finns for omradet.

Mojlighet finns att salja del av Ljusdal
Hybo 12:1 som planlagts for bostads-
och centrumandamal till Ljusdal Hybo
6:1. Detta sker utom planarbetet.

Oregistrerad samfallighet for
Norrimyravagen

Delvis inom planomradet och direkt
utanfor redovisas en oregistrerad
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Norra och Ostra fjardingssamfallighet

samfallighet i grundkartan. Denna
paverkas inte av planlaggningen annat
att den planlagts med
markanvandningen bostad och centrum
med prickad mark som innebar att ingen
byggratt skapats. Det finns mdjlighet att
overfora mark fran den oregistrerade
samfalligheten till Ljusdal Hybo 6:1 eller
Ljusdal Hybo 12:1. Detta sker utom
planarbetet.

PLANFORFATTARE
Linda Svedman
Planingenjor
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