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PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser, illustrationsplan, planbe-
skrivning, behovsbedémning MKB samt fastighetsforteckning.

Planen handlaggs med normalt planférfarande enligt gallande PBL (2010:900)

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa byggréatt for bostader i korsningen Kungsgatan
Brunnsgatan samt att méjliggora parkering och angéring till Nyképingshus pa befintlig
parkmark i planomradets sédra del. Utvecklingen av kvarteret ska ske i samklang
med den historiska miljon vid Nyképingshus och Nykdpingsan. Inom planen ska an-
goring till intilliggande fastighet Slottsvakten 2 med byggrétt for vandrarhem séker-
stallas.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet &r belaget i stadsdelen Vaster i Nykdping och avgransas av Nykopings-
hus i séder, lansmuseet pa fastigheten Slottsvakten 3 i 6ster, Kungsgatan i norr och
Brunnsgatan i vaster.

Arealen ar ca 5400kvm.

Markagoférhallanden
Nykdpings kommun &ger de berérda fastigheterna Slottsvakten 1 och Vaster 1:1.
Slottsvakten 2 &r i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| Férdjupad oversiktsplan for Nykdpings tatort, antagen av kommunfullméktige 2006-
06-13 ar planomradet redovisat som "Innerstaden”. Stadens karaktar och identitet
ska varnas och utvecklas.

| Infrastrukturplan for Nykopings tatort ar omradet utpekat som tankbar plats for par-
keringshus. Omradet omnamns aven i Gronstrukturplanen som omrade déar exploate-
ring endast skall ske om det inte minskar naturvardet.

Detaljplan for detta omrade har stallts ut 2009-06-02 med mdjlighet till parkeringshus
eller bostader i korsningen Kungsgatan Brunnsgatan. Aktuell plan ger en nagot 6kad
byggratt for bostader i férhallande till planen fran 2009, samt undantar omrade for
vandrarhem inom slottsvakten 2 (P 08-9, lagakraftvunnen 2008-04-17).

Riksintressen
Planomradet &r av riksintresse och regionalt intresse for kulturmiljévard.

Detaljplaner, fastighetsplan och férordnanden
Gallande detaljplaner ar:
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P 75-12, tillndr lansstyrelsens beslut 1975-07-25.
Genomférandetiden har gatt ut.
Detaljplan anger mark fér allmént &ndamal och park och maste &ndras.

Omradet berdr fastighetsplan, faststélld som tomtindelning 20 maj 1946, akt nr
V:1375.

Behovsbedémning MKB
En behovsbeddmning &r gjord 2012-10-19 och har samratts med Lansstyrelsen.

Beddmningen ar att en MKB inte behdver uppréattas da genomférandet av planfor-
slaget inte antas medféra betydande miljdpaverkan vare sig pa intilliggande be-
byggelse eller naturmark. Omgivningen eller markférhallandena pa platsen be-
déms inte heller medféra betydande miljopaverkan foér den tillkommande bebyg-
gelsen.

Ett antal undersokningar har gjorts fOr att klargbra féroreningssituationen, arkeolo-
gin och bullersituationen. | bilaga 1 finns en férenklad rapport av arkeologisk for-
undersokning och i bilaga 2 en miljéteknisk markundersékning.

Foéljande aspekter har vid bedémningen funnits viktiga att framhalla:
* Markféroreningar som finns inom kvarteret, gamla gasverket pa Slottsvak-
ten 3.
* Narheten till Nykdpingshus samt riksintresset och regionala intresset for kul-
turmiljévard.
* Trafikbuller

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen har 2005-04-11 § 79 beslutat att godkanna planprogram for bostéa-
der och att detaljplan far upprattas for omradet Slottsvakten 2, Kungsgatan-
Brunnsgatan.

Kommunstyrelsen har 2008-06-23 § 192 beslutat utdka uppdraget till att omfatta
aven mark omkring Slottsvakten 1 och 2.

Ansokan om att ateruppta ett planarbete pa Slottsvakten 1 inkom till kommunen
2012-05-07 varpa ett nytt detaljplanearbete inleddes (SHB12/113). Bygg och teknik-
namnden beslutade 2012-11-20 § 170 att skicka ut de nyuppréattande handlingarna
pa samrad.

FORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Naturmiljon i sédra delen av planomradet domineras av stora trad och grasytor.
Markbehandlingen &r en viktig miljéfaktor ur kulturhistorisk synpunkt och helheten
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far inte forvanskas enligt 3 kap 12 § PBL. Naturkaraktéren ska bevaras mot Slotts-
vallarna.

Omradet omnamns aven i Gronstrukturplanen som omrade déar exploatering end-
ast skall ske om det inte minskar naturvéardet.

Planen skyddar stora trad pa det markomrade som gransar mot Nykopingshus.
Ytan fér ny bostadsbebyggelse ar i dagslaget redan exploaterad som parkerings-
yta och kan inte anses ha bevaransvérda naturkvalitéer.

Strandskydd

En mindre del av planerad bebyggelse ligger inom 100m fran Nykdpingsan. Syftet
med strandskyddet anses inte paverkas av planforslaget da det ligger inom en be-
fintlig stadsstruktur och inte begransar atkomsten till vattnet.

Langs an ligger ett promenadstrak, planomradet avskiljs frdn an och promenad-
straket av en parkeringsyta med tillhérande tillfart och befintlig bebyggelse- bade
museet och vandrarhemmet.

Strandskyddet upphavs inom planen som helhet.

Geoteknik

Naturlig mark bestér till stérsta delen av lera. Overlagrad denna finns silt, sand och
sedan fyllning av olika slag. Pa kullen i norra delen av omradet bestar fyliningen av
grus och sand. Méaktigheten pa fyllningen varierar mellan 0,5 och 2m djup. Ur-
sprunglig mark aterfanns ca 1,5 m under markytan i omradets sédra delar.

Grundvattenférhallanden

Pumpning av grundvatten sker kontinuerligt vid Frudngens gamla vattenverk.
Pumpningen haller grundvattennivaerna i omkringliggande omraden nere for att
undvika vattenskador pa befintliga byggnader. Grundvattennivaerna vid brandstat-
ionen, Slottsvaktens pumpstation och ett grundvattenror vid planomradets nord-
vastra grans nara Kungsgatan avlastes samtidigt vid ett tillfalle. Grundvattenytan
avlastes till respektive +2,53, +0,93 och +0,32 m 6 h. Marknivan vid Slottsvaktens
pumpstation ar ca +4,4 ner mot +3,0 langst i séder och vid Kungsgatan ca +4,0.

Markféroreningar

Konsultféretaget SWECO VIAK har 2007-10-29, pa uppdrag av Nyképings kom-
mun, utfért en éversiktlig miljéteknisk markundersokning i omradet. Denna har
kompletterats 2012-09-25.

Ett lager med férorenad jord och aska pa gransen mellan Slottsvakten 1 och 2 har
identifierats och ett omrade i dstra delen av parkeringen bor gravas ur. Generellt
géller att fyliningen inom undersékningsomradet beddms som férorenat och éver-
skottsmassor maste omhéandertas.

Med nuvarande markanvandning utgér inte féroreningarna nagon betydande risk
for manniskors hélsa. Vid gravarbeten i omradet skall atgarder vidtas for att mini-
mera risken for exponering och spridning av féroreningar.
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Nar bostader byggs pa tomten kommer denna saneras till niva fér kanslig markan-
vandning. Kommunen ansvarar fOr detta.

Fornldmningar

Alla typer av markingrepp kréaver tillstand fran lansstyrelsen enligt lag 1988:950,
KML (kulturminneslagen).

En arkeologisk férundersdkning daterad 2008-05-15 har utférts omfattande om-
rade for planerad parkeringsyta. | proven framkom omrérda kulturlager fran nyare
tid.

En ytterligare arkeologisk férundersékning genomférdes 2012-10-03 for fastighet-
erna Slottsvakten 1, 2, 3 och del av Vaster 1:1. | arkivrapporten framkommer att
man inom Slottsvakten 3 och Véster 1:1 ej behdver genomféra nagra ytterligare
arkeologiska insatser. En ytterligare arkeologiska utredning av Slottsvakten 1 ge-
nomférdes under hosten 2012 i syfte att fa fram kunskap om hur ett landomrade
belaget mellan den medeltida staden och slottet har anvants och varit strukturerat.
Man hittade rester av en vag som gatt diagonalt 6ver fastigheten fram till Nyko-
pingshus. Ytan har i dvrigt anvants som akermark och en del rester av komple-
mentbyggnader till slottet har aterfunnits i naromradet.

Byggnadskultur och gestaltning
Befintlig bebyggelse

I anslutning till planomradet

Soder om planomradet ligger Nykdpingshus. Borgen bérjade byggas under sent
1100-tal och har varit skadeplats for ett antal viktiga historiska skeden, sa som
Nykdpings géstabud och bildandet av Kalmarunionen. Borgen 6delades i den
stora branden 1665 och ateruppbyggdes aldrig. | dag har Lansmuséet en perma-
nent utstallning i delar av slottet som rustades under 1900-talet. Slottet och dess
forsvarsverk anvands i dag aven fér medeltidsspel och andra festligheter.

Nykdépingshus med Karl IX port sedd fran planomréadet.
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Norra sidan av anlaggningen (som vetter mot planomradet) utgérs av en vall med
en portbyggnad i. Narmast denna ligger ett mindre 6ppet omrade med stora trad
innan befintlig bebyggelse tar vid.

Nuvarande lansmuseet var Nykopings gasverk under perioden 1861-1910. Omra-
det anvéands i dag fér museiverksamhet, parkering och parkmark. Géllande detalj-
plan medger en om- och tillbyggnad av museibyggnaden.

Ldnsmuséets utstéllningshall sedd frén Kungsgatan.

Det gamla gasverket sett fran garden.
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Kv. Glédlampan ligger pa motsatt sida av Brunnsgatan fran planomradet, och ar
bebyggt med industribebyggelse i 2-3 plan. | direkt anslutning till planomradet lig-
ger en tvavaningsbyggnad i rétt tegel med plattak. Byggnaden var ursprungligen
en glédlampsfabrik, men anvands i dag fér blandade &ndamal; mest kontorsén-
damal, men ocksa gym, cykelaffar etc. Byggnaden ar ett valbevarat exempel pa
tidig industriarkitektur.

Langre ned pa Brunnsgatan ar byggnaden férlangd med industriarkitektur fran
1900-talets mitt med stérre sammanhangande fOnsterpartier.

Fasad mot Brunnsgatan pa kv. Glédlampan.
Norr om planomradet ligger Kv. Skutskepparen som pa 1960-talet bebyggdes med

bostadshus i gult tegel, i fyra plan. Byggnaderna ligger i liv med Brunnsgatan me-
dan de mot Kungsgatan har en liten férgardsmark med plantering.

Kv. Skutskepparen sett fran korsningen Brunnsgatan, Kungsgatan.
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Vandrarhemmet byggdes 1764 som bostad for slakten Lilja. Huset lag ursprungli-
gen vid stadsbrons vastra faste, idag Nicolaiskolans gard. Omkring 1880 behov-
des ett epidemisjukhus for smittkoppspatienter och huset flyttades till nuvarande
plats. Huset har tidvis anvéants som nddbostad. Efter upprustning anvands bygg-
naden som vandrarhem av en privat aktor.

Vandrarhemmet och f.d. skolhuset sett fran Nykdpingshus.

Inom planomradet

F d skolhuset, Slottsskolan, byggdes 1903 som paviljong till epidemisjukhuset. Ar
1926 blev huset folkskola fér att darefter anvandas av Sédermanlands museum.
Senast har huset anvants som kontor, hopbyggt med vandrarhemmet.

En varsamhetsbestdmmelse och rivningsférbud har lagts pa det befintliga skolhu-
set i planen. Anvandning som kontor, hotell och korttidsboende tillats.
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Den gamla skolbyggnaden sedd séderifran.

Inom omradet finns i dag en allmén parkeringsplats som ligger upphojd i férhal-
lande till Brunnsgatan och Kungsgatan. Over denna gick under en period en en-
trévég till Slottet. Ytan har varit bebyggd med enstaka enklare komplementbyg-
gander till slottet, men har sedan 1700-talet varit obebyggd och tidvis anvéants som
akermark.

Konsekvensanalys kulturmilj6é
Foreslagen ny bebyggelse ligger inom riksintresse for kulturmiljévard.

Planen berér den skyddade fasta fornlamningen RAA 231 (aldre stadskérnan) och
RAA 64 (vaster om Nykdpingshus). Nykdpingshus &r &ven statligt byggnadsminne.
Som uttryck for stadskarnan som riksintresse for kulturmiljo star i den férdjupade
Oversiktsplanen bl.a. att:

"Det medeltida Nykdpingshus stod i ruiner efter en eldsvada 1665. De medeltida
kyrkorna, stadsplanen med rétvinkligt rutménster fran regleringar 1647 och 1665,
ett av landets mest konsekvent genomférda exempel pa statsmaktens modernise-
ringsstrdvanden vid 1600-talets mitt”

For att beddma konsekvenserna av ett forslag till ny bebyggelse brukar man an-
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vanda sig av en metod dar man for kritiska aspekter bedémer férslagets inverkan i
forhallande till ett nollalternativ. Nollalternativet kan antingen vara hur det ar i dag,
eller en tankt utveckling om man inte antar den nya detaljplanen. Man kan aven ha
med andra férslag i jamférelsen.

| det har fallet ar den kritiska aspekten som skall utvéarderas paverkan pa det kul-
turhistoriska riksintresset.

Nollalternativ, géllande plan

Gallande plan, som kan ses som nollalternativ, anger "Allmant &ndamal” for stérre
delen av planomradet. Detta tillater i princip vilken kommunal anvandning som
helst. Omradet narmast Nykopingshus anges som Park, men anger inget sarskilt
skydd av de stora traden. Gallande plan innehaller heller inget skydd fér "skol-
byggnaden”.

Nulédge

| dag ligger en upphojd markparkering i hdrnet Brunnsgatan, Kungsgatan. Fran
korsningen har man i dag mycket begransade utblickar mot Nykdpingshus.
Platsens utformning i dag kan inte anses bidra till stadens rutnatsstruktur, eller
vara ett positivt inslag i gatubilden. Markens utformning och anvandning gor att
man heller inte kan uppleva entrén till slottet fran detta hall, &ven om entrévagen
en gang passerade har.

Boende norr om Kungsgatan har i dag viss utblick mot slottet. Dessa kommer del-
vis att skymmas av féreslagen bebyggelse.

Hornet Kungsgatan, Brunnsgatan i dag.
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Alternativ detaljplan

En alternativ planhandling togs fram 2008 som tillater parkeringshus i 4-5 plan i
hérnet Kungsgatan — Brunnsgatan. Planen togs aldrig upp fér Godkdnnande men
kan &nda ses som en alternativ idé om platsens anvandning.

En alternativ utveckling av tomten &r med andra ord att bebygga platsen med ett
parkeringshus. Aven om férslaget bidrar till stadens rutnétsstruktur i plan skulle
parkeringshusets inverkan pa gatubilden troligen vara negativ. Planen innehaller
inget skydd for befintliga byggnader och trad.

Detta alternativ skulle 6ka tillgangen pa parkeringsplatser i centrala Nykdping jam-
fort med denna detaljplan.

Denna detaljplan

For det aktuella planférslaget har en antikvarisk konsekvensanalys tagits fram av
Nyréns Antikvariska. Denna belyser platsens historia och de konsekvenser som
den féreslagna byggnaden skulle fa for platsen.

Planférslaget innebar att den allmanna parkeringsplatsen i h6rnet Brunnsga-
tan/Kungsgatan, som historiskt anvants for jordbruk och senare parke-
ring/uppstéalining, bebyggs med bostéader i tre till fyra plan, totalt ca 36 lagenheter.
Dessutom ges befintlig byggnad f.d. Skolhuset en skyddsbestdmmelse och riv-
ningsfoérbud. De stdrre trdden narmast Nykdpingshus ges skydd mot fallning.

Elevation av foreslagen bebyggelse mot Brunnsgatan

Hllustrations av hornet Kungsgatan, Brunnsgatan med foreslagen bebyggelse
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Denna planhandlings féreslagna bostadsdelar inordnar sig i stadens tydliga rut-
natstruktur. Den aktuella tomten har inte varit bebyggd tidigare utan har langt till-
baka fungerat som tillfartsvag till slottet, och sedan som dkermark. Den fd Slotts-
skolans och vandrarhemmets placering gor att den gamla kopplingen mot slottet
inte langre ar synlig i staden. D& rutnatsstaden utgor ett av karnvardena i riksin-
tresset beddms det lampligt att ansluta bebyggelsen pa tomten till stadskérnan och
dess struktur. Den nya bebyggelsen skapar ett tydligare gaturum pa platsen.

Boende norr om Kungsgatan har i dag viss utblick mot slottet. Dessa kommer del-
vis att skymmas av féreslagen bebyggelse. Boende norr om Kungsgatan kommer
dock ej att skuggas av planerad bebyggelse i nagon storre utstrackning.

Landskapet och bebyggelsen narmast Nyképingshus skyddas med varsamhets-
bestammelser, samtidigt som atkomsten for besokare till detsamma forbattras ge-
nom anlaggandet av nya parkeringsplatser.

Den nya bebyggelsen kan heller inte anses dominera visuellt 6ver Nyképingshus

da den ligger pa visst avstand och avskiljs av en tradrida och befintliga byggnader.
Foreslagen bebyggelse far ocksa begransad hojd.

Fotomontage av foreslagen bebyggelse i forhallande till Nykopings hus.
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Fotomontage av foreslagen bebyggelse sedd fran Karl IX port.

Parkering for de nya bostaderna ordnas i delvis nedsankt garage under byggnader
och gard. Den befintliga parkeringsplatsen ersatts delvis med markparkering pa
parkmark narmast Nykoépingshus. Utformningen av denna ska ske sa att den inte
paverkar befintliga trad.

Elevation/sektion mot slottet, dn, muséet och garden.
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Konsekvenser for det kulturhistoriska riksintresset

Nollalternativ, géllande plan

Gallande plan ger méjlighet till bebyggelse som skulle kunna paverka Nykdpingshus
negativt. Den har heller inget skydd f6ér befintlig bebyggelse.

Gallande plan ger mdjlighet till bebyggelse som skulle kunna ha positiv inverkan pa
stadens rutnatsstruktur.

Traden narmast Nykopingshus ges visst skydd genom att de ligger inom allmén
plats.

Nulédge
Nuvarande parkeringsplats har varken negativ eller positiv inverkan pa Nyko-
pingshus och stadskarnans rutnat.

Alternativ detaljplan

Alternativ detaljplan ger mdjlighet till bebyggelse som skulle kunna ha positiv inver-
kan pa stadens rutnatsstruktur.

Alternativ detaljplan ger inget skydd for befintlig bebyggelse vilket skulle kunna ge
negativ inverkan pa Nykopingshus.

Alternativ detaljplan ger inget skydd fOr trdd narmast Nykopingshus vilket &r negativt.

Denna detaljplan

Detta planforslag kan anses ha de negativa effekterna att utsikten fér boende i nar-
heten minskar jamfort med nuléget.

Foreslagen bebyggelses visuella inverkan pa Nykopingshus ar varken positiv eller
negativ. Féreslagen bebyggelse bidrar till att manifestera den &ldre stadskérnans
rutnat, &ven om denna tomt aldrig tidigare varit bebyggd.

Detta planférslag far positiv inverkan pa skydd av befintlig bebyggelse och véaxtlighet.

Slutsats
Som helhet kan denna detaljplan anses ha positiv inverkan pa den kulturhistoriska
miljon jamfort med nuléget, nollaternativet och den alternativa detaljplanen.

Gestaltning

Nybyggnationen i korsningen Kungsgatan-Brunnsgatan ges en form som stérker ga-
turummen och inordnas i rutnatsstadens identitet. Hoga krav kommer att stéllas pa
byggnadens utseende, formsprak, materialval och fargséattning. Byggnaden ska vara
ett positivt tillskott i miljon, med gedigna detaljer och material. T.ex. bor ett puts-
system med s.k. tjockputs anvandas.

Byggnaden forhaller sig till befintlig industribyggnation dels genom att anpassas i
hdjd langs med Brunnsgatan, dels genom en jamn fénstersattning med stdrre
fonsterpartier och trapphus i glas som bildar lyktor mot gatan om kvallen. Den
slata, putsade fasaden med ett sobert uttryck star tillbaka och later befintlig be-
byggelse framtrada.
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Putsféargen foreslas anpassas till den ljusa kuléren pa Karl IX port och taken fore-
slas bli platkladda likt Glédlampan och Nykdpingshus. Mot den lummiga garden
kan balkongerna ha pinnracken av stal och en lugn fonstersattning som harmonie-
rar med den historiska miljon narmast slottet. Pa plankartan finns reglering av fa-
sadmaterial, takmaterial och balkongutformning.

Elevation mot Kungsgatan.

Den nya bebyggelsen kommer endast i begrédnsad utstréackning att skugga nedre de-
len av befintlig bebyggelse langs Kungsgatan.

09:00 12:00 15:00 17:00

Midsommarafton

Var- héstdagjamning

Solstudie av féreslagen bebyggelse.
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Offentlig och kommersiell service
Omradet ar belaget i direkt anslutning till stadens administrativa och kommersiella
centrum.

Trafik, parkering och varumottagning

Planomradets sddra del har i dag sin biltilifart fran Brunnsgatan. Gatan &r viktig som
infart till innerstaden. Infarten sambrukas i dag av den allménna parkeringsplatsen,
vandrarhemmet och f d skolhuset. Vallgatan, som ar en vag pa parkmark i géllande
plan, nyttjas i dag for bussangdring till Nyképingshus och lansmuseet. Det fore-
slagna bostadshusets garage, med plats for ca 32 bilar kan fa sin tillfart fran Kungs-
gatan eller Brunnsgatan.

| Infrastrukturplan for Nykopings tatort ar omradet utpekat som tankbar plats for par-
keringshus. Planen medger inte mdjlighet att bygga parkeringshus. Delar av planom-
radet anges dock som parkering.

En gemensamhetsanldggning mellan de nya bostadshusen och gamla skolan
skapar atkomst till de nya bostadernas gard och slottsvakten 2. LAnsmuseet har
méjlighet till angoéring fran Kungsgatan eller Vallgatan.

Parkmarken i s6der far en ny allman parkering om ca 30p-platser, vilket motsvarar
de som férsvinner fran den nuvarande parkeringsytan i korsningen. Den tillkom-
mande parkeringsplatsen kan avlasta parkeringssituationen for dels aktiviteterna i
kvarteret Glédlampan och dels besdkare till IAnsmuseet och Nykdpingshus. Inga
parkeringar bér anordnas med direktinfart fran Vallgatan. Parkeringsytan ska utfor-
mas sa att befintliga trad inte skadas, liksom med genomslappligt material for att
inte skada rotterna. Arean for parkering ar begransad till 700 kvm, dvs. ungefar
halva den yta som anges som park pa plankartan. Dessa bor placeras sa nara
Brunnsgatan som mdijligt fér att inte stéra vandrarhemmet och for att marken ar
planast ndrmast Brunnsgatan.

Planomradet omnamns i Gronstrukturplanen som "omrade dar exploatering endast
skall ske om det inte minskar naturvardet”. | det har fallet ligger mycket av naturvar-
det i de stora befintliga traden som darfér skyddas i planen. De planerade parke-
ringsplatserna ska utformas med sarskild omsorg sa att platsen upplevs som grén
och trivsam.

Den del av Vallgatan som ligger inom planomradet blir gatumark med mojlighet till
bussangoring till Nyképingshus och framtida utbyggnad av stadens gang och cy-
kelnat.

Gang- och cykeltrafik
Cykelparkering fér besdkare till Nykdépingshus kan ordnas i anslutning till Vallga-
tan. Plats for utdkad g/c-vag ges inom gatumark langs Vallagatan.

Kollektivtrafik
Stadsbussar trafikerar Brunnsgatan.
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Stoérningar

Trafikmangden pa Brunnsgatan ar i dagsléget ca 4500 fordon/arsmedeldygn. En
oversiktlig bullerbedémning har utférts av miljokontoret med 6000 f/d. Bullernivaerna
Overstiger riktvardena pa fasader mot gatorna. Som planbestdammelse kravs att
byggnader utformas sa att god ljudmiljé séakerstélls. Mojliga l6sningar dar varje bo-
stad far en s.k. tyst sida har skisserats i samband med planprocessen.

Vid Nykopingshus forekommer enstaka konserter under sommarmanaderna. Déar
halls &ven medeltida spel. Merparten av dessa arrangemang anslutas innan kl 22
och ar av blygsam storlek. Den stérning som dessa kan innebéra bor inte paverka de
nya bostadshusens utformning.

Teknisk férsorjning

Utefter Kungsgatan skapas en férgardsmark éver befintliga allménna underjor-
diska ledningar. Bebyggelsen kan anslutas till VA- och fjarrvdrmenéten. Anslutning
till fjarrvarmenatet sker fran Brunnsgatan efter forstéarkning av fjarrvarmekulverten.
Ledningsarbetet bér samordnas med 6vriga markarbeten med hansyn till den ar-
keologiska situationen. Ett omrade for tekniska anlaggningar (pumpstation och
transformator) har redovisats i séder invid Brunnsgatan.

Hantering av hushallssopor kan ske med soprum i fasad.

Omradet ar anslutet till el- och datanét. Tillkommande bebyggelse kan anslutas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférande
Fragor av administrativ karaktar behandlas i avsnittet om Genomférande.

Verkan pa fastighetsplan
Fastighetsplan, faststalld som tomtindelning 20 maj 1946, akt nr V:1375 upphor att
gélla fér den del som ingar i planomradet.

NAMNSATTNING
Ingen ny namnséattning ar aktuell.
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GENOMFORANDE

Tidplan

Beslut om samrad Bygg- och teknikndmnden november 2012
Samradstid december-januari 2012-2013

Beslut om granskning Bygg- och teknikndmnden februari 2013

Granskning mars 2013

Godkannande Bygg- och teknikndmnden aprill 2013

Antagande Kommunfullmé&ktige maj 2013

Laga kraft juni 2013

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran det planen vunnit laga kratft.

Ansvarsférdelning/Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom och runt planomradet. Kommunen
kommer aven fortsattningsvis att vara agare till allmént tillganglig mark fér parke-
ring i den sbédra delen av planomradet.

Kommunen ar ansvarig for att saneringsatgarder pa grund av markféroreningar
vidtas.

Exploatdren blir ansvarig for det planerade bostadshuset.

Handlaggning
Planen handlaggs med normalt planférfarande enligt géllande PBL (2010:900)

Avtal

Exploateringsavtal har tecknats mellan kommunen och exploatéren. Kommunen
ansvarar for utbyggnad av allmanna anlaggningar pa och utanfor kvartersmark.
Planavtal har tecknats mellan kommunen och exploatbren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanlédggning bestalls av kommu-
nen. Befintligt servitut fOr slottsvakten 2 ersatts av del i den nya gemensamhetsan-
laggningen. Kostnaderna férdelas mellan kommunen och HSB.

Namnséttning
Ingen ny namnséttning ar aktuell.

Ekonomiska fragor
Kommunens kostnader tdcks genom markforsaljningar.
Anslutningsavgifter betalas enligt gallande taxor.

Utredningar

Oversiktliga miljstekniska markundersdkningar har utférts av
SWECO Enviroment AB.

Bullerutredning av Bernstrom Akustik

Arkeologisk utgravning genomférd av Sérmlands museum.
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Konsekvenser for fastighetsagare och 6vriga sakagare

”"Skolbyggnaden” pa Slottsvakten 1 far ny varsamhetsbestammelse och anvand-
ning.

Gemensamhetsanlaggning for infart bildas mellan slottsvakten 1 och 2.

Ny besbksparkering anléaggs vid Nyképingshus.

Bostader i tre till fyra plan byggs i korsningen Brunnsgatan/Kungsgatan. Denna
forandring av kvarterets bebyggelse paverkar kringliggande fastigheter bla. genom
att till viss del skymma utsikten, men bedéms ha positiv inverkan da den nya be-
byggelsen bidrar till att stdrka gaturummet som en trygg och trivsam stadsmiljé
och inte ianspraktar nagon vardefull vistelseyta.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Tjansteman:

Aline Eriksson Planarkitekt

Magnus Bengtsson Exploateringschef

Konsulter:

Ruth Wiberg Planarkitekt, Arkitekter Engstrand och Speek
Ola Bengtsson Arkitekt, Arkitekter Engstrand och Speek
Aline Eriksson Ruth Wiberg

Planarkitekt Planarkitekt

Nykopings kommun Arkitekter Engstrand och Speek AB



