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1 Detaljplanens syfte 

1.1 Syfte 

Detaljplaneändringen syftar till att pröva lämpligheten i att möjliggöra 
permanent bebyggelse på ett område som i gällande detaljplan har 
egenskapsbestämmelsen prickad mark. Prickad mark är en typ av begränsning 
av markens bebyggelse som lyder: Marken får inte bebyggas. 

Verksamhetsutövaren har i dagsläget ett tidsbegränsat bygglov för en befintlig 
byggnad på platsen. Verksamhetsutövaren har sedan uppförandet av byggnaden 
funnit att det finns ett mer permanent behov av byggnaden. I och med detta 
inkom en planbeskedsansökan med syfte att undersöka förutsättningarna för att 
befintlig byggnad ska kunna bli planenlig och således ges förutsättningar för en 
permanent bebyggelse på platsen. 

Detaljplaneändringen görs i den gällande detaljplanen Vattenfall Utveckling, 
Östanån 15:3, Prästgården 1:1 M. Fl. som antogs 2001-04-20. Området som är 
aktuellt för ändringen har i detaljplanen användningen Industriändamål. 

Området är inhägnat och är en del av befintligt industriområde. 
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2 Beskrivning av detaljplanen 

2.1 Hela detaljplanen 

Detaljplanen är belägen i södra Älvkarleby, just intill Dalälven. 
Upplandsleden löper genom planområdet i en nord-sydlig riktning. 
Planområdet är cirka 12,7 hektar stort. Kvartersmarken inom planområdet 
består utav industriändamål och bostad. 

Figur 1 Röd linje indikerar hela planområdet, gulmarkerad linje indikerar området som 
detaljplaneändringen avser ändra. 
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2.2 Genomförandetid 

Från den dagen detaljplaneändringen vinner laga kraft är 
genomförandetiden för ändringarna satt till 5 år.  

2.3 Allmän plats 

Den allmänna platsmarken består utav användningarna Natur, Huvudgata, 
Lokalgata och Industrigata. 

2.4 Huvudmannaskap 

Kommunen är inte huvudman för den allmänna platsmarken. 
Huvudmannaskapet är enskilt. 

2.5 Kvartersmark 

I planförslaget består kvartersmarken för den delen som ändringen avser av 
industri (J). De icke ändrade områdena består av bostadsändamål (B). 

2.6 Vattenområde 

Vattenområdet ändras inte i aktuell ändring. Vattenområdena omfattas av 
Öppet vatten (W). 

2.7 Befintlig 

Planområdet består av ett inhägnat industriområde med flertalet byggnader. 
I planområdets östra delar finns flertalet bostäder i form av villabebyggelse. 
Mellan industriområdet och villabebyggelsen finns ett grönområde i vilken 
Upplandsleden har sin dragning. 

2.8 Varför ändring av detaljplan valts 

En ändring av detaljplan tillåter att nya bestämmelser kan läggas till, eller 
tas bort, utan att en större lämplighetsbedömning behöver göras vilket hade 
behövts vid upprättande av en ny detaljplan. Eftersom stora delar av planen 
kommer att förbli oförändrad krävs det inte att en ny detaljplan upprättas. 
Ändringen av detaljplanen ska däremot uppfylla plan- och bygglagen (PBL) 
som innebär krav på tydlighet samt att fortsättningsvis ha samma syfte som 
den ursprungliga planen. 

2.9 Ärendeinformation 

Planförslagets diarienummer: BOM-2023-591 
Detaljplanearbetet påbörjades: 2023-08-09 
Samråd: November 2023 
Granskning: Mars 2024 
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3 Motiv till detaljplanens regleringar 

För att ändringarna ska följa Boverkets föreskrift om detaljplan behöver 
användningsytorna kopplas digitalt. De egenskapsbestämmelser som 
illustrerats på den ursprungliga plankartan täcks i och med planändringen av 
en digital användningsyta. I och med det måste samtliga 
egenskapsbestämmelser inom användningen digitaliseras. Detta för att 
informationen om samtliga egenskaper inom användningen fortsatt ska vara 
synliga på plankartan. 

För att det ska bli enkelt att tolka detaljplanen och dess ändringar har en helt 
digitaliserad plankarta tagits fram (se bilaga A). Den helt digitaliserade 
plankartan är däremot endast avsedd för tolkning, och underlätta 
handläggning och ska alltså inte ses som det juridiskt bindande dokumentet. 
Det juridiskt bindande dokumentet är fortsatt plankartan med aktuella 
ändringar inritade. 

3.1 Motiv till reglering 

Följande användningsbestämmelser har digitaliserats för att nedanstående 
ändringar ska kunna följa Boverkets föreskrifter: 

 J – Industri

Följande egenskapsbestämmelser har digitaliserats för att de täcks av 
digitaliserad användningsyta J: 

 e1 18000 - Största tillåtna byggnadsarea per fastighet.
Redovisas efter digitalisering som:
e1- Största byggnadsarea är 18000,0 m2 per fastighet.

 m - Verksamheten får inte vara störande för omgivningen. Ekvivalent
bullernivå får inte överstiga 45 dB(A) dagtid resp. 40 dB(A) nattetid i
kvartersgräns mot bostadsbebyggelse.
Redovisas efter digitalisering som:
m1 - Verksamheten får inte vara störande för omgivningen. Ekvivalent
bullernivå får inte överstiga 45 dB(A) dagtid resp. 40 dB(A) nattetid i
kvartersgräns mot bostadsbebyggelse.

 a - Marklov krävs även för avverkning av träd.
Redovisas efter digitalisering som:
a1 – Marklov krävs även för avverkning av träd.

 Högsta tillåtna byggnadshöjd i meter.
Redovisas efter digitalisering som:
h1 – Högsta höjd på byggnadsverk är angiven som 12 meter i
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byggnadshöjd. 
Och: 
h2 – Högsta höjd på byggnadsverk är angiven som 15 meter i 
byggnadshöjd. 
 

Nya regleringar: 
Nedan redovisas planens ändringar och motiv till dessa. Eftersom dessa 
bestämmelser är en ändring av detaljplanen blir dessa juridiskt bindande. 

Egenskapsbestämmelse för kvartersmark: 

Prickmark – Marken får inte förses med byggnadsverk 

Motiv: För att möjliggöra att befintlig byggnad med tidsbegränsat bygglov 
ska ges förutsättning för att beviljas ett permanent bygglov krävs att delar av 
befintlig prickad mark tas bort. 

 

Figur 2: Vänster: Gällande detaljplan inom området för ändringen. Höger: Röd markering indikerar 
prickmark som genom planändringen upphävs  att gälla i planområdets södra del. 
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4 Genomförandefrågor 

4.1 Mark- och utrymmesförvärv 

Inga förändringar av den allmänna platsmarken kommer ske i och med 
aktuell planändring. Endast kvartersmarken berörs. 

4.2 Fastighetsrättsliga frågor 

Inga förändringar vad gäller fastighetsfrågor kommer att ske med anledning 
av aktuell planändring. 

4.3 Tekniska frågor 

Planändringen syftar till att göra en redan befintlig byggnad planenlig. Inget 
behov av några tekniska lösningar förväntas krävas i och med 
planändringen. 

4.4 Ekonomiska frågor 

4.4.1 PLANEKONOMISK BEDÖMNING 
Ett planavtal mellan byggherren och kommunen har tecknats där 
kostnaderna för upprättandet av detaljplaneändringen ålagts exploatören. 

Efter det att planändringen vunnit laga kraft kommer exploatören behöva 
söka ett permanent bygglov för byggnaden som i dagsläget har ett 
tidsbegränsat bygglov. I övrigt väntas inga ekonomiska kostnader för 
genomförandet av planändringen. 

4.4.2 PLANAVGIFT  
Planavgift tas inte ut vid bygglov inom användningsområdet för ändringen. 



7 

5 Planeringsunderlag 

5.1 Kommunala 

5.1.1 DETALJPLAN 
Aktuellt planområde regleras idag av detaljplan kallad Vattenfall 
Utveckling, Östanån 15:3, Prästgården 1:1 M.fl. Antagen år 2001. 

5.1.2 GRUNDKARTA 
Grundkartan är upprättad av samhällsbyggnadsförvaltningen i Älvkarleby 
kommun genom utdrag ur och komplettering av kommunens primärkarta.  

Koordinatsystem i plan: SWEREF99 1630 

5.1.3 ÖVERSIKTSPLAN  
Gällande översiktsplan är Översiktsplan för Älvkarleby kommun år 2050, 
antagen 2020-04-29. 

5.1.4 UNDERSÖKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MB (1998:808) 
Kommunen ska enligt 6 kap 5 § miljöbalken undersöka om genomförandet 
av ändringen kan antas medföra en betydande miljöpåverkan. Enligt 6 kap 6 
§ miljöbalken ska undersökningen identifiera omständigheter som talar för
eller emot en betydande miljöpåverkan. Samråd gällande undersökning om
betydande miljöpåverkan ska hållas med länsstyrelsen enligt 6 kap. 6 § 2p
och 10 § miljöbalken.

Kommunens bedömning är att genomförandet av ändringen inte är av den 
art och storleksordning som bedöms leda till betydande miljöpåverkan. En 
miljökonsekvensbeskrivning för ändringen, där konsekvenser identifieras, 
beskrivs och bedöms behöver därmed inte tas fram.  

Undersökningen samråds med länsstyrelsen i samband med samrådet för 
planförslaget. 

För mer information, begär separat dokument kommunen låtit uppföra inför 
samrådet kallat Undersökning av betydande miljöpåverkan (BOM-2023-
591-3).

5.2 Utredningar 

Inga fristående utredningar har bedömts krävas för att säkerställa 
lämpligheten i planändringen. Kommunens egna prövningar i aktuellt 
dokument, samt genom upprättandet av Undersökningen av betydande 
miljöpåverkan, bedöms som tillräckliga i aktuellt fall. 
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6 Planeringsförutsättningar 

6.1 Kommunala 

6.1.1 DETALJPLAN 
Gällande detaljplan reglerar aktuellt ändringsområde för Industriändamål. 
Området som avser aktuell planändring är så kallad prickad mark vilket 
innebär att marken ej får bebyggas. 

 

6.1.2 PLANBESKED 
Samhällsbyggnadsnämnden i Älvkarleby kommun beslutade 2023-06-15 
§92 att ändring av detaljplan för Vattenfall utveckling, Östanån 15:3, 
Prästgården 1:1 M.fl., ska upprättas (BOM-2023-384). 

 

6.1.3 ÖVERSIKTSPLAN 
Översiktsplanen pekar ut området för industri och föreslår utveckling av 
industriområdet. I översiktsplanen står: 

Vattenfall Research and Development center pekas ut som 
utvecklingsområde (Ä8) i enlighet med redan gällande detaljplan för 
området. Detta medför att Upplandsleden bör flyttas längre österut enligt 
föreslagen sträckning i markanvändningskarta och gällande detaljplan för 
området. 

 

Figur 3 Urklipp från Älvkarleby kommuns Översiktsplan. 
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6.2 Riksintressen 

6.2.1 FRILUFTSLIV 
Ändringsområdet ligger inom riksintresse för friluftsliv (Nedre Dalälven) 
enligt 3 kap 6 § miljöbalken. Aktuell ändring ligger inom befintligt 
industriområde och bedöms inte  innebära negativ påverkan på riksintresset. 

6.2.2 TOTALFÖRSVAR 
Ändringsområdet ligger inom totalförsvarets påverkansområde för buller 
eller annan risk enligt 3 kap 9 § miljöbalken. Aktuell ändring ligger inom 
befintligt industriområde och bedöms inte  innebära ytterligare negativ 
påverkan på riksintresset.  

6.2.3 RÖRLIGT FRILUFTSLIV 
Ändringsområdet ligger inom riksintresse för rörligt friluftsliv enligt 3 kap 6 
§ miljöbalken. Aktuell ändring ligger inom befintligt industriområde och
bedöms inte  innebära negativ påverkan på riksintresset.

6.3 Miljökvalitetsnormer 

Miljökvalitetsnormer regleras i 5 kap miljöbalken. Det finns 
miljökvalitetsnormer (MKN) framtagna för luftkvalitet, vattenkvalitet och 
omgivningsbuller. Det innefattar de föroreningsnivåer eller störningsnivåer 
som människor kan utsättas för utan fara för olägenheter av betydelse eller 
som miljön eller naturen kan belastas av utan fara för påtagliga olägenheter. 
Vid planering och planläggning ska hänsyn tas till gällande 
miljökvalitetsnormer.  

Inga miljökvalitetsnormer bedöms påverkas negativt till följd av aktuell 
ändring av detaljplanen.  

6.4 Miljö 

6.4.1 STRANDSKYDD 
Det finns en strandskyddsdispens för uppförandet av den befintliga 
laborationshallen som är uppförd på den aktuella platsen för planändringen. 
Dispensen gäller för tillfälligt uppförande, men någon tidsgräns eller annan 
definition av tillfälligt finns inte i beslutet. Länsstyrelsen tolkar beslutet på 
så sätt att den aktuella byggnaden kan stå på platsen tillfälligt på obestämd 
tid med stöd av dispensen. Ett genomförande av den aktuella 
detaljplaneändringen som ryms inom det dispensen medger är därmed inte 
hindrat av att det råder strandskydd inom området. 

Länsstyrelsen har beslutat att upphäva strandskyddet inom det aktuella 
området (länsstyrelsens beslut daterat 19 januari 2023 dnr 4907-2022). 
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Kommunen har överklagat länsstyrelsens beslut till regeringen (kommunens 
beslut daterat 9 februari 2023 dnr BOM- 2019-679). Regeringen har ännu 
inte beslutat i överklagandeärendet (länsstyrelsen stämde av med 
Regeringskansliet den 21 november 2023), vilket innebär att länsstyrelsens 
beslut inte vunnit laga kraft och att strandskydd, enligt Länsstyrelsen, 
fortfarande råder på den aktuella platsen. 

Ingen ändring av strandskyddet görs i och med aktuell detaljplaneändring.  

6.5 Hälsa och säkerhet 

6.5.1 OMGIVNINGSBULLER 
Omgivningsbullret väntas inte förändras i och med aktuell planändring. 
Platsen är redan bebyggd. 
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7 Konsekvenser 

7.1 Natur 

7.1.1 LANDSKAPSBILD 
Landskapsbilden kommer i och med planändringen inte att påverkas. Detta 
eftersom platsen redan är bebyggd med byggnad som beviljats med 
tidsbegränsat bygglov. I och med att planändringen vinner laga kraft kan ett 
permanent bygglov prövas. 

7.2 Miljö 

7.2.1 MILJÖBEDÖMNING 
Inget av miljömålen eller några miljökvalitetsnormer bedöms påverkas 
negativt av aktuell ändring. Ändringen av aktuell detaljplan bedöms inte 
innebära risk för betydande miljöpåverkan. Se framtagen Undersökning för 
betydande miljöpåverkan. 

7.2.2 STRANDSKYDD 
Ingen ändring av strandskyddet görs i och med aktuell detaljplaneändring. 

7.3 Hälsa och säkerhet 

Inga betydande risker kopplade till hälsa och säkerhet bedöms som troliga 
med anledning av planändringens genomförande.  
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BILAGA A: BESKRIVNING ÖVER DIGITALISERINGEN AV 
BEFINTLIG PLANINFORMATION 

Den digitaliserade plankartan är enbart en tolkning av gällande plan. Det är 
därför alltid viktigt att informera den som ska använda informationen om att 
det endast är en tolkning och saknar juridisk status. Detta medför att 
originalplanen alltid ska beaktas vid beslut. 

Plangränserna från den ursprungliga planen har tolkats genom georeferering 
mot gällande inmätta fastighetsgränser och byggnader. Sedan detaljplanen 
vann laga kraft har kommunen bytt referenssystem. Majoriteten av 
detaljplanens gränser stämmer dock väl överens med nu gällande 
grundkarta. Undantaget är de tre fastigheterna Östanån 15:13, 15:14 och 
15:15 där georeferering som tolkningsmetod inte blir att stämma helt i 
enlighet med nu gällande grundkarta. 

Detaljplanen vann laga kraft 2001. Vid tillfället var de tre fastigheterna 
Östanån 15:13, 15:14 och 15:15 inte avstyckade från Östanån 15:3.  

Enligt Lantmäteriets förrättningsakt 0319-03/10 med registreringsdatum 
2004-01-08 har avstyckningarna gjorts i enlighet med detaljplanen.  

Mot bakgrund av detta har kommunen utgått från att Lantmäteriets 
avstyckning följer gällande detaljplan i enlighet med Lantmäteriets beslut 
om detta i förrättningen. Kommunen tolkar därför plankartan utifrån 
Lantmäteribeslutet när det gäller de 3 ovannämnda fastigheterna istället för 
georefereringsmetoden som valts för resterande planområde. 

Figur: Röd linje indikerar fastighetsgräns. Vänster figur, georefererad plankarta. Höger figur, tolkning 
utifrån Lantmäteriets beslut i förättningsakten. 



Grundkartan är upprättad av Samhällsbyggnadsförvaltningen i 
Älvkarleby kommun genom utdrag ur och komplettering av 
kommunens primärkarta.
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e2 Största byggnadsarea är 20 % av fastighetsarean

Utförande

b1 Källare får inte finnas.

Ändrad lovplikt

a1 Marklov krävs även för avverkning av träd.

Skydd mot störningar

Markens anordnande och vegetation

n1 Parkering Parkeringsplats skall finnas

Fastighetsstorlek

d1 1000,0 Minsta fastighetsstorlek är angivet värde i m²
Utformning

f1 Endast friliggande hus

GENOMFÖRANDETID för ändring
Genomförandetiden är 5 år för ändringen och börjar gälla fr.o.m. laga kraft datum.
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Digitalisering

h3 Högsta byggnadshöjd för huvudbyggnad är 4,2 meter

h4 Högsta byggnadshöjd för garage och uthus är 3 meter

INFORMATION
Planavgift tas inte ut vid bygglov inom användningen för ändringen.

m1 Verksamheten får inte vara störande för omgivningen. Ekvivalent bullernivå får inte 
överstiga 45 dB(A) dagtid resp. 40 dB(A)nattetid i kvartersgräns mot bostadsbebyggelse

1,0 Högsta antal våningar är angivet som angivet värde. Bestämmelsen har digitaliserats
för att möjliggöra analyser, men används inte idag.

h2 Högsta höjd på byggnadsverk är angiven som 15 meter i byggnadshöjd. Bestämmelsen 
har inte tolkats eftersom motsvarighetsaknas i gällande föreskrifter..

h1 Högsta höjd på byggnadsverk är angiven som 12 meter byggnadshöjd. Bestämmelsen
har inte tolkats eftersom motsvarighet saknas i gällande föreskrifter.
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