2

BESLUT Diarienummer 1(1)
1999-09-13 202-37396-1999
s I S e LerF22
LANTHMATERIMYNDIGHETEN
Yasira Gotalands Lan
LANSSTYRELSEN wgg s
VASTRA GOTALAND ) )
: Byggnadsnimnden
Plan- och bostadsenheten Lerums kommun
Peter Lindr Ty
¢ 003 ‘jn? T T T R R L 443 80 LERUM

Beslut enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen (PBL) angaende

detaljplan for fastigheten Hallsas 1:95 m.fi.,

BARON OXENSTIERNAS VAG, i Lerums kommun

Byggnadsnimnden beslot den 17 augusti 1999 aft anta rubricerad detaljplan
upprittad i mars 1999 och reviderad i 8 juni och 1 juli 1999.

Linsstyrelsen beddmer att forslaget r forenligt med hushallningsbestim-
melsema i 3 och 4 kap miljobalken samt med kommunens Sversiktsplan for
omradet och Lansstyrelsens granskningsyttrande 6ver denna.

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte 6verklagas.

Pl ford—
Peter Lindroos

Kopia till:

Enligt expeditionslista

Riitts- och veterindrenheten, Géteborg

Vigverket Region Vist, Géteborg, att: Lars Ekstrdm
Lantméterimyndigheten, Vinersborg

Postadress: Bestksadress: Telefon: Tetefax: E-post:
403 40 GOTEBORG Ekelundsgatan 1 031-60 50 DO (wiixel) 031-60 52 09 lansstyrelsen@o.ist.se
031-80 52 75 (direkt) peter.findroos@o.Jst.se
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'('5\}erklagande av beslut att anta detaljplan for fastigheten Rali-
sas 1:95 m fi, Baron Oxenstiernas vég i Lerums kommun

-Léihsstyrelsehs besiut . -
Lansstyrelsen avslér overklagandena. . .. .
Arendet .~ -

'Byggnadsnéimnden beslutade den 17 augusti 1999 att anta ovan angivna
detaljplan. :

Av planbeskrivningen framgér bl.a. foljande: Planomridet r beldget i norra
delen av Lerum och omfattar omrédet kring norra delen av Baron Oxen-
stiernas vig samt Berghemsvigen, Omrédet har en yta av cirka 3,8 ha och
kvartersmarken &gs huvudsakligen av privata fastighetsigare, F6r omradet

finns-tvd gillande detaljplaner frén &r 1953-0ch 1963. Den nu foreslagna —
detaljplanen syftar till att lagga fast befintlig trafiksituation i omradet kring
Baron Oxenstiernas vig och Berghemsvigen. Detta innebir att nuvarande
trafiksystem permanentas i detaljplanen. Liget for del av nuvarande vig till
omradets nordvéstra del laggs fast. I omridet limnas m&jlighet att uppfora
sex bostadshus pd befintliga fastigheter eller byggritter. Tva byggnader med
kulturhistoriskt virde ligger inom omrédet. Grinser for befintliga byggritter
Justeras, men planen innebir inte att nigra nya byggratter tillkommer. Nigot
sirskilt program for planarbetet har inte beddmits erfordras, utan de frigor
som planen behandlar har bedomts kunna prévas direkt genom upprittande
av detaljplanen. For delar av omrédet upphivs gillande detaljplan.

I 6versiktsplanen (OP 90) for Lerums kommun redovisas omridet som "be-
fintliga bostader",

Planhaﬁdlingama innehéller en-bedomning av naturvirden samt ett geotek-
niskt PM,

Lénsstyrelsen har som regional planmyndighet den 13 september 1999 be-
slutat att inte pd eget initiativ Gverprova kommunens bestut att anta detalj-
planen (provning enligt 12 kap 2 § plan- och bygglagen, PBL).

Overklagande

Byggnadsndmndens bestut har i en gemensam skrivelse overklagats av

Postadress: Bestksadress; Telefon: Telefax: E-post;
403 40 GOTEBORG Ekelundsgatan 1 031-60 50 00 (vixel} 031-6052 97 lansstyrelsen@o.lst.se
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Annika Maértensson (Hallsas 1: 52) Stig Carisson Halls3s (1:91), Jan-Olof
Borjesson (Hallsds 1:93), Bertil Borjesson (Halisis 39 8), Christer Hindborg
(Hallsds 1:99), Lars Brantin (Hallsés 10:2), Ake Albihn (Hallsis 10:3), St1g

Andersson (Hallsds 14:3) och Lars Fred (Hallsds 1:98)
Klagandena har sammanfattningsvis anfort foljande:

- Byggnation bdr inte ske vaster om Baron Oxenstiernas vag. Centrala
Lerum héller pa att fortatas och de grona omrdden som denna park re-

v IO
pfp“““*""‘"“‘ blir mer "f‘h mer ‘-‘al‘.synta Eﬂusl. 0P-99 for Lerums kom-

mun, skall omrédet kailat Norra Halls3s som ligger strax norr om par-
ken, exploateras med ett stort antal fastigheter. Foljden av detta blir att
behovet av denna park kommer att bli 4n stérre.

- Parkeringen, som #r ansluten till pulkabacken, 4r av stor betydelse for
centrala Lerum och dess invinare. Den &r av betydelse for det rorliga
frilufislivet som sker i defta gronomride. Genom att ta bort parkeringen
forsvéras atkornhgheten for framfor allt bamnfamiljer.

- Trots krav fran instanser och privatpersoner har &j nigon miljokon-
sekvensbeskrivning (MKB) utforts. En MKB bér goras med tanke ps
lindarna och lonnen samt helheten i 16vskogsbestindet

- Bevarandet av _den kulturhistoriska miljon kring de historiskt intressanta
byggnaderna pa Baron Oxenstiernas véag dr nédvindig for kommande
generationers lerumsbor. Brunnen som har funnits vid girden omfattas
inte av nigot skydd bara for att den ligger utanfor den del av fastighet
som inte far bebyggas. Brunnen méste 3 eft skydd for fortsatt bevaran-
de.

Lansstyrelsens bedémning

Plan- och bygglagen ar grundad pa principerna om decentralisering av be-
slutsfaitandet och - inom vissa gréinser - ett kommunalt sjilvbestimmande i
markanvandnmgsfragor Av dessa principer foljer att den prévning av §ver-
klaganden som Lansstyrelsen gor ar begransad Provmngen 1nr1ktas visent-
ligen pé om plandrendet handlagts pd ett formellt riktigt sétt och om de av-
vigningar som kommunen gjort mellan enskilda intressen och motstiende

allménna intressen kan anses skaliga.

Enligt 5 kap 18 § PBL skall miljskonsekvensbeskrivning upprittas, om de-
taljplanen medger en anvandning av mark eller byggnader eller andra an-
laggningar som innebar betydande paverkan pa miljon, héisan eller hushall-
ningen med mark och vatten och andra resurser. Miljokonsekvensbeskriv-
ningen skall mojliggora en samlad bedémning av en planerad anlaggnings,
verksamhets elier dtgirds inverkan pd milj6n, hilsan och hushllningen med
mark och vatten och andra resurser.

Lénsstyrelsen konstaterar att planforslaget innebiir att den hittillsvarande
1osningen av trafikfrigorna laggs fast. De vigar som behéver byggas ut for
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l w Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for fastigheten Hallsds 1:95 m fl, Baron Oxenstiernas vig, Lerums
kommun, Vistra Gotalands lin

Planen innebir éiven upphévande av del av dldre detaljplan.

Planbeskrivning

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:
- plankarta i skala 1:1000 med tillhdrande bestimmelser

Planhandlingarna bestar i 6vrigt av:
- planbeskrivning {denna handling)
- genomforandebeskrivning

- samradsutlatande

Ovriga handlingar i 4rendet ar
- fastighetsforteckning

- bedémning av naturvirden

- geotekniskt PM

BAKGRUND

T omradet krino narra dalen av Baran Nivanctiamne vHe aamt vid Barahame ot

l + OIARAGET Xg No17a GCiCll av 5aroll UXCHSIICIIIas vag sami Vid uméucumv'ag,cu
redovisar géllande byggnadsplan (LB 2) ett trafiksystem som inte blivit genom-
fort. Planen visar bland annat en genomgéende gata frin Berghemsvégen till
Baron Oxenstiernas vig. Vigen &r inte utbyggd utan Berghemsvégen avslutas
med en viindplats.

Enligt byggnadsplanen skall Baron Oxenstiernas vig avslutas med en vindplats

vister om fastigheten Hallss 1:78. Denna vindplats och anslutande del av
- végen ar inte utbyggd. Fastigheterna Hallsas 1:101 och 1:17 1 omridets nord-
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vistra del, trafikmatas via en mindre vig som fortsitter i Baron Oxenstiernas
forlingning. Vigen skér snett dver tva fastighet, Hallsas 1:78 och 1:95. Vagen
samt hur tillfart till fastighetema skall ske, finns inte redovisas i byggnadspla-

AaSEA Y vaan 2432 1CLCIEd Al SRS

nen.

l@ Stadsbyggnadskontoret

Agaren till fastigheterna 1:94 och 1:95 har anstkt om forhandsbesked for

ny U_ygy,uad av u,é eubsstadshus Ar nvgnﬂn1ngcqaﬁ'9f Ay n]ﬂnPh]]O‘f med hvggrat-

ten f5r Hallsas 1:95 inskriinks av vigen till ovanforhggande fastlgheter Bygg-
nadspamnden beslutade 1999-01-26 att avvakta med behandling av ansékan om
T fsrhandsbesked med motiveringen att vagforhillandena &r oklara samt gav
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram ett forslag till hur planforhillandena

skall dndras for berord del av géllande plan.

Stadsbyggnadskontoret har studerat forhallandena i omradet och bedémer att tra-
fiknitet i omradet fungerar val. Nuvarande {orhallanden foreslas permanentas
och att laget for nuvarande vig till omradets nordligaste del laggas fast i plan. T
samband med upprittandet av ny detaljplan gérs en Gversyn Gver planforhéllan-

dena i angrinsande delar s att nuvarande markanvindning far stod i detaljplan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att 1gga fast befintlig trafiksituation i omradet kring
Baron Oxansnemas vig och Berghemsvigen. Liget for del av nuvarande vig tili
omradets nordvistra del laggs fast. Fér delar av omréadet upphévs géllande plan.
T omridet limnas mojlighet att uppfra sex bostadshus pa befintliga fastigheter
eller byggritter Tva hvoonﬂd?r med kulturhistoriskt virde ligger inom Dlanom‘

WhRWL U mamifivii. el 2SS A AR AR AR

radet.

PLANDATA

Planomrédet #r beliget i norra delen av Lerum och omfattar omradet kring norra
delen Baron Oxenstiernas vig samt Berghemsvégen. Omrédet har en ytaav ca
3,8 ha och kvartersmarken dgs huvudsakligen av privata fastighetsdgare. Mark-

I agoforhallandena framgér utforligare av fastighetsforteckningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

VERSIKTLIGA PLANER

Kommunens 6ver§iktsplan, OP 90, redovisar omradet for befintliga bostader.

HA195PB.DOC
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DETALJPLANER

Foér omradet géller byggnadsplaner laga kraftvunna 1953-07-27 (LB 2) och
1963-02-07 (LB 16). '

Foreslagen markanvindning verensstdimmer med kommunens §versiktsplan.
Den nya detaljplanen for omradet innebir att nuvarande trafiksystem permanén-
tas i-detaljplanen. Grinser fr befintliga byggrétter justeras, men planen innebir
inte att nya byggriitter tillkommer. Nagot sérskilt program for planarbetet har
inte beddmts erfordras, utan de fragestillningar som planen behandlar har
beddmts kunna provas direkt genom uppriéttande av detaljplan.

UPPHAVANDE AV DETALJPLAN

Del av byggnadsplan SB 2 upphévs for omradets nordvistra del, del av forling-
ningen av Baron Oxenstiernas vig samt for omradet kring Hallsés 2:79. I omra-
dets nordvéstra del bedtms erforderlig provning kunna ske vid anstkan om
bygglov eller frhandsbesked. 1 giillande plan redovisad markanvindning #r
inaktuell for omrédet kring Hallsds 2:79. Detaljplanen upphivs for omradet och
en ny detaljplan foreslas upprittas nir markanvindningen klarlagts.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK OCH VEGETATION

Omréadet 4r beléget i en kraftig sydshuttning dér nivaskillnaden 4r drygt 40 m
fran omradets Gstra till vistligaste del. Huvuddelen av omridet utgérs av befint-
lig tomtmark. I den vistra delen finns en pulkabacke som avslutas med en boll-
plan. 1 anslutning till backen finns viss naturmark bevuxen med blandskog. De
byggritter som #nnu inte utnyttjats utgdrs av naturmark.

* Iy
Utrav Acter am Raran Ovenctiemae vio fAinne an rnn P
otrax Oster om Baron Oxenstiermas vag B Vil g av atla

skott griismark. Oster om lindarna rinner en mindre back.

Naturvérdena i omradet har redovisas i en sérskild naturvirdesbedsmning.

TFnlict Aanna ha r,r\mn An Bt IinAdarnn lilranm hital-am A8r Jom acecaa vy olrs

Lu.lllsb aving oCGoins G 4lia inGariia 1IKSOHL 04aCKCn u.cu. Wil UIU.ECD av Dl\U pa
fastigheten Hallsas 1:92 utgora ett omréde med lokala naturvirden. Skogs-
dungen vister om Baron Oxenstiernas vig bedéms inte mnehalla vérden hégre
in vad som utmérker den mer vardagliga naturen.

Inga naturresursér tas i ansprak enligt de grundlidggande bestimmelserna fr
hushéllning med mark- och vattenomraden i Miljébalken.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Den norra delen av omrédet gréinsar till naturomrade som utgdrs av fastmark

med berg i eller nira i dagen. De obebyggda byggritterna &r belfigna inom elleri -
néira anslutning till fastmarkspartiet dér stora stenar, dven block, forekommer i
markytan. De tv& vistligaste tomterna beddms vara belsigna i §vergingen mellan
fastmark och lera. Totalstabiliteten for omradet bedéms som tillfredsstillande.
Omradet beddms som lagradonmark.

Grundléggning av hus kan preliminirt utfSras med plattor. Vid varierande for-
héllanden kan nigon form av grundfrstirkning erfordras t ex plintar/palar. Vid
detaljprojektering skall geoteknisk undersskning utfiras for klarls Oaa_nd_e av
forhallandena i husléiget.

Vid byggnation pe‘i 1€1gradomnafk kan hus uppféras med traditionellt utforande.

T)ar qnmnonmg U_Tﬁ')]‘q far innlacering avy hue nch enrinocten anvinde fir imn_

He Al AApReNllls RS WML ORFLCGRIEW L CLLY GRS IV WL

fyllnad under och kring husen kan férhallandena komma att foréndras och risken
for radongasintrangning 6ka. Det innebir att kontroll av radonhalten pa terrassen
skall utforas for klarliggande om eventuella skyddsatgirder kan behova vidtas.

De geotekniska forhallandena framgér utforligare av sirskilt geotekniskt PM.

FORNLAMNINGAR
Inga ké#nda fornlimningar finns i omradet.

BOSTADER (B)

T nmrnrlpf 'F'rme 1‘2 "\pf‘ﬂﬂ'lnn wlnnr samt fn {2 NP §

AWl DLl

¥ g G .
Kvartersgrinser och byggrattens utbredning anpassas fér dessa till befintliga
forhallanden. "

Vister om Baron Oxenstiernas vig finns i géllande plall redovisat tre byggritter.
Aven hir justeras kvartersgréinsen efter befintliga forhillanden och byggritten
minskas till tvd tomter. Byggritien har #ven minskats s att en storre frizon
kring pulkabacken och bollplanen skapas.

De bestimmelser som finns i nu géllande byggnadsplan for omradet har i
huvudsak inarbetats i detaljplanen. Dessa innebir att endast en friliggande villa
per fastighet fir uppfSras. Huvudbyggnaden skall uppforas ien vamng, suter-
rangvaning medges. Storsta byggnadsarea ir 200 m?® varav hogst 50 m? far
utgdra komplementbyggnad.
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VARDEFULLA BYGGNADER

Alvsborgs Lansmuseum har 1999 inventerat kulturhistoriska byggnader samt
kulturmilj joer 1 Lerums kommun. Tva Dyggnaaer inom omrédet 4r av kuiturhis-
toriskt vérde, varvid varsamhet krévs vid eventuella framtida ombyggnader eller
foréndringar. Byggnaderna far inte rivas och deras exteritr skall bevaras och
underhllas s4 att deras sérart bevaras. Andringar av byggnaderna som forvans-
kar dess karaktér eller anpassning till omgivningen far inte utforas. Vid forand-
ringar skall sarskilt fasadens karaktér och proportioner samt takens form och
lutning beaktas. Vid utvindiga underhallsarbeten bor utférande betriffande utse-
ende och kvalitet viljas om méjligt i 6verensstimmelse med originalutfrande
eller i ett utfrande som &r typiskt fr byggnademas tillkomsttid. Bygglov krivs
dven for underhall av byggnadernas exteriér.

Hallsés 1:52

Byggnaden &r en fore detta sommarbostad som ursprungligen hérde under nuva-
rande Hallsas 1:96. Byggnaden med dubbelhusets planldsning, uppfordes 1909
for att hyras ut till sommargister frdn Goteborg.

Byggnaden &r uppford av trd i 1% véning med forhdjt véiggliv pd en stensockel.
P4 sydsidan finns en frontespis samt en glasveranda. Fasaden #r klddd med sté-
ende, vitmalad locklistpanel. Fonster bestér huvudsakligen av spréjsade tvalufis-
fonster med mittpost. Sadeltaket &r klztt med rott lertegel.

Hallsés 1:52 har ett kulturhistoriskt virde. Detta motiveras av att byggnadens,
trots mindre forandringar, vilbevarade skick. Virdet stirks av att byggnaden
representerar en mycket vanligt foreteelse i kommunen och tillhér de mest cen-
trala sommarvillorna, vilket ger anldggningen en symboliskt och pedagogiskt
virde. Virdet stirks vidare av att byggnaden 4r uppford i en lokalt fsrankrad
byggnadstradition for mer pakostade bostider, vilket sarskiljer byggnaden fran
kommunens arkitektritade sommarvillor frin samma tid. Det ndmnda pavisar tva
olika kategorier av byggherrar och sommargister, vilket vidare motiverar bygg-
nadens stora samhillshistoriska- och pedagogiska virde.

Hallsas 1:96

Bostadshuset 4r.frén 1797 och fick sin nuvarande utformning vid ombyggnaden
ar 1819, i slutet av 1800-talet samt under ca 1950-talet. Till fastlgheten hér
ocksd en dldre f‘orradsbyggnad :

Byggnaden ar uppﬁird av trd i en vaning med inredd vindsvéning pa sydsidan,
Huset ar uppfort pé stensockel och en frontespis samt en glasveranda med sadel-
tak finns pé sydsidan. Fasaden #r klidd med stiende, vitmalad locklistpanel.
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Fonster bestar huvudsakligen av tvalufisfonster med nnttpost Det valmade
sadeltaket dr klatt med rétt lertegel.

Huvudbyggnaden har vid ombyggnader genomgétt exteriéra och interidra for-
andringar, men har i sin takkonstruktion &nd4 bevarat sin grundstruktur fran
1700-talet och har dérav ett mycket hgt dokument- och upplevelsevérde ur
byggnadshistoriskt-, samhallshistoriskt och arkitekturhistoriskt perspektiv. I
byggnadens glasveranda framgar dven 1800-talets arkitektoniska stilideal. Med
sitt centrala lége dr fastighetens byggnader ocksé av stor pedagogiskt virde.
Byggnaden symboliserar med sin form kommunens stérre mangardsbyggnader
fran 1700-talet, av vilka idag endast ett fatal aterstar. Byggnadens dokument-
virde stirks av bevarade brandforsikringshandlingar, vilka pavisar de till fastig-
heten ursprungligen hérande ekonomibyggnadernas mangfald och placeringar
(ladugérd, smedja m f1).

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Omradet 4r belaget drygt en kilometer norddst om Lerums centrum, med ett rikt
utbud av offentlig och kommersiell service. '

SKYDDSRUM .
For omréadet giller skyddsrumsplan faststalld av lansstyrelsen 1984,

FRIYTOR

Omradet grinsar i norr till ett storre omréde med naturmark. I omrédets véstra
del &r en pulkabacke och en bollplan beléget. Vaster om omradet ﬁnns dven en
lekplats.

GATUNAT, GANG- OCH CYKELTRAFIK

Baron Oxenstiernas vig dr en matargata som utgér fran Alingsdsvagen. Norra
delen av vigen foreslas breddas och avslutas med en véndplan. Till vandplanen
ansluter en mindre vig som trafikmatar tva fastigheter norr om planomrédet.

Baron Oxenstiernas vig korsas av en lokalgata vars vistra del 4r utbyggd. Till
denna ansluter en gngbana som leder forbi en lekplats fram till Smedhagen,
vister om omradet. Laget for lokalgatans 6stra del, som idag inte dr utbyggd, har
anpassats till befintliga fastighetsgrinser. Vid utbyggnad av denna vig bor
inrikiningen vara att ingrepp pa befintliga lindar inom vigomrédet samt inom
angrinsande kvartersmark s ldngt mojligt undviks eller begrénsas. Faktorer
som bor studerasj ar i forsta hand det ndrmare laget av vigen liksom vigens

HA195PB.DOC
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bredd och standard. Om en ldgre standard kan accepteras kan detta innebira
minskade ingrepp pé lindarna.

Berghemsviéigen trafikmatas frén Kullgdrdsvigen i dster. Utrymme lmnas i pla-
nen for att forbinda Berghemsvégen och Baron Oxenstiernas vag med en ging-
vag dver naturmark.

Véster om Baron Oxenstiernas vig finns en allmén parkering. 'Parkeringen fyller
idag ingen storre funktion. Parkeringen ér beligen pa kvartersmark och marken
kommer att tas i ansprék vid exploatering,

TEKNISK FORSORINING

Vatten- och avlopp 4r utbyggt i Berghemsvigen. Norra delen av Baron Oxen-
stiernas vig saknar utbyggt VA. Lage for befintlig ledning dver kvartersmark i
omradets vistra del redovisas med u-omrade.

MILJOKONSEKVENSER

Planen utgdr en bekraftelse p4 befintliga forhallanden och innebir inte nagra
konsekvenser som blir betydande f5r miljén, halsan och hushallningen med
naturresurser. Planen medfér inte betydande paverkan pa naturresurser enligt
Miljobalken. Négon sérskild milj okonsekvensbeskrlvnmg har inte beddmts
erforderlig. ‘

Planen beddms inte innebira att nigon miljékvalitetsnorm 6vertrads. Planen ger
mdjlighet till att bygga ut sex nya villor inom befintliga byggritter. Ett genom-
forande av planen innebir ett mycket marginellt tillskott i Lerums titort av byg-
gelse och fordonstrafik. Nagon risk for att gréinsvirden betriffande tillatna halter -
av bly, svaveldioxid och kvivedioxid i luften skall overskndas till 18ljd av pla-
nens genomfrande beddms inte foreligga.

Omradet 4r belaget i centraIa Lerum med god tillgéng tilf allminna kommuni-
kattoner. Allménna busslinjer med forbindelse till Lerums centrum trafikerar
Kullgardsvigen som grinsar till planomradet i dster, samt Alingsasvégen som #r
beldgen ca 300 m sdder om planomradet. Fran Lerums centrum finns allminna
kommumkatloner tllI Alingsas och Goteborg.

Utbyggnaden overensstammer med kommunens Sversiktsplan och bedsms
innebira en lamphg bebyggelsestruktur.

‘ .
Konsekvenserna av foreslagen utbyggnad har bedomts i en sirskild naturbe-
démning (GF Konsult AB). Utbyggnaden av lokalgatan ster om Baron Oxen-
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- stiernas vég samt hus pa fastigheten Halls&s 1:92 innebér enligt denna ingrepp i
naturmiljéer som bedmts ha lokala naturvirden. Flera lindar riskerar att behva
fallas. I forsta hand &r detta en negativ konsekvens for en framtida resurs for
hotade eller p annat sétt skyddsvirda arter knutan till gamla lindar. Tre av lin-
dama stér pa kvartersmark och kan sannolikt sparas, men riskerar paverkan pi
rotsystemet vid utbyggnad av en véig. Aven ianspraktagande av Svriga natur-
miljder ger vissa negativa effekter, t ex méste en bit av bicken kulverteras alter-
nativ bortledas pa fastigheten Hallsés 1:97. Inom denna del paverkas dock
endast naturmiljé dér naturvirden inte &r hogre #n vad som utmérker den mer
vardagliga naturen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden ér tio r frdn den dag planen vinner laga kraft. Kommunen
ar inte huvudman for allmén plats,

Lovplikten har utdkats s att bygglov kriivs dven fr underhall av exteriren till
kulturhistoriskt virdefulla byggnader. Bygglovavgift utgar inte f5r den utvkade
bygglovplikten.

RATTSVERKAN
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| anbeskrivningen
| ningen &r att den skall ange planens syfte och frklara planens innehall.
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Detaljplan for fastigheten Hallsds 1:95 m fl, Baron Oxenstiernas vég, Lerums
kornmun, Vistra Gétalands 14n

Genomforandebeskrivaing

1. INLEDNING

En genomfSrandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga 4tgérder som behdvs for att
gstadkomma ett samordnat och indamélsenligt genomfsrande av detaljplanen.

2. HUVUDMAN

Kommunen ir inte huvudman for allménna platser. Baron Oxenstiernas vég
och Berghemsvigen forvaltas av Lerums vigforening. Forldngningen av Baron
Oxenstiernas vig norrut ingr inte i véigféreningen och saknar faststaild
véghillare. Vigen nyttjas av fastigheterna Hallsds 1:17, 1:101, och 1:47.

Rastighetsigarna inom planomrédet 4r ansvariga for utbyggnad av vigar samt
egen bygeritt.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmanna va-ledningar.

3. TIDPLAN
Detaljplanen handldggs enligt reglema om enkelt planforfarande. Planforslaget
sinds ut for samrid under april maj 1999, Efter behandling av inkomna

PO A afta "

Synpumucr DCIdmmb pmuc:u kunna antas av u_yguauaua.umucu efiel sommarei.

Byggnation pﬁ tomterna kan ske sa snart antagandebeslutet vunnit laga kraft,
viig och va-anldggningar byggts ut och erforderlig fastighetsbildning skett.

Genomforancfetlden for det omréde planen omfattar & 10 &r frén den dag
beslutet att anta indringen har vunnit laga kraft. Genomforandetiden ger en
rimlig tid for fastlghetsagama att genomt‘ora planen och bebygga sina tomter.

I
|
i




4+

NS

LERUMS KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret

1999-07-01 2(3)

P3/99
4. FASTIGHETSBILDNING
Detaljplanesndringen ger forutsittningar for nedanstdende markﬁxfrerﬁfiringar:

Hallsés 16: 1 till Hallsés 1:78: utokning av tomtmark, ca 150 m2

Hallsis 1:78 och Hallsds 1:95: markbyte tomtmark, ca 40 m2

Hallsas 1:78 till Hallsés 16:1: vigmark, ca 100 m2

Hallsds 1:95 till Hallsas 16:1: véigmark, ca 85 m2

Hallsas 16:1 till Hallss 1:91: utskning av tomtmark for infart, ca 235 m2

Genom upphéivande av detaljp‘lanen for fastighetema Hallsés 1:17 och Hallsés
1:101 skapas forutsittningar for uttkning av tomtmarken for dessa fastigheter.

Fastighetsbildningen kan komma till stdnd efter dverenskommelse och avtal
mellan berorda fastighetséigare.

Ledningar p4 tomtmark sikerstills genom bildande av ledningsritt eller
servitut, i den mén si inte redan skett.

5. GENOMFORANDE

Detaljplanen ger m&jlighet till nybyggnad av smahus pd sammanlagt sex
tomtplatser, varav kommunen 4r dgare till tva. For att underldtta
genomforandet foreslas att kommunen tecknar avtal med dvriga 4gare till nya
tomtplatser om erséttning for vigutbyggnaden. Kommunen svarar di for
utbyggnaden av vig och va till de nya tomterna. '

Om fastighetséigarna inte vill teckna sidana avtal fir vigutbyggnaden ske pé
fastighetsiigares initiativ efter bildande av gemensamhetsanliggning enligt
anliggningslagen for resp vag.

Va-anliggningsavgift erldggs enligt vid anslutningstillfillet gillande va-taxa.

6. ERSATTNINGSRATTSLIGA FRAGOR

Byggnaderna piﬁ fastigheterna Hallss 1:52 och 1:96 har ett kulturhistoriskt
virde, varfor sérskilda bestimmelser till skydd for byggnaderna géller enligt
detaljplaneforslaget.

I 14 kap Plan- och bygglagen regleras i vad mén erséttning skall utga till
fastighetsiigare d4 bestimmelser om rivningsforbud och andra
skyddsbestimmelser for byggnader meddelas i detaljplanen. Ersittning {or
rivningsforbud aktualiseras endast d en byggnad ir i sdant skick att ett
rivningsférbud innebdr en marknadsvirdeminskning minst i storleksordningen
10-20%. Byggnaderna pé fastighetema Hallsds 1:52 och 1:96 har ett sddant
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giiller for fastigheterna utgdr inte heller ndgon grund for erséttningsritt.

(=%

Firlingningen av Baron Oxenstiernas viig norrut breddas och byvegs ut me
drlangmn byggs ut med

:92 och 1:97.

gen av Baron Oxenst och byg

vindplats. Ny vig och vindplats byggs t111 fastigheterna Hallsés

| skick att ersiittning inte beddms aktualiseras. Den varsamhetsbestimmelse som
l Nya allménna va-ledningar hyggs ut till de nya tomtplatserna. Avlopp frén

facticgheten Hallsdg 1:97 kan inte lfsas med cinlvfn]iq]Pdn1nﬁ_r utan far pumpa
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till forbindelsepunkt 1 vigen.

Liipias

8. EKONOMI
Utbyggnaden av vigar bekostas av dgama till de sex nya torntplatserna. Va-
anliggningsavgift erliggs enligt vid anslutningstilifillet géllande va-taxa.

Komrnunen har kostnader for utbyggnad av allminna va-ledningar samt, 1
egenskap av dgare till tvd tomtplatser, kostnad for vigutbyggnad och va-
anslutning for dessa. Kommunen far intikter frin va-anldggningsavgifter och
fran forsilming av tomter.

Planavgift ska inte tas ut vid bygglov. Vid bygglovprévning hénforlig till den
uttkade bygglovplikten enligt detaljplanen avser kommunen inte att debitera
bygglovavgift.

9. GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN

Genomfsrandebeskrivningen har ingen sjilvstindig riftsverkan. Avsikten #r att
den skall vara vigledande for genomforandet av detaljplanen.

o @wfm

Barbro Ovren
Markchef |
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