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Planen gor det mdijligt att skapa bostadstomter fér att uppfora
enbostadshus med tillhérande garage och forrad. Planens syfte ar
att byggnaderna ska ges en god estetisk utformning med god
anpassning till omréadets delvis sluttande terrdng och omgivande
landskap.

Planen medger att ett markomrade, som i dag ar dels éppen mark
och dels bebyggt med aldre lada/uthus och boningshus far
anvandas for utbyggnad av bostader. De nya bostaderna kommer
att direkt ansluta till befintlig villabebyggelse och samhallsintresset
far anses stort av att nya bostader kan uppféras.

| 6versiktsplanen fér Strangnas kommun, antagen 2002-08-25, ar
markomradet redovisat som omrade fér framtida utbyggnad av
bostader. Beddmningen att det ar férenligt med Miljébalken (MB) 3
kap, att ta i ansprak omradet anses darmed vara gjord.

Inget omrade av riksintresse enligt 4 kap, MB berérs av
utbyggnaden.

Beddmning har &ven gjorts att gallande miljékvalitetsnormer enligt
MB kap 5 inte kommer att dverskridas.

Planomradet &r beldget inom Mariefreds tatort i stadsdelen
Slottsbrinken.

Ca 2,3 ha.

Marken ags av privat markagare och kommunen.

| éversiktsplan fér Strangnas kommun, 2002, planeras omradet for
bostadsandamal.

Bostadsforsérjningsprogram och naringslivsprogram haller pa att
utarbetas inom ramen for ett utvecklingsprogram for hela
kommunen.
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Detaljplanen ersatter delvis fljande planer:
Stadsplan M17 19610202
Stadsplan M23 19620614
Stadsplan M44 19820423

Planarbetet féregas ej av nagot programarbete.

Plan- och byggnamnden har efter samrad med lansstyrelsen tagit
stéllning vad géller behovet av en miljébedémning.
Beslut i PBN AU 2006-09-15 enligt féljande:

Planen bedéms inte innebara nagon betydande miljdpaverkan. En
miljdbeddmning med miljdkonsekvensbeskrivning enligt
miljbalken 6 kap 11, 12 §§ beddéms darfér inte behdva
genomfdras.

Behovsbedémningen grundas pa féljande:

e Planen mdjliggér enbart smaskalig bebyggelse som
bedéms ge en begransad miljépaverkan.

e Genomférandet beddms inte innebara nagra risker for
manniskors halsa.

¢ Miljokvalitetsnormerna kommer inte att 6verskridas.

e Kompletteringar av befintiga omraden av detta slag
beddms som en ur hallbarhetsperspektiv féreddémlig
samhallsbyggnadsinriktning.

¢ Den tillkommande biltrafiken ar begrédnsad i sin omfattning
och beddéms fa en liten effekt pa trafiksituationen i
naromradet.

Detaljplanen kan inte heller antas medféra en betydande
miljépaverkan pa grund av de verksamheter som planen medger
att planomradet far tas i ansprak for, sa att krav pa MKB stalls
enligt PBL 5:18, 3:e stycket.

Se aven under konsekvenser for planens genomférande i denna
beskrivning.

Plan & byggndmnden beslutade 2005-04-13, att detaljplanearbetet
for omradet kan pabdrjas enligt normalt planférfarande. Planen
ska mdjliggdra uppférande av nya enbostadshus.
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Planomradet lutar mot éster och utgérs dels av naturmark och dels
av obrukad angsmark. En befintlig aldre trabyggnad med till-
hérande uthus och lada ar belagen i omradets mitt. En uppvuxen
ek i anslutning till befintlig jordkéllare finns i omradets vastra del

och avses bevaras. | norra delen Overgar marken i en
l6vtradsbevuxen héjd. | vaster stiger marken mot Dbefintlig
blandskog.

Planomradets bebyggelse kommer att vara skyddade av skogen
for vastliga och hdjden for nordliga vindar. Omradets hdga lage i
landskapet gor det val solbelyst. Det lokala klimatet kan férvéntas
vara gynnsamt. Planen ar utformad sa att varje enskild tomt ges
direkt anslutning till naturmark.

Planarbetet féregas ej av nagon geoteknisk utredning.

Det aligger byggherren att utféra erforderlig grundundersékning
som denne anser krdvs med hansyn tagen till den planerade
bebyggelsens art och utformning. Stallningstagande fér behovet
av grundunders6kning ska redovisas och motiveras i
bygganmalan. Grundundersékning kan komma att kravas i
bygganmalanskedet.

Omradet ar belaget i grédnszonen mellan normal- och lag-
riskomrade for radon enligt kartmaterial fran SGI éver radonrisk
inom Strangnas kommun daterat 1989-06-30.

| dag finns inga k&nda fornldmningar inom omradet.

Patraffas fornlamning skall det anmalas till 1&nsstyrelsen, enligt
kulturminneslagen.

Befintliga byggnader inom planomrédet rives. Inom planomradet
far ett friliggande enbostadshus uppféras pa varje tomt i hdgst tva
vaningar och hdgst 1/5 av tomten far bebyggas. Garage och uthus
far darutbver uppféras med hdgst 50 m? bruttoarea.
Huvudbyggnaden ska placeras minst 4,0 meter fran tomtgrans.
Garage och forrad far placeras 1 meter fran grans och far
sammanbyggas med huvudbyggnad. Vid sammanbyggnad skall
byggnad placeras minst 4,0 meter fran tomtgrans.
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Fasader skall utféras i tra eller puts och malas i rdd, gra eller vit
kuldr. Tak belagges med slatplat i gra eller svart kulor.

Bostader skall utféras radonsakert.

Narmaste forskola finns vid Stenvagen i Slottsbrinken i anslutning
till planomradet. Skola arskurs F-5 och 6-9 &r Mariefredsskolan i
centrala Mariefred, ca 1 km fran omradet. | Mariefred finns aven
vardcentral.

Livsmedelsbutiker och annan kommersiell service finns i
Mariefreds stadskérna.

Gatorna ska utféras med hansyn till handikappades méjlighet till
framkomlighet i naromradet. Hojdférhallandena pa marken bor inte
medfdra nagra problem.

Intentionerna i handikappolitiska programmet ska beaktas.

Skyddsrum kravs ej.

Inom gemensam naturmark utférs vid detaljplanering mindre
narlekplats och befintlig vegetation rensas. Naturmarken ar val
solbelyst.

| omgivningen finns goda méjligheter till utevistelse och rekreation.
Omradet ansluter till det stora skogsomradet, Blabarsskogen, i
vaster med vidare anslutning till strovomraden i det omvéaxlande
landskapet med aker, ang och skog.

Tillfart till omradet sker fran Tverbyvagen via tva nya vag-
anslutningar som férlangning av Backvdgen och Skogsborgs-
vagen. Befintlig gang-cykelvdg ansluter vid vandplan i
férlangningen av Skogsborgsvagen.

Tilkommande bebyggelse formodas alstra ett tillskott av ca 70
trafikrérelser/dygn.

Enligt trafikméatning utférd hésten 2002 redovisas trafikflédena i tre
matstéllen A, B och C. Jmfr skiss, se sid 9.

Lokaltrafik trafikerar naromradet och hallplats finns vid
Slottsbrinksvagen-Stallarholmsvagen ca 350 meter fran omradet.

All parkering ska ske pa tomtmark.
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Framkomlighet f6r Raddningstjanstens fordon férutsatts vara
tillgodosedd pa gatumark. Inom kvartersmark ska angéringsgator
m m utformas sa att utrustning och slang inte behdver baras och
dras mer &n 50 meter. Om utrymning férutsatts ske med
héjdfordon far avstdndet mellan gatan och husvaggen inte
Overstiga 9 m. Vagen fram ska ha en fri héjd av 4,0 m, barighet
motsvarande ett axeltryck av 100kN och vara hardgjord. Pa
rakstrackor ska korbanebredden vara minst 3,0 m. Inre radien i
kurvor ska vara minst 7,0 m.

Trafikmétning, utférd hdsten 2002, redovisar ca 200 fordon/dygn
och utgérs av trafik alstrad av de narboende.

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunens vatten-
och avloppssystem. Omradet ska anslutas till kommunalt vatten
och avlopp.

Dagvatten ska omhandertas och férdrdjas lokalt. Varje fastighet
ska ha anordnad férdrdjning fér dagvatten och dréanering som ska
godkannas av Strangnas kommuns VA-enhet.

Ett av de operativa malen i Strangnas kommuns energiplan ar att
energianvandningen per invanare skall minska med 10 % fram till
2010 jamféort med 1998. For att na detta mal sager
handlingsprogrammet att vid projektering av nya bostadsomraden
bdr sa energieffektiva uppvarmningssystem som mdjligt utredas
och uppvarmning med férnybara energiresurser prioriteras.

Uppvarmning med egna alternativa energisystem, exempelvis
biobransle, varmepump och solenergi, tillats inom omradet.
Eldningsanlaggningar ska vara typ- och miljdgodkdnda och far
endast eldas med fér eldstaden avsett bransle och med den
kvalité och fukthalt som typ- och miljdgodkannandet férutsatter.

Inom planomradet medges generellt ej nagra uppvarmnings-
anordningar med icke fdrnyelsebara energikallor eller med
direktverkande el. Om ny teknik utvecklas som gér att saddana
energislag kan anses vara férenliga med miljékrav och langsiktig
hallbarhet far sadan anlaggning prévas fran fall till fall.
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Strangnas energiverk, SEVAB, levererar elstrém i omradet.

Inom omrade betecknat u ska marken hallas tillganglig fér allman,
underjordisk ledning. P4 mark angiven som u-omrade far inte
byggnad eller annan anlaggning uppféras. Marknivan far inte
heller &ndras sa att reparation och underhall av ledning férsvaras.

Ingen telekabel av mellanortstyp gar genom omradet.

Omradet ar idag inte forsérit med bredband. Inom omrade
betecknat u finns utrymme f6r ledning.

Inom varje fastighet skall finnas plats fér kallsortering.

Kéllsortering av sopor forutsdtts och om mdjligheter finns kan
kompostering vara tankbart. Nagot sarskilt omrade for
kompostering eller 6vrig sophantering anvisas ej i detaljplanen.

| samband med bygglov/bygganmélan diskuteras konkret hur
sophanteringen ska ske.

Genomférandetiden ar 10 ar fran planens lagakraftsdatum.

Exploatering av ett nytt bostadsomrade innebar alltid paverkan pa
miljén, hélsan och hushallningen med mark vatten och andra
resurser. En viktig princip ur héllbarhetssynpunkt &r att
utbyggnaden av kommunen sker utifran befintlig infrastruktur. Det
foreslagna planomradet ligger i anslutning till befintlig villa-
bebyggelse, ar lattillgangligt ur kommunikationssynpunkt med
befintligt vdgnat och gang- och cykelvagar, gar att ansluta till
befintligt vatten- och avloppsnat. Omradet ar saledes bra
lokaliserat ur ett halloarhetsperspektiv.

Omradet ligger i nara anslutning till naturomraden i norr och i
vaster om fastigheten vilka ar latt tillgdngliga skogsmarker.
Slitaget blir inte namnvart stérre nar bostaderna byggs genom de
fa tilkommande manniskor som kommer att vistas i markerna.

Trafiken till omradet kan komma att pdaverka intilliggande
omraden. Trafiken berédknas till 5 fordon/bostad och dygn vilket
ger en trafikékning pa ca 70 fordon/dygn inom Slottsbrinken, nar
omradet ar utbyggt.

Markféroreningar bedéms inte finnas i omradet. Inga kanda
miljéfarliga verksamheter har funnits inom planomradet.

Dagvatten skall omhandertas pa tomtmark.
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Bostdderna och tomterna beddéms fa en god solbelysning,
eftersom bostadsgruppen ligger relativt hdgt i terrangen och
orienteras mot Oster-soder.

Planomradet ligger nara naturomraden for lek och utevistelse. |
anslutning till bostader iordningstélls en smabarnslekplats. Barnen
kommer att ha ca 1 km till skolan i centrala Mariefred. | omedelbar
anslutning till omradet finns férskola.

Bostadsomradet med narliggande skog och marker har
férutsattningar att erbjuda de boende en god boendemiljé med
mojligheter till ett rikt friluftsliv som framjar halsan.

Planens bebyggelse med smahus av varierande hustyper gor det
majligt for manniskor fran fler kategorier och olika samhallsskikt
att boséatta sig inom omradet.

Planomrade ligger val samlat och kan latt nds med bil, buss eller
cykel vilket underlattar vardagen fér bada mén och kvinnor.

Planarbetet har utférts i samarbete mellan arkitekt Anders
Siljestrédm, A. Siljestrém Arkitektkontor AB och tf plansektionschef
Marie Jonsson, Samhallsbyggnadskontoret.

Marie Jonsson
Tf Plansektionschef
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Skiss over trafikangoring
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A ~200 fordon/dygn
B ~360 fordon/dygn
C ~680 fordon/dyan
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HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Slottsbrinken 1:54, 1:55 m fl, Mariefred

STRANGNAS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Genomfdrandetid

Huvudmannaskap

Genomférandebeskrivningen har till syfte att redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Tidplanen féljer normalt planférfarande och géller under
férutsattning att inga allvarliga synpunkter inkommer under
samrad och utstéllning och att planen inte éverklagas.

2007-02-21 PBN, beslut om samrad
Mars 2007 Samrad

Okt 2007 Utstallning

Nov 2007 PBN, antagande
Jan 2008 KS, antagande
Jan 2008 KF, antagande
Feb 2008 Laga kraft

Genomférandetiden ar 10 ar fran det planen vunnit laga kraft.
Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att
galla tills den andras eller upphavs

Kommunen ar huvudman fér allman plats.
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Slottsbrinken 1:53, 1:54, 1:55 och 1:63

Fastigheterna Slottsbrinken 1:53 och 1:63 &gs av kommunen.
Ovrig mark ar i privat &go.

Delar av fastigheterna Slottsbrinken 1:53 och 1:63 som tillhér
planomradet éverlates av kommunen till exploatdéren mot
ersattning som regleras i kommande avtal.

Efter planomradets fardigstallande éverlates marken f6r gata
och natur till kommunen utan erséttning.

Inom berdrda fastigheter avstyckas ca 15 smahustomter samt
gatumark och mark fér naturomrade.

Exploatéren ansdker om och bekostar de
fastighetsbildningsatgarder som erfordras for planens
genomfdrande.

| planen finns ett gronomrade som skall forvaltas gemensamt
som en gemensamhetsanlaggning. Vilka fastigheter som skall
inga i den samfallighetsférening som skall sta fér férvaltningen
av denna gemensamhetsanlaggning faststélls i kommande
lantmé&terifdrrattning

Exploatéren bekostar framtagande av planhandlingar samt
nédvandiga atgarder fér planens genomfdrande.

Vatten och avlopp skall anslutas till det kommunala VA-néatet
och exploatdren ansvarar for anlaggande av VA-ledningar fram
till kommunens anslutningspunkt.

Dagvatten skall omhandertas och férdrdjas lokalt inom den
egna fastigheten.

Exploatéren ansvarar fér anldggandet av ny gata i planomradet
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MEDVERKANDE Genomférandebeskrivningen ar utarbetad i samarbete med
mark- och exploateringsingenjoér Patrik Larsen.

Anders C Eriksson Marie Jonsson
Stadsarkitekt Tf plansektionschef
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HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

SLOTTSBRINKEN 1:54, 1:55 M FL, MARIEFRED

STRANGNAS KOMMUN

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

Detaljplanearbetet har féljt normalt férfarande enligt PBL kap 5.

Plan- och byggnamnden beslutade 2007-02-21 §31 att samrad skulle ske.

Under samradstiden inkom 25 skrivelser som sammanstillts i en samradsredogorelse. Synpunkterna och
kommentarerna presenterades 1 Plan- och byggnimnden 2007-08-29 § 177 och ndamnden beslutade om
utstédllning.

Planforslaget var utstillt for granskning fran 2007-09-21 till 2007-10-22.

Under utstéllningstiden inkom 5 skrivelser.

Planforslaget har varit utstéllt pa biblioteket i Mariefred samt pa Medborgarkontoret i Stringnés och
Marifred . Annons med information om samradet inférdes i Stringnis tidning 2007-09-21.
Detaljplanehandlingarna séndes ut till berérda markégare, statliga myndigheter samt féreningar, som
anses ha intresse av planforslaget.

Vid utstéllningstidenss slut hade féljande skrivelser inkommit:

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd

Foretag och organisationer:

1. Vattenfall 2007-10-22 Nej

Sakagare:

2. Brinken 8 2007-10-22 Ja Nej

3. Stringnés Skogsborg 1 2007-09-24 Nej

4. Lovasen 1 2007-09-25 Nej

Ovriga:

5. Ryborg 1 2007-10-22 Ja Ja
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Datum Dnr
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SYNPUNKTER BEMOTANDEN
Sakagare:
2. Brinken 8

Det dr i utstéllningshandlingen noterat att sakidgare Inger
och Hakan Fridstroms synpunkter delvis har tillgodosetts.
Vi kidnner oss nddgade att bemota detta, speciellt de
kommentarer som angivits som svar pa vara synpunkter.
I var tidigare skrivelse, fjarde stycket skrev

vi, och jag citerar "Vi har idag en otrolig

panoramautsikt fran vart

varadagsrumsfonster och var altan, vi anser

att de hus ni tinker bygga kommer att

forstora var utsikt och sénka virdet pa var

fastighet."

Detta bemdéttes av er i en kommentar, forsta stycket och jag
citerar igen. "Samtliga byggnader pa Skogsborgsvigens
norra del dr slutna mot vister och har hoga hackar och
garage i riktning mot planomradet. Pastdendet om
virdesdnkning kan inte verifieras."

Det dr riktigt att vi har véarat garage i riktning mot
planomradet och dirmed vigen, vilket ocksa tydligt
syns pa den bild som ni tagit fran vidgen upp mot var
garage, men det #dr inte didr vi har vardagsrummet.
Bilden visar alltsa inte den plats vi beskrev i var
inlaga.

Varat vardagsrum och dess fonster dr placerat pa den del av
huset som jag pa bilaga A(finns pa
samhillsbyggnadskontoret) har markerat med ett X. Néar ni
fotograferat maste ni ha befunnit er ungefr pa den plats
som jag pa samma bilaga har markerat med Y.

Harvid blir vildigt tydligt att utsikten fran X dr en

helt annan och mycket bittre dn den fran
garageuppfarten dir vi ju inte ens har nagot fonster.

Jag har ocksa pa bilaga A ritat in tva

begrinsningslinjer som visar ungefirligen

vilken del av éngen som Vi idag utan

vidare kan se fran vart vardagsrum.

Vad avser de hoga héckar som ni nimnde s stimmer det
att de dr hoga, ndr man befinner sig pa vigen. Vigen ar
dock beldgen ldgre &n var tomt, och dven vardagsrummet
vars golv ligger ytterligare hogre upp. Detta mdojliggjorde
for oss att anpassa hickens hojd sa att den doljer vad som
befinner sig pa vigen men tillater sikt ut 6ver dngen, det
nuvarande huset och skogen.

Detta #r svart att i ord och ritningar beskriva,

det upplevs bittre pa plats. Ni dr vilkomna

hem till oss for att sjdlva jaimfora utsikten

fran var altan och vardagsrum (X) med den

fran vart garage (Y).

Vi anser att de kommentarer ni gjort pa vara tidigare

Fastigheterna Slottsbrinken 1:54 och 1:55 dr
idag detaljplanerade for industriandamal.
Enligt géllande detaljplan far i stort sitt hela
fastigheten bebyggas med industribyggnad
till en byggnadshdjd pa 10,6 meter.
Kommunen anser det ir biittre att indra
detaljplanen sa att det istéllet blir mojligt att
uppfora enbostadshus pa fastigheterna.
Detaljplaneforslaget anpassar bebyggelsen
till bebyggelsen pa angrinsande fastigheter
pa ett bittre sitt dn gillande detaljplan.
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Datum Dnr
2007-11-07 PBN/2004:548
synpunkter grundar sig pa felaktiga fakta och att atgéarder
och beslut grundade pa dessa kommentarer till f6ljd ddrav
inte heller blir rétt.
Vi vidhaller att det dr stor risk for virdesankning
gillande var fastighet och att den alltsa enligt tidigare
beskrivning kan verifieras.
Ovriga:
5. Ryborg 1
For att inte fa all infart till berorda fastigheter via Mariefredskontoret ser inga hinder for att
Overbyvigen anser jag att Skogsborgsvigen skall kunna 6ppna végen i bada riktningarna. Sa
Oppnas for trafik i bada riktningarna. Tomtebovigen fort detaljplanen for Slottsbrinken 1:54 och
har storre bredd. 1:55 har vunnit lagakraft tar

Mariefredskontoret upp fragan.

Synpunkter som kvarstar fran samradet

Sakégare:

22. Goran Swensson, Brinken 7

Erinringar limnas enligt foljande alternativ. Gillande detaljplan mojliggor

1. Alt. nr 1: Ingen bebyggelse 6verhuvudtaget pa industriverksamhet pa den aktuella

ndmnda fastigheter. Den befintliga gronytan skapar en  gronytan. De foreslagna kvarteren utgor en
naturlig anslutning till den bakomliggande skogen och  naturlig forléngning pa det befintliga

bidrar ddrmed till ett oppet och luftigt omrade. rutnétet med tomter placerade vid gata.

2. Alt.nr 2: Antalet nybyggnationer minskas till 10 st. ~ Dessutom tillskapas en gronyta centralt i
dir de 4 fastigheter som ligger utmed Skogsborgsviagen kvarteret dir marken idag inte ar tillganglig.

stryks. Som en anpassning till den ldgre

3. Alt. nr 3: Fastigheterna utmed Skogsborgsvigen bebyggelsen inom fastigheterna Brinken 1,
flyttas vésterut och utfors i 1-plansutforande. 6, 7 och 8 begrinsas bebyggelsen till en
Anledningen till detta &r att befintlig bebyggelse pa vaning niarmast Skogsborgsvigen.

Skogsborgsvidgen utgors av enplansfastigheter med
platt tak som redan idag ligger ldgre dn de befintliga
hus som grinsar i oster vilket medfor att om nybyggda
fastigheter utfores i 1,5 - 2-plans utforande sa skulle
fastigheterna pa Skogsborgsvigen kénnas dnnu mer
"nedtryckta".



Samhaillsbyggnadskontoret Datum Dnr

%@ @ STRANGNAS KOMMUN LAGA KRAFTBEVIS
Plan- och byggenheten 2008-04-10 PBN/2004:548

Slottsbrinken 1:54 och 1:55 i Mariefred, Strangnas kommun

Kommunfullmiktige i Stringnds kommun beslutade 2008-02-25 enligt § 33 om
antagande av rubricerad detaljplan.

Kommunens beslut har inte dverklagats.
Lansstyrelsen beslutar att inte dverprova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Forslaget har ddrmed vunnit laga kraft 2008-03-26

Marie Jonsson
Plansektionschef



