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PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESS

Denna detaljplan handliaggs med normalt planforfarande. Det innebar att forslaget
kommer att stéllas ut for granskning innan antagande kan ske i kommunfullméaktige.

V

PLANSAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT GENOMFORANDE

P>

Denna handling har status antagande.

HANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:

e Plankarta med planbestammelser,
upprattad 2016-08-15

e Volymmodell (visad i denna handling och
plandokument), upprattad 2015-11-27

¢ Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling),
upprittad 2016-08-15

Utover dessa har foljande utredningar tagits fram som underlag till
detaljplanen:

Behovsbedomning, 2014-12-04

Fastighetsforteckning, 2015-09-05

Bullerutredning, 2015-09-30, Tyréns

Riskutredning, 2015-09-10, BriAB

Parkeringsutredning, 2015-09-23, Projekt och

Byggadministration Arne Hakansson AB

e Oversiktlig férstudie av dagvatten, 2015-09-30, Projekt
och Byggadministration Arne Hakansson AB

e Yttrande pa synpunkter fran Parajett AB,
Raddningstjansten Landskrona, 2016-08-12
Omgivningsbuller Parajett, Tyréns 2017-01-26

e Rittsutlatande ang forslag till detaljplan for kv Lejonet,

2017-01-27, WSP
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BAKGRUND

Ansokan géllande ny detaljplan for fastigheterna Lejonet 9 och 10 har inkommit till
stadsbyggnadsforvaltningen, 2010-05-18. Bada fastigheterna har for narvarande ett
antal tillfalliga bygglov for befintliga verksamheter. Anledning till ansokan ar att f4 dessa
verksamheter faststéllda i plan. Vidare onskar sokanden att préva lampligheten for
fortatning med verksamhetslokaler och bostader. Uppdraget att uppréatta detaljplan gavs
stadsbyggnadsforvaltningen 2011-04-19.

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att faststilla befintliga verksamheter i plan och att utreda
mojligheterna for att forddla en av fastigheterna med nya verksamheter och bostéder.
Detta pa ett centralt omrade som &r vil forsett med kollektivtrafik och service.

DETALJPLANENS HUVUDDRAG

I huvudsak gar detaljplanen ut pa att andra planbestammelse frén att nu endast tillata
“smaindustri” till att ge mojlighet for centrumfunktioner, bostader, icke storande industri
och skola. I centrumfunktioner ingar handel, kontor, lattare vard och forenings- och
idrottsverksamheter. Parkering medges i killarplan.

Magjligheten att fortata bebyggelsen med nya verksamheter och bostader ska utredas.
Detaljplanen ska ge mojlighet till flexibel anvindning av ytan, med majlighet att
kombinera bostiader och verksamheter. Storre delen av fastigheten 6ppnas for
centrumverksamheter och bostiader. Befintlig verkstadsbyggnad ges anvandning
centrumverksamheter och icke storande industri. Andelen bostader pa detta omréade
begransas till 30 % av BTA. Vidare planeras ett mindre omréde helt for bostdder i den
sodra delen av planomradet.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradet, som ar ca 2,7 ha, ligger pa en strategiskt intressant plats i Landskrona
omedelbart soder om Ringvigen. Stenorsvigen, som avgransar omradets Ostra sida, ir en
av Landskronas tre infarter och representerar siledes staden for besokare.

Lejonet ar ett gammalt verksamhetsomréde som pa tre sidor gransar till bostadsomréden.
Vister och Oster om fastigheterna loper de viktiga nord-sydliga rorelsestraken
Pilakersgatan och Stenorsvagen. Norr om Ringvéagen borjar Karlslunds storskaliga
bebyggelse och soder om planomradet, in mot centrala Landskrona, ligger smaskaliga
bostadsomraden. Fastigheterna angransar till den hart trafikerade Ringvagen, vilket
medfor att de dr utsatta for trafikbuller. Oster om Lejonet 10 dr Ringvigen utpekad

som farligt-godsled som sedan fortsatter norrut pa Stenorsvagen. Fastigheterna ligger
inom skyddsavstand fran miljofarliga verksamheter i narheten. Tryckeriet pa Lejonet 9
hanterar 16sningsmedel. Miljopaverkan i form av buller, farligt gods och risker har utretts
under planprocessen.
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Markéagoférhéallanden

Storre delen av planomradet bestar av fastigheter som dgs av privata aktorer. En liten del
ags kommunalt.

Markanvéndning

Lejonet 9 fungerar idag som ett foretagshotell under namnet Foretagshuset Lejonet.
Verksamheterna som finns i byggnaden ar: reklamproduktion, bangolf, massage,
miljokalkning, auktionsfirma, tryckeri, en avdelning fran landskrona stad, leverantor
till grafisk-, sanitets- och forpackningsindustri, projektutveckling, kunskapsskolans
hogstadieskola och en audionom. Vidare hyr man ocksa ut garageplats till bade
privatpersoner och foretag.

P& Lejonet 10 finns ett gym, en pizzeria och en finmekanisk verkstad, (utfor bla
kuggskirning, svetsning, laserskiarning, hardning och varierande ytbehandlingar).

Riksintressen och andra forordningar

Riksintresse

Planomradet, liksom hela Landskrona stad, berors av riksintresse for kustzon enligt 4 kap
1; 48 MB. Detta innefattar ett mellan 3-5 km brett omrade ldngs Skanes kust, inom vilket
provning enligt Miljobalken 4 kap 1 och 4§ skall ske. Riksintresset ar bl.a. till for att sikra
allmanhetens tillgang och tillginglighet till strandomradena samt for att skydda befintliga
natur- och kulturvarden. I miljobalken finns undantagsbestimmelser som innebér att
riksintresset for kustzon inte utgor hinder for utveckling av befintliga titorter.

Tidigare Stallningstagande

Foérdjupad 6versiktsplan

Planforslaget ar forenligt med den fordjupade 6versiktsplanen for Landskrona tétort,
antagen 2014-06-18, dar omradet pekas ut som: "Fortsatt stadsfornyelse med beaktandet
av kulturhistoriskt intressant bebyggelse. Kompletteringsbebyggelse av bostader bor
kunna inrymmas, dock med beaktandet av eventuella bullerstérningar och skyddsavstand
fran transportled for farligt gods.”

Detaljplan

Gallande detaljplan for omradet ar detaljplan 1282-P29, Forslag till &ndring av
stadsplanen for kvarteren Lejonet, Sadesirlan, Sparven och Talgoxen i Landskrona,
faststalld 1987-06-09. Dar foreskrivs att omradet skall anviandas for ”sméaindustri,
icke storande”. For Lejonet 9 och 10 géller tomtindelning 1282K-1/1315, vilken galler
som fastighetsindelningsbestimmelse. Lejonet 9 ar inte bildad i enlighet med gillande
fastighetsindelningsbestimmelse och Lejonet 10 ar bildad med mindre avvikelse fran
denna. Ovriga fastigheter som omfattas av fastighetsindelningsbestimmelserna ir inte
bildade i enlighet med dessa.
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Gestaltningsprogram fér Stenorsvégen

Som en av Landskronas infarter har Stenorsvagen en viktig roll som representant

for staden. Pga detta finns en onskan att gora Stenorsvagen mer stadsmassig

och sammanbunden for att battre vilkomna besokare. Ett gestaltningsprogram

for att vagleda en sddan utveckling har darfor skapats av utredningsenheten,
stadsbyggnadsforvaltningen, Landskrona stad. Onskan #r att vigen ska bli mer
sammabunden och att den urbana kinslan ska trappas upp ju narmre centrum man
kommer. Samtidigt ska viigen ges en varierad karaktir. Aven en bit ifrin centrum vill
man dock att staden ska annonsera sig och signalera for besokare att man befinner sig pa
en infartsled mot staden. Tankarna i gestaltningsprogrammet har inte realiserats, men
det grundlaggande syftet ar fortfarande aktuellt for staden, dvs att Stenorsvagen i hogre
utstrackning ska upplevas som en infartsled till ett urbant centrum.

En utbyggnad av Lejonet 10 har en positiv inverkan pa infartsvigens urbana kansla.
En infill av ett hdlrum i stadsbebyggelsen kopplar samman vigen battre och motverkar
den glesa kinsla den har idag. Sarskilt tillkomsten av hogre bebyggelse, som foreslas i
nordostra hornet av fastigheten, har en positiv, annonserande effekt pa stadsbilden, da
det uppfattas i ett tidigare skede niar man, lings Stenorsvagen, narmar sig centrum.

Kulturmiljo och arkeologi

Historik

1952 invigdes den nya byggnaden for Schlasbergs konfektionsindustri pa det som idag
ar Lejonet 9 i Landskrona. Fabrikslokalen ritades av Folke Hederus och byggdes enligt
lamellprincipen med sammanlagt tio lameller plus entrébyggnaden. Lamellsystemet
skulle ge trivsammare miljo for personalen, med mindre och ljusare arbetslokaler. I den
nya fabriken hade Schlasberg 400 anstillda, varav 333 var kvinnor.

Verksamheten startades redan 1896 av Henrik Schlasberg i en trerumsliagenhet pa
Eriksgatan, men vixte snabbt, vilket skapade behovet av den storre lokalen. Med
Schlasbergs som en av de ledande inom omradet var Landskrona under lang tid en av de
framsta staderna i Sverige inom konfektionsindustrin.

I slutet av 1960-talet uppstod problem med verksamheten och man satsade pa en teknisk
fornyelseprocess av fabriken, bla med en tillbyggnad av Aina Berggren, som ritades 1969
och tillkom 1972. Under 1970-talet gick dock affarerna daligt och fabriken tvingades lagga
ner 1978. Sedan dess var lokalerna forst industrihotell och pa senare tid foretagshotell for
en méngd olika verksamheter.

Pa Lejonet 10 ligger den industribyggnad som ursprungligen byggdes for Stefas
verksamhet 1955.
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Bade byggnaden pa Lejonet 9 och Lejonet 10 ar intressanta ur kulturhistorisk synpunkt
och utgor goda representanter for 1950-talets fabriksarkitektur.

Schlasbergs konfektionsfabrik pa Lejonet 9 ar exteriort relativt vilbevarad. Tilldggen
som har gjorts har varit varsamma mot byggnaden. Fabriken har ett stort lokalhistoriskt
intresse som visar pa Landskrona som en av de framsta textilindustristdderna i Sverige
under ett antal artionden. Byggnaden har dven ett socialhistoriskt intresse da det var

en arbetsplats for foretradesvis kvinnor och visar pa nar kvinnor pa allvar kom ut i
arbetslivet och kunde bli sjalvforsorjande.

Stefas gamla fabrik pa Lejonet 10 har en karaktaristisk fabriksbyggnad med sagtandat tak
och ar en god representant for 1950-talets fabriksarkitektur.

Befintlig bebyggelse

P& Ringvagens norra sida ligger det storskaliga bostadsomradet Pildngen, som bestar
av flerbostadshus i tre vaningar. Pa Ostra sidan av planomradet ligger tryckeri- och
kommunikationsforetaget Parajett. Till soder ligger ett smaskaligt villaomrade och till
vaster flerbostadsomradet Sandvéngen.

Lejonet 9 innehéller en industrilokal som huserar tidigare nimnda verksamheter. Entréer
for de flesta verksamheter ar riktade vasterut, dar det ocksa finns tillhorande parkering.
Detta forutom auktionsfirman och skolan, som har entré och parkering pa ostra sidan.
Skolgarden tar upp ca 1300 m2 av den sydostra delen av fastigheten.

Pa Lejonet 10 ligger den finmekaniska verkstaden och gym i en verkstadslokal och bredvid
denna, at norr, ligger pizzerian i en egen lokal.

Topografi, landskap och vegetation

Marknivan ar relativt jamn, med den hogsta punkten pa +9,2 m ungefar vid mitten av
den sodra plangransen, och den lagsta nivan pa +6,8 m, pa ostra sidan en bit in fran
plangransen. I 6vrigt varierar markhgjden mellan +7 m till +8,5 m, dar den vastra sidan
generellt ligger nagot hogre.

Planomradet innehéller en begriansad miangd vegetation. Den sodra delen av Lejonet 9
kantas av buskage, med inslag av trad. Den vistra delen av samma fastighet har ocksa
sporadisk tradplantering utspridd 6ver parkeringen. Likasa skolgarden. Den vistra sidan
av Lejonet 10 &r en stor grasplan. Den 6stra sidan av fastigheten innehéller grasmattor,
ett fatal trad och buskage som komplementerar parkeringen.

Lek och rekreation

I angransning till planomrédet i soder finns en lekplats. I vrigt finns det mojligheter for
utomhus lek och rekreation pa skolgérden.

Service och handel

Inom planomrédet finns service i form av pizzeria och gym pa Lejonet 10 och bangolf,
massage och skola pa Lejonet 9. Ett antal storre matbutiker finns inom en kilometer fran
planomradet och Landskrona centrum ligger 1,5 km bort.
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Tillgénglighet

Tillgangligheten till planomradet dr god med anslutande gang- och cykelvagar samt
etablerad kollektiv- och biltrafik. Stadsbuss 1,2 och 4 stannar alla inom 100 m fran
planomradet. Tagstationen ar saledes lattillganglig med buss, men dven med cykel/gang
(ca1km).

De begriansade skillnaderna i markniva gor ocksd omradet lattillgangligt med géng for
aldre eller manniskor med funktionsnedsattningar.

Gator och trafik

Ringvigen ar en av de mest trafikerade vigarna i Landskrona med ca 9000 fordon/dygn
(2013), Pilakersgatan har ca 780 fordon/dygn och Stenorsvigen har ca 2700 fordon/

dygn.

Teknisk FOrsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheterna ar idag anslutna till kommunalt VA. Befintliga ledningar behover

ocksa skyddsavstand till byggnader. De flesta ligger redan tillrackligt 1angt utanfor
fastighetsgransen men for ex V150 i Ringvigen kriavs minst 3 meter till byggnad med
killare, och minst 4,5 meter till byggnad utan killare. Arbete inom detta omrade kan
ha sarskilda foreskrifter och kontakt ska tas med NSVA for dialog. Storre VA-ledningar
maste ocksa skyddas vid arbetstiden.

Spillvattenanslutning for Lejonet 10 ar i dagsldaget 0sterut mot Stenorsviagen. Beroende pa
hur befintliga fastighetsgranser dndras och om fler anslutningar behdvs ar det viktigt att
det finns mgjligheter att dra nya ledningar inom omréadet for att kunna ansluta husen.

Eftersom omradet har haft problem med dagvatten kommer det att kravas lokal
fordrojning innan det sldpps till kommunala ledningar. Inom planomradet kravs att en
effektiv fordrgjningsvolym pa 200 m3 kravs per ha reducerad mark.

El och vérme
Fastigheterna ar anslutna till lokala el- och fjarrvarmenit.

Stadsnét

Fibernit som ger anslutningsmojlighet till Landskrona stads 6ppna stadsnit finns i
anslutning till omradet.

Avfall

Avfallshanteringen i Landskrona skots av LSR (Landskrona Svalov Renhéallnings AB).
Avtal med dem sluts via den enskilda fastighetsiagaren.
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PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Planforslaget vad giller Lejonet 9 ar att bekrifta befintliga verksamheter som nu har
tillfalliga bygglov. Forslaget for Lejonet 10 dr baserat pa skisser utarbetade i samarbete
mellan fastighetsdgaren och Landskrona stad.

Bostader och verksamheter

De verksamheter som idag har tillfalliga bygglov inom planomrédet har haft detta

under 1ang tid. Forsta gangen gavs detta 1997 och har sedan fornyats i omgangar.
Verksamheterna har fungerat utan problem och byggnaderna uppfyller alla krav som kan
stillas for att verksamheterna ska kunna befastas i plan och ges permanenta bygglov.

For den tillkommande bebyggelsen ar huvudmalet att skapa en flexibel anvandning med
mojlighet att blanda bostader och verksamheter. Fastighetsagaren for Lejonet 10 vill

ha majlighet att utveckla sin fastighet, samtidigt som detaljplanearbetet maste utforas
skyndsamt for att tillgodose tillfalliga, utgdende bygglov.

Det som planeras ar i huvudsak smaskaliga verksamheter dar naringsidkaren samtidigt
sjalv bor i fastigheten. Fastighetsdgarna har tidigare fatt forfraigningar om bokaler

och vill erbjuda den mojligheten. Samtidigt vill man 6ppna for andra mojligheter,

da fastighetsidgaren inte for narvarande ar saker pa vilka intressenter som finns for
exploatering.

I sodra delen av fastigheten ges mojlighet for bostader, med angoring frdn Enoch
Thulins vag. Detta dr ett tilltalande lage mot soder for sméskaliga flerbostadshus eller
stadsradhus.

Pa kortare sikt dr staden intresserad av att koncentrera stadsbyggnadsinsatserna pa
specifika utvecklingsomraden. Det ar positivt att platsen utvecklas, men for tillfallet
bedomer staden att det ar lampligt att begransa mangden bostider for att undvika ett
felaktigt placerat bostadsbestdnd och planreserv. Darfor begriansas andelen bostader som
far byggas pa den storsta delen av fastigheten till 20 % av BTA. Den totala ytan som far
anvandas for bostiader ar da ca 5000 kvadratmeter. Detta medger tex:

6 st stadsradhus och 20 lagenheter

Ca 40 lagenheter beroende pa storlek

VOlymdiagram over mOJllg eXploateI‘ing B Befintiga volymer Lejonet Ny centrumverksarmhet

Nya bostider Ny géng-/cykelviig
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Varsamhet

For att bevara kulturhistoriskt intressanta byggnader foreslas foljande
varsamhetsbeteckningar antas:

Schlasbergs gamla lokaler pa Lejonet 9 och den gamla verkstadslokalen pa Lejonet 10 ges
k- och g-méarkningar med foljande skyddsformuleringar:

Lejonet 9 (k q)

k, Gdller ursprungsbyggnad. Byggnaden ska vid alla forandringar behandlas
varsamt, s att dess byggnadstekniska och kulturhistoriska viarden kvarstar.

q, Gdller ursprungsbyggnad. Byggnaden fér inte rivas och dess yttre karaktar
ska bevaras. Sarskilt vardebarande ar det dragna gula teglet, de flacka taken,
fonsterindelningen och fonstersiattningen.

Lejonet 10 (k,q,)

k, Gdller ursprungsbyggnad. Byggnaden ska vid alla fordndringar behandlas
varsamt, sa att dess byggnadstekniska och kulturhistoriska varden kvarstar.
Fonster ska vid byte utforas som perspektivfonster.

q, Gdller ursprungsbyggnad. Byggnaden fér inte rivas och dess yttre karaktar
ska bevaras. Sarskilt virdebarande ar sdgtandstaket med ljusinslapp, rott
tegel i fack avgransade av vita balkar, entrépartiet i koppar, samt skorstenen.

Sdgtandstak och perspektivfonster pd Lejonet 10. Den murade skorstenen
pd Lejonet 10.

Spikdragen gul tegelfasad pa Lejonet 9. Flacka sadeltak och fonstersdttning pa Lejonet
9.
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Gestaltning och placering

Utbyggnad av Lejonet 10 foreslés ske i form av en mer stadsmassig karaktar dn som idag
finns pa platsen. Detta innebar att man far mojlighet att bygga hogre och att byggratten
gor att det kan skapas en mer sammanhallen kvartersstruktur. For den nya bebyggelsen
finns ingen detaljerad gestaltningsidé, utover visade volymskisser, eftersom tanken ar att
ge mojlighet att lappa ett halrum i stadsbebyggelsen, men att i 6vrigt skapa en flexibel
plan.

Garage och férrad
Garage och forrad for nytillkommande bebyggelse placeras i killarplan.

Utemiljé
I samband med exploatering ansvarar fastighetsagaren for att skapa utemiljoer som ar
lampliga for bostadsandamalet.

Utemiljber fér kunskapsskolan

Skolgarden erbjuder lek- och aktivitetsytor i form av fotbollsplan, basketkorg och
pingisbord, inom en yta pa ca 1400 kvadratmeter. Utover detta finns den tidigare namnda
lekplatsen och en park i direkt anslutning till planomréadet och skolgéarden, vilket gor att
den tillgidngliga friytan for skolbarnen blir betydligt storre, totalt ca 3500 kvadratmeter.

Landskrona stad har inga regler for tillginglig friyta per elev, men flera
rekommendationer finns fran olika institutioner eller kommuner. Malmo stad
rekommenderar mellan 30-40 kvadratmeter per elev for en grundskola och 15
kvadratmeter per elev for skolor med endast dldre barn. (klass 7 och uppéat) och Lund
ungefiar samma. En sammanstillning av riktlinjer for Svenska skolor visar pé en kraftig
spridning med allt mellan 15-60 kvadratmeter per elev, diar det generellt sett kan sdgas att
ildre elever kriaver mindre yta.

Kunskapsskolan i Landskrona ar i huvudsak en hogstadieskola, med 150 av de 200
eleverna i klass 7-9. Resterande elever gar i klass 4-6. Detta gor att den friyta som
eleverna har till sitt forfogande, ca 18 kvadratmeter per elev, racker val till sitt syfte.

Det forsta tillfalliga bygglovet gavs 2002. Skolan har sedan dess fungerat utan problem,

vilket starker bedomningen att skolgarden ar vil anpassad till sitt syfte.

Lekytor
Planforslaget tillfor inga nya lekytor till omradet och skolgarden lamnas oberord.
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Trafik och offentlig miljo

De planbestammelser som i plankartan reglerar allméan platsmark och utformning ar:
¢ LOKALGATA
e GCM-vag

Kvarteret Lejonet tacker en stor yta och det ar lampligt med en cykelviag som delar upp
kvarteret och tilldter nord-sydlig genomfart. Lokalgata i norra delen av planen behdovs for
att forsorja verksamheter som tillats pa den norra sidan.

Parkering — bil och cykel

Byggnadsnamnden antog 2009-05-12 en parkeringsnorm for Landskrona stad. Géllande
parkeringsnorm ska tillimpas. Planomradet ingar i zon B enligt normen.

Parkeringsnorm fér bil

Zon B
ppl/1000 m2 BTA
anstallda besokande totalt
Kontor* 16,5 2 18,5
Handel 8,5 25 33,5

*For sarskilt bilorienterade lagen rekommenderas ett tillagg for besoksparkering pa 4
bilplatser/1000 m2 BTA.

ppl/lgh
boendebesokande totalt
Flerbostadshus 0,95 0,15 1,1

All nytillkommande bebyggelse enligt planen medges under kravet att Landskrona
stads P-norm uppfylls. Framtida bygglov ska alltsa inte ges pa platsen om sokanden
inte kan visa att parkeringskrav ar uppfyllda och 16ses inom fastigheten. I samband med
planprocessen har fastighetsdgaren ocksa inkommit med en parkeringsutredning som
visar att p-normens krav kan uppfyllas d& planens mgjligheter for utbyggnad utnyttjas
maximalt.

For befintliga verksamheter kan parkeringskrav anses uppfyllda, eftersom logistiken

har fungerat vil under lang tid. Foretagshuset pa Lejonet 9 har tillgang till 170
parkeringsplatser, dar det nuvarande kravet enligt P-normen landar pa 200 platser, om
den lokalyta som for narvarande ar vakant ocksa blir uthyrd. (Om den forblir vakant ar
kravet 173 platser.) Landskrona stads trafikavdelning bedomer att trafiklosningen ar
fullgod, eftersom verksamheterna har en valdigt flexibel anvindning som fordelar sig 6ver
dygnet, samt att den verksamhet som kraver mest parkering enligt p-normen i huvudsak
skoter sin forsiljning via natet, och darfor inte har samma behov som en besoksbunden
handelsverksamhet med samma yta.
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Teknisk FOrsorjning

Vatten och avlopp
Omrédet ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

El

Natstation finns i ndra anslutning till omradet och endast nya kabeldragningar kravs for
tillkommande bebyggelse.

Fjéarrvdrme
Omradet ar anslutet till lokalt fjarrvirmenit och intilliggande huvudledning har i det har
avseendet obegriansad kapacitet for den nya bebyggelsen.

Avfall

I planomradet foreslas ingen sarskild miljostation. Avfall frAn omradet skall tas om
hand enligt gingse sophanteringskrav fran renhéllningsbolaget i Landskrona stad.

Lovplikt

Bygglov

Enligt 5 kap 26 § PBL ska de 6vervaganden som ligger till grund f6r omfattningen av
kravet pa bygglov redovisas i planbeskrivningen.

Varsamhetsbestimmelser sitter dven krav pa utokad lovplikt géllande befintlig
bebyggelse och forandringar som omfattas av k-markning ska goras i samrad med
stadsantikvarie.

Arkeologi

Patraffas fornlimningar i samband med markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap 10
§ kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Blandning av funktioner

Planbestimmelsen ”"samtliga verksamheter ska vara forenliga med bostadsandamal”
syftar till att skapa ett skydd mot att storningar uppstar pga. blandningen av funktioner.
For att sdkerstilla att kommande verksamheter inte ska drabbas av restriktioner eller
bostader av storningar bor man vid bygglovhandlaggning vara speciellt noggrann

med att inte tilldta verksamheter om det finns anledning att tro att de kommer att
orsaka storningar for eventuella bostader pd omradet, (daven om bostider inte finns
inom fastigheten vid prévningstillfallet). Med storningar menas nagot som Gverstiger
riktvarden for buller, luftfororeningar mm.
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KONSEKVENSER

Overensstdammelse med tidigare stéllningstagande

Forslaget foljer avsikterna i fordjupad oversiktsplan for Landskrona titort, antagen 2014-
06-18.

Forslaget foljer ocksa syftet i gestaltningsforslaget for Stenorsvigen, som gar ut pa att
skapa en mer sammanhallen karaktar langs vigen.

Miljokonsekvenser

Miljbbedbémning enligt plan- och bygglagen

Bestimmelserna i plan— och bygglagen om miljobedomning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska
miljobedémas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till
att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Vid den behovsbedé6mning som utforts har féljande stillningstagande gjorts:
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken och i 4 kap 34§ plan-
och bygglagen. Behovet av miljohdnsyn vid genomférande av detaljplanen belyses darfor
inte i en miljobedomning enligt 6 kap miljobalken.

Landskapsbild

Planforslaget innebar en forandring i den urbana landskapsbilden, dar den numera
outnyttjade delen av fastigheten Lejonet 10 byggs ut. Detta hjalper till att skapa en mer
sammanhallen karaktar langs en av Landskronas viktiga infartsleder.

Kulturmiljé
Planforslaget foreslar ett skydd av befintliga byggnader inom planomrédet.

Naturmiljé och biologisk mangfald

Inga sarskilda naturmiljovarden, sarskild biologisk mangfald eller skyddsbestimmelser,
finns som hindrar en exploatering av platsen.

Riksintresse for kustzon

En fortitning i bebyggt omrade inom tatorten dr forenlig med de undantagsregler som
finns for bestimmelser om riksintresse for kustzon.

Lek och rekreation
Tillgangligheten till lek och rekreation paverkas inte av planforslaget.
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Tillgénglighet

Tillgangligheten till- och fran omradet, och for genomfart paverkas nagot positivt av
att en GCM-vag dras mellan fastigheterna Lejonet 9 och 10. I 6vrigt paverkas inte
tillgangligheten.

Mark, luft och vatten

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for svaveldioxid,
bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljoforvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Trafiktillskottet fran den forandring som aktuellt planforslag
innebar bedoms inte forandra fororeningshalterna i luft i sddan omfattning att
miljokvalitetsnormen for luft overskrids.

Vattenféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for vatten finns beskrivna och reglerade i olika forordningar
beroende pa vilken typ av vattenforekomst det giller. Miljokvalitetsnormer for ytvatten-
och grundvattenférekomster enligt 5 kap miljobalken bedoms inte paverkas negativt.

Malet ar att alla vattenforekomster ska uppna god kemisk, ekologisk och kvantitativ
status ar 2015.

Markféroreningar

Inga kinda markféroreningar finns inom omradet. Lansstyrelsen noterar dock i sitt
samradsyttrande att det finns tryckeri pa Lejonet 9, vilket bor utredas. Tryckeriet i fraga
anvander inga kemikalier som star med pa observationslista och har aldrig haft ndgon
egen tryckplatsframstéllning. Kontinuerliga kontroller har genomforts sedan 9o-talet och
Landskrona stads miljoforvaltning har inte haft nagot att anmarka pa.

I samband med utarbetande av granskningsforslaget sa har miljoforvaltningen,
Landskrona stad gjort en bedomning att risken for fororeningar fran tryckeriet ar
begransad och inte tillrackligt stor for att det i dagslaget skulle vara aktuellt med négra
vidare utredningar. Marken pa Lejonet 10 har aldrig varit bebyggd och Landskronas
miljoforvaltning har inte nagon kinnedom om att det ska finnas nagra viasentliga
markfororeningsrisker fran nagra verksamheter pa platsen.

Dagvattenhantering

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomréade for dagvatten, vilket innebar
att VA-huvudmannen, Landskrona stad, ar skyldig att ta hand om dagvatten fran
fastigheterna.

Enligt kommunens dagvattenpolicy, antagen 2012-05-21, foreskrivs lokalt
omhindertagande av dagvatten. En oversiktlig forstudie for dagvattenhantering har tagits
fram i samband med planprocessen. Denna anger att fordréjningsvolymer pa ca 200
kubikmeter vatten kravs per hektar hardgjord mark. Om 50 % av fastigheten hardgors
kravs en fordréjningsvolym pa ca 9o kubikmeter vatten.
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Planforslaget hanterar detta genom att alla nytillkommande tak utfors som sedumtak,
vilket minskar den arliga medelavrinningen med 50 %.
Nytillkommande parkeringar utfors dessutom med permeabel eller dranerande asfalt.

Vidare upprittas exploateringsavtal dar fastighetsagaren atar sig att bekosta anliaggning
av fordrojningsmagasin for dagvatten som motsvarar de volymer som specificeras i den
oversiktliga forstudien av dagvattenhantering.

Geoteknik

Omradet bedoms inte utgora nagra geotekniska forhinder for utbyggnad. Det har inte
tidigare varit bebyggt eller anvants for nagot annat andamal, (sdésom dumpning etc.)

Markradon

Radonriskkartering av J&W 93-04-20 visar att planomradet befinner sig i lagriskomrade
for radon. Detta innebér att man inte rekommenderar att nigra speciella atgarder tas med
avseende pa radon.

Halsa och sakerhet

Riskhé&nsyn (farligt gods m m)

En riskutredning har gjorts i samband med planprocessen. Denna visar

att Raddningsverkets fyra principer for bedomning av risk alla uppfylls.
(Proportionalitetsprincipen, fordelningsprincipen, principen for undvikande av
katastrofer samt rimlighetsprincipen.) Den sista uppfylls genom att byggnader inte
placeras narmre dn 25 meter fran rondellen Ringvigen/Stenorsvigen eller 5 meter fran
Ringvagen. For mer information se riskutredning, Briab 2015-09-10.

Végtrafikbuller

For bullerhantering tillimpas boverkets allmdnna rad 2008:1, eftersom planarbetet
paborjades 2011, dvs. innan nu gillande bullerforeskrifter borjade gilla.

D& planomradet ligger nara den viltrafikerade Ringvigen har bullersituationen utretts.
Utredning visar att planomradet utsitts for trafikbuller fran Stenorsviagen och Ringvégen,
dar ekvivalenta ljudnivaer bada 6verstiger Leq 55 dB(A) for fasader som vetter mot vigen.

I Boverkets Allménna radd 2008:1, Buller i planeringen beskrivs hur principer
for intresseavvagningen kan hanteras och motiveras vad avser 6verskridande
av utomhusvirden vid fasad och uteplats. I vissa fall kan det enligt Boverket
dock vara motiverat att gora avsteg frdn huvudregeln. Avviagning mellan
kraven pa ljudnivan och andra intressen bor kunna 6vervigas da det géller en
situation dar det kan skapa forutsiattningar for byggnation med ny tétare
bebyggelse. Till exempel en ordnad kvartersstruktur, langs ett
kollektivtrafikstrak i storre stider dar den ekvivalenta bullernivdn utomhus
vid fasad hamnar mellan 55-60 dBA.
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Enligt Boverket bor da minst hilften av bostadsrummen samt uteplats vara
vanda mot tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller ljuddampad sida (45-50
dBA vid fasad). Om planen mojliggor for en gemensam/enskild uteplats som
uppfyller huvudregeln, det vill sdga 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid
fasad och 70 dBA maximalniva utomhus vid uteplats kan en balkong med
samre ljudmiljo utgora ett komplement till uteplatsen.

For fasadnivaer mellan 60-65 dBA bor nya bostdder endast i vissa fall medges, under
forutsattning att det gér att &stadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller i

vart fall en ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst hilften av bostadsrummen,
liksom uteplats, bor vara vinda mot tyst eller ljuddampad sida. Det bor alltid vara en
stravan att ljudnivaerna pa den ljuddampade sidan ar lagre 4n 50 dBA. Dar det inte ar
tekniskt mojligt att klara 50 dBA utmed samtliga vaningsplan pa ljudddmpad sida bor det
accepteras upp till 55 dBA vid fasad, normalt for lagenheter i de 6vre vaningsplanen. 50
dBA bor dock alltid uppfyllas for flertalet ligenheter samt vid uteplatser och gardsytor
Planomradet ligger pé ett strategiskt viktigt 1dge och har nira till flera busshéllplatser som
trafikeras av olika busslinjer. Planforslaget innebar dessutom komplettering av ett halrum
i stadsbebyggelsen och kvartersstrukturen. Samtidigt tillfors den aktivitet och variation
som bostéader skapar, till ett omrade som idag ar fokuserat kring ett fatal funktioner.
Sadana avsteg, som beskrivs ovan kan darfor goras i planforslaget. Detta innebér att
bostiader placerade langs Ringvigen och Stenorsvigen kan undantas kraven pa max 55
dB(A) vid fasad, forutsatt att halften av bostadsrummen i samtliga lagenheter orienteras
mot tyst sida. For detta syfte inkluderas planbestammelsen:

I bostdder ddr 55 dBA ekvivalentnivd vid fasad overskrids ska minst hdlften av
bostadsrummen placeras mot tyst eller ljuddampad sida. Med ljudddmpad sida avses
hogst 50 dBA ekvivalentniva vid fasad. Bostdder ska ha tillgang till uteplats, privat eller

gemensam, ddr 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva ej 6verskrids.

Uteplatser som fyller kraven kan anordnas inom kvarterets insida, dar hogst Leq 50
dB(A) och Lmax 70 dB(A) uppfylls.

For bostader langs Enoch Thulins viag kan planlosning skapas fritt, da bullervarden ligger
under Leq 55 dB(A).

For att uppfylla riktvarden for inomhusmiljoer kravs att fonster med foljande
ljudisolering anvands.

¢ Rw+Ctr minst 35 dB mot Ringviagen
e Rw+Ctr minst 33 dB mot Stenorsviagen
e Rw minst 30 dBA for ovriga fasader

For mer information se utredning av trafikbuller, Tyréns 2015-09-30.
For befintliga verksamheter som ska ges permanent bygglov ar skolan den enda som

stiller krav pa bullernivaer. Da denna har fungerat val under ett flertal ar anses det att
bullersituationen ar valfungerande och att inga atgarder kravs.
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Trafikmiljé

Forslaget vantas oka trafikvolymen i omradet, genom tillkomsten av nya bostader
och verksamheter. Trafikvolymen pa Enoch Thulins vig beraknas oka, da en nedfart
till kallargarage planeras omedelbart vaster om bostadsdelen. Detta berdknas dock
inte paverka bullersituationen namnvart, eftersom det handlar om laga hastigheter
(rekommenderad hastighet max 30 km/h) och trafik till en begransad malpunkt.

Norrliggande lokalgata forlangs nagot, och trafiken forvantas 6ka. Detta dock med
begransad volym, eftersom det endast tillats transporter/leveranser till verksamheter.

Ré&ddningstjanst

Befintliga brandposter i Enoch Thulins vig och Ringvigen bedoms ha kapacitet att tacka
behovet for den foreslagna bebyggelsen. Eftersom planens flexibilitet medger ménga
olika funktioner kan bedomningen komma att &ndras om nagon kommande verksamhet
stiller hogre krav pa kapaciteten. I sddant fall ar det fastighetsdagarens ansvar att sté for
anldggande av nya brandposter.

Skyddsavstand och stérningar for Parajett AB

Parajett AB har inkommit med synpunkter om att bostdder pa kvarteret Lejonet ar
olampligt, eftersom detta kan innebéra begransningar for Parajett att fortsatt bedriva sin
verksambhet eller att i framtiden utoka den. Detta baseras pa oro dver att boende skulle
hamna innanfor lampligt skyddsavstdnd och dessutom kunna paverkas bade av buller-
och luktstorningar.

Samrad har skett med raddningstjdnsten, som inte bedomer att bostader hamnar inom
nodvandigt skyddsavstand for verksamheten. (Raddningstjansten Landskrona, 2016-08-
12)

En utredning av omgivningsbuller for Parajett AB har utforts for att utreda om
eventuella tillkommande bostader utsatts for buller fran verksamheten (Tyréns 2017-
01-26). Det bedoms inte att buller fran Parajett AB ligger 6ver rekommenderade
gransvarden for buller frdn verksamheter. Vid en eventualitet att verksamheten
skapar buller 6ver gransvarden kommer detta 4nda inte att vara dimensionerande for
bostader langs Stenorsviagen, eftersom trafikbullret i ett sddant fall kommer att vara
den dimensionerande faktorn. Eftersom planbestimmelse finns i planforslaget som
sdkerstaller att bostader utformas efter nuvarande krav for trafikbuller blir buller fran
Parajett AB inte en faktor att ta hansyn till.

Ett utlatande fran WSP har inhamtats (WSP 2017-01-27) angaende risken att
begransningar drabbar Parajetts verksamhet med anledning av uppforandet av nya
bostader pa fastigheten Lejonet 10. Det bedoms sammanfattningsvis att forutsattningarna
for Parajett att bedriva dagens verksamhet inte paverkas av detaljplaneforslaget. Eftersom
Parajetts framtida verksamhets art eller omfattning inte kan bedémas eller kvantifieras
bedoms inte heller detta vara en faktor som gor att den foreslagna detaljplanen bor
aterkallas.

Parajetts verksamhet kan, sett till att bostdder redan idag finns nira verksamheten fortga
som idag utan risk for storningar for omgivningen vid normal drift. Att tillkommande
bostader skulle drabbas av storre storningar bedoms som mindre sannolikt.
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Slutligen bedémer man, av ovanstdende anledningar, att detaljplanen bor kunna antas i
den form den har idag.

Ovanstaende utredningar har samratts med miljoéforvaltningen, som delar uppfattningen
att planforslaget kan antas i dess nuvarande form.

Sociala och ekonomiska konsekvenser

Befolkning och service

Planforslaget innebir en fortdatning av ett omrade som idag innehaller ett fatal
verksamheter. En 6kad variation av tillgdngliga funktioner har en positiv verkan pa
kvarteret och dess naromrade. Att befésta befintliga temporira bygglov har effekten av
att befasta verksamheter som annars kan se sin situation som tillfallig, och i behov av
att forankras pa ett annat stille. Det gor ocksé det lattare att etablera nytillkommande
verksamheter, da sidana kan garanteras en mer permanent situation.

Planomrédet har narhet till service, i form av handel och skola, samt
kollektivtrafikforbindelser. Detta utbud far ett 6kat underlag i och med forslaget. De
bostiader som tillfors omradet bedoms dock inte medfora sarskilda behov av utbyggnad
av befintliga forskolor eller skola. En utbyggnad med bokaler tillfor en ny form av
kombinationen boende/verksamhet som idag endast finns i begransad tillganglighet i
Landskrona och som kan attrahera en ny befolkningsgrupp.

Det utmarkta kollektivtrafiklaget ar vasentligt och en god anledning till att bygga ut
omradet.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och anvandbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillginglighet i 12 § BVF (byggnader) samt

3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads-
och markprojekteringen och dirmed vid kommande bygglovprovning och bygganmalan.

Planforslaget innebar att tillgdnglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas. Pga
planomradets begransade nivaskillnader behover inga speciella atgirder tas for att
garantera tillgingligheten.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sattas i fraimsta rummet. Planforslaget
vantas inte medfora ndgon forandring i trafiksdkerhet for barn. Skola finns i narheten av
planomradet och ifall av hogstadium, 4ven inom planomradet. Sammantaget ses detta
som en utveckling till gagn for bade barn och vuxna.

Jamstélldhetsperspektiv

Ur jamstélldhetsperspektiv bor foreliggande planforslag inte medféra negativa
forandringar.
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Sékerhet och trygghet

Tillforandet av bostader ger okad trygghet till platsen genom att skapa aktivitet under
tider da verksamheterna ar stangda och det idag ror sig mindre folk i omradet. En ny
gang-/cykelvag genom kvarteret ger mer Oppenhet och passage genom ett stort kvarter
som delas upp i mindre enheter.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder som behovs for att dstadkomma ett
samordnat och andamalsenligt genomfoérande av detaljplanen.
Genomforandebeskrivningen har ingen réattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen beridknas att bli antagen under sommaren 2016 enligt f6ljande process:
Samrad dec 2015

Granskning maj/juni 2016

Godkinnande SBN  aug 2016

Antagande KF oktober 2016

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft fyra veckor efter antagandet.

Genomférandetid

Genomforandetiden foreslas vara 10 ar fran det datum da planen vinner laga kraft. Fore
genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetsiagares bestridande detaljplanen
andras eller upphévas endast om det ar nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor
allméan vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan att rattigheter
som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Landskrona stad ar vaghallare for samtliga gator i och omkring planomradet. Landskrona
stad dr huvudman for 6vrig allmén plats.

All kvartersmark ar privatagd.

Landskrona energi ansvarar for kopplingspunkter till el enligt Elsdkerhetsverkets
foreskrifter och allminna rid ELSAK-FS 1999:5.

Landskrona Energi ansvarar for att kopplingspunkter till fjirrvirmenat laggs fram till
kvartersmark i det fall omréadet ska forsorjas med fjarrviarme.

NSVA ansvarar for allmidnna vatten- och avloppsledningar.
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Ledningsrétt, rattigheter
Lejonet 10 belastas av avtalsservitut for fjarrvirmeledning. Eventuellt tillkommande
ledningar kan sdkras med ledningsratt eller servitut.

Avtal och avgifter

Avtal
Avtal for planarbetet har reglerats mellan Landskrona stad och fastighetsagarna.

Exploateringsavtal ska upprattas mellan fastighetsagare och Landskrona stad. Mark for
den nytillkommande gang-/cykelvigen overgar till Landskrona stad, utan ersattning
till fastighetsagare. Landskrona stad star for byggande och drift av gang-/cykelvigen.
Utbyggnad sker pa exploatorens bekostnad.

Avtal ska upprattas mellan exploatoren och NSVA gillande dagvattenhantering.

Avfallshanteringen loses i avtal mellan fastighetsdgaren och LSR (Landskrona Svalov
Renhéllnings AB).

—— —— traktgrans

— — — — fastighetsgrans

allmén platsmark lokalgata, ca 390 m?, del av
Citadellstaden 1:1

allman platsmark for gang-, cykel- och ~
mopedvag ca 248 m? del av Lejonet 9 (ca )
124 m?) och del av Lejonet 10 (ca 124 m?)

kvartersmark for centrumverksamhet mm,
ca 25097 m?, del av Lejonet 9 (ca 17 382 m?)
och del av Lejonet 10 (ca 7 715 m?)

kvartersn?ark for bostadsandamal, ca 1 466 m?, Lantméterimyndigheten Landskrona
del av Lejonet 10 2015-11-06
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Exploatoren har ansvaret for all utbyggnad och anldggning inom kvartersmark sdsom
gemensamma kommunikationsytor, parkeringsgarage, gronytor, ledningar samt lekytor
och ska bekosta dessa. Exploator svarar ocksa for anldggning av fordrojningsmagasin for
dagvatten. Allt arbete ska ske i samrad med Landskrona stad.

Exploateringsavtalet upprattas i samrad med stadsmiljéavdelningen.

Avgifter
VA- och bygglovsavgift utgar enligt kommunens taxor.

Eventuell omldggning av befintliga ledningar inom den egna kvartersmarken, foranlett av
exploateringen, bekostas av exploatoren i samrad med ledningsinnehavare.

Fastighetsrattsliga fragor

For Lejonet 9 och 10 galler tomtindelning 1282K-1/1315, vilken giller som
fastighetsindelningsbestimmelse. Genom detaljplanens antagande upphéavs dessa
bestammelser. For initiering och bekostnad av lantméiteriforrittningar ansvarar exploatdren

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser som i dagsldget kan bedomas for
planomradet vad avser markens indelning i fastigheter och fastighetsrittsliga
aspekter. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan och innebar inget
stallningstagande fran lantméterimyndighetens sida.

Planomradet omfattar del av Citadellstaden 1:1 och hela Lejonet 9 och 10, totalt ca 2,7 ha.
Berort omrade av Citadellstaden 1:1 dr idag planlagd som allmén plats, gata, park eller
plantering, medan Lejonet 9 och 10 dr planlagd som kvartersmark for smaindustri.

I den nya detaljplanen foreslas ca 25 097 m? bli kvartersmark for centrumverksamhet och
ca 1466 m2kvartersmark for bostader. Ca 1 018 m?foreslas bli allman platsmark.

Ett genomforande av detaljplanen i syfte att bilda fastigheter vars anvindning
overensstimmer med detaljplanen kraver fastighetsbildning enligt f6ljande:

Citadellstaden 1:1 tillfors mark fran Lejonet 9 och 10. Omradet omfattar ca 248 m?
planlagt for gang-, cykel- och mopedvag. Omréadet redovisas med gront pa nedanstdende
karta. Ca 770 m? av Citadellstaden 1:1 planlidggs som allmén plats, lokalgata, markerat
med gratt pa kartan.

Lejonet 9 avstar mark till Citadellstaden 1:1. Omradet omfattar ca 124 m? planlagt for
géng-, cykel- och mopedvig, markerat med gront pa kartan. Resterande del av Lejonet 9,
ca 17 382 m?, planldggs som kvartersmark for centrumverksamhet m.m, markerat med
brunt pa kartan.

Lejonet 10 avstar mark till Citadellstaden 1:1. Omradet omfattar ca 124 m? planlagt
for gang-, cykel- och mopedvig, markerat med gront pé kartan. Fran Lejonet 10 kan
avstyckas omrade om ca 1 466 m?, planlagt for bostadsandamal, markerat med gult
pé kartan. Resterande del av Lejonet 10, ca 7 715 m?, planldggs som kvartersmark for
centrumverksamhet m.m, markerat med brunt pa kartan.
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Angivna arealer ar preliminara och faststalls forst vid lagakraftvunnen
lantmateriforrattning. Ansokan om lantmateriforrattning gors hos
Lantmaterimyndigheten i Landskrona.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Vid genomforandet av foreliggande detaljplaneforslag ska hansyn tas till resultatet av de
utredningar som ligger till grund for planforslaget:

e Bullerutredning

e Riskutredning

e Parkeringsutredning

o Oversiktlig forstudie for dagvattenhantering

Ledningar

Lejonet 10 belastas av avtalsservitut for fjirrvarmeledning. Eventuellt tillkommande
ledningar kan sidkras med ledningsratt eller servitut.

Eftersom fjarrvarmeledning finns i nira anslutning till nya byggratter ska forsiktighet
utovas vid gravarbete. Vid fysisk utsiattning av ledningar ska ledningsdgaren, Landskrona
energi, ges en svarstid pa 3 dagar.

Dagvatten

En oversiktlig forstudie av dagvattenhanteringen har gjorts i samband med
detaljplanearbetet, efter vilken planbestimmelser om utformningen av parkeringar och
tak har utformats.

Geoteknik
Geoteknisk undersokning kommer att utforas i samband med exploatering.

Trafik

Kor- och gingvigar anldggs i samrad med Teknik- och serviceforvaltningen.
I samband med bygglov ska byggherren redovisa detaljerade bullerberdkningar for att
sdkerstilla att erforderliga riktvarden efterfoljs.

Arkeologi

Skulle under marken dolda lamningar patriffas i samband med markarbeten omfattas
dessa av anmilningsplikt enligt fornminneslagen (KML) 2kap. §5. Atgirder som foranleds
av arkeologiska hansynstaganden i samband detaljplanens genomforande skall betalas av
fastighetsigare.

Renhallning

I planomradet foreslas ingen sarskild miljostation. Avfall frdn omrédet skall tas om hand
enligt gangse sophanteringskrav frdn renhallningsbolaget i Landskrona stad.
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MEDVERKANDE

Planhandlingarna har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen Landskrona stad genom
planarkitekt Fredrik Karlsson och planchef Johan Nilsson i samrad med fastighetsdgare
och dessas representanter. Stadsmiljoavdelningen har deltagit genom trafikingenjor
Birthe Bunke, NSVA genom VA-ingenjor Maria Karlsson Green och raddningstjansten
genom stf raddningschef André Bengtsson. Genomforandebeskrivningen ar framtagen

i samrad med mark- och exploateringschef Marten Olsson och forrattningslantmatare
Erika Eek.

Stadsbyggnadsforvaltningen

N Y

Fredrik Karlsson ohan Nilsson
Planarkitekt Planchef

Landskrona Stad Landskrona Stad



