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HANDLINGAR

= Grundkarta

= Fastighetsforteckning

= Plankarta med bestimmelser

= Planbeskrivning (inklusive genomférandefragor)

Miljokonsekvensbeskrivning
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ér att ge mojlighet for centrumverksamheter sésom handel, hotell, kontor, skola, biograf,
restauranger och arena i kvarteret Patan och del av Haparanda 29:31 inom omrédet P4 Grénsen
Rajallai Haparanda och Tornea.

I samband med upprittandet av detaljplanen avser kommunen att upphéva strandskyddet inom
planomradet. Motiven for upphévandet av strandskyddet &r bl.a. utbyggnaden av omrédet utgér en
viktig del av utbyggandet av P& Griansen-omrédet och att utbyggnaden inte kan genomf6ras utan att
strandskyddet berors.

En separat miljokonsekvensbeskrivning ér uppréattad for den paverkan som planen orsakar.

Detaljplanen handlidggs med normalt planforfarande enligt Plan- och Bygglag (2010:900) och antas av
kommunfullméktige.

Syftet med géllande plan var att ge mdjlighet till handelséndamal pa kv Patan, att ge vig E4 ny
strickning mot den finska grinsen samt att koppla samman det lokala vagnétet genom en lokalgata
fran centrum ut mot P4 Grénsen-omradet.
Fard1gstalld bebyggelse i omradet:
Vig E4 med skyddsricken, skyddsmur och géng- och cykelport under vigen
- Lokalgata 6ver riksgransen, Grannigatan
- Tvéa handelsbodar, en i vartdera landet
- Géng och cykelvagar
- De grinsdverskridande och av stdderna gemensamt dgda; Victoriatorget, grinskanalen,
granskonstverk och dversvdmningsskyddsbage.

Forslag till ny detaljplan innefattar ett storre omréde &n detaljplanen for kv Patan. Till den nya
detaljplanen har #ven angrinsande omréden (del av Haparanda 29:31) och gronomraden sdder om
E4som inkluderats. Planerad exploatering kréver &ven en storre byggratt an vad som medges i
gillande plan.

TIDIGT SAMRADMED LS OCH BEHOVSBEDOMNING

Kommunen har bedémt att detaljplanens genomforande kan leda till betydande miljépaverkan, vilket
medfor att en miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behéver utforas.
Behovsbedomningen gjordes for kvarteren Patan, Reven och Tinan i samband med framtagandet av
gillande detaljplan for Patan.De miljoaspekter som sarskilt skulle belysas var naturmiljo, vatten,
landskapsbild, buller och sdkerhet farligt gods samt nytt trafiksystem.

Linsstyrelsens har i sitt svar 2006-02-22 delat kommunens bedémning att planen kan innebéra
betydande miljépaverkan.En MKB togs ddrmed fram med ovan ndmnda avgrénsning.

Ny MKB tillhérande forslag till ny detaljplan har samma avgransning som tidigare uppréttad MKB
men utgér fran nuvarande forutsittningar.
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AVVAGNING ENLIGT HUSHALLNINGSREGLERNA | MILJOBALKEN

Mark- och vattenomréden skall anvéndas for andamal som &r mest lampade med hansyn till
beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. For planomradet foreslas en utveckling av
verksamheter som stérker den befintliga tatortens utbud med butiker, restauranger, besdksnéring vilket
medfor en frén allmédn synpunkt god hushallning. Exploateringen &r en naturlig fortdtning och
utveckling av den befintliga titorten och centrum i Haparanda och Tornea.

Inga miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas nér planen dr genomford. Planens genomférande
anses darfor férenligt med MB 3-5 kap.

Valet av lokalisering av verksamheten ar for:

— Dess centrala lage.

— Omradets kopplingar till samhéllsservice och handelsutbud pé bade svenska och finska sidan.

— I enlighet med projektet P4 Grénsen- Rajalla. Denna plan méjliggor fardigstillande av projektet
enligt omradets Fordjupade 6versiktsplaner sedan 2002 och framat med sin senaste version fran 2013.

PLANDATA

Lagesbestimning, Areal och Markdgande

Omréadet finns i centrum av Haparanda tdtort. Planomrédet berdr fastigheten Patan och del av
Haparanda 29:31 som 4r i kommunal 4go. Arean &r ca 16 hektar, varav ca 1 hektar dr vattenomrade.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Gillande oversiktsplan, antagen 2013-04-15, fordjupning centralorten redovisar omradet for
centrumverksamhet.

Omradesbestammelser

Inga omradesbestdmmelser finns for planomradet.

Detaljplaner, gallande och narliggande

Flertalet detaljplaner berér omradet och angrénsar till omradet.

Berorda detaljplaner &r:

Gillande detaljplan dr Detaljplan for KV PATAN, handel, lokalgata samt vig E4, antagen 2006-
10-23.Ersitts av ny detaljplan for kv Patan.

Detaljplan for del av Haparanda 29:31, KV HAVEN, resecentra, kontor, lokalgata, vandringsled,
antagen 2008-07-02. Ny detaljplan for kv Patan ersétter lokalgatan (Grannigatan).

Detaljplan for del av Haparanda 29:31, KV PATAN, handelsbodar antagen 2009-09-29. Ersitts av
ny detaljplan for KV PATAN.

Detaljplan for Haparanda Stad Del I, antagen 1953-08-21. Del av gronomrédet mot &lven ersétts
av ny detaljplan for kv Patan.

Angrénsande detaljplaner Ar:

Detaljplan for STORGATANS FORLANGNING antagen 2004-07-21. Detaljplanen reglerar
lokalgatans strackning samt tillhérande rondell och gc-végar.

Detaljplan for KV ARAN OCH NATET, centrumverksamhet och bostider, antagen 2007-07-13.
Detaljplan for del av Haparanda 29:31, KV DOBBEN (Seniorboende) antagen 2004-07-21. Planen
medger bostadsbebyggelse i fem vaningar med anslutning till versvamningsbdgen som l6per
mellan Haparanda och Torned. Denna detaljplan ansluter till planomradets sédra del pa
Oversvamningsbéagen.

DETALJPLANER

142 Detaljplan for del av Haparanda 29:31, KV HAVEN
(resecentra, kontor)

133 Detaljplan for KV PATAN (handel, E4)

146Detaljplan for del av Haparanda 29:31, KV PATAN
(handelsbodar)

121Detaljplan for del av Haparanda 29:31, KV
DOBBEN (seniorboende)

138 Detaljplan for KV ARAN OCH NATET (centrum
och bostédder)

8 Detaljplan fér Haparanda Stad Del I

120 Detaljplan for STORGATANS FORLANGNING
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Finska detaljplaner:

Angrinsande finsk detaljplan for P4 Griansen Rajallas sodra del, Suensaari, kvarteret 17 (laga kraft
2005-11-04) anger motsvarande markanvindning som i foreslagen ny detaljplan pa svensk sida.
Detaljplanen anger centrumverksamhet samt ger en tva hogre byggratter om tio vaningar, dels i torgets
norra del samt mot grinsbagen. Det finska kvarteret dr bebyggt med ett kdpcentrum med handel i tva
véningar ovanpd en killarvdning med bilparkering. Kopcentrumet &r byggt direkt emot kanalen och
torget (invigt 2008). De hogre byggratten ar dnnu inte utnyttjade. Kvarteret 16 i Pa Grénsen Rajallas
norra del medger bostadsbebyggelse och &ér bebyggt.

Torned stad har inlett sin detaljplanéndring for kvarteret 17 for att mojliggora exploateringens finska
del. Planprévningen inleddes 2013-12-12. Planeprévningarna kommer ddrmed att 16pa parallellt
genom hela processen.
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Angrdnsande finska detaljplaner

Miljokonsekvensbeskrivning

En separat miljokonsekvensbeskrivninghar uppréttats. Den behandlar bl a riksintressen, dversvimning,
landskapsbild,stadsbild, skuggbildning, farligt godstransporter pa vig E4, trafikbuller, pdverkan pa
vatten och naturmiljo.
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Planprogram

Foreslagen detaljplan har st6d i géllande 6versiktsplan, fordjupad 6versiktsplan ”Pa Grénsen”,
gillande detaljplan, vattendom samt gillande detaljplan pa finska sidan.

Vattendom

Vattendom for P4 Gransen-omréadet och dess projektering har meddelats av Finsk-Svenska
Griansilvskommissionen, 2002-06-28, M25/01, domen har behandlat frdgan om Natura 2000. Domen
anger att anlaggning skall utformas sé att det klarar vattenstdndet NN +4,35 m, d v s RHOO +4,15 m
och RH2000 +5,15 m.Projektet har getts forlangd arbetstid genom dom 2010-09-23.

Vattendom for Stadsvikens infléde genom inpumpning av vatten fran Tornedlven, reglerat utflode fran
sodra delen av viken till dlven liksom vattenomséttningen i viken regleras i dom meddelad av Finsk-
Svenska Gransédlvskommissionen, 1997-12-18, M19/96. Ingen av dessa parametrar paverkas. Den
tekniska regleringen med dammar och inpumpning av alvvatten i Nérdnpera ar fardigstdlld och medfor
att vattenytan kan héllas pa tillrackligt hog nivé for att undvika oldgenheter. Vattenytan uppratthalls
med dammar vid utloppet till dlven.

Kommunala beslut

Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2013-03-18 § 70 att uppdra till samhéllsbyggnadskontoret att
paborja detaljplanarbetet.

GALLANDE SKYDD

Riksintressen

Haparanda befintliga tétort med stadsrattigheter fran &r 1842 paverkas idag av foljande riksintressen:
- Riksintresse friluftsliv (kustomrade och skdrgérd i Norrbotten), Miljobalken 3: 6 och 4:1,2 §§.

- Riksintresse for naturvard (kustomrdde och skérgard i Norrbotten) Miljobalken 3: 6 och 4:1,2 §§.

- Riksintresse Torne dlv, naturvard och kulturvard, Miljébalken 4:1,6 §§.

- Riksintresse Torne alv, naturvard och friluftsliv, Miljébalken 3:6.

- Riksintresse Torne dlv, vattenkraft far inte utforas Miljobalken 4:6.

- Riksintresse for kommunikationer Haparandabanan, Miljobalken 3:8.

- Riksintresse for kommunikationer vdag E4,Miljébalken 3:8.

- Riksintresse for kommunikationer viag 99,Miljébalken 3:8.

Enligt miljobalken 4:1:2 dr bestimmelserna om riksintressen i Miljobalken 4:2-6 inte hinder for
utveckling av befintliga tatorter.

Riksintressen inom Haparanda titort och kommunens bedomning av konsekvenser for dessa:

- Riksintresse friluftsliv (kustomrade och skdrgérd i Norrbotten), Miljobalken 3: 6 och 4:1,2 §§.
Riksintresset omfattar hela kusten med nuvarande vig E4 som “’gréns i norr”.
Planomradet ligger i centrala Haparanda i den befintliga tétorten, till storsta delen norr
om E4 och med parker/gronomraden séder om E4.
Marken éar ianspraktagen for bebyggelse/parkoch kommunen beddmer att detaljplanen
intekommer att medfora negativ paverkan pa riksintresset.

- Riksintresse for naturvard (kustomrade och skédrgard i Norrbotten) Miljobalken 3: 6 och 4:1,2 §§.
Riksintresset omfattar hela kusten med nuvarande vig E4 som “gréns i norr.
Planomradet ligger i centrala Haparanda i den befintliga tatorten, till storsta delen norr
om E4 och med parker/grénomraden séder om E4.
Marken ar ianspréktagen for bebyggelse och kommunen bedomer att detaljplanen ¢j
kommer att medf6ra negativ paverkan pa riksintresset.
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- Riksintresse Torne &lv, naturvérd och kulturvéard, Miljobalken 4:1,6 §§.
Riksintresset omfattar hela Torneélvens huvudfléde.
Planen har inga verkningar pa Torneélven.
Detaljplanens genomforande paverkar inte riksintresset.

- Riksintresse Torne dlv, naturvérd och friluftsliv, Miljobalken 3:6.
Riksintresset omfattar hela Tornedlvens huvudfléde.
Planen har inga verkningar pa Torneélven.
Detaljplanens genomforande paverkar inte riksintresset.

- Riksintresse Torne #lv, vattenkraft far inte utforas Miljobalken 4:6.
Riksintresset omfattar hela Torneédlven.

Detaljplanens genomforande péverkar inte riksintresset.

- Riksintresse for kommunikationer Haparandabanan, Miljobalken 3:8.
Planomradet ligger sa langt ifrén riksintresset att ndgon paverkan inte kan véntas.

- Riksintresse for kommunikationer vag E4, Miljobalken 3:8.
Riksintresset omfattar hela nuvarande vig E4.
Planen sikerstéller nuvarande vag E4 utan fordndringar.
Detaljplanens genomforande paverkar inte riksintresset.

- Riksintresse for kommunikationer vag 99, Miljobalken 3:8.
Riksintresset omfattar hela véag 99.

Detaljplanens genomforande paverkar inte riksintresset.

Kommunens sammantagna bedémning av Riksintressena

Kommunen bedémer sammantaget att planen inte paverkar Riksintressena negativt och att
exploateringen #r utveckling av befintlig tatort enligt Miljobalken 4:1:2.

Natura 2000 och tillstand enligt miljobalken 7:28

Planomradet angrinsar till Stadsviken. Vattenytan i Stadsviken uppratthlls genom inpumpning av
vatten norrifran i kombination med vattenhdllande dammar i séder invid vag E4. Tornedlven utgor ett
Natura 2000-omrade, Stadsviken ingdr inte i Natura 2000-omrédet. Ingen paverkan pd Natura 2000
omraden véntas.

Miljomal och miljokvalitetsnormer

Miljomél och mélsittningar finns pa olika nivéer, fran nationell via regional till lokal nivé. De utgdr
grunden vid den samlade bedémningen om detaljplanens genomférande med- eller motverkar till
malens uppfyllelse. Dessa mal och normer behandlas i miljokonsekvensbeskrivningen.

Skyddad natur

Haparanda stads strandomréde omfattas av fagelskydd. Skyddet innebér att jakt pa fagel inte far
forekomma. Omradets bestimmelser paverkas inte av planens genomforande.

Inga Gvriga skyddade markomraden som naturreservat eller nationalparker forekommer i planomréadet.
Stat, kommun, forening eller enskild har ¢j féreslagit omradet for skydd.

Skyddad kultur, byggnader, fornlamningar

Fasta fornldimningar 4r skyddade enligt kulturminneslagen.
Inom omradet finns inga kiinda fornlamningar eller skyddade byggnader.
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Landskapsbildsskydd
Inget landskapsbildsskydd finns inom planomradet.

Strandskydd, generellt och utokat

Planomrédet ligger i anslutning till vattendrag (Torne Alv) och ca 3000 meter fran Bottenvikskusten.

Strandskyddet ar upphévt i gillande detaljplan men &terintrader nar ny detaljplan tas fram.Sarskilda
skél enligt miljobalken for upphévandet av strandskyddeti detaljplanen:

- Anlaggningen ar viktig for tatortsutveckling av orten Haparanda, Miljébalken 7:18 ¢5

Planens syfte i forhallande till strandskyddet:

- Andamélsenlig andring av anvindningen kan inte genomf6ras utan att strandskyddet berérs

- Utbyggnad &r i direkt anslutning till befintliga stadscentrum med centrumbebyggelse pa sévil
svensk som finsk sida.

- Exploateringen av omradet har liten inverkan pa vaxt och djurliv

- Utbyggnad av omradet ber6r ej det rorliga friluftslivet

- Detaljplanen har ingen betydande negativ paverkan pa riksintressen eller andra skyddade
omréden eller skyddade/hotade arter.

- Omréadet som skall bebyggas ar helt avskilt fran strandomraden av nationell vig E4 i séder och
av lokalgatan Grannigatan i norr och véster samt centrumbebyggelse/kdpcenter i Oster.

Avvigning av strandskyddets syfte for djur och véxtliv:
- Omradet innehaller inga for kommunen/naromradet ovanliga naturtyper eller biotoper.
- Omradet innehaller inga opaverkade kinsliga naturtyper.
- Inga skyddsvérda naturtyper eller arter berors.
- Milj6n i planomrédet ar pdverkad av bebyggelse/verksamhet och i anspraktaget

Avvigning av strandskyddets syfte for att langsiktigt trygga att medborgarna har tillgéng till
strandomréden genom allemansrétten:
- Inga funktioner som tryggar allménhetens tillgéng till strandomradet pdverkas negativt.

Kommunen bedémer att detaljplanens genomforande inte paverkar strandskyddets syften
negativt. Kommunen beddmer att vaxt- och djurliv inte paverkas negativt av den fortsatta
verksamheten pé platsen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark, markforhallanden, geoteknik och markarbeten
Den befintliga marken utgors av 6ppen laglant mark som delvis bestér av fyllnadsmassor. Ytskiktet
bestér av gris och 6rter med inslag av sly och enstaka tréd.

November 2004 gjordes en geoteknisk undersdkning av Patan, den kompletterades med en
undersokning fér Reven och Tinan gjord under april 2011. Undersokningarna visaratt
grundforstarkande atgarder krévs for att bygga ut planomrédet.
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Tldlgare avsedda Kvartersnamn Patan kommer att anvdndas for hela kvarteret i fortsdttningen

Patan (nuvarande fastighet Patan 1):
Marken inom omradet bestar for omradets storsta del av 1,0-3,5 m fyllning ovanpa morén.

Rekommendation fran rapporten:

For kommande byggnader foreslas urgravning till fast lagrad morén och dérefter grundldggning pé
en packad fyllning av friktionsjord.

All fyllning skall foregds av vegetationsavtagning.

Grundldggning pa tjélad jord far ej ske. Moranen och silten ar tjélfarlig och darfor bor erforderlig
tjalisolering utforas runt byggnadernas horn samt under kalla byggnadsdelars golv.

Under byggnaden utfors draneringsétgérder i form av dréneringsledningar samt drdnerande och
kapillarbrytande skikt under och omkring byggnaden i normalt utférande enligt kap CEF (CEF.21,
CEF.2111och CEF.2112) i Anlaggnings AMA 98. Som materialskiljande lager under det
drénerande kapilldrbrytande lagret rekommenderas att en geotextil med bruksklass 2 1aggs ut.
Tjélfarligheten bor dven beaktas vid dimensionering och anldggandet av hardgjorda ytor. T.ex. bor
ytor kénsliga for tjéllyftning tjélisoleras eller ocksa grévs den tjélfarliga jorden bort ned till tjalfritt
djup och ersétts med sand.
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- Vid dimensionering av 6verbyggnader for hardgjorda ytor, t.ex. Infarterna, bor terrassmaterialet
hénforas till materialtyp 4A och tjalfarlighetsklass 3 enligt tabell CE/1 i Anldggnings AMA 98.
Vid dimensionering av gronytor pé naturlig jord rekommenderas terrassmaterialet tillhora
materialgrupp 13a enligt tabell CE/2 i Mark AMA 98.

Reven och Tinan, Del av Haparanda 29:31 (Blivande fastighet Patan 2):

Delar av omradet ligger under vatten. Vattendjupet 6kar i nordost och ar som djupast 0,9 m. Vid det
torrlagda omrédet bestér ytskiktet av ett vixtlager som underlagras av fyllnadsmaterial och véxtdelar.
Dérefter 6vergér fyllnadsmaterialet till sediment, morénen patraffades pa niva ca 1,5 m under
markytan. Vaxtlagret och fyllnadsmaterial ner till ca 1 m under markytan bedéms ha mycket 14g
relativ fasthet. Darunder bedoms fyllningen samt morédnen ha medel hog till mycket hog relativ
fasthet. Lag relativ fasthet innebér att jorden ar séttningsbenigen.

I den sddra delen av omrédet under vattnet bestar ytskiktet av ett tunt lager med 16stlagrade sediment
som utgérs av sulfidlera. Morénen pétréaffades 0,2 till 0,3 m under markytan. I den norra delen
patriffades mordnen ca 1,8 m under markytan. De 16st lagrade sedimenten bedéms ha mycket 14g
relativ fasthet. Mordnen bedoms ha medel hog till mycket hog relativ fasthet.

Bergoverytan i omradet varierar mellan ca 15 till 16,5 m under markytan.
Rekommendation fran rapporten:
I detta skede foreslés alternativa grundlédggningar i form av massutskiftning och palgrundlaggning.

- Jordar med mycket 1&g relativ fasthet, silt och sand samt vegetationsskikt schaktas bort.

- Grundldggning skall ske pa naturligt lagrad morén, alternativt pa packad fyllning av
friktionsjord till 6nskad niva.

- Grundlaggning far ¢j ske pé tjdlad jord.

- Grundldggning kan ske pé slagna palar dér tillskottslaster fors ned till den underliggande
fasta moréanen.

- Jordlager av silt och sand beddms tillhéra schaktbarhetsklass 2 enligt BFR R130:1985,
klassificeringssystem 1985. Léanshallning skall utforas i samband med schaktningsarbeten.

- Kalla byggnadsdelar skall tjélisoleras.

- Under arenan bor risken for permafrost utredas vidare, frysaggregat medfor attpermafrost kan
bildas under hockeyplanen. Troligen kan ett storre utskiftningsdjup bli aktuellt, alternativt
isolering.

Rekommendationer fran den geotekniska undersdkningen ska iakttas och sirskilt beaktas i
bygglovskedet. I produktionsskedet ska det vidare kontrolleras att de verkliga jord- och
grundvattenférhallandena stimmer 6verens med de geotekniska forutsattningarna och bedémningar
som beskrivs i de geotekniska rapporterna. Finns det avvikelser mellan de verkliga geotekniska
forhallandena och vad som beskrivs i denna rapport ska bestéllaren eller bestéllarens utsedda
geotekniker kontaktas omedelbart for samrad.

Exploatdren skall skaffa sig erforderlig kunskap om de geotekniska forhallandena for att kunna
grundldgga hela Barents center pé ett godtagbart och 1angsiktigt héllbart sétt.

Lagsta grundlaggningshojdfor fuktkansliga delar &r utrett i géllande plan for kv Patan. Vattendomen
anger att anldggningen ska utformas s att det klarar vattenstandetmotsvarande +5,15 m (RH2000) for
att minska risken vid 6versvimningar vid hoga floden/isproppar i dlven. Byggnadens entreplan ska i
Oster ansluta till det befintliga torget/hdjd pa entréplan pé den finska sidan. Samtliga entréer/infarter
skall utforas sé att de klarar kraven i vattendomen.
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Grundvatten, ytvatten, dagvatten, skyddade vattentakter

Planomradet berér inga vattentikter eller grundvattentillgdngar.

Dagvatten som kommer till foljd av stor del hardgjorda ytor inom planen kommer att tas om hand
genom avledning frén ytorna till anldggning for 6versilning. Dér leds vattnet genom mark och
vegetation och storre partiklar ansamlas innan utloppet till Torneélven sker.

Under byggnadsarbetets géng uppkommer tillfdlliga férandringar att uppsta for grundvattennivén.
Dessa har ingen skadlig pdverkan. Grundvattennivan kommer att vara oférédndrad dé projektet ar
avslutat.

Stadsviken &r helt avskild fran Torne dlv och vattenflodet sker genom pumpning i tva separata
kulvertar med 1.2 meter i diameter.

Vy mot séder sett fran torget

Bebyggelseomraden, befintlig och planerad ny bebyggelse

Planomrédetér i dagsldget bebyggt med en handelsbod och f6ljande riksgrénséverskridande
konstruktioner:Nationell vag/E4, lokalgata/Grannigatan, Haparandas/Torneds GC-végar,
dversvamningsskyddsbage, Victoriatorget och Granskanalen samt enskyddsmur vid E4 pa vigens
svenska del.

Inom kvarteret Patan ger detaljplanen mdjlighet att uppfora en centrumanlaggning med handel, kontor,
multiarena, en gymnasieskola,restauranger, bio och konferens, ett hotell samt en parkeringsanldggning
béde ovan mark och under mark. Olika aktiviteter samsas och 6verlappar varandra under dygnet.
Utformningen och innehéllet 4r unikt i sitt sammanhang valt for att skapa synergier och
samutnyttjande av ytor i byggnaden och parkeringsplatser.

Centrumanldggningens bruttoyta uppgar enligt framtagna skisser till ca 115 000 m’. Den totala
byggrétten pa mark ar ca 140 000 m”. Totalhdjden begrénsas till 24, 35 respektive 29 meter fran
nollplanet for centrumdelen, och 90 meter for hotellet. Plushdjden for markplanet utgar fran den
angransande delen av Victoriatorget pa +5.30 meterdver nollplanet. Det innebér att hotellet som far
uppforas +90 m Gver nollplanet kan bli en 85 meter hog byggnad.
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Principsektion

Parkeringsanléiggningen dimensioneras for ca 1100 bilar och utgér totalt ca 38 000 m’ fordelade pa ett
parkeringshus i norr med inbyggd parkering i markplan och 3 parkeringsdéckovanpa samt ett
parkeringsgarage under mark. Handel i 2-plan hyser ca 70 butiker, serveringar och serviceom totalt ca
30 000 m2fordelade pé tva huskroppar, norr respektive soder om ett publikt géngstrak. Tredje plan
innehaller en biograf, Haparandas nya gymnasieskola for ca 250 eleversamtkontorslokaler. Planen
foreslas aven rymma mojligheten for ett fjarde plan i den norra huskroppen for att kunna méta
efterfragan av kontorslokaler.I planomrédets sydvéstra horn foreslas en multiarena for evenemang och
idrott, bland annat allsvensk ishockey. Vid evenemangklarar byggnaden upptill 4 500 personer.
Multiarenan har en areaomca 11 500 m?. Exploateringen avses innehalla etthotell pa griansen mellan
Sverige och Finland med en sammanbyggd byggnadsvolym i bada ldnderna meden total yta pd 15 000
m’fordelat p& 20 vaningsplan. I den framtagna skissen ryms ca 70 % avhotellytan inom det aktuella
planomradetpé svensk sida medan 30 % av hotellet ar pé Finsk sida och hanteras i den finska
detaljplanen. Angransande detaljplan pé finska sidan gransen ar for ndrvarande under planprévning for
justeringen for att mojliggora hotellbyggnaden. Den finska planens nuvarande byggratt for tva
hotell/byggnader i 10 vaningar prévasfor att medge en ny byggratt i 20 vaningar.

Skisser géllande kvarterets utformning har uppréttats under planprocessen, f6ljande bilder pésid 16
och 17, illustrerar ett tankbart utseende. En sammanhallen byggnadskropp déar volymerna far egna
visuella och arkitektoniska uttryckbidrar till att ge exploateringen, Barents Center, en stadsméssig och
attraktiv profil. De fasadmaterial som &r aktuella &r tré, glas, metall och sten. Det slutliga utseendet
avgors vid bygglovanskan. Fasaderna mot Grannigatan och Victoriatorget kommer i huvudsak att
priglas av glasade delar med avsikt att berika gatu-och torgmiljon med ljus och aktivitet.

Fasaden mot E4 i soder kommer att utforas helt tét, men omsorgsfullt utformad sérskilt medhénsyn till
belysning och skyltning eftersom anldggningen kommer att synas vél frén vdg E4 och Haparanda
centrum. Kvarterets norra del domineras helt av ett parkeringshus, hér &r det viktigt att utforma
fasaderna utifrén perspektivet att pé bésta satt berika gaturummet med hjélp av tillexempel belysning
ochinslag av vixtlighet om mojligt. Inte minst géller detta fasaden mot Tornedsom direkt berér det
angransande bostadsomrédet.

Handel

Handeln utgér frdn ambitionen “att bygga en stad i staden”. Mixen av integrerat utbud, strék,
motestorg och fysisk milj6 ska ge Barents Center stadskdrne- och centrumkaraktar.

Markplanet (plan 1) har entréer frdn Grannigatan i vést, Victoriatorget i 0st, markparkering i norr och
garageplanet under mark. Ett strak likt en stadsgata leder igenom centret med ett centralt torg som ger
plats for 6ppna butiker och serveringar. Det 6vre handelsplanet (plan 2) nés via rulltrappor, trappor
och hissar frdn markplanet samt fran parkeringshuset i norr. Hér blandas butiker och serveringar, med
entréer till skola och arena. Harifran nés dven biosalongerna och kontoren pé plan 3. P4 bade markplan
och 6vervaning erbjuds forutom butiker dven ytor for bland annat serveringar, utstdllningar och
motesplatser.
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Den inre miljon préglas av 6ppenhet och rymd genom generésa bjélklagséppningar som ger god
orienterbarhet med visuell kontakt mellan butiker och verksamheter pé de olika véningarna. Det stora
Sppna rummet mdjliggdr dven att dagsljus nér ner till alla vaningsplanen fran ljusinslédpp i taket.
Rulltrappor, gangtrappor och hissar ar strategiskt placerade for att vara lattillgangliga och
littlokaliserade. For att klara differentierade 6ppettider och olika krav pa tillgénglighet for skola,
kontor, multiarenan, bio, hotell och restauranger stélls krav pa den inre gestaltningen i synnerhet efter
butikernas stingning for att undvika en 6dslig otrygg miljo.Planen redovisar dven en framtida
mdjlighet att via en viderskyddad del av Victoriatorget, koppla ihop Barents Center med Rajalla pé
marknivé och genom en sammanbyggning i det 6vre handelsplanet.

‘_

Bio/konferens

\
"

l Parkeringshus
»

Vy fran Norr

Skola

Haparandas nya gymnasieskola baseras p& Snoflingeprogrammet som kommunens skolorganisation
tagit fram ochsom utgér en viktig del av Barents Center. Entrén sker frn handelplatsens 6vre plan via
en generds trappa med plats for moten. Vil uppe pé skolans nivé finns reception och en 6ppen yta med
takljus. Entrén r en multifunktionell yta dar man tar emot besokare, har utstéllningar och andra
evenemang. Den forhéllandevis djupa volymen ger forutsattningar till en generell planlayout, dir
studierum och d&mnesrum placeras pé varsin sida av husets ldngsidor. I mitten placeras de 6ppna
studieytorna med integrerade mobler for studier, fokus och méten. Langs med skolans norra del finns
dven “Haparandahyllan”, en studieyta som vénder sig mot kdpcentret samtidigt som ytan tillater
ingang till studierummen. Malet &r att skapa innovativa studiemiljoer for basta samverkan mellan
larare och elever, men dven mellan skola — samhille — innovationscentrum och handel i Barents
Center, Haparanda.
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Multiarena

Multiarenan ir avsedd for konserter, konferenser och idrott. Vid konserter kan ca 3500-4500
publikplatser uppnés (stdende). Arenan dr utford for att klara Svenska ishockeyforbundets krav for
allsvenskt spel med 1500 sittplatser och 1000 samtidiga staplatser. Arenans huvudentré ar i direkt
anslutning till det dvre handelsplanet med mojlighet att vid stérre evenemang dven nyttja en entré med
anslutning frén Storgatan vid arenans véstra fasad.

1 Nyt

=

Vy fran séder

Hotell

Hotellet 4r av stort symbolvérde for Haparanda/Torneas vision att verka gransoverskridande mellan de
olika stdderna och linderna och darigenom forverkliga Eu-tanken om att undanrdja granshinder.Malet
ar att skapa en integrerad och stark arbetsmarknad utan granser. Byggnaden ligger bokstavligen pé
grinsen med byggnadsvolym i bdda ldnderna. Hotellet/kpcentrumet kommer dé att besta av tva
byggnader som sitter ihop och hotelldelen upplevs som en. Byggnaden pa svensk sida stér pa en
svensk fastighet, provas och byggs enligt svensk lagstiftning i alla delar medan den finska delen stéar
pa en finsk fastighet och provas enligt finsk lagstiftning i alla delar. Byggnadsdelarna méts pa
riksgrinsen. Detta innebdr att 4ven den finska detaljplanen justeras for att mdjliggdra en
sammanbyggning ver grinskanalen, en sddan provning inleddes 2013-12-12 och pagér. Principen for
provningen och byggandet av hotellet &r den samma som for Victoriatorget och granskanalen som
finns i tvé ldnder men 4r byggt som en gemensam struktur och uppfyller bada landernas lagstiftningar.
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Med dess centrala lige vid Victoriatorget blir byggnaden ocksé en knutpunkt och klimatiserad fysisk
lank mellan Rajalla och Barents Center. Byggnaden ska i sin design och med sin verksamhet gestaltas
som en symbol for vinskap och granséverskridande samt utgora ett landmérke for orterna.
Hotellfunktionen ska vara vil integrerad med dvriga verksamheter i Barents Center och Rajalla dér
samverkan och samnyttjande efterstrévas.

Inspiration att bygga pa en riskgrians har hdmtats pa olika héll i Europa sdsom Eurode business center
pa den Tysk-Nederlandska grénsen:
http://www.eurode-business-center.de

och Morokulien servicecenter pa den Svensk-norska gransen:
http://www.morokulieninfocenter.com

Skisser gillande kvarterets utformning som illustrerar ett tinkbart utseende.

Vy éver huvudentrén vdsterifran
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PENTIK. Cubus

Knstverk som pryder Victoriatorget. Svanen i vattnet har formgivits av Kim Suomdiki. Framtidsbége pa torget
invid vattentrappan har formgivits av Vilma Styrman.

Grdnstorg och Grdnskanal

Nationsgransen markeras av en 130 meter ldng granskanal som dvergdr i Victoriatorget. Kanalen och
torget #r vilbesokta samlingsplatser byggda 6ver riskgransen och som ligger till lika stor del pa
svenska och finska sidan och skots gemensamt.Hotellet kragar enligt forslaget ut 6ver torget och
kanalen, marknivan halls fri s4 att passage lings kanalen inte forhindras. Kanalomradet och torget i
markplan ska dven fortsattningsvis vara allmén plats och égas av stdderna gemensamt. Agar-
forhallandet mellan hotellet/exploatdren och allmén plats/kommunen 16ses genom tredimensionell
fastighetsbildning. Fri h6jd pa passagen ska vara 4,6 meter. Ovan 4,6 meter giller samma mark-
anvindning som for hotellet, dvs Centrum med maximal byggnadshdjd + 90 m 6ver nollplanet.

fif — N
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/
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Detalj ur plankarta
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Parker

Detaljplanen sékerstéller tva stadsnédra parker, dels Tullparken i sydvést och EU-parken séder om E4.
Tullparken &r Haparandas konstpark, den &r delvis iordningstalld och kommer att fortsétta utvecklas i
samma anda. EU-parken ar planerad inom P& Grénsen/Rajalla projektet av Haparanda och Torneés
skolbarn. Den kommer att utféras i linje med barnens idéer som presenterats i gestaltningsprogrammet
for EU-parken ar 2006.

Finsk bebyggelse

Torneds kvarter 17 ar bebyggt med ett kdpcentrum invigt 2008 med handel i tvé vaningar ovanpa en
kdllarvaning med bilparkering. Képcentrumet ar byggt direkt emot kanalen och torget. Torneés kvarter
16 1 P& Grénsen Rajallas norra del dr bebyggt med tre flerbostadshus norr om kdpcentrumet.

Omrddets bebyggelse pa Tornedsidan, Flerbostadshus i norr och Képcentrum i soder

Detaljplanen for kv Patan ska ge en byggratt for hotell intill och &ver riksgransen. Hotellet kommer da
att besté av tva byggnader som sitter ihop. Byggnaden pé svensk sida stér pé en svensk fastighet,
provas och byggs enligt svensk lagstiftning i alla delar medan den finska delen star pé en finsk
fastighet och provas enligt finsk lagstiftning i alla delar. Byggnadsdelarna méts sedan pa riksgrénsen.
Detta innebér att den finska detaljplanen justeras for att mgjliggéra en sammanbyggning ver
riksgrdnsen, en sddan provning pégér sedan 2013-12-12.

Trafik

Det nya kvartereterhéller en tydlig entré mot Storgatan samt en mot Victoriatorget i 6ster mot Rajalla
center. Hotellet med lokalisering mellan Rajalla shopping och det nya centret foreslés d&ven kunna
angoras direkt med personbil fér ankommande, géster. Med den foreslagna mixen av verksamheter
inom kvarteret bedoms goda forutsittningar finnas att ménga personer ror sig till/frdn och inom
kvarteret under stora delar av dygnet samt under veckans alla dagar.

Se trafiklosning for de olika trafikslagen pé foljande sida.

19(33)



KV PATAN, Del av Haparanda 29:31

Gang- och cykeltrafik
e 3 |trafilc
Distributtionstrafik
Kolleldivtrafik
Parkering

T;af\iklc';shinél fér de olika trafikslagen

Lokalgator

Omrédet nés latt via vag E4, Storgatan och Grannigatan. Nar kdpcentrumet dr uppfort ska resterande
del av planerad lokalgata mellan ostra rondellen pa E4 och Grannigatan vid resecentrat fardigstillas.

Biltrafik

Blivande kunder och besokare till kvarteret bedéms i stor utstrackning komma via E4 och dess
korsningspunkt med Storgatan som ar en cirkulationsplats. Denna korsningstyp har god kapacitet och
har dven fordelen att kunna omhénderta de varierande trafikstrommar som kan uppsta, som foljd av
foreslagen utbyggnad, pé ett optimalt sitt.

De kunder som kommer via E4 och koér norrut pa Storgatan erbjuds mdjlighet att strax norr om E4
svinga hoger, via ett sirskilt hogersvangande korfalt, ner till ett underliggande garageplan. Detta
garageplan, som striacker sig frén lastgarden i soder till och med parkeringshuset i norr, kan &ven nas
via en ny korsningspunkt pd Grannigatan vid kvarterets norra del. Har kan &ven de kunder som
kommer norrifrén frén Torned nd garaget. Denna nya korsningspunkti norr foreslés bli den
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huvudsakliga angoringspunkten for sdvil garageplanet som det parkeringshus som planeras
omedelbart norr om kdpcentrat. In- och utfart till parkeringshuset sker via denna korsning. For att
kunna omhénderta dessa trafikstrémmar till och frén parkeringarna pa ett optimalt sétt foreslés
anslutningen utformas som en cirkulationsplats. Denna dimensioneras med de geometriska matt som
ger de genomgéende bussarna en god standard. Med en cirkulationsplats ddmpas trafikrytmen pa
Storgatan vilket underlattar for de besdkande som 6nskar kora ut frén parkeringsplatserna inom
kvarteret.

Distributionstrafik

Alla verksamheter inom kvarteret foreslas anslutna till en gemensam lastgérd i kvarterets sddra del.
Lastgarden nés via enkelriktade (medsols) korvagar med Storgatan. Lastgarden, som byggs in, knyter
an till interna transportgéngar och varuhissar som nér alla lokalytor. Antalet distributionsfordon
liksom typen av distributionsfordon varierar. Lastgérden dimensioneras for att kunna inrymma 25-
meters fordonskombinationer &ven om frekvensen av dessa bedéms som 1ag. Totalt har ca 40- 50
anlop per dag (sex dagar i veckan) bedomts kunna bli aktuellt. Manga av dessa transporter sker med
mindre distributionsbilar och storre vans. Ménga av transporterna kommer ocksé att utgoras av 12-
meters lastbilar. Lastgérden kommer att utformas med angoringsplatser med kajer for lattare lossning
och lastning.

Kollektivtrafik

Barents Center ligger omedelbart 6ster om det nya resecentret i Haparanda. Den svenska och finska
regionala och lokala kollektivtrafiken knyts samman med det nya gemensamma resecentrumet som
nav. Eventuella evenemang i arenan som medfor tillresande med abonnerade bussar foreslés dven
kunna nyttja resecentret vid ankomst och avfiard. Om utrymme finns for tillféllig uppstéllning under
evenemangstid skulle det minska antalet trafikrorelser for bussarna pd gatunétet runt arenan.

Trafikalstring

Kvarterets olika verksamheter genererar ett parkeringsbehov kring 1000- 1150 parkeringsplatser. Det
hogre talet avser sérskilda stora kophelger som beriknas kunna & 25 % hogre besokstal.

Under normalveckorna utgér fredag och 16rdag formiddag och eftermiddag de mest frekventa
besokstillfallena. Vid dessa tillfdllen berdknas hotell och spaverksamheten ha bes6kande som nyttjar
ca 200 parkeringsplatser. Dessa géster forutsitts i mindre grad férdas till eller fran kvarteret under de,
till handeln, mest frekventa besokstillféllena. I berdkningarna nedan har de darfor inte inkluderats i
den bedémda trafikalstringen under maxtimmen.

Ca 900 parkeringsplatser bedoms finnas tillgdngliga for handeln med flera under maxtimmen. Den
genomsnittliga uppehallstiden antas for ett besok under maxtimmen vara 100 minuter och
parkeringarna upplevs som fulla vid 90 %-ig belaggning vilket ger en trafikalstring p& uppemot 500
fordon under dimensionerande timme. Trafikflodet in antas vara lika stort som trafikflodet ut, det ger
att ca 500 fordon firdas in och ca 500 fordon firdas ut under maxtimmen, dvs totalt 1000
fordonsrorelser.

En stor andel av den trafikalstring som den foreslagna bebyggelsen orsakar utgors av fordon som
redan belastar gatunétet for fard till andra handelsplatser eller besoksverksamheter, mellan 40- 50 %
av trafikalstringen antas redan fardas pa omkringliggande gator. Det ger att totalt mellan 500- 600 nya
fordonsrorelser kan tillkomma under de maxtimmar som det nya kvarterets verksamheter uppvisar.
Kvarterets besdkande som kommer med bil antas till 75 % férdas via Storgatan till/fran E4, 25 % via
Storgatans forldngning med passage av gransen samt ca 5 % via Grannigatan vésterut (bland annat
till/fran Ikea).

Trafikmdngder

Enligt Trafikverkets hemsida uppgick trafikméngden pa E4 soder om aktuellt kvarter till ca 8 200
fordon per dygn &r 2010. Trafikméngderna minskar vésterut pd E4 och uppgick samma 4r till ca 4 600
fordon per dygn vaster om Haparanda tétort. Ingen trafikmétning var gjord for Grannigatan.
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Med ett antagande om att maxtimandelen pa E4 ar 10% av dygnstrafiken skulle ca 810 fordonsrérelser
ske totalt sett i bigge korriktningarna under maxtimmen. Som jamforelse kan mot bakgrund av
antaganden och berikningar enligt ovan ca 375- 450 fordonsrorelser tillkomma pa Storgatan under
maxtimmen.

Parkering

Det ska vara litt att parkera, tryggt att vistas och enkelt att ta sig till och frén parkeringsgaraget béade
som bilist och som gdende. Ett garageplan under mark inrymmer ca 550 platser och det foreslagna
parkeringshuset ca 550 platser i tre plan. Totalt féreslas ca 1 100 parkeringsplatser. Av dessa kommer
ett 20-tal beredas for funktionshindrade varav 2-4 utfors extra breda for av-/palastning av permobil
etcetera. Parkering for besokare med funktionsnedséttning lokaliseras optimalt med avseende pa
malpunkter och gangavsténd, foretradesvis pa markplan och plan 2.

Enligt gjord parkeringsutredning erfordras endast ca 900 p-platser vid 16rdag eftermiddag, centrets
antagna besdkstopp, och vid extrema toppar (+25 % for handeln) 1 060 platser. Hérvid har antagits att
20 % av besokarna ir géende frén Haparanda, Rajala och IKEA. Eftersom verksamheterna i viss mén
beddms ha olika besokstillfdllen samt att flera olika verksamheter kan besokas vid ett samordnat besok
kan ett storre samnyttjande av parkeringarna antas ske. Detta reducerar erforderligtantalplatser som
behover byggas.

P-platser momentant behov exkl. Arena (20 %
gaende)
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Resonemang och forklaring till berdkning p-platser
e Berikning har utforts for handeln genom branschvis forsiljning per m” dividerat med snittkdp,

vilket ger antalet betalandekunder. Justering har utforts for medféljande séllskap vid inkdpet och
sekundarkop, d.v.s. kunden handlar i fler &n en butik/bransch och eventuellt ocksd besdker nédgon
servering. Detta resulterar i antalet besdkare.

e For hotellet i Barents Center har foljande tillimpats:
- Logi: 200 rum x 1,5 person. Beldggningsgrad 60 %.
- Restaurang: 500 platser. Beldggningsgrad 25 %.
- Konferens: 500 platser. Beldggningsgrad 25 %.
- Justering for dubbelrikning av géster vid logi, restaurant och konferens, med 50 %.
- Spa: 75 000 gaster per ar.
- Biograf: 322, 185 och 157 sittplatser. 1 000 besokare per vecka.

e Antalet besokare och géster har férdelats momentant per formiddag-eftermiddag-kvall for veckans
dagar. Dagligvaror har sin hogsta forsaljning torsdag-fredag medan séllankdpshandeln &r storst
lordagar. Det kortare Oppethdllandet under 16rdagar driver ocksd upp besokstitheten for
kopcentrat. Hotellets faciliteter utnyttjas fraimst kvéllar och under helger.

e 80 % av kopcentrats besokare liksom hotellets géster antas komma bilburna medan 20 % ar
gdende fran Haparanda, Rajalla och IKEA. De bilburna ar 2 personer per bil i medeltal.

e Bilforarandelar, den andel av samtliga bes6kare som tar sig till Barents Center med bil, exklusive
medpassagerare. Motsvarar antalet bilar:
- Handel inklusive restauranger i kopcentrat 40 %

- Hotellets géster fér samtliga faciliteter 40 %
- Skola, 200 personer/vardagar 10 %
- Bank, 100 personer/vardagar 50 %
- Personal, ca 250 personer per dag 20 %

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ar kopplat till Haparanda och Torneds GC-nét, se karta sid 24.Barents Center &r
lokaliserat norr om E4 och dster om Storgatans forlangning/Grannigatan. I ster knyter kvarteret an till
granstorget till vilket entréer till den nya bebyggelsen lokaliseras. Torget blir ett viktigt nav f6r
besokande som kommer géende eller cyklande till bdde den foreslagna bebyggelsen och det befintliga
Rajalla kopcenter. Via torget knyts d&ven de tva kopcentrumen samman. Dessa entréer kopplar an till
béde Haparandas och Torneas géng- och cykelvagnit. Soder ut mot Haparanda stad leds géng- och
cykelstréket i tunnel under E4.

Ytterligare en “huvudentré” till den foreslagna bebyggelsen lokaliseras mot Storgatan omedelbart norr
om Grannigatans anslutningspunkt. Denna entré nds av gadende och cyklande via gang- och cykelvigar
som 4r lokaliserade pa dmse sidor om Storgatan norr om entrén. Via ett upphdjt gangtorg dver
Storgatan knyts entrén dven samman med det nya resecentret och géng- och cykelvégar vésterut samt
mot Tkeas entrétorg. Det upphdjda gangtorget foreslas placeras norr om Grannigatans
anslutningspunkt. Denna utformas som en cirkulationsplats vilket tillsammans med upphdjningen av
overgéngsstallet ger en mycket hog trafiksiakerhet for alla gdende och cyklande.

En ny gdng- och cykelforbindelse foreslas ockséd soderut utmed Storgatans véstra sida till gdng- och
cykelvdg norr om E4.

Utrymme f6r cykelparkering foreslas vid alla entréer. Aven viderskyddade platser bor vervigas.

Exempelvis skulle en del av foreslaget parkeringshus kunna inrymma en mindre cykeluppstéllning i
gatuplan.
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Oversikt gdng- och cykelvigndt i direkt anslutning till planomrédet

Teknisk forsorjning

Planomradet kan anslutas till kommunalt fjarrvarme-, vatten- och avloppsnét.
Avfallshantering skots via den kommunala renhallningen.

Alla ledningar skall skyddas med ledningsrétt i en lantmateriforréttning.
Halsa

Buller

Trafikbuller uppkommer bade vid vég E4 och vid lokalgatan. Vag E4 star for de hoga trafikméngderna
och ger dirmed de storsta bullernivéerna. Vid E4 finns en vall som dven ddmpar buller. Hastigheten ar
begrinsad till 30 km/h p& E4 och 50 km/h p& Grannigatan och Storgatan, hastigheten hélls dven nere
pga cirkulationsplatser och den planerade upphdjda 6vergangen pé Grannigatan. Storningar frén
trafikbuller i planomrédets utomhusmiljé bedoms som acceptabla eftersom hastigheten ar lag, vallen
ddmpar bullret ytterligare. Verksamheterna i kdpcentrumet bedoms inte paverkas av buller.

Radon

Radonférekomst hor samman med jordarter och berggrund. Vissa typer av graniter och pegmatiter,
alunskiffer och grusésar dr hogriskomraden. Mordnmarker klassas som normalradonmark och tex
kalksten, sandsten och lera utgor lagradonmark. Planomrédet ligger inom normalriskomréde f6r
markradon.

Planen medfor inga konsekvenser avseende risker for exponering for radon. Byggnaderna behdver inte
uppforas varken radonsékert eller radonskyddat.
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Frilufisliv och rekreation

Omrédets karaktér har dndrats till en mer urban milj6. Ge-végnétet dr vél utbyggt och bidrar till att
omradet dven 1 fortsdttningen kommer vara en plats fér motion och goda friluftsméjligheter.

Tillgangligheten till rekreation och friluftsomréde fér ménniskor boende i omradet véarderas hdgt i
kommunens 6versiktsplan, vilket har lett till dtgérder utanfor planomradet. Bland annat &r stranden
mot Stadsviken och Torne dlv upprustad. Séder om centrum finns ocksa naturreservatet Riekkola som
erbjuder friluftsméjligheter. Inom planomréadet tjanarVictoriatorget som rekreationsomréade liksom
parken i sydvastra delen. Narheten till Tornedlvs-stranden omradet i centrala Haparanda, Stadsviken,
Alvdalen, Kusten och Skirgérden erbjuder stora méjligheter till rekreation.

Risker och sakerhet

Farligt gods

Kv Patan angrénsar till vig E4, vilken dr en primér transportled for farligt gods. En vall med
motfyllnad som forhindrar mekanisk konflikt mellan ett avékande fordon och den planerade
bebyggelsen, samt stoppar ansamling av brannbar vétska och tung gas &r anlagd mellan E4 och
kvarteret i samband med E4:ans ombyggnad ar 2008.

-

Vall med motfylinad

Arenan och de sydligaste delarna av kopcentrat planeras att uppforas ca 20 meter fran végkant. Vigen
har mycket god standard pé den aktuella véagstrackan och har en skyltad hastighet av 30 km/h.

Léansstyrelsen i Norrbotten har utgivit prelimindra rekommendationer avseende skyddsavsténd till
transportleder for farligt gods (Lansstyrelsen i Norrbotten, 2012). Enligt dessa rekommendationer bor
en lamplighetsutredning alltid goras inom ett riskhanteringsavstdnd pa 150 meter och om planerna
avviker fran rekommenderade avstdnd bor en riskanalys genomforas. Utgangspunkten &r att sdrskilda
atgirder normalt ej behover vidtas vid avstdnd 6ver 150 meter frén vigkant.
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En riskanalys (Kvantitativ riskanalys farligt gods Barents Center, dec 2013) har tagits fram for att
undersdka om olycksriskerna avseende farligt gods &r acceptabla med den utformning och det
anvindningsomrade som foreslas och vilka sékerhetshojande atgérder som bor beaktas for att avsteg
fran Lansstyrelsen rekommenderade avstand ska kunna medges.

Jamfort med de riktlinjer som utfirdats av Lansstyrelsen i Norrbotten innebér den foreslagna
exploateringen flera avsteg. Aven detta innebar att kompenserande skyddsatgérder bedomts
erforderliga.

I denna planbeskrivning sammanfattas riskanalysens rekommendationer. Fér mer information hénvisas
till riskanalysen.

De étgarder som rekommenderats for Barents Center syftar till att:
e Reducera sannolikhet for olycka och begransa olycka till vigomradet
e Begrinsa antalet personer som kan bli utsatta for en viss olyckseffekt
e Motverka stralningseffekter frin dimensionerande brandscenario
e Motverka effekter fran dimensionerande explosionsscenario

For att reducera sannolikheten for farligt godsolycka samt sdkra att ett utslédpp bibehalls néra/pa
végbanan rekommenderas foljande skyddsatgarder:
e Vigomradet ska sa 1dngt mojligt hallas fritt frén skarpa/hdrda foremal.
e Barridr/skydd mellan studerat omrade och studerad farligt godsled ska finnas som motverkar
att vétska rinner in pa omradet.
e Barridr/skydd som forhindrar mekanisk konflikt mellan avakande fordon och planerad
bebyggelse.

Dagens utformning av aktuellt vagavsnitt dar ett forstarkt vagracke dver GC-tunneln dvergdr i en vall
med stédelement utanfoér Barents Centrum anses uppfylla dessa krav. Dagens hastighetsbegrinsning
till 30 km/h &r en av forutsittningarna som gjorts i studien. Denna hastighetsbegransning bér darmed
bibehallas.

P4 plankartan finns bestaimmelser for byggnad inom 50 meter fran E4:
b, Fonster och ventilationsintag far ej anordnas i den s6dra, véstra och Ostra fasaden. Fasaden skall
utforas i obrannbart material alternativt brandklass EI 30.

Samt for byggnader mellan 50-107 meter fran E4:
b, Fonster skall utformas/dimensioneras for att forhindra splitter vid redovisade laster.

Byggnader 6ver 107 meter fran E4 bedoms ej behova sakerhetshojande atgérder.
Utdver planbestimmelser finns en upplysningstext som beskriver 6vriga krav for att uppnd godkand
riskniva:

e For att forhindra att brandfarlig gas tranger in i byggnaden skall ventilationsintag placeras
hégt och vént fran E4. Om betryggande avsténd frén E4 ej kan uppnas kan luftintag
kompletteras med system for detektion av brandfarlig gas och nedstdngning av
ventilationssystem.

o Atgirder ska vidtas for att forhindra gasintrangning vid utfart for transportfordon/varubilar pa
vistra fasaden, ndrmast E4. Detta kan astadkommas genom att port normalt hélls stingd

och/eller genom styrd ventilation.

e  Omradet mellan Barents Center och E4 skall ej utformas pa ett sétt som uppmuntrar till
stadigvarande vistelse.
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o Det ska vara mdjligt att utrymma alla lokaler bort frén E4.
e Publika entréer ska ej finnas mot E4 och bor undvikas inom 50 meter fran E4.
e I mojligaste mén placeras utrymmen med 1ag persontithet narmast leden.

e Dimensioneringen ska ha som mal att undvika storskaliga konsekvenser pa byggnader.
Grunden ska dimensioneras for att behalla sin integritet vid dimensionerande scenario.

e Taket ska i s stor utstrdckning som mdjligt dimensioneras for att klara dimensionerande
lastfall, syftet med dimensioneringen ar att undvika kollaps.

Med tanke pa nérheten till vagen bor utformning av byggnaden och dess anvédndande i s stor
utstrackning som mojligt planeras pé ett sétt sa att antalet ménniskor som kan paverkas begrénsas.

En gasbrand eller gasmolnsexplosion som konsekvens fran en olycka med brandfarlig gas ger ett stort
bidrag till den totala samhéllsrisken. Det bedoms darfor vara viktigt att inféra atgarder som skyddar
fran konsekvensen av denna typ av olycka.

Uppfyllande av dessa krav ska dokumenteras. Losningar kan variera beroende pa slutlig utformning
och vilka konstruktionslosningar som viljs men troligen erfordras en brandklassning motsvarande
minst EI30.

Dimensioneringen ska ha som maél att undvika storskaliga konsekvenser pa byggnader. Att helt
forhindra skador pa byggnader och, i viss omfattning, personer bedoms déremot inte som realistiskt. I
riskanalysen har forutsatts att gasmolnsexplosion resulterar i 1 % omkomna av de personer som vistas
inomhus pé ett avstdnd mindre dn 100 meter fran végen.

Med de forebyggande och skadebegransande skydd och dimensionerande skadefall som
rekommenderas beddms att en tolerabel riskniva erhalls. De forhallanden som idag rader pa platsen
med goda trafikférhéllanden, hogsta tillaten hastighet av 30 km/h och robust barridr mot
centrumomradet &r viktiga forutsattningar i denna bedémning.

Ytterligare sakerhetshojande atgarder och/eller krav pé robusthet har ej bedomts erforderliga eftersom
sannolikhet for scenarier 6verstigande rekommenderade kriterier bedoms som mycket l4ga.

Transporter av farligt gods pa jarnvéag, Haparandabanan, ligger mer an 1,5 km frén planerat omrade
och inga konsekvenser véntas.

Oversvdamningsfragor och skredrisker

Fastigheten ligger inom omréade dér det finns risk for 6versvamning dels vid hoga floden, dels vid
isproppar i dlvens mynningsomrade mellan och direkt soder om stdderna.

Riskerna har beskrivits i tre rapporter fran SMHI
- Hydrologi nr 25, 1989, Svéra islossningar i Torneélven, Forslag till
skadeforebyggande atgirder
- Hydrologi nr 115, 2011, Detaljerad 6versvamningskartering av nedre Tornedlven
- Hydrologi nr 118, 2012, Islossning i Tornedlven

Rapporten fran ar 1989 baserar sig pé verkliga fall samt uppskattningar av 6versvamningar i
Haparanda/Torneé och belyser bland annat de risker som uppstér om det bildas isproppar i dlven
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mellan stiderna eller strax soder om dem. Vattendomen fran 2002 grundar sig bland annat p& denna
rapport samt de kénda konstaterade Gversvdmningarna och detaljplanen foljer i sin tur vattendomen.

Rapporten frén 2011 behandlar 6versvimningar pa grund av hoga vattenfloden i dlven. Karteringen
beskriver ett antal floden som kan uppstd med olika sannolikheter och aterkomst. Rapporten frdn 2012
ger en kompletterande beskrivning av islaggning och islossning. Staderna tillimpar rapporterna genom
att i detaljplaner och bygglov ange att alla nya byggnader skall std emot berdknade 100-arsfléden utan
att skadas allvarligt.

Staderna har ocksd minskat riskerna for Gversvamningar i stdderna genom att man gemensamt utfort
en muddring av mynningsomradet i havet utanfor Tornedlven for att minska riskerna for isproppar.
Muddringen har utférts under hosten 2013.

Detaljplanen foljer dven gillande detaljplaner i Sverige och Finland avseende ldgsta
grundliggningsniva och de erfarenheter som Torned stad gjort med kdpcentrumet (byggt 2008) pa
finsk sida.

Planerad byggnad skall ur sédkerhetssynpunkt grundléggas och utforas sa att den:
- Uppfyller géllande vattendom f6r omrédet
samt
- kan std emot tillfilliga 100-arsfléden enligt ovanstdende utredning utan att skadas allvarligt.

Kommunen beddmer att det inte forekommer risker for skred inom omrédet.

Fororenad mark
Ingen foérorenad mark &r kdnd inom planomradet.

Sékerhet for flygtrafiken

D4 hotellet &r 6ver 45 meter hogt skall det
markerasenligt Transportstyrelsensforeskrifterochallménnarad.

En formell lokaliseringsbeddmning hos Luftfartsverket och Forsvarsmakten kommer att goras.
Flyghinderanmélan ska sandas in senast i samband med att exploatéren soker bygglov.

Miljokonsekvenser

Miljokonsekvensbeskrivningen ar avgriansad till att redovisa relevanta miljoaspekter for detaljplanen.
Nedan f6ljer en sammanfattning av bedomda aspekter.

Riksintressen och andra skyddsvirden

Planomradet omfattas av riksintresse for natur och friluftsliv (Torneédlven), for
kommunikationer (vig E4) samt férbud mot vattenkraftsutbyggnad (Torneélven).
Planomradet ingdr i ett stérre fagelskyddsomréde och omfattas delvis av strandskydd.
Strandskyddet foreslas upphévas.

Planens genomforande bedoms inte ha ndgon betydande negativ paverkan pa
riksintressena, fagelskyddsomradet eller strandskyddets syften.

Naturmiljo
Omrédet 4r 14glant och delar har 6versvimmats regelbundet i samband med islossning
och varflod i dlven. Markomradet for planen har uttorkats genom invallning. I och med
landhéjningen, uppddmningen av Stadsviken och de invallningen dikena har riskerna
for 6versvamningar minskat i omradet.
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Vatten

Kvarteret Patan fordndras markant med bebyggelse och hardgjorda ytor p&d mark som
tidigare haft karaktér av naturmark. Inom omradet finns dock inga hotade eller
skyddsvarda naturtyper, djur eller vaxter som kan bli pdverkade av planens
genomforande. Park och vattenomradden kommer att bevaras och sikerstéllas i planen.

Naturmiljon &r redan till hég grad paverkad av den omfattande exploateringen som
skett. Det finns gott om naturmiljé kvar som angrénsar till planomradet.

Inventering av natur och vatten inom omradet har utforts i samband med
Genomf6randeplanen for P4 Gransen-omradet. Vattnets buffertformaga i Stadsviken ar
god, vilket innebér 1&g forsurningskanslighet. Stadsviken &r helt avskild frén Torne &lv
och vattenflodet sker genom pumpning i tva separata kulvertar med 1.2 meter i
diameter.

Dagvatten kommer att uppsta pa hardgjorda ytor inom planen. Dagvattnet kommer att
tas om hand genom avledning fran ytorna till anldggning for 6versilning dér vattnet leds
genom mark och vegetation och dér stérre partiklar ansamlas innan utloppet till
Tornedlven sker.

Landskapsbild

Stadsbild

Hotellet kommer att bli ett nytt framtrddande landmérke som markerar nationsgréansen.
Den storskaliga exploateringen av kv Patan stimmer skalméssigt med omkringliggande
bebyggelse men kan uppfattas dominant for landskapsbilden i omréadet, samtidigt
behover vag E4 storre volymer i sin ndrhet for strukturens skull. I planomrddet ingar
dven gronstrék och parker som ger utrymme och minskar kénslan av ett kompakt
handelsomréde. Képcentret kan bli en bra fond bakom parkerna.

Kv Patan ar en av de sista delarna att bebyggas enligt P Gransen-projektet. Nar
kvarteret har bebyggts kommer Haparanda och Tornea staders centrumomraden vara
sammanbyggda och ddrmed kan en grinséverskridande, internationell, intressant och
mangsidig stadsbild skapas. Skisser pé kv Patans utformning visar en sammanhallen
byggnadskropp dir volymerna fér var sitt visuella och arkitektoniska uttryck som bidrar
till att ge Barents Center en stadsmassig och attraktiv profil.

Skuggbildning

En solstudie har genomforts for att se hur maximal byggrétt kommer att paverka
omgivningen. Hotellet som tillats vara 85 meter hogt kommer att medfora
skuggbildning som paverkar omkringliggande byggnader framst norr och 6ster om
kvarteret Patan, pa finska sidan. Tre flerbostadshus i Torned kommer att skuggas vid
lunchtid nér solen star 14gt men ingenting under de sommarmanader dé solen stér hogre.
Detsamma giller Suensaaris, kvarter 2 i Torned som skuggas vid 16-17 tiden, svensk
tid.

Planens genomférande bedéms ha godtagbar negativ pdverkan genom skuggbildning.
Det ar relativt fa byggnader som skuggas under en kort tid av dagen. Paverkan &r minst
under sommaren.
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Buller

Trafikbuller som paverkar planomrédet uppkommer béde vid vidg E4 och vid lokalgatan.
Vig E4 stér for de hoga trafikmidngderna och ger ddrmed de stérsta bullernivderna. Vid
E4 finns en vall som #ven ddmpar buller. Hastigheten ar begransad till 30 km/h pa E4
och 50 km/h pa Grannigatan och Storgatan, hastigheten hélls dven nere pga.
cirkulationsplatser och den planerade upphdjda 6vergdngen pé Grannigatan.

Stérningar fran trafikbuller i planomrédets utomhusmiljé bedoms som acceptabla
eftersom hastigheten &r 18g, vallen ddmpar bullret ytterligare. Verksamheterna i
kopcentrumet bedoms inte paverkas av buller.

Siikerhet, farligt gods

Det aktuella planomradet dr beldget néra vig E4, vilken &r en primér transportled for
farligt gods. Arenan och de sydligaste delarna av kdpcentrat planeras att uppforas ca 20
meter frin vigkant. Vigen har mycket god standard pa den aktuella vigstrackan och har
en skyltad hastighet av 30 km/h. En ca 1 meter hog mur/vall 16per mellan vigen och
stora delar av omradet och forhindrar mekanisk konflikt mellan ett avikande fordon och
den planerade bebyggelsen.

Jamfort med de riktlinjer som utfardats av Lansstyrelsen i Norrbotten innebér den
foreslagna exploateringen flera avsteg. Aven detta innebar att kompenserande
skyddsatgarder bedomts erforderliga.

De atgirder som rekommenderats for Barents Center syftar till att:
e Reducera sannolikhet for olycka och begrinsa olycka till vaigomradet
e Begrinsa antalet personer som kan bli utsatta for en viss olyckseffekt
e Motverka strdlningseffekter frén dimensionerande brandscenario
e Motverka effekter fran dimensionerande explosionsscenario

Med de forebyggande och skadebegrinsande skydd och dimensionerande skadefall som
rekommenderas beddms att en tolerabel riskniva erhélls. De férhéllanden som idag
rader pa platsen med goda trafikférhallanden, hogsta tilliten hastighet av 30 km/h och
robust barriir mot centrumomradet 4r viktiga forutsattningar i denna bedémning.

Risker, oversvimning

Tornedlven drabbas néstan varje ar av problem med versvdmningar i samband med
islossningen. Haparanda stad tillimpar SMHI:s rapporter om islossning, isproppar och
oversvamning i Tornedlven genom att i detaljplaner och bygglov ange att alla nya
byggnader skall st emot berdknade 100-&rsfloden utan att skadas allvarligt. Planerad
byggnad skall ur sikerhetssynpunkt grundlaggas och utforas sa att den uppfyller
géllande vattendom for omradet.

Storningar fran planerad verksamhet

Byggskedet

En stor mingd transporter kommer att krévas och under markarbetena och byggnationen kommer
storningar att uppsta for boende och verksamma i omradet. Stérningarna kan begrénsas om arbetet
utfors under en kort begrinsad tid samt om arbetet utfors under dagtid. Byggskedet bedoms ta 18-24

manader.

Under byggnadsarbetets gdng uppkommer tillfélliga fordndringar att uppsta for grundvattennivan.
Dessa har ingen skadlig pAverkan. Grundvattennivan kommer att vara oforédndrad da projektet &r
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avslutat. D4 flodet mellan Stadsviken och Tornedlven sker genom kulvert sa finns ocksd mdéjligheten
att stinga detta flode vid arbeten i finkorniga sediment som medfor grumling.

Nyttjandeskedet

Omradet blir genom exploateringen en urban miljé med ménga nya funktioner och mycket rorelser.
Hotellet som kan vara upp till 85 meter hogt kommer att bli ett nytt landmérke. Trafiksituationen
kommer att fordndras ndr Barents Center blir en ny mélpunkt i Haparanda. Storgatan byggs ihop med
Grannigatan Oster om svenska tullen.

GENOMFORANDEFRAGOR

Planforfarande

Detaljplanen uppréttas med normalt planforfarande.

Planeringen inleds med samrdd med Miljokonsekvensbeskrivning vilket halls under
hosten/vintern 2013/2014.

Granskning under vintern/varen 2014.

Antagande under varen 2014.

Exploatoren kan da inleda arbeten tidigast under varen/sommaren 2014.

Fastighetsrattsliga fragor

Det fastighetsrittsliga genomforandet av detaljplanen innebar att en fastighet for
centrumverksamhet bildas genom avstyckning fran Haparanda 29:31 som nyttjas tillsammans
med det nuvarande kvarteret Patan. Omréadet for centrumverksamhet kommer dé att omfatta hela
omradet av de tidigare planerade kvarteren Reven, Tinan och Patan. Den gégata som redovisats i
den tidigare detaljplanen for Patan ges ny markanvandning som kvartersmark och siljs till
exploatoren. Hela kvarteret kommer att heta Patan och innehélla ett antal fastigheter.

Mojlighet finns att utnyttja 3D-fastighetsbildning for att bygga ihop hotellet/kdpcentrumen Sver
grianskanalen. Fastighetsbildningen skall da sikerstalla att Hotellet kan kraga ut over
Victoriatorget och grinskanalen medan marknivan upp till 4,6 meter hélls 6ppen. Kanalomrédet
och torget i markplan skall vara allmén plats och &gas av stdderna pa respektive sida av
riksgrinsen sasom i dagsliget. Agarforhallandet mellan Hotellet/exploatdren och allmin
plats/kommunen 16ses dérfor genom tredimensionell fastighetsbildning. Stdderna har dven
omfattande kommunalteknik i grinskanalen och under den samma varfor det ar viktigt att
stdderna fortsétter dga de delarna.

Detaljplanen skall ge en byggratt for hotell/handel intill och 6ver riksgransen.
Hotellet/kdpcentrumet kommer da att besta av tvd byggnader som sitter ihop och for hotelldelen
upplevs som en.

Byggnaden pé svensk sida star pd en svensk fastighet, provas och byggs enligt svensk lagstiftning
i alla delar medan den finska delen stér pa en finsk fastighet och provas enligt finsk lagstiftning i
alla delar. Byggnadsdelarna méts pé riksgransen. Detta innebar att den finska detaljplanen
justeras for att mojliggéra en sammanbyggning 6ver gréanskanalen, en sddan provning pégér sedan
2013-12-12.

Principen for prévningen och byggandet av hotellet dr den samma som f6r Broar, végar,

lokalgator, konstverk, Victoriatorget och granskanalen som finns i tva lander men ar byggt som
en gemensam struktur och uppfyller bdda ldndernas lagstiftningar.
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Tre mindre med H betecknade handelsomraden (Handelsbodar i tva vaningar) invid den
bagformade gigatan mot riksgrinsen kvarstar i kommunal dgo och uppléts med arrendeavtal till
handelsaktdorer.

Aterstdende mark, som enligt planen skall anvindas for allménna platser kan dven fortsittningsvis
tillhdra fastigheten Haparanda 29:31 som dgs av huvudmannen for allménna platser i planen,
Haparanda stad. Anldggandet av gégator, torg, gc-vég etc. foranleder inga
fastighetsbildningsétgérder eller rattighetsupplételser.

Ritten att anlédgga och bibehalla underjordiska ledningar genom planomrédet kan ldmpligen
sakerstillas fastighetsréttligt genom upplatelse av ledningsrétt.

Ekonomiska fragor

Plankostnader

Planarbetet utfors av Haparanda kommun och bekostas av exploatoren.

Information: Det parallella planarbetet i Finland utfors av Tornea stad och bekostas av
exploatoren.

Exploateringskostnader och huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman for allmén plats inom planomrédet. Allmén plats som redovisas inom
detaljplanen &r Lokalgata, Gang- och cykelvédgar, Victoriatorg, Granskanal, Eu-parken sdder om
E4, Konstparken i véster, Oversvimningsskyddsbage. Trafikverket &r huvudman for vig E4.

Kostnad for att anligga byggnader och dvrig infrastruktur inom planomrédet belastar exploatéren.
Kommunen tar inte del i omradets plankostnader.

Kommunen tar inte del 6vriga exploateringskostnader.
Kommunen tar inte del i framtida driftskostnader av exploateringen.

Teknik och infrastruktur for genomfoérandet

Planerad lokalgata: Storgatans forlangning vdster om exploateringen fardigstélls d4 exploatdren
bebyggt omradet. Storgatans forldngning ansluts da till befintlig cirkulationsplats pd E4 i enlighet
med tidigare detaljplan och 6versiktsplan. Lokalgatan 4r kommunens ansvar.

Gang- och cykelvigar i omrédet forbéttras langs Grannigatan och ansluts till stidernas huvudnét
av gang och cykelvégar, detta &r kommunens ansvar.

Teknisk forsorjning — Fjarrvarme, El, Tele- och datanét, Kommunalt dricksvatten och
Kommunalt avlopp finns inom planomrédet eller i dess direkta nérhet.

Anslutningar bestélls och bekostas av exploatéren.
For kvarterets elforsorjning skall exploatoren sékerstélla plats for nédvandiga nétstationer och
servicerum inuti byggnaden. Exploatoren bekostar kostnaden for flytt av befintlig el-ledning om

det blir n6dvandigt att flytta den.

Exploatdren sékerstéller plats for fjéarrvirmeledning inom kvartersmarken inuti byggnadens sodra
del.

Plankartan redovisar omréde for ledning inom omréde for gagata utanfor kvartersmarken.
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Genomforandetid

Planens genomf6randetid ar avsedd att vara 10 ar.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman f6r allmén plats inom planomréadet. Allmén plats som redovisas inom
detaljplanen dr Lokalgata, Gdng- och cykelvégar, Victoriatorg, Grénskanal, Parker,
Oversvamningsskyddsbéage. Trafikverket dr huvudman for vag E4.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planhandlingarna har uppréttats av Géran Wigren vid Samhéllsbyggnadskontoret, Haparanda

kommun. Zl/___,,/// W

Upprattad 2014-02-25
//\/

/Goran Wigren Mia Sundstro
//Planeringschef Samhaéllsplanerare
Haparanda kommun MAF Arkitektkontor

Planforfattare:
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