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Planomradet

Badstrand
Bild som visar den geografiska avgransningen for detaljplanen, ortofoto fran 2024.

Lokalisering i kommunen

Planomradet ar beldget i den sydvastra
delen av Tjarno, cirka 10 kilometer soder
om Stromstad tatort. Omradet ligger
utmed Lugnetvagen, 100 meter soder
om 1029 Tjarnévagen och Tjarno skola.

Stromstad

Planomradet omfattar cirka 1,3 hektar
och bestar mestadels av skogsmark,
samt en bebyggd bostadsfastighet.

s
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1. Beskrivning av detaljplanen

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora fOr ett fatal smahus alternativt parhus 1 anslutning till
samhaillsbildningen pa Tjirno.

Huvuddrag

Detaljplanen mojliggor f6r upp till fem nya bostadstomter med friliggande smahus alternativt
parhus 1 befintligt skogsomrade ster om Lugnetvigen, samt planldggning av en befintlig tomt
utmed vigen. Planen innebidr mojlighet till en ny vigforgrening frin Lugnetvigen for angéring till
de tilltinkta bostadstomterna, samt allman platsmark for natur. Strickningen for ny vig
sammanfaller med befintlig stig utmed skogsbrynet innan den tar riktning séderut for att skapa en
fortsatt framkomlighet f6r allmdnheten mellan stigen i norr och skogsomradet i séder. Den

allminna platsmarken avses bedrivas med enskilt huvudmannaskap.

. NATURY:

| —

-

Bild som visar urklipp fran plankartan.

Detaljplanen tas fram med Tekniska nimnden som exploator. Planforslaget har i ett tidigare
skede, dd med drendenummer MBN-2015-1729, omfattat ett storre omrade inklusive knappt

4 000 kvadratmeter jordbruksmark norr om nuvarande planomrade. Efter att planen antagits,
overklagats och upphivts med anledning av exploatering av jordbruksmark, gérs nu ett omtag dar
arealerna med jordbruksmark exkluderas fran planomradet. Planférslaget innebar dirmed inte
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lingre en avvikelse fran den férdjupade 6versiktsplanen for sédra kustomradet eftersom

odlingsbar mark ej tas i ansprik for ny bebyggelse.

I

Plankarta med tidigare antaget och upphavt planforslag i bakgrunden, med delvis odlingsmark inom rod linje.

Genomforandetid

Genomférandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd, minst fem och hégst
15 ar, inom vilken detaljplanen ar tinkt att genomforas. Under genomforandetiden far planen
inte dndras, ersittas eller upphidvas mot berérda fastighetsigares vilja. Fastighetsdgarna har under
genomforandetiden en garanterad byggratt i enlighet med planen. Efter att genomférandetiden
har gitt ut fortsitter detaljplanen att gilla och ge byggritter som tidigare, men kommunen kan da
dndra eller upphiva planen utan att outnyttjade byggritter behover beaktas.

Detaljplanen anger en genomforandetid pa fem ar. Valet av tidsrymd motiveras av att planens
allminna platsmark bestar av befintlig natur och en mindre vagstricka for angoring till tomterna,
samt dragning av allminnyttig infrastruktur. Kommunen bedémer att det finns tid att
iordningstilla allmin platsmark och allminnyttiga anliggningar inom den givna tidsramen.
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Allman platsmark

Detaljplanen mojliggor for en ny lokalgata fran Lugnetvigen till bostadstomterna och avslutas
med en vindplan mot skogen i séder. Vigen ar nédvindig for angoring till de nya tomterna.
Vigkorridoren dr 6,0 meter bred och ar avsedd att besta av en 4,5 meter bred grusvig och ett 1,5
meter brett stenfyllt dike med drinering. Tekniska nimnden beslutade 2019-09-09 § 65 att
godkinna avsteg fran tekniska férvaltningens kravspecifikation avseende vigbredd. Vigstrickan
ar utformad med hinsyn till vatten och avlopp, renhallning, jordbruksmark, naturvirden och
befintliga stigar.

GATUOMRADE 6M

45 15

TOMTMARK ANPASSAS
MOT NIVR PR GATA

< s x

Typsektion till ny grusvag enligt VA- och gatuutredning av Wikon, numera Norconsult.

Delar av befintligt skogsomrade regleras i planen som allmién platsmark for natur, inklusive
brynlandskapet med 16vtrad och stenmur, samt de tvd mindre bergspartierna mellan de befintliga
och tilltinkta tomterna i omradet.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allman plats ska vara enskilt. Skilet till enskilt huvudmannaskap ar att
huvudmannaskapet for allmin plats i regel dr enskilt och drivs av samfallighetsféreningar f6r
omraden i kommunen som inte ligger i eller i anslutning till Stromstad centralort, vilket dr fallet
pa Tjarn6. Kommunen ska vara huvudman for dricksvatten- och spillvattenanliggning inom
planomradet.

Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet bestar av tre delomraden f6r bostadsindamal (B), samt
kvartersmark utmed Lugnetvigen for tekniska anliggningar (E) som sakerstiller utrymme f6r och
forvaltande av befintlig transformatorstation. Inom bostadskvarteren giller generellt féljande:

e Triliggande sméahus och parhus

e Tomter pa minst 1 000 kvadratmeter

e Maximal byggnadsarea per fastighet ar 200 kvadratmeter respektive 20 procent
e Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran allmin platsmark och fastighetsgrins

e Parhus och komplementbyggnader far ssmmanbyggas Over fastighetsgrins
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e Hogsta nockhdéjd pa huvudbyggnad dr 7,5 respektive 5,5 meter
e Huvudbyggnad ska ha sadeltak
e Takvinkel dr minst 22 grader

e [Killare fir inte finnas

Befintliga forhallanden

S o\ ‘,{ \ ‘1-;

Bild som visar plankarta med ortofoto fran 2022 i bakgrunden.

Den 6vervigande delen av planomradet dr kommunalt dgd skogsmark. Omradet bestar mestadels
av barrskog, samt I6vskog 1 skogsbrynet utmed odlingsmarken norr om planomradet. I
nordvistra delen inkluderas en del av Lugnetvigen for att méjliggéra angéring till den planerade
bebyggelsen. Befintlig skogsmark utmed skogsbrynet och pa tva hojder 1 séder och nordvist dr
reglerade som natur i planen, medan 6vrig skogsmark i planomradet 4r planerad for
bostadstomter och gata. En befintlig transformatorstation bekriftas 1 detaljplanen.

Utmed skogsbrynet gar en stig som anviands av manga som ror sig mellan bebyggelsen i norr och
Svallhagens badstrand i s6der via Lugnetvigen. Stigen har dven en forgrening séderut genom
planomradet som bland annat anvinds av barnen pa Tjirn6 skola nir de gor utflykter i skogen.
Delar av stigsystemet avses ersittas och kompletteras med den grusvig som dr tinkt att anliggas
tor den planerade bebyggelsen och pa sa sitt behdlla méjligheten att réra sig genom planomradet
mellan skolan, skogen, omkringliggande bebyggelse, vigar och stigar.

I sydvistra hérnet av planomradet finns den privatidgda bostadsfastigheten Korsnds 2:80.
Fastigheten ligger utanfér den nirliggande gillande byggnadsplanen (TJA-835) och ingar i aktuellt
planforslag for att bekriafta den nuvarande anvindningen av fastigheten for bostadsindamal.
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Arendeinformation

Milj6- och byggnimnden beslutade 2016-01-21 § 19 att ge positivt planbesked och inleda arbetet
med detaljplanen. Planen antogs av Kommunfullmiktige 12 december 2019 KF § 244. Beslutet

att anta detaljplanen 6verklagades och upphivdes pa grund av exploatering pa jordbruksmark.

Kommunstyrelsen beslutade 28 februari 2024 § 29 att lamna positivt planbesked och att

planarbetet omgaende ska aterupptas. Planen upprittas med standardforfarande enligt plan- och

bygglagen (2010:900). Detaljplanen ir forenlig med kommunens gillande 6versiktsplan och ett

genomforande av detaljplanen antas inte medféra betydande miljopaverkan.

Kommun: Stromstads kommun

Arendenummer: MBN-2024-628 (tidigare MBN-2015-1729)
Detaljplanens namn: Del av Korsnas 2:6 m fl

Pabotjad: 2016-01-21

Antagen av KF: 2025-11-13

Laga kraft: 2025-12-10

Handlingar

Planhandlingar

Plankarta
Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar

Grundkarta

Behovsbedomning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande 2019-10-01 (granskning 1)
Granskningsutlatande 2025-08-25 (granskning 2)
Fastighetsforteckning 2025-04-22

Utredningar

Naturvirdsutlitande, Naturcentrum 2017-06-22
Utredning for gator och VA-anldggningar, Wikon 2017-05-24, reviderad 2019-06-12

Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik, Bohusgeo 2017-09-20,
reviderad 2019-06-03

Projekterings-PM/Geoteknik, Bohusgeo 2017-09-20, reviderad 2019-09-25

Hickfagelinventering samt artskyddsutlatande om hasselsnok,
Enviroplanning 2024-09-27

Kompletterande underlag VA och gata, Norconsult 2025-06-23
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2. Motiv till detaljplanens bestammelser

Anvandningsbestammelser

Allman platsmark

Gata

Bestimmelsen GATA; behovs for att mojliggora en ny vigforgrening for angéring till den
planerade bostadsbebyggelsen. Placeringen av gatan sammanfaller 1 hég grad med befintliga stigar
och motiveras av befintlig landskapsbild i niromradet, dragning av ledningar, framkomlighet f6r
renhéllningsfordon, fortsatt och férbittrad framkomlighet med hinsyn till befintliga stigar och
rorelse 1 omradet, samt bevarande av jordbruksmark i norr, stenmur, grovre trid och omraden
med visst naturvirde i anslutning till skogsbrynet.

Natur

Bestimmelsen NATUR; innebir att delar av befintligt skogsomrade regleras som natur. Detta i
syfte att bibehiélla den naturnira karaktiren i omridet och sikerstilla att de storsta naturvirdena i
omradet bevaras. De tridbevuxna héjderna i vist skapar naturkontakt for befintlig och ny
bebyggelse och ger ett rekreativt virde for de som r6r sig i ndiromradet. Detsamma giller £6r det
bevarade skogsbrynet i norr som ocksa amnar skapa en skogsrida utmed det 6ppna
odlingslandskapet soder om 1029 Tjirnévigen, samtidigt som en buffert av naturmark limnas till
befintlig stenmur. Ytterligare ett motiv till naturmarken ér att uppratthalla en sammanhiangande
gronstruktur, dir olika skogsomraden och 6ppna jordbrukslandskap dr fortsatt sammanlinkade.

Kvartersmark

Bostdder (B)

Bestimmelsen B styr anvindningen fOr kvartersmark i tre delomraden i planen och medger
befintlig och planerad bebyggelse f6r bostadsindamal, vilket ligger i linje med planens syfte att
mojliggora f6r ny bostadsbebyggelse 1 anslutning till samhallsbildningen pé Tjarno.

Tekniska anlaggningar (E)

Bestimmelsen E medger befintlig transformatorstation och har som syfte att sikerstilla att
marken fortsatt finns tillganglig f6r denna typ av markanvindning, med utrymme f6r forvaltande
och utveckling av tekniska anliggningar.
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Egenskapsbestammelser

Allman platsmark

Huvudmannaskapet ar enskilt fér den allmdnna platsen (a1)

Bestimmelsen a; reglerar att huvudmannaskapet for allmén plats inom planomradet ska vara
enskilt. Motiv till bestimmelsen ar att huvudmannaskapet for allmin plats i regel 4r enskilt och
drivs av samfillighetsféreningar f6r omraden i kommunen som inte ligger i eller i anslutning till
Stromstad centralort, vilket dr fallet pa Tjarno.

Befintlig kallmur av sten ska bevaras (mur)

Bestimmelsen avser omradet kring en kallmur av sten i skogsbrynet. Bestimmelsen har som syfte
att sikerstilla att muren bevaras i sin nuvarande form eftersom muren bidrar till biologisk
mangfald och livsmiljéer 1 brynlandskapet i anslutning till jordbruksmarken.

Fallning av trad (lov, trad)

Bestimmelsen lov innebir att det beh6ver sékas marklov for fillning av trid som dr grévre dn 30
centimeter 1 diameter i brosthéjd, det vill siga 130 centimeter ovanfér marknivan. Huruvida ett
sadant grovt trad far fillas eller ¢j ska dirmed prévas av kommunen 1 ett marklov. Bestimmelsen
trad reglerar i sin tur att marklov endast kan ges for fillning av tridet om det dr sjukt eller utgor
en sikerhetsrisk. Diameter pa flerstammigt trid med ldgre forgrening dn brosthéjd mits under
forgreningen. Syftet med bestimmelserna ar att sidkerstilla att tre grova aspar, samt 16vskog
daribland grov silg, skyddas i planen fran att fillas med anledning av att triden har vissa

naturvirden (klass IV). Sirskild hinsyn bor tas till triden i samband med planens genomférande.

G A S ol
T

e = =24 e e e
Foto fran stigen 6ster om planomradet i vastlig riktning mot skogsbrynet dar grov salg forekommer.
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Kvartersmark

Minsta fastighetsstorlek (d1)

Bestimmelsen d; innebir att fastigheter inom kvartersmark f6r bostadsindamal ska vara minst

1 000 kvadratmeter. Motivet till bestimmelsen ir att skapa goda forutsittningar for
aretruntboende pa landsbygden inom kommunen, med utrymme f6r medgiven byggritt med
komplementbyggnader och tridgard, utan att tomterna upplevs for titbebyggda i férhallande till
omgivande bebyggelse.

Tillaten hojd fér stodmur (n4)

Bestimmelsen ny reglerar att hogsta tillatna hojd for stodmur édr 1,0 meter mellan markniva och
murens overkant och giller for all kvartersmark for bostider i planen. Syftet med att begrinsa
héjden pa stddmurar dr att undvika drastiska nivaskillnader i omradet som kan upplevas
onaturliga och paverka landskapsbilden negativt 1 forhallande till befintliga ndrmiljon. Terrdngen i
de omridena som regleras med bestimmelsen dr sa pass flack att det bor vara mojligt att fa till en
god bebyged miljé med dndamalsenliga tomter utan att behdva anldgga hogre stédmurar.

Marken far inte forses med byggnad (prickmark)

Bestimmelsen styr placering av byggnader for kvartersmarken i 6st och for befintlig bebyggelse 1
vast. I st amnar bestimmelsen sakerstilla ett avstand mellan befintlig bebyggelse utanfor
planomradet och planerad bebyggelse i syfte att undvika negativ paverkan pa befintlig bebyggelse
Oster om planomradet. Prickmarken i vist har som mal att skapa en bebyggelsefri buffert till
Lugnetvigen 1 vist och angrinsande grannfastighet utanfér planomradet i soder.

Hogsta nockhojd for huvudbyggnad (angiven i meter)

Hogsta nockhdjd f6r huvudbyggnad ér reglerad till 7,5 respektive 5,5 meter med hénsyn till skala
och ho6jd pa omkringliggande bostadsbebyggelse, dir den liagre héjden for den Ostligaste
kvartersmarken motiveras av narheten till grannfastigheten Nyckleby 2:1 i Oster.

Storsta byggnadsarea (e;, e2)

Den planerade nya bebyggelsen regleras med bestimmelse om att storsta byggnadsarea dr 200 m?
per fastighet (e1), vilket innebir att planen medger en sammanlagd byggnadsarea pa 200
kvadratmeter inom respektive fastighet. Bestimmelsen syftar till att den planerade bebyggelsen
passar in i den lantliga landskapsbilden, att tomterna inte blir f6r titbebyggda och det finns
utrymme pa varje tomt for vistelsemiljoer utomhus.

Placering (p1, p2, ps)

Bestimmelsen p1 innebir att byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran allmin platsmark och
fastighetsgrins. Komplementbyggnad far dock sammanbyggas 6ver fastighetsgrins eller placeras
minst 1,5 meter fran fastighetsgrins mot kvartersmark. Parhus far sammanbyggas 6ver
fastighetsgrins. Bestimmelsen har som syfte att se till att det limnas en yta fri frain bebyggelse
nirmast grannfastigheter och allmin platsmark som gata och natur, dir det tydligt ska framga att
det 4r mark som inte 4r ianspraktagen och privat utan ar tillganglig for allmanheten.
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Komplementbyggnader dr av mindre storlek och héjd, dirmed ges méjlighet att placera dessa

nirmare privata grannfastigheter. Det ges moijlighet att samordnat sammanbygga parhus
respektive komplementbyggnader mellan grannfastigheter da det forutsitter att respektive
fastighetsdgare medger att grannfastighet far bygga i direkt anslutning till den delade
fastighetsgrinsen.

Bestimmelsen p2 har samma inneb6rd och syfte som p1 férutom att det inte ér aktuellt att parhus
fran sammanbyggas Gver fastighetsgrins med hinsyn till att parhuset skulle kunna placeras f6r
nira inpa bebyggelsen Gster om planomradet pa ett oférdelaktigt sitt.

Samtlig bostadsbebyggelse 1 planen regleras med bestimmelsen ps som innebir att byggnad ska
placeras minst 6,0 meter fran fastighetsgrins mot gata, mitt i rit vinkel fran dar utfart ansluter till
gatan. Kravet giller endast den del av fastigheten som ligger rakt innanfor utfarten och motsvarar
utfartens bredd. Bestimmelsen syftar till att sdkerstalla att det finns tillrickligt med utrymme att
parkera fordon helt inom den egna fastigheten utan att nagon del av fordonet hamnar inom
gatuutrymmet.

Minsta takvinkel (angiven i grader)

Bestimmelsen reglerar att minsta tillitna takvinkel dr 22 grader f6r byggnader inom ber6rda
egenskapsomraden. Avsikten med bestimmelsen om minsta takvinkel dr att komplettera
bestimmelsen om hogsta nockhéjd med avseende pa den inverkan som byggnaders héjd och
volym far pa upplevelsen av den byggda miljon.

Bostadstyp (f1, f2)

Bestimmelserna om endast friliggande smahus (fi) och endast friliggande smahus och parhus (f3)
reglerar vilken typ av bebyggelse det planeras for i omradet. Avsikten med bestimmelserna ar att
tillcodose planens syfte om att méjliggéra f6r denna typ av bostadstomter.

Huvudbyggnad ska ha sadeltak (f3)

Bestimmelsen f; reglerar att huvudbyggnader inom de planerade nya tomterna ska ha sadeltak
och dmnar sikerstilla att upplevd héjd och volym pa bebyggelsen i omradet inte blir alltfér hog
och storskalig i férhallande till landskapsbild och omkringliggande bebyggelse.

Hoégsta nockhojd for komplementbyggnad (fa)

Hogsta nockhojd f6r komplementbyggnader ar reglerad till 4,0 meter for alla planerade tomter
inom planen (fy). Bestimmelsen dmnar sikerstilla att upplevd héjd och volym pa bebyggelsen i
omradet inte blir alltfér hog och storskalig 1 forhallande till landskapsbild och omkringliggande
bebyggelse.

Kallare far inte finnas (b1)

Bestimmelsen by giller f6r samtlig bostadsbebyggelse inom planen och motiveras av att det ska
finnas moijlighet for fastigheter inom planomradet att anslutas till dagvattenledningsnit via
sjalvfall, som takavlopp och drineringsledning kring byggnad kan anslutas till, i enlighet med
framtagen utredning f6r gator och VA-anldggningar.
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Mark- och utrymmesforvarv

Delar av allmin plats for gata och natur ligger inom fastigheten Korsnis 2:8. Kommunen har

traffat overenskommelse med fastighetsagaren betriffande 6vertagande av det aktuella

markomradet. I 6vrigt féranleder inte planforslaget behov for ndgra markéverforingar.

Fastighetsrattsliga fragor

Stromstads kommun dger fastigheten Korsnis 2:6 och Stromstadsbyggen AB dger Korsnis 2:8.

En privatigd fastighet, Korsnds 2:80, omfattas ocksa av planen. I planomradets vastra del ber6rs

vagsamfilligheten Korsnis ga:2 och delar av den privata fastigheten Korsnis 2:11.

Bl (i

Bild som visar markagarforhallandena i omradet. Korsnés 2:6 i ljusrosa, Stromstadsbyggens mark i rosa.

Forandrad fastighetsindelning

Inf6r antagande har kommunen forvirvat den mark inom planomradet som tidigare tillhorde

Korsnis 2:8. Den aktuella markytan omfattar cirka 775 kvadratmeter. Omprévning av befintlig

samfillighet, Korsnis ga:2, bor genomforas sa att utrymme erhalls for att mojliggora en

funktionell viganslutning i planomradets vistra del och dven for att kunna forstirka anslutningen

till vig 1029, utantor planomradet. De aktuella ytorna f6r vig ligger alla pd Korsnds 2:11 och

omfattar cirka 35 respektive 1,25 kvadratmeter, samt ytterligare cirka 6 kvadratmeter i

anslutningen till vag 1029 vid kyrkan. Kommunen har tecknat en 6verenskommelse med dgare av

Korsnds 2:11 om aktuella férindringar.

e

Bilder som visar forandrad fastighetsind'elning
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Bildande av nya fastigheter f6r de planerade bostadstomterna ska paborjas sd snart det ar mojligt.

Illustrationslinjer i plankartan visar exempel pa méjlig fastighetsindelning enligt bestimmelserna.

Rattigheter

Nya ledningar f6r vatten och avlopp placeras i vig och avses sikras med ledningsritt. Nya
ledningar och tillkommande ledningsritt ansluter mot befintligt lige f6r ledningar och
ledningsritt.

Den del av den befintliga dagvattenledningen, tillhérande Svallhagens vigférening, som ér
placerad inom planomradet avser kommunen att dra om utmed Lugnetvigen och skogsbrynet,
likt de kommunala ledningarnas placering. Servitutet 14-TJA-1344.1 f6r befintlig ledning, som
belastar Korsnis 2:6 till forman f6r Korsnds 2:80, avses att justeras till ledningens nya lage.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

El

For elledningar och elanlidggningar ansvarar Ellevio. Limplig anslutningspunkt fér den nya
bebyggelsen anvisas av nitigaren. Natdgaren ansvarar for att nédvandiga ledningsritter/servitut
sikerstills. Befintlig transformatorstation i omradet kan vid behov ersittas eller byggas ut.

Tele

For teleledningar ansvarar natigaren Skanova. Lampliga anslutningspunkter fo6r den nya
bebyggelsen sker vid detaljprojekteringen i samrad mellan nitigaren och exploatoren.

Fiber

For fiberkabel ansvarar nitdgaren Sodra Strémstad Fiber ekonomisk forening. Lampliga
anslutningspunkter férbereds i samband med att 6vrig infrastruktur anldggs i planomradet.

Utbyggnad allman plats

Natur

Inf6r utbyggnaden av omradet kommer kommunen att iordningstalla allmin platsmark fér natur
och med eventuella atgirder sikerstilla att det inte finns trid inom naturmarken som kan utgéra
hinder eller risk for gata, planerade tomter och allminheten. Delar av allmin platsmark f6r natur
regleras med skyddsbestimmelser for fallning av trid grovre an 30 centimeter i diameter i
brosthojd. Syftet med bestimmelserna ér att sikerstilla att tre grova aspar, samt l6vskog
daribland grov silg, skyddas i planen fran att fillas med anledning av att triden och dess
delomriden har vissa naturvirden (klass IV). I samband med planens genomférande bor hinsyn
tas till trdd och delomraden med vissa naturvirden, sirskilt de triden och omraden som regleras
med skyddsbestimmelser. D6d ved frin grova l6vtrid inom planomradet ska bevaras inom, eller
flyttas till, allmin platsmark for natur eller annan limplig plats for att bevara ekologiska virden.
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Befintlig kallmur av sten lings skogsbrynet i norra delen av planomradet omfattas av

skyddsbestimmelse och ska bevaras i sin nuvarande form, se motiv till detaljplanens
bestimmelser. Sprangning i nirheten av stenmuren bor undvikas vintertid (oktober—april) for att
undvika att stora eventuella 6vervintrande djur. Delar av den stenmur som finns i planomradets
Ostra del ska i méjligaste man behallas eller ateruppbyggas inom allmin plats f6r natur.

Gata

Kommunen kommer att anldgga en ny lokalgata inom planomradet som sedan forvaltas genom
den gemensamhetsanliggning som ska bildas. Vigkorridoren dr 6,0 meter bred och ar avsedd att
besta av en 4,5 meter bred grusvig och ett 1,5 meter brett stenfyllt dike med dranering. Tekniska
nimnden beslutade 2019-09-09 § 65 att godkinna avsteg fran tekniska forvaltningens
kravspecifikation avseende vigbredd. Springning i1 nirheten av befintlig stenmur i skogsbrynet
bor undvikas vintertid (oktober—april) for att undvika att stora eventuella 6vervintrande djur.
Anslutningen till viag 1029 bor forstirkas enligt forslag fran Wikon, efter Trafikverkets synpunkt.

GATUOMRADE 6M

45 15

TOMTMARK ANPASSAS
MOT NIVR PR GATA

\ ©Y " —

Typsektion till ny grusvag enligt VA- och gatuutredning av Wikon, numera Norconsult.

Utbyggnad vatten och avlopp

I samband med genomférande av allmin platsmark och férberedelse f6r nya tomter kommer
kommunen att anlidgga ledningar f6r vatten och avlopp fran befintlig anslutningspunkt direkt
norr om planomradet fram till tomtgrins via den nya lokalgatan. Dagvatten och drinering fran
tomter, hustak och gata ansluts till dike och drineringsror dér det leds till det befintliga diket norr
om planomradet. Brandpost placeras pa limplig plats inom planomradet i samrad med
Raddningstjansten.

Den del av den befintliga dagvattenledningen, tillhérande Svallhagens vigforening, som ar
placerad inom planomradet avser kommunen att dra om utmed Lugnetvigen och skogsbrynet,
likt de kommunala ledningarnas placering 1 omradet, i enlighet med den kompletterande
undersokningen for vatten, avlopp och gata.

Geoteknik

Geotekniska fragor och grundliggning beskrivs i Projekterings-PM/Geoteknik, Bohusgeo
2017-09-20, reviderad 2019-09-25. Markradonmitning ska goras 1 samband med exploateringen.
Innan bergschakt paborjas ska anmilan goras i god tid till milj6- och byggforvaltningen.

Detaljplan for del av Korsnas 2:6 | 2025-09-01 | MBN-2024-628




3. Genomforande av detaljplanen Sida 18 av 37

Parkering

Parkering sker pa egen fastighet.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Exploatoren bekostar fastighetsbildning, anlaggande av allmin platsmark och VA-ledningar fram
till tomtgrins. Exploatering inom kvartersmark inklusive utredningar och dtgirder som foranleds
av dessa bekostas av respektive fastighetsigare. Ersittning for delar av Korsnds 2:11, som upplats
till gemensamhetsanliggningen for vig tillhérande planomradet, betalas av kommunen enligt
overenskommelse med fastighetsigare av Korsnis 2:11. Infor antagande avser exploatoren triffa
overenskommelse med Svallhagens vigforening avseende den rittighetsupplatelse inom Korsnas
2:11 som krivs for planens genomférande och hur denna ska utformas och forvaltas.
Exploatoren avser dven triffa overenskommelse med vigforeningen avseende intride i
gemensamhetsanliggningen for de fem nya tomterna som planen medger.

Intakter

Forsiljning av tomter, avgifter for anslutning till det kommunala ledningsnitet och eventuella
skatteintdkter fran nya kommuninvinare.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut 1 samband med bygglov, eftersom denna reglerats i detaljplaneavtal.
Avgift £6r bygglov samt anslutningsavgifter for el, tele, fiber, virme, vatten och avlopp betalas av
respektive fastighetsdgare enligt vid aktuell tidpunkt gillande taxa.

Gemensamhetsanlaggningar

Enligt plan- och bygglagen far mark som ska anvindas f6r allmidnna platser, for vilka kommunen
inte ska vara huvudman, upplatas till annan huvudman, vilket ofta 4r en samfillighetsférening.
Inrittande av gemensamhetsanliggning beslutas av lantmiterimyndigheten och kan genomféras
sa att befintlig gemensamhetsanldggning utvidgas till att &ven omfatta nya omraden. Alternativt
kan en eller flera nya gemensamhetsanliaggningar bildas.

Drift allman plats

Gemensamhetsanligegning ska bildas eller utvidgas for att forvalta ny lokalgata och naturmark
samt dagvattenanligening inom planomradet.

Drift vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom, respektive i direkt anslutning till, kommunalt verksamhetsomride for
dricksvatten och spillvatten med ledningar som ir placerade inom planomradet utmed
Lugnetvigen och skogsbrynet. Nya bostadsfastigheter kommer att anslutas till det kommunala
ledningsnitet for vatten och avlopp. Fastigheter inom planomradet foreslas anslutas till
spillvattenledningsnit via sjilvfall.
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Det finns inte nagra kommunala dagvattenledningar pa Tjirn6. Dagvattnet fran gatan ska tas om

hand och f6rdrjas, dels genom att gatan inte asfalteras, dels genom att ett stenfyllt dike med
drinering anliggs med utlopp i befintligt dike norr om planomradet. Aven dagvatten, takvatten
och drinering frin fastigheterna bedéms kunna anslutas till dagvattenanliggning med
sjalvfallsanslutning via gatuomradet, enligt framtagen VA- och gatuutredning.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Milj6- och byggtorvaltningen ansvarar £6r detaljplan, bygglov, grundkarta och nybyggnadskarta.
Exploatoren ansvarar for att anligga vig, uppritta anslutningspunkter for vatten och avlopp,
samt fastighetsforsaljning. Lantmateriet ansvarar for fastighetsbildning och bildande av
ledningsritter. Kopare av tomter ansvarar for exploatering av kvartersmark inom respektive
fastighet.

Markanvisning

De planerade tomterna avses siljas genom kommunens tomtko.

Tidplan

Tidplan f6r framtagande av detaljplanen (sedan beslut om att paborja arbetet med planen igen) ar:

e Granskning 2 Q2 2025
e Antagande Q3 2025
e Laga kraft Q4 2025

Upplysningar

Rekommenderade skyddsatgarder

For att undvika risken att aktualisera férbudet 1 4§ artskyddsférordningen, rekommenderas att
réjningsarbeten infér exploatering av omradet (till exempel avverkning, avtickning och
stubbrytning) ej utférs under faglars hicknings- och uppfédningsperiod (1 april — 15 augusti).
Skyddsatgirden innebir att risken att faglar skadas eller d6das minskar, samt att man inte riskerar
stora eller avbryta en pagaende hickning.

Det finns inga kinda férekomster av hasselsnok pa Tjarn6 idag, men om okinda férekomster
finns kan individer nyttja planomradet for spridning, vila och f6dosék. For att undvika risken att
aktualisera forbudet i 4a § punkt 1 artskyddsférordningen rekommenderas att rjningsarbeten
infor exploatering av omradet (till exempel avverkning, avtickning och stubbrytning) utférs
under perioden for artens overvintring (15 oktober — 1 april). Anliggnings- och byggarbeten kan
efter rojningsarbetena utforas aret om. For att minimera risken att skada eller déda eventuella
individer av hasselsnok kan exploatering anpassas till perioden for da djuren Gvervintrar
(oktober—april).
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4. Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplaner

Byggnadsplan for fritidsbebyggelse for delar av Korsnids Nedergéarden 2:6 m fl.
Antagen av KF i1 Tjarné kommun 1962-07-28. Lagrad 1 kommunens arkiv och finns
tillgdnglig pa kommunens webbsida.

Grundkarta

Grundkarta. 2024-05-02. Lagrad i milj6- och byggforvaltningens diariesystem.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Strémstads kommun. Antagen av KF 2013-10-24. Lagrad i
kommunens arkiv och finns tillginglig pa kommunens webbsida.

Fordjupad 6versiktsplan Sédra kustomradet. Antagen av KIF 2013-10-24. Lagrad i
kommunens arkiv och finns tillginglig pa kommunens webbsida.

Andra kommunala planeringsunderlag

Vision 2030. Antagen av KF 2017-04-27. Lagrad i kommunens arkiv och finns tillginglig
pa kommunens webbsida.

Bostadsforsorjningsplan 2025-2030. Antagen av KIF 2024-12-12. Lagrad i kommunens
arkiv och finns tillgdnglio pa kommunens webbsida.

Strategi for fossiloberoende. Antagen av KIF 2018-03-27. Lagrad i kommunens arkiv
och finns tillginglig pa kommunens webbsida.

Naturvardsplan. Antagen av KF 2009-03-26. Lagrad 1 kommunens arkiv och finns
tillgénglig pa kommunens webbsida.

Behovsbeddmning

Behovsbedomning. 2017-09-29. Lagrad i milj6- och byggférvaltningens diariesystem.

Utredningar

Naturvardsutlitande. Naturcentrum 2017-06-22.

Lagrad i milj6- och byggférvaltningens diariesystem.

Utredning for gator och VA-anliggningar. Wikon 2017-05-24,

reviderad 2019-06-12. Lagrad 1 milj6- och byggforvaltningens diariesystem.
Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik. Bohusgeo 2017-09-20,
reviderad 2019-06-03. Lagrad i milj6- och byggférvaltningens diariesystem.
Projekterings-PM/Geoteknik. Bohusgeo 2017-09-20, reviderad 2019-09-25.
Lagrad i milj6- och byggférvaltningens diariesystem.

Hickfagelinventering samt artskyddsutlatande om hasselsnok.
Enviroplanning 2024-09-27. Lagrad i miljé- och byggforvaltningens diariesystem.
Kompletterande underlag VA och gata. Norconsult 2025-06-23.

Lagrad 1 miljo- och byggférvaltningens diariesystem.
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5. Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplaner

Direkt vister om planomradet giller en byggnadsplan for fritidsbebyggelse f6r delar av Korsnis
Nedergarden 2:6 m fl, antagen 1962. Forslaget till ny detaljplan 6verlappar norddstra hornet av

byggnadsplanen dir ny vigférgrening dr planerad.

\ 15 h"q A o - 2
Bild som visar urklipp ur byggnadsplan for fritidsbebyggelse for delar av Korsnas Nedergarden 2:6 m fl, 1962.

Planbesked

Tekniska forvaltningen ansokte i november 2015 om planbesked. Milj6- och byggnimnden
beslutade 21 januari 2016 § 19 att limna positivt planbesked. Planen antogs av
Kommunfullmiktige 12 december 2019 KF § 244. Beslutet att anta detaljplanen 6verklagades
och upphivdes pa grund av exploatering pad jordbruksmark.

Tekniska forvaltningen ansokte aterigen om planbesked i december 2023. Kommunstyrelsen
beslutade 28 februari 2024 § 29 att limna positivt planbesked och att planarbetet omgaende ska
aterupptas. Planen bedémdes da kunna antas senast 30 juni 2025. I nuldget bedéms planen kunna

antas senast hosten 2025.
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Oversiktsplan

Planomridet omfattas av den férdjupade éversiktsplanen (FOP) for sédra kustomradet, vilket r
ett komplement till kommunens versiktsplan. Ett av de frimsta syftena med férdjupningen ar
att ge mojlighet till dkat dretruntboende i sédra kustomradet. Okat aretruntboende ger underlag

till den nédvandiga service som behovs for att mélet om levande samhillen ska uppnas.

ommendationer.

Plankartans linjer i évért, samt strandskydd och FOP Sédra kustomradets omradesbundna

I den fordjupade 6versiktsplanen ingar planomradet 1 ett av tre utpekade utredningsomraden for
bostider pa Tjarno (R1), dir utbyggnad av bostider i samlad form far provas. Strandskyddslinjen
har dndrats sedan den férdjupade Gversiktsplanen antogs da strandskyddet har utokats £6r Tjarno,
vilket forklarar varfér den sodra delen av det aktuella R1-omradet nu omfattas av strandskydd.
Delar av planomradet omfattas av bestimmelsen R8 — Ovriga omriden, vilket ar omriden med i
huvudsak oférindrad markanvindning.

Utmed detaljplanens norra grins pekar FOP:en ut en méjlig framtida striicka for ging och cykel
mellan Lugnetvigen och 1029 Tjirnovigen. Direkt norr om planomridet omfattas marken av
bestimmelsen R4 — Odlings- och betesmark, vilket beskrivs som 6ppna omraden som ar
virdefulla f6r landskapsbilden och som dr betydelsefulla att bevara f6r smaskaligt jordbruk och
betesmarker. Strax s6der om planomradet pekas marken ut som R6 — Omride av betydelse for
friluftsliv och narrekreation.
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Mal och strategier i FOP Sédra kustomradet som ir sirskilt relevanta for detaljplanen

sammanfattas nedan.

Strategier for malet levande samhallen aret om

e Ny bebyggelse ska i forsta hand placeras intill befintlig helarsbebyggelse i eller i anslutning
till samhallena och i1 narheten av skola och annan samhallsservice.

e All ny sammanhallen bebyggelse (kriver detaljplan) ska anslutas till kommunalt vatten
och avlopp.

e Kommunen beh6ver bedriva en aktiv mark- och bostadspolitik.

Strategier for hoga naturvarden

e Ny bebyggelse ska placeras sa att virdefulla naturomraden inte skadas eller att odling och
betesdrift forhindras.

Strategier for ett aktivt friluftsliv

e Bebyggelseutvecklingen ska i forsta hand ske genom att nya hus tillkommer i anslutning
till befintliga grupper for att undvika splittring av naturomraden for friluftslivet

e Ftablerade gangstrik ska virnas vid detaljplanelidggning.

Strategier for landskapet och naturmiljon

e De 6ppna odlings- och betesmarkerna i omradet utgor viktiga och betydelsefulla delar av
kulturlandskapet. Igenvixning och annan férindring far stora konsekvenser for
upplevelsen och forstielse av hur landskapet utvecklats. Fortsatt hivd genom odling eller
bete ska darfor stddjas.

e Ny bebyggelse pa eller i anslutning till odlings- och betesmarkerna och som kan férsvara
mojligheterna till fortsatt brukande ska undvikas.

e | odlingslandskapet och i anslutning till detta bér ny bebyggelse och dndringar av befintlig
anpassas till det traditionella bebyggelsemonstret.

Vision 2030

Vision 2030 dr Kommunfullmiktiges vigvisning om hur Strémstads kommun ska utvecklas de
nirmaste aren. Etappmal och nimndernas egna mal styr mot visionen och dess 6vergripande mal
om 6kat antal invanare och fossiloberoende. Till visionen har tva langsiktiga mal kopplats:

e FEitt tillvaxtmal dar vi siktar mot att bli 15 000 invinare 4r 2030.

e FEtt miljdmal dir Strdmstad en fossiloberoende kommun ar 2030.

Bostadsforsorjningsplan 2025-2030

Kommunens riktlinjer f6r bostadsférsérjning 2025-2030 har som syfte och mal att besvara
fragorna; f6r vem planeras boenden, var bér boenden planeras, hur ska boendemalen nas?

I planen lyfts strategisk markpolitik som ett kommunalt redskap kopplat till planens mal och
riktlinjer. Att kommunen dger mark dr ett viktigt verktyg for att kunna bedriva en aktiv
bostadspolitik. Kommunen har en stor markreserv fér bostadsbyggnation, dir flertal omraden for
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framtida bostider finns utpekade i 6versiktsplanen och med dess f6rdjupningar. Kommunens

markpolitik ar en viktig faktor for bostadsbyggandet.

I bostadsforsorjningsplanen lyfts att i december star runt 60 personer i den kommunala tomtkon
och att sédra skdrgarden dr det tredje mest efterfrigade omradet £6r villatomter i kommunen.
Nagra faktorer som beskrivs 6ka attraktionen till bostadsomraden dr cykelvigar, nirhet till
forskola och skola, trafiksikerhet, kommunalt VA, fiber, privat uteplats och lekplats.

I planens riktlinje om koncentrerad bebyggelseutveckling star det att det dr av samhallsekonomisk
vikt att bostadsbyggandet anpassas och etableras inom omraden for aretruntboende. Detta bidrar
till langsiktig kapacitet inom skola, férskola, teknisk forsorjning, infrastruktur, kollektivtrafik,
samt bidrar till att skapa underlag f6r handel och service.

Under riktlinjen om bostider f6r alla ska kommunen striva efter ett allsidigt bostadsbyggande
med blandade upplatelseformer och hustyper for att mota efterfragan f6r olika malgrupper och
na en balans i det lokala bostadsutbudet, dir friliggande bostadshus med férdel kan medges pa
landsbygden. Kommunen har genom sin markpolitik och kommunaldgd mark méjlighet att
péaverka bostadsutbudet. Vad giller riktlinjen om god planberedskap bor kommunen i férsta hand
prioritera detaljplaner som med stor sannolikhet kan komma att genomforas. Vidare beskrivs hur
nirheten till natur dr en viktig del i riktlinjen om att utveckla boendemiljén 1 kommunen.

Strategi for fossiloberoende

Stromstads kommun har en strategi med mal om att kommunen ska bli fossiloberoende 2030.
Kommunen har beslutat att prioritera hallbara transporter som ett fokusomrade. Det betyder
arbete for 6kad cykelpendling, fler resor med kollektivtrafik, prioritering av gang och cykel i
stadsmiljé och mellan orter, 6kad tillgang till fler typer av fossilfria brinslen f6r transporter,
premiering av fossilfria fordon, att bes6ksniring och handel sker med minskat transportbehov
och att resfria moten utvecklas samt att fiberutbyggnaden fortsitter.

Riksintressen

Riksintresse for naturvard

Hela kustomradet inom kommunen férutom Stromstads centralort omfattas av riksintresse for
naturvard enligt 3 kap. 6 § miljobalken. I beskrivningen av riksintresset redogors f6r hur Tjiarnos
skirgard erbjuder stora virden for friluftsliv och att det finns vidstrackta strovmojligheter 1
mangskiftande miljéer pa de stora Garna, vilket dven hinvisas till i kommunens naturvardsplan.
Befintliga stigar inom och i anslutning till planomradet kan ses som ett komplement till de
strovomraden och stigsystem som finns lings med kusten pa sédra Tjarno. Den skog som ligger
inom planomradet har inte nagra héga naturvirden enligt naturvardsutlitandet framtaget av
Naturcentrum 2017-06-22.
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Riksintresse for friluftsliv

Hela kustomradet inom kommunen forutom centrala Stromstad omfattas av riksintresse for
triluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Riksintressets huvudkriterier dr féljande:

e Omraden med sirskilt goda férutsittningar f6r berikande upplevelser i natur- och
kulturmiljGer.

e Omraden med sirskilt goda férutsittningar for vattenanknutna friluftsaktiviteter och
dirmed berikande upplevelser.

e Omraden med sirskilt goda forutsittningar for friluftsaktiviteter och didrmed berikande
upplevelser.

Befintliga stigar inom och i anslutning till planomradet kan ses som ett komplement till de
strovomraden och stigsystem som finns lings med kusten pa sédra Tjarno. Manga som tar sig till
Svallhagens badstrand, eller nirliggande skog och strander, passerar planomradet antingen pa
Lugnetvigen eller pa de stigar som leder till Lugnetvigen fran Tjirnovigen och omkringliggande
bebyggelse.

Riksintresse for rorligt friluftsliv

Hela kustomradet inom kommunen omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 §
miljobalken. Inom omradet ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid beddmningen av tillitligheten av exploatering eller andra ingrepp 1

miljon, med hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet.

Stigar inom och i anslutning till planomradet kan ses som ett komplement till de strévomraden
och stigsystem som finns lings med kusten pa sédra Tjirné. Manga som tar sig till Svallhagens
badstrand, eller narliggande skog och strinder, passerar planomradet antingen pa Lugnetvigen
eller pa de stigar som leder till Lugnetvigen fran Tjirnévigen och omkringliggande bebyggelse.

Bild som visar Svallhagens badstrand 400 meter s6der om planomradet. Stranden nas via Lugnetvagen.
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Riksintresse for obruten kust

Hela kustomridet inom kommunen omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt 4 kap. 3 §
miljobalken. Riksintresset avser norra Bohuslidns obrutna kust och dess samlade virden ur ett
brett perspektiv pa landskapet som helhet. Exploatering och andra ingrepp 1 miljén fir komma
till stind endast om det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och
kulturvirden. Detaljplanen omfattar upp till fem nya bostadstomter 1 direkt anslutning till titare
befintlig bebyggelse inom samhaillsbildningen pa Tjarné och bedéms inte ha nagon visentlig
paverkan pa riksintresset f6r den obrutna kusten.

Hushallning med mark och vatten

Jordbruksmark

Planférslaget har 1 sin tidigare utformning omfattat knappt 4 000 kvadratmeter jordbruksmark.
Planomradet har minskats och inkluderar inte lingre de arealer odlingsbar mark som skulle tas i
anspriak vid ett genomforande av tidigare planforslag. Planomradet 4r nu avgransat till den
naturstig som loper utmed skogsbrynet sdder om jordbruksmarken. En avvigning har gjorts
mellan jordbruksmark och skogsmark, dir en del trid och buskage kommer att behéva tas ned i
skogsbrynet for att jordbruksmark ska undvikas vid ett genomforande av detaljplanen och den
grusvig som planeras ga utmed skogsbrynet till den nya bebyggelsen.

RS S “» \
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Foto i‘éstlig riktnin‘g som visar stigen som gar utmed skogsbrynet séder om den odlingsbara marken.

Oexploaterade omraden

Stora delar av planomradet utgors av naturskog med 6vervigande barrskog i séder och 16vskog i
norr 1 och kring skogsbrynet. Inom omradet finns trid och omraden med vissa naturvirden
(klass IV). Delar av naturskogen kommer att beh6va tas 1 ansprak for att tillgodose planens syfte
om att mojliggbra for friliggande sméhus alternativt parhus.
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Miljo

Naturmiljo

Planomradet utgors mestadels av skogsmark, vilken hinger ithop med ett stérre skogsomrade som
stricker sig ned till Tjarnos sodra strandlinje. Mojliga naturvarden har utretts inom planomradet.
Resultat och slutsatser fran naturvardsutlatande, hickfagelinventering och hasselsnoksutlatande

sammanfattas nedan.

Naturvardsutlatande

Enligt naturvirdsutlitandet finns det tva delomraden med vissa naturvirden (klass IV) inom
planomradet 1 form av 16vskog (delomrade 1) och 16vskogsbryn mot 6ppen mark (delomréade 2).
Utlatandet p

-

ekar ocksa ut fem punktobjekt vilka utgors av trid med visst naturvirde.

teckenforklaring

v,

* inventeringsomradeidetaljplaneorade

delomrdde med patagiga naturvirden (klass IV)
delomride med viesa naturvirden (klass |\)
aviig mark (lagre varden)

punktobjekirad med vissa den (kass IV) N
"""" injeabjekt bigtopskydd
e biick
!
Bild som visar identifierade naturvarden i och kring planomradet under faltbesok i juni 2017, Naturcentrum.

Delomride 1 utgérs av 16vskog med mestadels mycket unga trid, men ocksa enstaka nagot
grovre silgar. Delomrade 2 ligger 1 direkt anslutning till delomrade 1 och utgors av en brynmiljé
med flera barande tridslag. I delomrade 2 finns en stenmur som kan vara en virdefull biotop.
Norr om planomradet finns dven ett tredje delomrade med patagliga naturvirden (klass I11I) 1
form av ett dike som Gster om inventeringsomradet alltmer 6vergar till en bick. Bedémningen ér
att diket omfattas av biotopskydd. Planomradet omfattar inte lingre diket eller nirliggande mark.

Bilder pa stenmuren vid brynet och det 6ppna diket norr om planomradet, vasterut och Osterut fran stig

en.
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Hackfagelinventering

I hickfagelinventeringen identifierades 29 fagelindivider férdelade pa 15 arter. Av dessa ar
spillkraka rédlistad. Inom detaljplaneomradet har édldre f6dosoksspar av spillkrika observerats
och det dr mojligt att omradet ingar 1 ett hackningsrevir. Ett ianspraktagande av delar av
detaljplaneomradet bedéms dock inte resultera i att den kontinuerliga ekologiska funktionen f6r
arten bryts, frimst dd det ar osannolikt att arten hickar hir i kombinaten med att det finns rikligt

med livsmiljoer f6r arten pa Tjarné genom blandskogar och tallskogar.

[ Utredningsomrdde ® Bofink & Lovséngare Spillkréka
Transekt Gransangare Notvacka Svarthatta
Gronsiska 4 Ringduva @ Talgoxe
m Koltrast + Rodhake ® Taltrast 0 25 s0m
= Kungsfagel Rodstjart @ Tradkrypare L | |

Bild som visar observerade fagelarter under faltinventeringar i maj 2023, Enviroplanning.

Detaljplanens genomférande beddms inte riskera bryta den kontinuerliga ekologiska funktionen
for forekommande fagelarter, men for att ej riskera aktualisering av vissa forbud i artskyddet
rekommenderas att rjningsarbeten infor exploatering av omradet (till exempel avverkning,
avtickning och stubbrytning) ej utférs under faglars hicknings- och uppfédningsperiod

(1 april — 15 augusti). Skyddsatgirden innebir att risken att faglar skadas eller dédas minskar,
samt att man inte riskerar stora eller avbryta en pagaende hickning.

Hasselsnoksutlatande

Inom planomradet finns sparsamt med limpliga biotoper f6r hasselsnok. Stora delar av omradet
saknar férhoéjda naturvirden, dven i forhallande till hasselsnokens biotopkrav. Stenmuren vid
skogsbrynet kan nyttjas av hasselsnok 1 samband med spridning och méjligen for viloplatser. Da
stenmuren ligger 1 norrlidge nyttjas den sannolikt inte vid 6vervintring. I den sydvistra delen av
planomradet finns dven ett blockrikt parti. Stenblocken dr timligen utspridda och beskuggade av
skog, men omradet skapar gomslen och potentiella 6vervintringsplatser och viloplatser till
hasselsnoken. Fortplantningsomraden f6r hasselsnok saknas inom detaljplaneomradet.
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Det finns inga kinda férekomster av hasselsnok pa Tjarné idag, men om okinda férekomster
finns kan individer nyttja planomréadet for spridning, vila och f6dosék. Det ska dock fortydligas
att dessa funktioner inte ar avhingt miljéerna inom planomridet eftersom dessa biotoper och

bryn dven finns i omkringliggande landskap.

Strémstad (1 a© kot

O
5y o

LI L A
Rapporterade forekomster av hasselsnok (gul prick) pa artportalen for perioden 2000—2024. Planomrade i rott.

For att undvika risken att aktualisera férbudet i 4a § punkt 1 artskyddsférordningen
rekommenderas att réjningsarbeten infor exploatering av omradet (till exempel avverkning,
avtickning och stubbrytning) utférs under perioden for artens Gvervintring (15 oktober — 1 april).
Anlagegnings- och byggarbeten kan efter rojningsarbetena utféras aret om. For att minimera
risken att skada eller déda eventuella individer av hasselsnok kan exploatering anpassas till

perioden for da djuren 6vervintrar (oktober—april).

Dagvatten

Planomradet bestar i regel av genomslipplig mark i form av naturskog, samt mindre partier

hillmark och bostadsfastigheten Korsnis 2:80 i sydvistra planomradet. Svallhagens vigforening
har en dagvattenledning som ir placerad inom planomradet, fran Lugnetvigen via Korsnis 2:80
till planomradets norra grins och vidare till det Sppna diket norr om planomridet. Det finns ett
gillande servitut (14-TJA-1344.1) f6r ledningen. P4 Tjirné finns inget kommunalt dagvattennit.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

De uppmitta matvirdena for utomhusluft i kommunen ligger langt under de grinsvirden som

finns for miljokvalitetsnormen.

Vatten

Planomradet ingar i delavrinningsomradet f6r Tangeflo, dir vatten mynnar ut 1
havsvattenférekomsten Inre Tjarnoarkipelagen som har mattlig ekologisk status, med
kvalitetskrav god ekologisk status med tidsfrist till 2039. Dagvatten fran planomradet nar
vattenférekomsten via en kilometer 6ppet dike och bick med utlopp 1 Skdggekasflaket séder om

Tjarno.

Buller

Gallande riktvirden for buller och omgivningsbuller bedéms inte Gverskridas inom planomradet.

Halsa och sakerhet

Risk for 6versvamning

Framtagen VA- och gatuutredning visar en berdknad vattenniva vid 200-drsregn, klimatfaktor 3,0,
pa +7,3 meter f6r diket norr om planomradet. Detaljplanen inkluderar inte lingre det omrade
som skulle kunna berdras vid hégsta vattenniva, dirmed kvarstar ingen risk for 6versvimning for
planerad bebyggelse utifran befintlig markniva. Planomradets ligst belagna delar aterfinns i den
norra delen med befintliga marknivéer pa cirka +7,5 meter.

Radon

Enligt 6versiktliga inventeringar utgér marken i Strémstads kommun ett hogriskomrade vad
avser radon. Berggrunden i hela Strémstads kommun (undantaget Kosterbarna) bestar till storsta
delen av granit som innehaller uran och r radonfoérande. Byggnader inom hogriskomraden ska
normalt utféras med radonsiker konstruktion, alternativt kan motsvarande dtgirder vidtas sa att
hogsta tillitna radonhalt inte kommer att Gverskridas i byggnaden. Ansvaret f6r att beddma den
faktiska radonrisken och att vidta tillrickliga skyddsatgirder aligger exploatéren.

Geotekniska forhallanden

Bohusgeo har genomfért en geoteknisk undersékning och utredning f6r omradet under varen
2017, Projekterings-PM daterat 2017-09-20. Utredningen har uppdaterats och reviderats infor
torsta granskningen 2019-06-04, samt efter forsta granskningen 2019-09-25. Bedémningen ar att
det ar mojligt att grundlidgga byggnaderna med kantférstyvad platta pa mark under férutsittning
att man beaktar anvisningarna i utredningen. Omraden pa dngsmark som i tidigare planforslag
omfattas av bestimmelse om tillaiten maximal belastning med avseende pa slintstabilitet dr
exkluderade ur planomradet. Inom planomradet foreligger ingen risk f6r blocknedfall.
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Fysisk miljo och bebyggelse

Planomradet ér centralt beliget i samhillsbildningen pa Tjirno, i nira anslutning till Tjarnos
skola, kyrka, och hembygdsférening, samt mindre dn en kilometer till hamnen och Tjirné marina
laboratorium, som drivs av Goteborgs universitet. I 6vrigt ar det en blandad bostadsbebyggelse 1
niaromradet med aldre och nyare bebyggelse, traditionellt och mer modernt, helars- och
delarsboende i form av friliggande smahus samt kommunala hyresritter norr om Tjirnévigen.
Bebyggelsen 1 niromradet dr relativt smaskalig och lag, med en- och tvavaningshus. Planomradet
ligger 1 6vergangen mellan skog och ett 6ppet odlingslandskap och ansluter till bebyggelse i flera
viaderstreck. Kyrkan ligger pa andra sidan av det 6ppna landskapet, 300 meter nordvist om

planomradet, och med sin hégre hojd och kyrktorn utgér den ett landmarke 1 bygden och for
landskapsbilden.

e

\‘/agenkmed bank och Vs‘tlgen vid skogsrynét, samt kojji skon.

Bilder som visar bebyggele i omradt”,‘ LJgne"f

Sociala forutsattningar

Planomradet ligger i ett skogsomrade i Tjarnos samhallsbildning och omfattar en stig som
anvinds av manga boende och besokare som r6r sig mellan bebyggelsen i norr och Svallhagens
badstrand i séder (400 meter) via Lugnetvigen. Stigen har dven en férgrening séderut genom
planomradet som bland annat anvinds av barnen pa Tjirn6 skola nir de gor utflykter i skogen.
Det hinger regelbundet med reflexer i skogen for vigledning vidare séderut, vilka i h6g grad
sammanfaller med den planerade grusvigen. I mitten av planomridet finns en befintlig koja.

I anslutning till skolan finns en bollplan som ligger cirka 40 meter norr om planomradet.
Planomradet bedéms som lampligt f6r aretruntbostider da det stirker den centrumfunktion som
samhillsbildningen har f6r Tjarnoé och nirliggande 6ar. I omradet finns férskola och skola for
klass F-3, kommunala hyreshus, busshallplats, kyrka med férsamlingshem, samt en av
kommunens storsta arbetsplatser, Tjairno marina laboratorium, inom gangavstand.

Lugnetvigen ar utformad for laga hastigheter och fordonstrafiken 4r begrinsad till de fatal
bostadstomter som finns utmed vigen. Konfliktfri vdg finns frin planomradet till skola,
busshallplats, natur och rekreation. Inom omriden med sammanhallen bebyggelse ska
bebyggelsemiljon utformas med hinsyn till mojligheten f6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga att anvanda omradet. Generellt dr hojdskillnaderna i planomradet sma, med
undantag for de mindre bergspartierna inom planerad naturmark i vast. Terrdngen sluttar fran
soder till norr, med en hojdskillnad pa 3,5 meter pa en stracka av 100 meter dir vagen ér tinkt att
anliggas. Det innebar en genomsnittlig lutning pa 1:33, det vill siga 3,0 procent lutning, vilket gar
att jiamfora med kravet pa maxlutning som ar 1:12 (8,3 %).
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Tekniska forutsattningar

Det finns kommunalt ledningsnat for dricksvatten och spillvatten i omradet. Spillvattnet leds till
kommunala Osterréd avloppsledningsverk, dir kapacitet finns fér 30 000 personekvivalenter (pe)
jamfort med nuvarande behov pa under 20 000 pe. Pa Tjirné finns inget kommunalt
dagvattennit. Korsnas 2:80 dr anslutet till Svallhagens vigforenings dagvattenledning. El-, tele-
och fibernit finns 1 omradet genom Ellevio, Skanova respektive S6dra Stromstad Fiber
ekonomisk férening. Fjarrvirme finns inte 1 omradet. Avfall hanteras av kommunen. Nirmaste
itervinningsstation ir Osterrdd (11 kilometer), dir méjlighet dven finns att limna farligt avfall,
tridgardsavfall och elektronikavfall med mera.

Service

Tjarno6 skola ligger inom 100 meter fran planomradet och har grundskola f6r arskurs F-3,
torskola och fritidsverksamhet for skolans elever. Tidigare har skolan haft elever i arskurs 4-6.
Annan samhillsservice och stérre utbud av kommersiell service finns som nirmast i Strémstad
centralort, cirka 12 kilometer fran planomradet. Logi och sisongséppen service som nirbutiker,
restauranger och kiosker finns pa nirliggande campingplatser, dir Bofors camping pa Tjirné ar
nirmast (2 km), samt den sommaréppna kiosken vid Kosterhavets nationalparks Entré Salto (1,5
km).

Trafik

Planomradet ligger utmed lokalgatan Lugnetvigen, som angors fran Trafikverkets vig 1029
Tjarnovigen, vilken ir den huvudsakliga viigen frin fastlandet till Daft6, Oddo, Tjirné och Salté.
Lugnetvigen dr en grusvig med en vigbredd pa 3,0-3,5 meter som huvudsakligen anvinds av
helars- och delarsboende som bor utmed Lugnetvigen, samt de som tar sig fram till fots eller
med cykel for att besoka Svallhagens badstrand eller omkringliggande strinder och
strévomraden.

Tjirnévigen har en hastighetsbegrinsning pa 30 km/h inom sambhillsbildningen och i nirheten
av skolan, medan vigen har hastighetsbegrinsningar pa 50-70 km/h i 6vrigt mellan Tjirné och
fastlandet, samt vidare ut till Salt6. Separat gang- och cykelbana finns till Strémstad titort fran
fastlandet och Daft6é Resort, efter en stracka pa drygt 6 kilometer utan gang- och cykelbana och
vigren.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen Tjarno skola ligger utmed Tjarnovigen 100 meter norr om planomradet och
trafikeras av buss 891, med en restid pa 20-30 minuter till Strémstad station och med en turtithet
pé fem turer per vardag och tre turer per helgdag.
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6. Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Ett lagakrafttridande och genomférande av detaljplanen innebir att:

e Mindre delar av Korsnis 2:11 upplats till gemensamhetsanliggning for vig.

e Korsnis ga:2 kan komma att utvidgas efter omprévning och innefatta allmin plats inom
planomradet.

e Servitutsrittighet som belastar Korsnds 2:6 till férman f6r Korsnds 2:80 beh6ver justeras
utifran nytt lige.

Naturkonsekvenser

Natur

En utveckling av omradet enligt detaljplanen innebir att stora delar av den naturskog som finns
inom planomradet kommer att tas 1 ansprak till f6rman f6r grusvig och tomter med bebyggelse.
Omriden med vissa naturvirden kommer att minska i sin omfattning och nigra av triden med

vissa naturvirden som stir inom eller i direkt anslutning till vig och tomt kommer sannolikt att
tas ned vid iordningstallandet eller forvaltandet av planomradet. Detta innebir firre och/eller

forindrade livsmiljéer i omradet for vixt- och djurarter.

it

Bild som visar plankarta ihop med identifierade objekt och omraden med vissa naturvarden (klass 1V).
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Planen reglerar samtidigt att 6vervigande delen av skogsbrynet med 16vskog ska vara allmén plats
tor natur, dér trid och omraden med vissa naturvirden skyddas av bestimmelser. Planen
sikerstiller att stenmuren i skogsbrynet bevaras, dock kommer delar av den stenmur som ligger i
Ostra planomradet behova flyttas fOr att gora plats f6r gata och eventuellt dven f6r ny bebyggelse.
Planens utformning méjliggor f6r fortsatt sammanhiangande naturomraden 1 och kring

planomradet.

Landskapsbild

Ett genomférande av detaljplanen innebir att skogsbrynet séder om det 6ppna jordbruks-
landskapet vid samhillsbildningen pa Tjiarné férandras nagot i sin karaktir, dir befintlig grusvag 1
skogsbrynet i vist far en forlingning Osterut utmed befintlig stig, vilket innebdr att vissa trad i
skogsbrynet behover tas ned for att gora plats f6r vigen. Skogsomradet séder om det Gppna
landskapet kommer dven utglesas for att gbra plats for ny bebyggelse och anslutande grusvig.
Bebyggelsen ar reglerad till att fa liknande skala och struktur som omkringliggande bebyggelse.

Konsekvenser for riksintressen

Kommunens bedémning ér att inga av de riksintressen som omfattar planomradet paverkas
negativt vid ett genomférande av detaljplanen. I samradsyttrandet instimmer Linsstyrelsen med

kommunens bedomning.
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Miljokonsekvenser

Behovsbed6omning

Kommunen gér bedémningen att genomférande av detaljplan f6r del av Korsnis 2:6 m fl inte
antas medfora risk for betydande miljopaverkan, delegationsbeslut 2019-06-05, § D-2019-689.
Linsstyrelsen har 1 samrad yttrat sig om att Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behéver
inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Bedomningen ar gjord nir detaljplanen skulle innebira ett ianspraktagande av ett storre
oexploaterat omrade. Nu dr planomradet mindre och innebir att odlingsmark ej tas i ansprak.
Inga héga eller mycket héga dokumenterade naturvirden finns 1 omradet. Delar av skogsomradet
kommer att regleras som natur och befintliga naturvirden i skogsbrynet ges skyddsbestimmelser.

Dagvatten

Planens paverkan pa dagvatten har utretts av Wikon i samband med utredning f6r gata, vatten
och avlopp. Utredningen baseras pa exploatering motsvarande tio tomter, medan nuvarande
forslag medger exploatering motsvarande fem tomter, med mer allmin plats f6r natur, utéver den
jordbruksmark som inte lingre inkluderas i det aktuella férslaget. Den paverkan pa
vattenavrinningen fran omradet som ett genomforande av planen kan innebdra bedéms vara
densamma eller mindre 4n vad den beriknas vara i framtagen utredning.

Konsekvenser enligt utredningen ir att exploatering av planomradet kommer att medfora viss
okning av dagvattenavrinning da andelen hardgjorda ytor 6kar. Berakningar har darfér utforts for
att se hur nedstréms vattendrag kan komma att paverkas av det 6kade flédet. Berdkningarna visar
att det 6kade flédet medfor en hojning av vattenytan i vattendragen pa mindre dn 2-3 centimeter
vid maxvirdet (nederbérd med aterkomsttid pa 100 ér) vilket kan anses som ringa paverkan.
Gjorda beridkningar visar att paverkan pa befintligt dikesforetag fran nytt planomrade ar
torsumbar bade vid studie av maxfléde samt vid kontroll av bibehallet drineringsdjup.

Ett genomférande av planen forutsitter att laget justeras for dagvattenledningen som tillh6r
Svallhagens vigforening och Korsnis 2:80. I arbetet med att uppdatera utredningen for gata,
vatten och avlopp infér planens genomférande har en dialog f6rts med konsulten. Konsulten
bekriftar att en omdragning lings Lugnetvigen och skogsbrynet dr mojlig med hinsyn till bade
ledningar och terring, se kompletterande undersokning.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Inom ramen for utférd behovsbedomning kopplad till planarbetet bedéms endast
miljokvalitetsnormen for vatten beréras av planforslaget. Endast sma mangder dagvatten
kommer att tillféras bicken fran nya tomter och grusvig. Inga miljékvalitetsnormer bedéms

overskridas till f6ljd av detaljplanens genomférande.
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6. Konsekvenser Sida 36 av 37

Sociala konsekvenser

En utveckling enligt detaljplanen innebir ny bebyggelse i anslutning till samhillsbildningen pa
Tjiarné och med gangavstand till 6ns centrala funktioner, vilket kan bidra till en stirkt bykérna
och som i férlingningen kan leda till en mer levande skirgard, med fler invanare och okat
underlag f6r skola, férskola, kollektivtrafik och lokala arbetsplatser. Planen féreslar en
bebyggelsestruktur som kompletterar befintlig struktur, nyttjar befintlig infrastruktur och ger
forutsittningar for fler bostider, dir invanare i kommunala tomtkon far méjlighet att bositta sig i
naturnira skirgardsmiljé med nira tillgang till skola, férskola, arbetsplatser, kollektivtrafik, lekytor
och rekreation. Forutsittningarna for aretruntboende 1 sédra kustomradet kan dirmed stirkas.

Delar av befintligt skogsomrade, inklusive koja, kommer att f6rsvinna till £f6ljd av planens
genomforande, till f6rman for nya tomter och grusvig, vilket bland annat 6kar avstandet fran
Tjirno skola till det storre skogsomradet séderut. Om inte skogsbrynet och allmin platsmark fér
natur inom planomradet riknas med, f6rlings avstandet fran skolgirden till skogen fran att vara
cirka 50 meter till cirka 140 meter vid ett genomférande av planen. Den planerade grusvigen

sammanfaller med de regelbundet uppsatta reflexerna som fortsitter soderut i skogen.
LA & R =

Bild som visar avstand fran skolan t|II storre skogsomrade fore och efter en utveckling enligt detaljplanen.

Den planerade grusvigen innebidr bade bittre framkomlighet genom planomradet, som
sammanfaller med befintliga stigar, samtidigt som den kan innebira ang6ring med motorfordon
till och fran de nya tomterna, vilket kan innebira en risk f6r oskyddade trafikanter. Vigens
strickning dr framtagen med hinsyn till siktlinjer f6r passage av bade oskyddade trafikanter och
bilister genom omradet, med avseende pa fri sikt kontra utformning for ligre trafikhastigheter.
Fordonstrafiken i omradet beraknas bli begrinsad till de fa planerade tomterna i omradet, samt
tillfallig trafik for skogsmaskiner vid genomférande och byggtrafik vid byggnation.
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6. Konsekvenser Sida 37 av 37

Trafikkonsekvenser

Detaljplanen innebir att det mojliggors for ett fatal nya bostadshus utmed den enskilda vigen
Lugnetvigen, som nas fran fastlandet via vig 1029 Tjirnévigen. Fér Lugnetvigen innebdr det
fler boende som nyttjar den befintliga vigbanan i grus fram till planomradet, inklusive tung trafik
vid genomférande och byggnation. Anslutningen till Tjarnévigen frin Lugnetviagen bor
forstirkas enligt framtagen gatuutredning. I samband med ett genomférande av planen kommer
Lugnetvigen att forstirkas for att klara av tung trafik, vilket kommer att innebara battre
framkomlighet och vindmoijligheter f6r bland annat renhallningsfordon och raddningstjansten.

Forvintad trafik6kning pa vig 1029 till £6ljd av ett genomfdrande av planen férvintas bli
marginell, samtidigt innebdr planen att fler boende potentiellt saknar gang- och cykelbana till
fastlandet utéver Tjarnovigen, som varken har trafikseparering eller vigren. Den mest frekvent
anvinda stigen inom planomradet, som manga boende och bes6kare tar till Svallhagens badplats,
ersitts med en grusvig med drinering, vilket forbittrar framkomligheten och tillgingligheten for
gaende, cyklister och personer som nyttjar hjalpmedel nir de ska passera planomradet.

Planen skapar moijligheter f6r fler boende pa Tjarné med kort och konfliktfritt gangavstand till
busshallplats. Det innebir ett 6kat underlag f6r kollektivtrafik till Tjarn6 vilket dven kan ha
positiva effekter for omkringliggande 6ar och sédra kustomradet, da det innebir ett 6kat underlag
tor den bussforbindelse dess omraden gemensamt delar idag genom Visttrafiks linje 891.
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Kartbild som visar busshallplatser (grona prickar) langs vag 1029 mellan fastlandet och Tjarné.
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