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Detaljplan for del av

SANDHEM 3:1/
KV TRASTSANGAREN
Sandhem, Trollhattan

061 Antagandehandling

Orienteringskarta

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingarna bestar av:
plankarta med bestammelser
planbeskrivning
genomfdrandebeskrivning
utldtande efter utstallning

Ovriga handlingar:

- fastighetsforteckning
- grundkarta

- samradsredogorelse
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen uppréttas for att mojliggéra bostadsbebyggelse i del av Sandhem 3:1 / kv
Trastsangaren. Detaljplanen innefattar aven del av Halvors vag, Tunhemsvéagen
samt T-korsningen Tunhemsvéagen/Hedekullevagen, dar plats for framtida

cirkulationsplats skapas i planen. Darutdver infdrlivas redan byggd telestation i
omradets nordvastra del.

Foreslagen bostadsbebyggelsen bestar av ca 20 radhus med aganderétt,
parkeringsanlaggning med p-platser och garage mellan bostaderna och
Tunhemsvagen samt "friytor/gronytor”. Tillfart sker fran Tunhemsvagen i dess
korsning med Hedekullevagen. Korsningen byggs enligt forslaget om till
cirkulationsplats. Bostadsentréerna ar orienterade mot norr medan uteplatser ar
orienterade bort fran Tunhemsvagen mot séder. Mot befintliga grannhus i Gster

skapas en "friyta”, da dessa hus ar belagna relativt nara fastighetsgransen och delvis
ar orienterade med entré och uteplats mot det nya omradet.
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Planomradesgrans Upphovsratt ortofoto: Trollhattans Stad
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PLANDATA

Lage och areal

Detaljplaneomradet ligger ca 2,5 km dster om Trollhattans centrum i stadsdelen
Sandhem. | vaster gransar det till bostader i kv Trastsangaren, i norr till gronomrade
norr om Tunhemsvéagen och till kv Tradgarden, i 6ster till bostader i kv Kanthyveln
och i soder till naturvardsomrade sdder om gang- och cykelvag (Halvors vag).
Tomten &r idag del av fastigheten Sandhem 3:1 och formellt inte del av kv
Trastsangaren. Da den redan kallas kv Trastsangaren foreslas den fa det namnet i
samband med fastighetsbildningen.

Sammanstéallning ytor

Planomradets areal: 1,4 ha
varav: Allman platsmark: 0,6 ha
Kvartersmark: 0,8 ha

varav: bostader (~20 Igh) 1940 m? (max BYA)

Markagoforhallanden
Omradet &gs till storsta del av Trollhattans stad.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kapitlet miljobalken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan eller program for detaljplan upprattas, skall kommunen ta stallning till
om den beddmer att en miljobedémning enligt MKB-férordningen (SFS 2005:356)
maste goras eller inte. Detta stallningstagande skall motiveras.

Miljdbeddmning kravs inte fér planer/program som avser "sma omraden pa lokal
niva” under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-forordningens
bilaga 4.

Denna detaljplan bedéms vara liten och pa lokal niva och, det den foreslar, omfattas
inte av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4. Det innebar att genomférandet av
detaljplanen inte kan anses medféra "betydande miljopaverkan” och darfor inte
behover genomga miljobedomning. Motiven redovisas under rubriken
KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE.

Lansstyrelsen har under samradet framfort att man delar kommunens bedémning att
ett genomférande av detaljplanen enligt forslaget inte kommer att ge upphov till
betydande miljopaverkan. Planen ska darfor inte miljcbeddomas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Trollhattan kommuns 6versiktsplan, "Oversiktsplan Trollhattans kommun och
Trollhattans tatort” ("Vart framtida Trollhattan”), antogs av Kommunfullmaktige
2004-02-16.

Aktuellt omrade finns angivet i 6versiktsplanen som omrade lampligt for
kompletterande bostadsbebyggelse. Omradet inryms i avsnittet om
Stavre/Dannebacken/Sandhem, dar féljande generella rekommendationer ges
avseende bebyggelse:

"| samtliga flerbostadshuskvarter bor atgarder vidtas for att skapa gardsmiljoer
och andra enheter som starker de sma grannskapen samt okar
boendeinflytandet.”

| 6versiktsplanen anges aven en gron spridningskorridor i vastra kanten av aktuellt
omrade. Se nedan under Natur.

Detaljplanen beddéms vara férenlig med 6versiktsplanen.

Riksintressen
Planomradet innehaller inga riksintressen.

Naturvardsplan

Naturvardsplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullméaktige 1992-02-24.
Planomradet ligger i direkt anslutning till naturvardsomradet séder om Halvors
vag/gc-vagen, dar framfor allt de unika slattbergen skyddats. Det aktuella
planomradet ingar inte i de naturomraden som markerats i naturvardsplanen, dock
anges en gron spridningskorridor genom planomradet i nord-sydlig riktning. Féljande
skrivs generellt om grénstraken i aktuell stadsdel:

"Gronstraken mellan Sandhems friluftsomrade vasterut till Snappmaden och
norrut mot Skogstorpa samt séderut mot Halltorp &ar viktiga spridningskorridorer i
stadens gronstruktur att bevara.”

Energiplan

Trollhattans energiplan upprattades 1982. Energiplanen har darefter uppdaterats och
reviderats, senast under 2003. Malen i energiplanen tar sig uttryck i den fysiska
planeringen genom inférande av en sarskild detaljplanebestammelse med
innebodrden att:

"Uppvarmning far endast ske med fjarrvarme eller lokalt miljovanligt producerad
varme. Byggnader med hogst 500 kvm undantas”.
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Planbestammelsen tillampas nu kontinuerligt och bor &ven fortsattningsvis inforas i
berdrda detaljplaner. Sarskild planbestammelse om uppvarmning enligt energiplanen
har inforts i detaljplanen.

Program for detaljplan

Med hansyn till detaljplanens art och omfattning samt att omradet har angivits for
bostadsandamal i éversiktsplanen har det ej bedomts foreligga behov av sarskilt
program.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Sarskild miljokonsekvensbeskrivning bedoms inte vara erforderlig. Planomradet &r i
Overensstammelse med dversiktsplanens intentioner. Konsekvenser for miljo, hélsa,
sakerhet samt hushallning med mark och vatten m.m. beskrivs under respektive
rubrik nedan.

IV-1979%

Gaéllande detaljplaner
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Detaljplaner

Planomradet ingar till sin huvudsakliga del i

e S:XV 1963: Stadsplan for Stavrelund (kv Trastsangaren, Artsdngaren mm) i
Trollhattans stad, faststalld 1963-10-03. Aktuellt markomrade for bostaderna
anges i denna plan som "Allman plats: park eller plantering”.

Tunhemsvéagen i norr samt gc-vagen i soder ingar i

e S:lIV 1979: Stadsplan for Halvorstorp mm i Trollh&ttans kommun, faststalld
1979-06-18. Anges som gatumark resp mark for gc-vag. Omradet for gc-vag ar
ritat med bredd som lokalgata samt med en vandplats i vardera anden. Detta
anpassas till de verkliga férhallandena med endast en mindre vandplats i 6stra
anden av gc-vagen; i vaster utnyttjas parkeringsinfarten vaster om omradet for
vandning. Dessutom minskas bredden pa omradet for gc-vag till 4 meter.

Omradet norr om Tunhemsvagen ingar i

e D:XVI 1989: Detaljplan for kv Plastkannan mm, Dannebacken/Halvorstorp,
faststalld 1989-11-20. Marken anges som lokalgata, gc-vag och natur-/parkmark.
(Parkmark mellan gc-vagen och Tunhemsvagen.)

Angransande detaljplaner soder om omradet ar

e S:11968: Stadsplan for kv Artsdngaren mm, faststalld 1968-11-15, samt

e D:IV 2000: Detaljplan for del av Slattbergen mm, Sandhem/Halvorstorp, faststalld
2000-05-16.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar till sin huvuddel av 6ppen angsmark med inslag av moss-/tuv-
omraden, vilka forefaller vara, atminstone tidvis under aret, relativt sanka. Sédra
delen av angsmarken 6vergar i ett tradbestand med tallar, bjorkar och ett par ekar,
samt ytterligare trad och buskar. Inne i tradbestandet ligger en berghall i dagen med
ursprangd kant mot gc-vagen i sdder.

Nivaskillnaderna mellan hégsta och lagsta punkt inom omradet ar ca 4 meter, med
den hogsta delen dar berget gar i dagen och lagst i nordéstra htrnet mot Tunhems-
vagen.

Omradet norr om Tunhemsvagen, pa dmse sidor om Hedekullevagen, &ar 6ppna ytor
med inslag av trad och buskar.

Marken behdver sannolikt hdjas i delar av &ngen, sarskilt i norra och mellersta delen,
men aven narmare berghallen i sodra delen. Pa illustrationen under Bebyggelse-
omraden nedan anges ungeféarliga golvnivaer for bottenplan i féreslagna bostader.
Dessa nivaer ska efterstravas i samband med fardigprojektering av omradet.
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Berghallen bér i majligaste man bevaras. Viss sprangning kommer dock att behovas.
Tradbestanden kommer delvis att behova avverkas, men dar sa ar mojligt bor de
bevaras.

Exploatering av tomten kan ha en effekt pa spridningskorridoren, aven om det ar
oklart om tomten har den funktionen idag. | detaljplanen mojliggors ett par smalare
gronstrak i nord-sydlig riktning utmed de byggnadsfria zoner (prickmark) som finns pa
vardera vastra och 0Ostra sidan av tomten. Det ar dessutom Oppet i en zon mellan
husen mitt genom kvarteret. Utmed 0Ostra sidan ar zonen delvis bredare. Angivha
zoner far inte vara helt avstangda. Marken bor utformas med omraden av busk- och
tradvegetation som kan ge tillfalligt skydd for passerande djur. Harigenom beddéms
behovet av gronstrak vara tillgodosett.

Geotekniska forhallanden

| maj 2007 har Geo-gruppen AB utfort en geoteknisk utredning. Resultatet av denna
visar att den sédra byggnadsraden, som ligger nara den synliga bergknallen, kan
byggas direkt pa mark. Mittraden och den norra raden kan eventuellt byggas direkt
pa mark, men har kravs kompletterande undersokningar i samband med
byggnadsprojekteringen.

Utformningen av uppfyllnaden mot Tunhemsvagen, fordréjningsmagasinet for
dagvatten samt forutsattningarna for lokalt omhandertagande av dagvattnet behéver
ocksa studeras mer noggrant i kompletterande undersokningar i samband med
byggnadsprojekteringen.

Totalstabiliteten inom omradet bedoms som tillfredsstallande pa grund av att marken
ar relativt plan med sma nivaskillnader.

Radon
Enligt kommunens 6versiktliga markradonriskkarta ligger planomradet inom normal-
riskomrade for markradon.

Radonundersdkning har utférts i maj 2007 i samband med geoteknisk utredning. Vid
provtagningstillfallet var den norra delen av omradet for blot for aktuell provmetod.
Resultaten fran de sédra provpunkterna visar pa normalrisk for radon, dvs
byggnaderna ska utféras radonskyddade, vanligen med forstarkt bottenplatta for att
forhindra sprickbildning samt tatning runt rérgenomféringar mm. Erforderliga
kompletterande undersékningar kommer att genomféras i samband med
byggnadsprojekteringen.

Fornlamningar och byggnadsminnen
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet. Pa intilliggande fastighet strax sydvast
om telestationen finns en fornlamning. Denna finns angiven pa grundkartan.
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Bebyggelseomraden, inklusive angoring och parkering

Befintlig bebyggelse
Den aktuella tomten ar obebyggd férutom telestationen i nordvastra hornet, som i
detaljplanen tilldelas egen byggratt.

Generellt utgérs naromradets bebyggelse i norr och dster av villakvarter av
varierande alder. | vast och sydvast bildar 2-vanings flerbostadshus fran 1960-talet
tre stora och ett mindre kvarter med helt eller delvis 6ppna gardar mot soder. |
nordost finns en obebyggd tomt med gallande detaljplan for handelsverksamhet.

Ny bebyggelse

Detaljplanen medger bebyggelse i 2 vaningar for bostadsandamal. Byggratterna ar
placerade i tre rader. Inom byggratterna medges bostadshus upp till en viss
byggnadsarea och darutover en inglasad uteplats pa upp till 18m2 byggnadsarea per
fastighet. S6der om respektive byggratt finns en zon med plus-markerad mark som
medger mindre uthus pa upp till 8m2 byggnadsarea per fastighet.

| planen infors bestammelse om att vind ej far inredas samt att hogsta tillatna
byggnadshéjd ar 6,5 meter for bostadshus och 3,0 meter for uthus och inglasad
uteplats. Storsta tillatna taklutning anges till 30 grader.

Framtida inglasade uterum bdr utformas i enlighet med samordnade principer for
omradet. Dessa planeras utarbetas under utstallningsskedet och infogas i denna
beskrivning fore antagande.

Andrad bygglovplikt medger att inglasade uteplatser, utférda enligt omradesprincip
for inglasning av uteplats, samt uthus, far utféras utan bygglov om de foljer
detaljplanen. For byggnad som uppforts utan bygglov medges rivning utan
rivningslov. Information om tillhérande regler i Plan- och Bygglagen anges pa
plankartan.

| 6stra delen infors en bredare zon med punktprickad mark for att skapa stérre
avstand fran ny bebyggelse till befintliga villor som ligger narmast pa angransande
fastigheter i Oster, sarskilt till villan i mitten emellan Tunhemsvagen och Halvors vag.

lllustrationen nedan med exempel pa ny bebyggelse och cikulationsplats redovisar
forslag till hur omradet, utifran detaljplanen, kan disponeras for nya bostader i 1- till 2-
vanings radhus med 2-4 lagenheter i bredd per enhet. lllustrerat forslag visar ett
exempel med 20 lagenheter om 4-6 RoK.

Mot Tunhemsvagen medges en parkeringsplats med garage/carport och sop- och
teknikutrymmen med hdgsta tillatna byggnadshojd 3,0 meter.

Pa illustrationen angivna ca-plushojder for respektive byggnads bottenplan bor vara
vagledande vid fardigprojekteringen (se aven under Mark och vegetation ovan). Inom
en 4,5 meter bred zon fran fastighetsgrans bor nivaskillnad mot grannfastighet ej
Overstiga 1 meter. Markens lutning mot grannfastighet, inom denna zon, bor ej
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overskrida 1:2 fran horisontalplanet (hojd:langd). Sarskild planbestammelse infors om
detta da viss uppfylinad for nya bostader och garage/p-plaser bedéms vara
nddvandig.

' +» 18
I
HALVORSTORP '

I\

T SANDHEM -~ -
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Illustration — exempel ny bebyggelse, exempel cirkulationsplats Upphovsratt ortofoto: Trollhattans Stad
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Tillganglighet

Enligt Plan- och Bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer
med funktionshinder. Detta bevakas i bygglovfasen. Forutséattningarna for en miljo
med god tillganglighet beddms goda med hénvisning till platsens relativt plana
karaktar. Den storsta nivaskillnaden finns strax soder om Tunhemsvagen varfor man
i projekteringen av omradet bor vinnlagga sig om en flack lutning pa ny angoringsvag
fran Tunhemsvagen. Minst en p-plats bor utformas som handikapplats.

Angoring, parkering

Infart till bostaderna sker fran Tunhemsvagen till en parkering med 6ppna p-platser
och garage samt gemensamma teknik- och soputrymmen. Parkeringsomradet bildar
en zon mellan bostaderna och gatan. I illustrerat exempel anges 20 garageplatser,
dvs 1 garageplats/hushall, samt 12 6ppna p-platser, dvs totalt 1,6 p-platser/hushall.

Bostaderna nas med intern "gata” mitt i omradet mellan husen i nord-sydlig riktning
med forgreningar in framfor husraderna. | vastra kanten forbinds omradet till befintlig
gang- och cykelvag (Halvors vag) med smal vag for gang- och cykeltrafik.
Utformningen av denna ska vara sadan att in- och utfart av bilar helt férhindras.
Utfartsforbud anges med sarskild planbestammelse utmed bostadskvarterets hela
stdra grans mot Halvors vag, samt mot Tunhemsvagen i norr, med undantag for
infarten till parkeringen.

Gator och trafik

Trafikstruktur

Halvors vag ar stangd for genomfartstrafik. Biltrafiken hindras idag rent fysiskt genom
en vippbom (med sjalvstangande fjadring) med barridrelement av betong vid sidan
om ("betong-grisar”). Barriarelementen bor ersattas av en permanent trafikatgard.

Vid Tunhemsvagen finns en planerad framtida cirkulationsplats vasterut i dess
korsning med Slattbergsvagen. Av trafiksakerhetsskal har det bedomts lampligt att i
framtiden aven utforma korsningen mellan Tunhemsvagen, Hedekullevagen och
blivande utfart fran aktuellt planomrade som en cirkulationsplats. Detta medges i
planen i enlighet med skiss for cirkulationsplats fran gatukontoret i november 2006,
inlagd som illustration pa plankartan.

Aktuella trafikfloden (2004-2005) utmed Tunhemsvagen ar ca 3500 fordon per dygn
Oster om T-korsningen med Hedekullevagen och ca 4200 fordon per dygn utmed
Hedekullevagen. Inga matningar &r gjorda pa Tunhemsvagen vaster om korsningen,
men trafikflodet bedoms har vara storre.

GC-trafik
Gang- och cykelvag till och fran planomradet finns utefter Tunhemsvéagens norra
sida.

Angoring, parkering
Se ovan under Bebyggelseomraden.
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Kollektivtrafik
Busstrafiken ar val utbyggd langs Tunhemsvagen, med linjerna 22, 34, 44, 46 och
92. Narmaste hallplatser finns ca 50 meter vasterut pa Tunhemsvagen.

Service mm
Narmaste storre livsmedelsaffar ar ICA Kvantum ”Jatten” ca 1,3 km vasterut.

Narmaste skola ar Lyrfagelskolan med F-9-klasser, ca 600m vasterut. Flera forskolor
ligger i naromradet, de narmaste inom 700-900 meters avstand.

Narmaste vardcentral &r Stavre vardcentral nara Lyrfagelskolan, en knapp kilometer
vasterut langs Halvors vag.

Arbetsplatser
Forekommande arbetsplatser i anslutning till stadsdelen finns inom narhandel,
skola/barnomsorg och industri/kontor.

Skyddsrum
Omradet ligger inte inom omrade dar skyddsrumsbyggande erfordras.

Friytor

Lek och rekreation

Ett flertal lekplatser finns i naromradet, den narmaste ligger i Fagelparken norr om
Tunhemsvagen, ca 150 meter nordvast om bostaderna.

Lekyta for smabarnslek kan ordnas inom kvarteret.

Nagra hundra meter soderut finns ett motionsomrade med motionsspar, samt i
sydvast Stavrelunds idrottsplats med bollplaner.

Naturmiljo
Omedelbart i soder gransar planomradet till ett naturvardsomrade.

Halsa och sdkerhet

Buller

Vagtrafikbuller forekommer primart fran Tunhemsvagen och Hedekullevagen. Storst
trafikbelastning foreligger pa Tunhemsvagen vaster om Hedekullevagen. En buller-
utredning utford av Gatu-parkkontoret, januari 2007, baserad pa ett bedomt trafik-
flode om 6500 fordon per dygn med 10 % tung trafik, beraknas ge en grans for
narmaste husfasad, enligt de av riksdagen faststéllda riktvardena, pa 29 meter fran
Tunhemsvégens vagmitt. Till grund for bedémningen ligger &ven att ytan mellan
vagen och bostaderna inte enbart utgors av hardgjorda ytor. Narmaste byggratt enligt
planforslaget ligger strax utanfér denna gréans (avser aven avstand fran narmaste
vagmitt i planerad cirkulationsplats). De gransvarden som riksdagen faststallt
beddms harmed kunna uppnas.
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Det saknas metod att bedoma buller fran cirkulationsplats. En cirkulationsplats
medfor fler accelerationsrorelser, vilket skapar ett 6kat buller, men & andra sidan ar
hastigheterna lagre vilket ger lagre bullerstérningar. Cirkulationsplatsen bedéms
sammantaget inte medfora dkat buller.

Sakerhet
Cirkulationsplatsen tillskapas for att ge en sakrare trafikmiljo.

Den direkta anknytningen till gang- och cykelvagar bidrar ocksa till en saker
trafikmiljo.

Luft-/miljokvalitetsnormer

Trafikmangderna pa omgivande gator forvantas inte 6ka i nagon sarskild omfattning
pa grund av foreslagen bebyggelse. De totala utslappsmangderna kommer inte att
Overskrida de miljokvalitetsnormer som meddelats.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp finns i nara anslutning till planomradet.
Anslutning kan ske mot Tunhemsvagen. Det finns aven befintliga ledningar inom
omradet vilka gors tillgangliga som underjordisk ledning genom sarskild plan-
bestammelse (u-omrade). Ingen byggnation, uppfylinad med sprangsten eller
plantering av trad far finnas inom u-omrade.

Dagvatten

Allt dag- och draneringsvatten fran det nya bostadsomradet avleds till dagvattennatet
med anslutning i Tunhemsvagen. Fordréjningsmagasin for dagvatten skall anlaggas
innan forbindelsepunkten, [Ampligen under parkeringsytan. Forutsattningarna for
lokalt omhandertagande av dagvattnet bor utredas i kompletterande geoteknisk
undersokning. Det finns aven befintliga ledningar inom omradet, vilka gors tillgangliga
som underjordisk ledning genom sarskild planbestammelse (u-omrade).

El

For distributionsnatet ansvarar Trollhattans Energi AB (TEAB). Lamplig anslutnings-
punkt finns i Halvors vag. TEAB &ger en ledning inom omradet fran Halvors vag till
Telestationen. Denna gors tillganglig som underjordisk ledning genom sarskild plan-
bestammelse (u-omrade). Ingen byggnation eller plantering av trad far finnas inom u-
omrade.

Uppvarmning

Fjarrvarme finns norr om Tunhemsvagen samt framdraget till befintlig del av kv
Trastsangaren (i dess vastra del). Huruvida anslutning ska ske till fjarrvarmenatet
eller om alternativ uppvarmning kommer att installeras, som uppfyller planbestam-
melserna, utreds under projekteringsskedet.
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Sarskild planbestammelse, i enlighet med energiplanen avseende uppvarmning,
infors. Enligt bestammelsen ska alla byggnader inom planomradet med en bruttoarea
Over 500m? varmas med fjarrvarme eller lokalt miljovanligt producerad varme.

Avfall

Kallsorterat hushallsavfall hamtas vid fastigheten av Trollhattans Stad. Erforderliga
utrymmen for kallsortering ska finnas. Utformningen av dessa skall ske i samrad med
Trollhattans Stad. De fraktioner som inte hamtas genom kommunens forsorg lamnas
vid atervinningsstationer. Narmaste atervinningsstation finns vid Hedeangsvagen ca
150 norr om bostadskvarteret.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Da sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte upprattas sammanfattas nedan de
miljomassiga konsekvenser som ett genomférande av planen innebér for olika
omraden.

Bedémning av miljokonsekvenser

Mark och vatten

Byggnads- och anlaggningsarbeten innebar viss paverkan pa befintlig mark. Hojd-
skillnader gor att schaktning och uppfyllning kommer att bli nédvandig.

Sprangning bedoms bli nédvandig i séder. Genom att anpassa husnivaerna till
terrangen kan ingreppen i befintlig markniva minimeras. Sprangning innebar stor
paverkan pa terrangen och ska utforas sa att inga synliga skador uppstar.

Luft

Det 6kade trafikarbetet till f6ljd av en utbyggnad av nya bostader innebér viss dkning
av utslapp av bilavgaser. De totala utslappsmangderna kommer inte att dverskrida de
miljokvalitetsnormer som meddelats. Uppvarmning av hus kommer eventuellt att ske
genom fjarrvarme, alternativt genom lokalt miljovéanligt producerad varme.

Klimat
Ingen paverkan. Bostaderna ar orienterade med uteplatser mot sdder for att astad-
komma ett bra lokalklimat for utevistelse.

Kulturmiljo
Inga negativa konsekvenser.

Stadsbild

Eftersom omradet ligger mitt emellan ett smaskaligt villakvarter i 6ster och lite stor-
skaligare 2-vanings flerbostadshus i storgardskvarter i vaster bedoéms det nya rad-
husomradet skapa en harmonisk visuell och rumslig 6vergdng med bostader i en
mellanskala.

Den tidigare 6ppenhet som dngen medgivit férsvinner delvis, vilket mest berér den
narmast belagna villan 6ster om planomradet, som blir mer kringbyggd. En bredare
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zon med prickmark mot denna villa har skapats i planen for att i viss man kompen-
sera detta.

Med hansyn till Angens sanka och svartillgangliga karaktar bedoms dock den nya
bebyggelsen sammantaget utgora ett tillskott till stadsbilden.

Natur, vaxter och djur

Befintlig &ngsmark med sanka moss-/tuv-omraden ersatts med bostader, gator och
tradgards-/tomtmark. Den naturmark som foreslas anvandas for bostader och
hardgjorda ytor mm ar mark som beddéms som mindre vardefull ur naturmarks-
synpunkt. Tradbestanden i sédra delen av omradet kommer till stor del att behova
avverkas. Avverkning bor begransas till minsta moéjliga omfattning. | omraden med
bevarad tradvegetation kan viss utgallring behdva ske.

Inga kdnda férekomster av skyddsklassade vaxter och djur foreligger. Huruvida
omradet utgor spridningskorridor for vaxter och djur ar okant, men smalare zoner for
spridning tillskapas i nord-sydlig riktning pa émse sidor av bostadsomradet for att
sékerstélla eventuell ok&nd/framtida férekomst.

Markanvandning
| 6versiktsplanen 2003, "Vart framtida Trollhattan”, féreslas kompletterande bostads-
bebyggelse inom planomradet.

Hélsa och séakerhet
Utbyggnad av omradet enligt detaljplanen innebéar ingen omgivningspaverkan.

Vagtrafikbuller forekommer primart fran Tunhemsvagen och Hedekullevagen. Storst
trafikbelastning foreligger pa Tunhemsvagen vaster om Hedekullevagen. Narmaste
byggratt enligt planforslaget ligger strax utanfor den beraknade bullergrans pa 29
meter fran narmaste vagmitt som bedéms vara olamplig for bostadshus. De grans-
varden som riksdagen faststallt bedoms harmed kunna uppnas.

Cirkulationsplatsen bedéms 6ka trafiksakerheten i befintlig korsning mellan
Tunhemsvégen och Hedekullevagen.

Betraffande radon ligger omradet inom bedémt normalriskomrade. En radonunder-
sokning beraknas utforas under samradsskedet for att faststalla skyddsniva pa
grundlaggningen av husen.

Transporter
Tyngre transporter till kvarteret bedoms inte 6ka i ndgon storre omfattning, undan-
taget i samband med byggnation samt vid in- och utflyttning.

Den nya bebyggelsen bedéms medféra ett tillskott av ~150 enkelresor per dygn till
Tunhemsvégen.

Teknisk forsorjning
Ny bebyggelse ansluts till kommunens VA-nét, som finns i nara anslutning till
planomradet.
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Rekreation, friluftsliv
Mojligheterna till friluftsliv och rekreation bedéms inte paverkas av detaljplanen.

Forenlighet med nationella och lokala miljomal

"Miljémal i Trollhattan — Lokal tillampning av de nationella miljdmalen” antogs av
Kommunstyrelsen 22 februari, 2006. Foljande beddms vara sarskilt relevanta for
planforslaget:

Begransad klimatpaverkan
Giftfri miljo

Ingen 6vergddning

God bebyggd miljo

Frisk luft

Nedan foljer en bedomning av detaljplanens forenlighet med dessa miljémal:

Begransad klimatpaverkan

+ Utnyttjande av fjarrvarme eller lokalt miljovanligt producerad varme for
uppvarmning.
+ Minimalt trafikarbete genom néarhet till kommunal och annan service —

gang- och cykelavstand till kommunal service som vardcentral, daghem,
skola, kollektivtrafik, samt till rekreationsomraden.

Giftfri miljé
+ Marken ar inte tidigare bebyggd vilket indikerar att befintlig mark ar giftfri.
+ Med god byggnads- och anlaggningsteknik kan miljon behallas giftfri.

Ingen 6vergddning
+ Mindre trafikarbete leder till mindre utslapp av kvavefdreningar.

God bebyggd miljé
- Okad andel bebyggd mark, minskade tradbestand.
- En av de befintliga villorna hamnar nara ny kvartersmark, dock med
utdkad "byggnadsfri yta” framfor sitt hus i det nya kvarteret.
+ God kollektivtrafikforsorjning, goda gang- och cykelforbindelser, narhet till
service och rekreationsomraden.
Mojlighet till utnyttjande av fjarrvarme.
+ Stadsbilden forbattras i och med att den relativt svartillgangliga och
oattraktiva &ngs-/sankmarken gors tillganglig och medger genomstrémning
av gang- och cykeltrafik.

+

+ Fortatning av staden inom redan ianspraktagna bebyggelseomraden.
Frisk luft
+ Madjlighet till utnyttjande av fjarrvarme.

+ Minimalt trafikarbete genom narhet service, rekreationsomraden mm.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Bygglovplikt

Planens innehall motiverar en andrad bygglovplikt for inglasad uteplats samt for
uthus. Sarskild bestammelse om detta har inforts i planen satillvida att inglasning av
uteplats ej behdver foregas av bygglov under forutsattning att den ansluter till for
omradet angiven princip for sadan inglasning, samt att det ej kravs bygglov for uthus
eller rivningslov for byggnad eller del av byggnad som uppférts utan bygglov.

Omradesprincip for inglasning av uteplats planeras inféras i denna beskrivning infor
antagande.

Genomforandetid
Genomférandetiden for planen slutar 2012-12-31.

Fore genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande
detaljplanen &ndras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter
genomfdrandetidens slut har kommunen storre frihet att andra eller upphéva planen.
Detaljplanen ar dock gallande aven efter genomférandetiden anda tills den andras
eller upphévs.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Denna planbeskrivning har uppréattats av Contekton Arkitekter Fyrstad AB genom
arkitekt Mattias Ohlin under medverkan av planarkitekt Leif Carlsson och plantekniker
Helen Elmby, stadsarkitektkontoret, Trollhattans Stad.

Vanersborg i maj 2007

Mattias Ohlin
Arkitekt MSA
Contekton Arkitekter Fyrstad AB



