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PLANBILAGOR

A. Illustrationskarta i skala 1:1000.

B. Geoteknisk undersokning, K-konsult 1989-05-18 (73110-006-23) och komplet-
terande utredning med avseende pa radon mm, Skanska Teknik AB
1992-04-06 (3124-931.760)

C. Mitning av vibrationer fran tagtrafik, PM, AB Jacobson & Widmark
2001-10-29.

D. Beridkning av bullernivéer fran tdg- och végtrafik, ] &W (1000 2598).

E. Milj6analys med avseende pa virmeforsorjning KanEnergi Sweden AB,
2003-02-14.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget innebir att omréadet kan bebyggas med 19 styckebyggda villor.
Planomrédet &r enligt géllande detaljplan for Norra Lundenomrédet, antagen
1994-04-07 avsett for bostdder. Omrédet har inte byggts ut enligt tidigare planer
och den nu planerade exploateringen innebér att vissa fordndringar inom omradet
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bl a flyttning av infarten, Skade krav med hénsyn till ndrheten till stambanan mm
kriver en dndring av detaljplanen.

Plansindringen som dverensstdmmer med intentionerna enligt géllande detaljplan
och dr av begrinsad betydelse foreslas planldggas enligt plan- och bygglagens
regler om enkelt planforfarande (PBL 5:28).

AVVAGNING ENLIGT MB
Planforslaget beddms vara forenligt med Miljobalkens grundlidggande hushall-

ningsbestdmmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet bedéms vara ldmpligt for bostdder
och exploateringen kommer att medftra en fran allmén synpunkt god hushéllning.

PLLANDATA

Ligesbeskrivning

Planomréadet dr beldget Norra Lundenomradet i norra delen av Skoévde stad. Om-
radet avgrinsas av befintlig bebyggelse i kvarteret Svérdsliljan, stambanan och
Gamla Torebodavigen.

Areal
Planomradet omfattar en total areal pé ca 3,7 ha.
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Markiigoforhallanden
Inom planomradet ar fastigheterna Ljtnantshjértat 5, 6 och 7 samt Svérdsliljan 6
och 7 privatdgda, i 6vrigt dger Skdvde kommun all mark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan 90

Enligt 6versiktsplan OP90 (karta D - rekommendationsomrade R126) dr omradet
avsett for bostadséndamal.

Detaljplaner

For planomradet géller:

Namn Plannummer | Laga kraft
Detaljplan Norra Lundenomradet 1683K-Dp 419 |1994-05-10

I anslutning till planomradet géller:

Namn Plannummer | Laga kraft

Detaljplan for del av Norra Lunden 1683K-Dp 310 | 1987-08-07

Enligt gdllande detaljplan 4r omradet avsett for bostadsbebyggelse med en genom-
forandetid som utgér 2004-05-10.

Program

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan grundas pa ett program
som anger utgingspunkter och mal fér planen, om det inte 4r onddigt. Det har inte
beddmts nédvandigt att uppréatta ett sarskilt planprogram for omradet.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rittas om detaljplanen medger en anvindning av mark eller byggnader eller andra
anldggningar som innebr betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushéllning
med naturresurser. Nagon regelritt MKB med alternativa jamforelser har inte upp-
réattats for detaljplanen. Den paverkan pa milj6é och hélsa som kan uppkomma i
planforslaget har utretts i separata utredningar och beskrivs under rubriken Miljo-
beskrivningar,

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken inom planomrédet bestar huvudsakligen av dkermark som sluttar svagt r
Oster. Utmed stambanan finns en 16vtridsbevixt hdjdrygg som ldmpar sig vil som
naturlig skdrm mellan den planerade bebyggelsen och jarnvigsomridet.

I norra delen av omradet finns en stor vilvixt ek som har bevarandevirde och har
1 planférslaget betecknats med skyddsbestammelse, n, (tridet far ej fillas).



Merparten av dkermarken har tidigare anviénts for jordgubbsodlingar.

For befintlig dkermark som avses ingé i naturmark &r avsikten att befintlig natur-
mark skall bibehéllas.

Geotekniska férhallanden

En dversiktlig geoteknisk understkning utférdes fér omradet i april/maj 1989 av
K-konsult, Syftet med understkningen har varit att dversiktligt klarldgga forut-
sdttningarna for grundldggning m m. Understkningsresultatet redovisas 1 utlitan-
de daterat 1989-05-18.

Grunden bestar av sand och siltig sand till stora djup. Sanden har som regel fast -
mycket fast lagring. Inom planomréadet har dock ett skikt med 16sare lagrad silt
registrerats pa 6 — 10 meter under markytan.

Grundvattenytan bedoms ligga ca 2 meter under markytan.

Den planerade bebyggelsen kan grundlaggas direkt i mark pé naturligt lagrad jord
eller p& uppfyllnad av packad friktionsjord.

For byggnader inom 50 ~ 75 meter frdn ndrmaste jarnvigsspar géller speciclla
krav pé grundiiggningen med avseende pd vibrationer fran forbipasserande tagtra-
fik.

For utforligare grundldggningsrekommendationer m m hénvisas till bilagorna B
och C.

Fornlimningar
Inom planomradet finns inga kinda fasta fornldmningar.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig och planerad bebyggelse

Inom planomradet finns tva befintliga bostadshus som inordnas i planforslaget.
Inom fastigheten Léjtnantshjédrtat 6 finns en putsad tvaviningsbyggnad byggd &r
1938 och pé fastigheten L&jtnantshjértat 7 finns en tribyggnad i 1% plan med tor-
pargrund, uppford &r 1909. I anslutning till fastigheten L&jtnantshjirtat 7 finns ett
antal befintliga uthusbyggnader och ett gammalt torp. Vid exploatering av plane-
rade tomter krévs rivning av nagra byggnader. Torpet som dr obebott anses inte
Jampligt som bostad pé grund av nérheten till stambanan (16 meter till ndrmsta
sparmitt).

Den planerade bebyggelsen omfattar 19 nya tomter for styckebyggda sméahus.
Féreslagna tomtstorlekar varierar mellan 958 - 1985 m?. Inom omréadet far
uppforas friliggande enplansvillor utan kéllare och med en maximal taklutning pa
45 °, bygghtjden begrinsas till 4 meter.



Offentlig service

Lundagardens forskola for &ldrarna 1 — S &r och Lundenskolan, grundskola {or
elever i dldrarna 6 ~ 12 &r och sérskola {6r elever 6 — 16 ar ligger 900 respektive
800 meter fran planomradet. Rydskolan som #r en grundskola f6r ungdomar i 4l-
dern 12 — 16 ar ligger ca 1,2 km norr om planomradet. Samtliga avstdnd 4r angiv-
na som radier (figelvag).

Inom Lundens skolomrade finns &ven fyra familjedaghem med tillging till ge-
mensam grupplokal.

Nérmaste vardcentral med distrikislakare, barnhélsovérd mm ligger i stadsdelen
Ryd ca 1,2 km norr om planomradet.

I anslutning till Lundenskolan finns &ven en anlédggning fér dldreboende (Rosen-
haga) och en stadsdelskyrka (S:t Markus).

Kommersiell service
Norrmalms handelscentrum med livsmedelshandel och specialbutiker ligger ca
1,5 km sydvést om planomrédet.

Tillgiinglighet
Nivéskillnaden inom planomrédet &r relativt liten. Lokalgatan lutar som hdgst
1,64 %.

Skyddsrum

Skyddsrum behdver inte byggas, planomridet dr belédget utanfor skyddsrumsom-
rade. Ndgon anmélan/forfragan om skyddsrum behdver e utforas vid bygganmé-
lan.

Friytor

Fritidsomrédet Karstorp, med Asp6 stadsbondgérd ligger ca 500 meter vister om
planomradet och nés via gangvig 1 anslutning till Linoljedammen norr om plan-
omradet.

Bollplaner och lekplats ligger ca 500 meter sydvist om planomrédet, omedelbart
norr om Lundenskolan. Nagon separat lekplats for planomradet kommer inte att
anordnas, lekytor fr de minsta barnen far anordnas inom tomtmark.

GATOR OCH TRAFIK

Gatuniit

Planomradet matas via Gamla Torebodaviigen som dr en huvudgata med en tra-
fikméngd av ca 700 fordon/vardagsmedeldygn. Vid en eventuell utbyggnad av
Horsasomradet (Uster om stambanan) berdknas trafikméngderna pd Gamla Tére-
bodavigen 6ka till ca 2000 fordon/vardagsmedeldygn.

Gatusektionen inom omradet blir 5,0 m kérbana med en vinge pd 1,5 m i inner-
kant. P4 gatustrickan frn korsningen med Gamla Térebodavigen och till befint-
lig ghng- och cykelvig kommer en gangbana att anliggas mot sédra fastighets-



grinsen (6,0 m kdrbana och géngbana 1,5 m). Lokalgatans lutning kommer att bli
hogst 1,64 %.

Gang- och cykeltrafik

En ny ging- och cykelvig planeras utmed Gamla Térebodavigens sodra sida.
Fran Gamla Térebodavigen finns befintlig gng- och cykelviig mot norr som an-
sluter till det centrala straket mellan Centrum och Sodra Ryd. Sméhusomradet an-
sluter dven till Liljevigen via en ny gang- och cykelvig.

Kollektivirafik

Tatortsbussar trafikerar Gamla Mariestadsvigen, avstand till busshdllsplats édr ca
700 meter. I samband med utbyggnaden av bostadsomradet norr om Gamla Tore-
bodavigen planeras en ny bussgata som kommer att trafikeras av en busslinje
mellan centrum och Sédra Ryd, bussgatans utbyggnad innebér att avstandet till
busshéllplats kommer att minska betydligt (150-200 m).

Parkering
All fordonsparkering skall ske pa kvartersmark.

MILJOBESKRIVNING

Radon

Vid geotekniska undersskningar inom planomrédet har radonmitning utforts i sex
punkter med gammaspektrometer. Enligt det geotekniska utlétandet kan marken
klassas som normalradonmark.

Planen innehdller en bestdmmelse som anger hégsta drsmedelvirde for radon och
gammastralning i inomhusluften. Radongashalten och gammastrilningen i inom-
husluften far inte dverskrida 200 Bg/m? respektive 0,5 pSv/h. Fragan kommer att
f6ljas upp av bygglovavdelningen i samband med bygglovanméilan, Fér att kunna
konstatera att namnda vérden inte &verskrids krdvs en métning i husen efter far-
digstdllandet.

De tekniska 16sningarna som krévs for att radongashalten 1 inomhusluften inte
skall 6verskrida gransvirdena &r vil kinda och har tilldmpats under lang tid.

Tag- och vigtrafikbuller

En berékning av bullernivéer fran tag- och vagtrafik har utforts av AB Jacobson &
Widmark (bilaga D).

I planférslaget har inférts krav pa 6kad fasadisolering i enlighet med berdkningar-
na i bilaga D med utgngspunkt fran grinsvirden for trafikbuller f6r nybyggda
bostider enligt Boverkets Byggregler (BBR 90), 30 dB(A) ekvivalent niva och 45
dB(A) maxnivé nattetid inomhus,

Rekommenderade utomhusnivaer kommer att 6verskridas for flera av de planera-
de bostdderna, i planforslaget har inforts bestdmmelse om att minst en uteplats pa
varje fastighet skall vara bullerskyddad sa att buller frén tig- och fordonstrafik
inte fir overstiga 55 dB(A) ekvivalent niva och 70 dB(A) max utomhus.



Vibrationer frin tagtrafik

En mitning av vibrationer frén tdgtrafik har utforts av AB Jacobson & Widmark
(bilaga C).

Resultatet av métningarna har redovisats i ett PM och de utférda métningarna vi-
sar att hdga vibrationsnivéer genereras av tagtrafiken f6rbi omradet. I en slutsats
framfor utredarna att ”Sammanfattningsvis &r risken for att €] uppna miljomalet
stor inom avstandet 50 m fran spar, men beddms som liten inom avstandet 75 m.
For byggnader inom avstandet 50 — 75 m frén spér bor en byggnadskonstruktér
med kunskaper i byggnadsdynamik anlitas for lampligaste utformning av grund-
liggning och byggnad. Inom detta avstand bor l4tta byggnader med ytlig grund-
ldggning undvikas, dessutom bér dessa byggnader ej utformas med stora fria
golvspannvidder”.

I planforslaget har en bestimmelse inforts om att - speciell grundldggning krévs
med avseende pa vibrationer, grundldggning skall utfras sa att 0,4 mm/s (RMS)
underskrids - f6r de byggritter som ligger mellan 0 — 75 meter frén jirnvigsspér.
Vid uppforande av nya byggnader vid befintlig jarnvidg bestdms tilldtna vibra-
tionsnivaer av varje enskild kommun, Skévde kommuns Milj6- och hélsoskydds-
kontor hinvisar till Banverkets policy, som dr 0,4 mm/s (RMS).

Siikerhet med avseende pa tagtrafik

Enligt Skovdes dversiktsplan OP90, rekommendationsomrade R 161 (Vistra
stambanan, risk- och skyddsomrade) géller att "Inom ett avstand av minst 50 m
fran jarnvag giller att nya bebyggelselokaliseringar eller fastighetsbildningar, som
kan komma att stdra eller storas av jirnvigstrafiken, inte far férekomma sdvida
det inte 4r friga om redan befintlig bebyggelse dir kraven enligt fastighetsbild-
ningslagen beddms uppfyllda”.

Den planerade bebyggelsen inom planomrédet uppfyller avstdndskravet pa 50 me-
ter frén stambanans ndrmaste sparmitt. Stambanan ligger pa den aktuella strackan
i skiirning mot omgivande mark, nivaskillnaden mellan slédntkron och jarnvégsspér
ir ca 5 meter, vilket innebér att sékerheten mot eventuell risk for tAgurspérning
kan anses vara vil tillgodosedd. I planforslaget har en skyddsbestimmelse inforts
mot jarnvigen som innebér att markens befintliga niva inte far sdnkas.

|
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Figur 2. Sektion stambanan — planerat bostadsomrade



For fastigheten Lojtnantshjértat 6 har en bestammelse inforts som anger att en
skyddsvall med en hajd av 1 meter skall anldggas pa en stdcka av ca 30 meter mot
jarnvédgsomradet.

[ planforslaget har stdngselskyldighet inforts 1 griinsen mellan jarnvigsomréadet
och kvartersmark/Naturmark.

Miljokvalitetsnorm

Miljskvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken dr foreskrifter om miljdkvalitet for
mark, vatten, luft eller miljon i Ovrigt inom ett geografiskt omréde. Normerna re-
glerar den sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt omrade som
kan utgdras av en eller flera kommuner, sjé eller vattendrag, ldn, mm.

Regeringen har i en férordning (1998:897) utfardat miljokvalitetsnormer f6r luft
betriffande kvivedioxid, svaveldioxid och bly. Hogsta tillitna vérden for svavel-
dioxid och bly giller from 1999-01-01. Kviivedioxidnormerna trider i kraft
2005-12-31.

Enligt Naturvérdsverket uppfyller den svenska tétortsluften numera blynormerna
med bred marginal och svaveldioxidnormerna dverskrids bara i en kommun i Sve-
rige som har problem med utsldpp frin en sulfitmassafabrik. Métningar visar att
kvivedioxidhalterna ligger néra gransvirdet vid hart trafikerade gator i Stockholm
och Géteborg, men man berdknar att inforandet av katalytisk avgasrening innebér
att kvéivedioxidnormerna bor kunna uppfyllas nér de trider i kraft.

Med stéd av ovanstdende beddmer vi att ndgon speciell utredning inte krdvs for
att redovisa om miljokvalitetsnormerna uppfylls for planomradet.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avliopp

Samtliga fastigheter inom planomradet skall anslutas till kommunens vatten-,
husdrénings- och spillvattennit. Omhéndertagandet av dagvatten inom planomri-
det skall ske med LOD (lokalt omhéndertagande av dagvatten), vilket innebér att
kommunala dagvattenledningar inte kommer att anldggas inom omradet. Dagvat-
ten fran kvartersmark skall omhindertas inom respektive fastighet.

Uppvirmning

En miljoanalys for att utreda om det & motiverat ur miljésynpunkt att dra fram
fjdrrvirmeledningar till planomrédet har utforts av KanEnergi Sweden AB pa
uppdrag av Skovde kommun, Virmeverket (bilaga E).

Analysen visar att alternativet med franiuftsvirmepump med eluppvirmning som
spetslast dr det bésta alternativet med hénsyn till klimatpaverkan.

Inom planomradet foreslds dirfor att uppvédrmningen av bostiderna skall ske ge-
nom installation av franluftsvirmepump och eluppvirmning - aktuella byggpaket
har i dag franluftsvirmepump som standard.
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Tele
Inom planomradet finns inga befintliga telekablar som behover sékerstéllas i plan-

forslaget.

Bredband
Tekniska kontoret kommer att forbereda omradet f6r anslutning till digitalt nét
genom att anldgga kanaler i samband med 6vrig ledningslédggning.

El
Planerad bebyggelse skall anslutas till kommunens elnét. En ny transformatorsta-
tion kommer att anldggas norr om planomrédet.

Avfall och kompostering

Hamtning av avfall kommer att ske vid varje fastighet. Kommunen forordar kll-
sortering av avfall som skall ldmnas av fastighetsdgarna vid nagon atervinnings-
station. Sopkérlen storlek har betydelse for kostnaderna for hdmtning, i nulédget
finns tre olika storlekar att vilja pa. Onskemal om kompostering av matavfall
skall anmélas till miljé- och hélsoskyddskontoret.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden foreslas att bli 10 &r fran den dag planen vinner lags kraft.
Betriffande fastighetsbildning, tomtforséljning mm hénvisas till genomférandebe-
skrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med denna detaljplan har medverkat: Roland Jonsson, Tekniska kontoret,
Mattias Lang, Tekniska kontoret, Maria Karlsson, Virmeverket, Bo Bergman,

Plan, Bygg o Lantmiterikontoret, Soren Jenefeldt, Samhéllsbyggnadsenheten och
Karin Kjellberg, Milj6- och hilsoskyddskontoret.

Plan, Bygg och Lantmiterikontoret Antagen BN 2003-04-24

Lagakraft ~ 2003-05-28
Wi 4 ?;f /:f '\/Lét U Lﬂ WA

Lz /

)
Marla Palmqv1st %} Inger Holm
Planarkitekt Fysisk planerare
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planprocessen
Planprocessen é&r indelad i tva skeden samrédsskede och antagandeskede.

Byggnadsndgmnden kommer att behandla detaljplanen i samtliga skeden.
Byggnadsnamnden berdknas antaga detaljplanen i april 2003.

Under samréddstiden kommer berérda kommunala forvaltningar m {1 att behandla
detaljplanen. Se lista 6ver samradskretsen.

Markforvirv
I planforslaget ingar mindre justeringar av befintliga fastigheter, erforderliga avtal
upprittas av samhéllsbyggnadsenheten.

Bebyggelse

Planférslaget omfattar 19 nya tomter, varav 16 stycken dgs av kommunen och
kommer att siljas av samhéllsbyggnadsenheten och fordelas genom kommunens
tomtko.

Omréadet berdknas vara byggklart under hosten 2003.

VA-ledningar

Den planerade bebyggelsen skall anslutas till kommunens vatten-, husdrénerings-
och spillvattennit. Dagvattnet inom planomradet skall omhéndertas genom LOD
(lokalt omhéndertagande av dagvatten).

Virme
Uppvédrmningen av planerade bostédder inom omradet avses ske med installation
av franluftsvarmepumpar och eluppvirmning.
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Mark och vegetation

Storre delen av vegetationen inom omréadet ligger inom kvartersmark. Marken
inom naturomradet i planomradets norra del avses att bibehallas som befintlig na-
turmark efter gallring och uppréjning av slyvegetation.

Elforsorjning
Omrédet skall anslutas till Skdvde Elnét. En ny transformatorstation kommer att
anldggas norr om planomradet.

Gator

En lokalgata skall byggas fran Gamla Térebodavigen. Gatubredden kommer att
vara 5,0 meter med en vinge pa 1,5 meter i innerkant. Pa strickan Gamla Térebo-
davéigen fram till gang- och cykelvigen mot s6der kommer géngbana att utféras
(korbana 6,0 m och géngbana 1,5 m), se illustrationskartan.

Géng- och cykelviigar
En ny gang- och cykelvig skall byggas utmed Gamla Torebodavigens sddra sida.

Genomforandetid
Detaljplanens genomférandetid upphér 10 ar efter det att detaliplanen vunnit laga
kraft.

ANSVARSFORDELNING

Huvudmannaskap

Skdvde kommun #r huvudman for allmén platsmark. Tekniska kontoret ansvarar
{6r all projektering och utbyggnad av allménna ytor som gator, gang- och cykel-
végar och VA-ledningar.

Tekniska kontoret svarar ocksé for all skétsel av naturmark.

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare for projektering och ge-
nomftrande av ny bebyggelse, inklusive lokalt omhindertagande av dagvatten
inom fastigheten.

Skovde Elnit svarar for att elkablar blir lagda till varje tomt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Avstyckning kommer att ske for att bilda fastigheter f6r bostadsindamal,

I nagra fall behtver vissa markdverforingar mellan befintliga fastigheter komma
till stand for att lampligt utformade fastigheter skall tillskapas. Dessa markdverfs-
ringar kommer att géras pd grundval av tridffade 8verenskommelser mellan bersr-
da fastighetséigare. I samband med detta kommer ett obehdvligt utfartsservitut att
upphévas da utfarten 16ses 1 och med att planerad gata byggs ut.



Ledningsritt skall upplatas for att sdkerstilla kommunala ledningar och kablar
inom kvartersmark.

Fastighetsplan

Fastighetsplan &r inte nddvindig dd behovliga éndringar i fastighetsindelningen
kan genomforas pa grundval av 6verenskommelser mellan berérda fastighetséga-
fé.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaderna f6r genomférandet av planférslaget kommer att sammanstéllas i en
exploateringskalkyl som skall presenteras fér kommunstyrelsen i maj 2003 for
beslut om tomtpris, gatubyggnadskostnader mm. Anslutningsavgifter kommer att
tas ut enligt géllande taxor.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
I arbetet med denna genomférandebeskrivning har féljande tjanstemén ingétt: Pe-
ter Nystrom, Plan, Bygg o Lantmaéterikontoret, Séren Jenefeldt, Samhallsbygg-

nadsenheten och Roland Jonsson, Tekniska kontoret.

Plan, Bygg och Lantmiterikontoret

Wi\t i 9

aria Palmgvist /
Planarkitekt

L{,L’

Inger ‘Holm

/ Fysisk planerare

Antagen BN 2003-04-24
Laga kraft  2003-05-28



