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Detaljplan for Molle 13:80 i Mélle,
Hoganas kommun, Skane lan

Byggnadsnimnden i Héganids kommun har 2007-11-13 § 385 antagit

detaljplan f6r Molle 13:80 1 Mélle, Hoganis kommun.

Overklagande 6ver byggnadsnimndens beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har darfr vunnit laga kraft den 12 december 2007,

planchef

Kopia all:

Lansstyrelsen, samhallsbyggnad
Lantmitenimyndigheten
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Detaljplan for fastigheten

Molle 13:80 i Molle

Hoganas kommun, Skane ldn

Befintlig byggnad

HANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Detaljplanen har

upprattats: 2007-09-23
antagits av BN: 2007-11-30
vunnit laga krafe: 2007-12-07

PLANBESKRIVNING




Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen ska mojliggora tillbygenad till befindigt bostadshus. Befintliga
forhallanden och fastighetens betydelse i kutturmiljon i Mélle kommer att ingh 1
avvigningen mellan enskilda och allminna intressen.

Huvuddrag

Aktuell fastighet ingir i den titbebyggda strukturen 1 Mélle by. Detaljplanens
regelverk kommer att dels innefatta ridande férhallande vad giller huvudbyggnadens
viningsantal dels mojliggdra tillbyggnad. Den samlade byggritten for fastigheten ska
ocksi medge uppforande av ett garage/forrad relaterat till dagens behov.
Byggnadsatgirder regleras ocksa for att stirka riksintresset for kulturmiljévard 1
Mslle. Planprocessen bedrivs som enkelt planforfarande.

Bakgrund

I november 2006 ansokte dgama till den aktuella fastigheten om bygglov f6r om- och
tillbyggnad. I beredningen av irendet konstaterade bygglovsavdelningen avvikelser i
forhillande till detaljplanens bestimmelser och att dessa var si stora att bygglov inte
kunde beviljas. Bygglovsavdelningen gjorde da bedémningen att féreslagen om- och
tillbyggnad var i stort rimlig och rekommenderade dirfor att en dndring av
regelverket i gillande detaljplan borde kunna prévas i en planprocess for aktuell
fastighet.

Byggnadsnimnden uppdrog den 20 februari 2007 4t planavdelningen att genomféra
planprocess for fastigheten Molle 13:80. Planarbetet priotiterades med fortur.
Planavdelningen fick ocksa i uppdrag att uppritta planavtal med fastighetsagaren.

Plandata

Planomridets Lige och omfattning
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Oversiktskarta B

Planomridet ar belaget i den norra delen av Mélle samhille i Hogands kommun och
omfattar endast den aktuella fastigheten. Fastigheten ansluter i soder till ett




gronomride, 1 6vrigt till tomtmark i det egna kvarteret, gatuanshutningen till
fastigheten sker 1 nordvist mot Vildrosvigen.
Fastighetens areal ar 1642 kvm.

Markigare
Fastigheten ir 1 privat 4dgo.

Beskrivning av omridet

Fastigheten ingar i riksintresset for kulturmiljévird Kullaberg — Krapperup och ligger
1 Molle som utgor en virdekima inom rksintresset. Fastigheten ar beligen 1 6stra
delen av centrala Molle, en del av byn som omfattas av aktuell byggnadsinventering.
Byggnaden ir ganska vil synlig 1 Mélles helhetsbild. Huvudbyggnaden ligger pa

hdjden ca 37 meter 6ver havets niva och ir placerad centralt pa tomten.

Hﬁ}qui]]naden inom Fﬂqn'gheren ar ca 13 meter frin vistra ull Gstra
fastghetsgrinsen.

Miljoaspekter

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en frin allmin synpunkt lamplig
anviandning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Behovsbedémning i enlighet med bilaga 4 till MKB-frordningen

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller indrar en plan som krivs
1lag eller annan forfattning, géra en miljobedomning av planen eller andringen, om
genomforandet kan antas medfora betydande miljopaverkan. I friga om detaljplaner
som enbart avser anvindningen av smi omriden pi lokal niva skall genomforandet
antas medfora en betydande miliépiverkan endast om kommunen med beaktande av
de kriterier som anges 1 bilaga 4 till MKB-forordningen finner att sa ar fallet.

Den aktuella detaljplanens genomférande bedoms inte medfora betydande
miljépaverkan. Dirfor genomfors inte ytterligare miljdbedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning. Konsekvenserna av planens genomférande redovisas i
denna beskrivning.

Tidigare stillningstagande

Oversiktsplaner

Planomridet ingér i 6versiktsplanen for Hogands kommun antagen av
kommunfullmiktige i oktober 2002 och aktualiserad i december 2005. Planomridet
ingar 1 omridet f6r befintlig titortsbebyggelse. Denna detaljplan ér inordnad i
oversiktsplanens f5rslag och rekommendationer.

Gillande detaljplan

Gillande detaljplan for omridet ir en byggnadsplan som vann laga kraft den 15 juli
1964. Planen visar i huvudsak bostadsbebyggelse av blandad smihuskaraktir, med
inslag av hotell- och pensionatstotelser. Befintligt hus ar uppfort cirka 1946 och
tillbyggt med ett garage 1971. Huset har en 1 2 plansdel med sutterrianvining och
en 2 plansdel. Giillande detaljplan medger en huvudbyggnad i en vining och med
byggnadsarea hogst 150 kvm. Uthusbyggnader far ha en sammanlagd byggnadsarea
pa hogst 50 kvm.




Riksintresse !
Planomridet ingér i riksintresset for kulturmiljovird Kulla berg- Krapperup.

Riksintresset omfattar i princip hela Brunnby socken och utgdt en sammansatt

kulturmiljé med ett rikt antal fornlimningar, sedan medeltiden prigiad av

Krapperups gods. Till riksintresset hér godslandskapet med dlderdomliga

bystrukturer och arrendegirdar, kyrkbyn Brunnby och fiskeligesmiljoerna 1 Molle,

Arild, Lerhamn och Skiret. Samspelet mellan Kullabergs situett, med backlandskapet

frin Bricke till Skiret och bebyggelsegrupperingen ir en viktig del av rikeintresset,
vidare den arkitektur och de kulturmiljder den tidiga turismen frindecennierna kring
ar 1900 avsatt. Kommunens bedémning ir att det inom det riksintresset kan
identifieras virdekirnor som ir sirskilt kinsliga och att Molle utgér en sidan. Hur
man frin de allminna vigarna upplever kulturmiljén ir en visentlig del av
riksintresset. For att riksintresset skall tillvaratas ir de fysiska uttrycken for godsmiljo

och god ng » manningen IS d Dnshryep och sjofart

fyrverksamhet och tidig turism sirskilt viktiga att virna om. Till det senare hor
exempelvis sekelskiftshotellet, jamvigsstationer och sommarvillor. En viktig del av
tolkningen av vad man kan bygga inom riksintresset ar att nytillskotten bide skall
utgbra positiva tillskott och samtidigt inte vara patringande cller visuellt hégljudda
att de slir ut eller forsvirar upplevelsen av den kulturhistoriska miljén.

Utover riksintresset f6r kulturmiliévard omfattas Mélle by av riksintresse for
naturvird, friluftsliv och friddsfiske, rérligt friluftsliv och tunsm, samt kustzon. Inget
av dessa intressen ir relevanta vid beddmningen av genomférandet av denna
detaljplan,

Férutsittningar

Mark och vegetation
Planomridet utgdrs av en villatridgird med naturkaraktir.

Fornlimningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. Om fornlimningar patriffas vid
markarbeten skall arbetet omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.
Fornminneslagen ir generellt tillimphg.

Bebyggelse och dess kulturmiljovirden

Villan pi fastigheten M6lle 13:80 uppfordes efter bygglov 1946 f6r reklamassistenten
vid Hoganisbolaget Eric Tickstrém. Ar 1971 beviljades bygglov for garage.
Vistgaveln syns exempelvis frin platsen framfor stationshuset och frin hamnplanen i
centrala Moélle. Sydfasaden syns delvis frin Kullabergsvigen.

Bostadshuset ir idag ett 1 huvudsak valbevarat exempel pa villaarkitektur frin 1940- |
talet. Typiskt f6r 1940- och tidiga 1950-talets arkitektur 4r en modifierad '
funktionalism, ibland kallad “nyrealism”, vilken till skillnad fran 1930-talets
ritvinkliga stil har romantiska inslag, sadeltak och dekorativa element. Mittliga
fonsterstorlekar, tegeltak och ett f6r den tiden typiskt metallbalkongricke ir
karakteristiska detaljer frin denna ud. En bridinklidd gavel och ett traracke beddms
vara sentida f6rindringar, sannolikt frin 1970-talet, vilka inte hor till husets
ursprungsutseende. Huset ir all stor del ett 1 ¥2 planshus med suterringvining men
har ocksi en tvivaningsdel.




Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommesrsiell service 4r mycket begransat i Mélle samhalle.
Matvaruaffir finns i Nyhamnslige och i Brunnby. Ett bredare utbud av affirer finns 1
centralorten. Férskola, skola och fritidshem finns i Nyhamnslige och Brunnby.

Trafik

Planomridet ansluter trafikmissigt i slutet av en atervindsgata. Parkering f6r minst
tvi bilar finnas inom fastigheten.

Kollektivtrafikhailplats finns vid busstationen vid Mélle Hamnall¢, avstindet till
stationen ir cirka 300 metes.

Radon

Héganis ligger inom lig- eller normalriskomride, detta giller markradon. Huset ar
uppfort med radonhaltigt material, som avger dirmed en viss strilning som dock
ligger under gillande grinsvirde.

Teknisk fors6rjning

All nédvindig teknisk férsorjning fér ny bebyggelse finns i omridet. Sophantering
sker pA varje fastigheten. Ndrmaste dtervinningsstation ligger vid Kapellet,
Kullabergsvigen

Planens utformning

Planbestdmmelser

Planbestimmelserna har utformats for att mojliggora tillbyggnad till befintligt
bostadshus och utéka méjligheterna att bebygga fastigheten. Vidare har regler for
varsam behandling av bostadshusets kulturhistoriska virden inférts.

Det befintliga bostadshuset med sin tviviningsdel 4r motiv f6r att dndra tidigare
gillande bestimmelse om en vining till tvi viningar. Méjlighet att bygga till har
bedémts lamplig udfrin dagens behov av ytor och utrymmen for ett modernt
boende. Byggnadsarean har darfor utokats i denna detaljplan. Ny byggnadsarea blir
170 kvm for huvudbyggnad. P4 motsvarande sitt har byggnadsarean fér
uthus/garage utdkats till 70 kvm. Totalt fir alltsd med st6d av denna detaljplan
fastigheten bebyggas till byggnadsarean 240 kvm.

Vad giller uthus/garage har det bedémts mojligt att uppféra dessa 1 tomtgrans.
Dirfor har tidigare regel om mark som inte fir bebyggas vid tillfarten till fastigheten
utgatt.

Den varierade terrangen dir huvudbyggnaden ligger i motiv till bestimmelsen om
hogsta nockhéjd for att tydliggdra hur hég byggnaden far bli inom regeln om tvi
viningar. Byggnaden har 1 sitt ursprungsutforande forsetts med sadeltak. Darfor skall
denna vara férsedd med sadeltak som ryms inom hégsta nockhdjd.

Varsamhetsbestimmelse ingar i bestimmelserna vilket innebir att de kulturhistoniska
virdena inom riksintresset f6r kulturminnesvird tas till vara och ges mojlighet att
vidareutvecklas och forvaltas pi ett bra sitt vid om- och tillbyggnader. Motiven for
varsamhetsbestimmelsen tar sin utgangspunkt i den beskrivning av bebyggelsen som
redovisats under rubriken bebyggelse och kulturmiljévirden. Utformningen med
sadeltak ar ocksa en del i ursprungskaraktiren och genom att regel for sadeltak ingar.




- Konsekvenser

Med dessa bestimmelser kan byggnadens viktigaste kvaliteter hanteras varsamt vid
forindringar i enlighet med Plan- och bygglagens 3 kapitel 10 paragraf.

Bostadshusets Lige pa tomten ir ocksi viktig for det samlade kulturmiljévirdet och
mot denna bakgrund hat dirfér méjligheten att bebygga fastigheten begrinsats nigot
genom att en regel for mark som inte fir bebyggas har infétts for de yttre delarna av
fastigheten at vister och Gster

Planens genomférande ir forenlig med gillande Sversiktsplan eller naturvardsplan.
Genomforandet motsvarar ambitionerna i kommunens kulturmiljéplan.

Mélle ir en lngsiktgt bestiende bostadsort. Planomradet ér redan ianspriktaget for
aktuellt indamil. Genomférandet av denna detaljplan ir en fortsitining pi redan
etablerat helirsboende. Ett boende som nu ges rimliga méjligheter att besta och
utvecklas i hillbar rkening. Positiva aspekter till folid av planens genomforande
overviger negativa varfor det finns en positiv relation till vira miljémal. Paverkan pd
bybilden i Mélle till f5ljd av planens genomférande bedéms sma di planen reglerar
bebyggelsens utformning mm.

Planens genomférande kommer vidare att positvt paverka utvecklingen for
riksintresset for kulturmiljévard genom att bostadshuset inom detaljplanen ska

hantetas varsamt vid forindringar.

Anvindningen av fastigheten Mélle 13:80 kommer inte att medf6ra ny paverkan pi
viagar, trafik eller teknisk forsorjning,

Pi grund av sitt lige paverkas fastigheten inte av vare sig buller eller av
luftfororeningar.

Medverkande tjansteman
Stadsantikvarie Henrik Ranby och planassistent Agneta Olsson

ﬁ Blomqvist
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Organisatoriska fragor

Allmént

Detaljplanen ska mojliggora tllbyggnad dll befintligt bostadshus. Befintliga
forhaltanden och fastighetens betydelse i kulturmiljon 1 Mélle kommer att inga 1
avvigningen mellan enskilda och allminna intressen.

Tomtmarken ar privatagd.

Ansvarsfordelning .
Kommunen ir inte huvudman {61 den allmianna platsmarken i anslutning till
planomridet.

- . . . . ° . o
K ommunen huvudman [or aen mann ~-anlageningen N1 OIT] (e [1£r3

dess verksamhetsomride. Hogands Energi AB ar huvudman fér eldistnbutionen.
Planomradet ingir i dess omrideskoncession.

Genomforandet av detaljplanen sker pé inidativ frin fastighetsigare.

Tidplan
Planarbete bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft
under hosten/vintern 2007,

Genomforandetiden dr 5 fir frin den dag pianen vinner laga kraft. Darefter finns
ingen garanterad ritt att erhilla bygglov.

Tekniska fragor

Tekniska anlaggningar
Det behovs ingen utbyggnad av tekniska anliggningar,

Alimént galler att om en fornlamning patriffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontake tas med lansstyrelsen.

Kabelvisning ska ske fore igingsitining av markarbeten.

Fastighetsrattsliga fragor

Inga fastighetsrittshga atgirder ar nodvandiga.
Fér planomridet finns ingen gallande tomtindelning.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen medfor inga kostnader f6r Hoganas kommun.

Planarbetet bekostas av dgaren tll fastigheten Molle 13:80.
Plana el ingen:

Karl-Ake Nilsson
Planchef
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