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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestir av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingdr dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebord och
redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:500 med tillhérande bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hdganis kommuan har titten att anvinda samtliga bilder som é4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall nigon annan 4n kommunen 4r upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

1 planatbetet har foljande tjinstemin medverkat:
Fredrik Zelmerléw planarkitekt och planforfattare
Anna Thott, tf plan- och bygglovschef

Gunilla Sandebert, stadsarkitekt

Carmen Popescu, planarkitekt

Pir Ragvald, exploateringsansvarig

Linda Adler, lantmateriingenjoér

Robin Dingwell, trafikingenjor
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Eftersom riddningstjdnsten inte lingre dr i behov av brandstationen i Jonstorp har
kommunstyrelsen den 3 mars 2016 § 114 gett kommunledningskontoret i uppdrag att
sdlja fastigheten. Tanken ir att en ny verksamhet i brandstationsbyggnaden ska stirka
bédde Jonstorp och Kullabygden som destination.

For att utreda mojligheten att dndra anvindning har Plan- och bygglovsavdelningen fatt 1
uppdrag att genomféra en planutredning. (Kommunstyrelsens sammantride den 2 maj

2017 § 98)

Planens syfte ér att dndra befintlig verksamhet (brandstation) till att kunna méjliggbra f6r
bistro- och caféverksamhet. Syftet innefattar ocksd en expansion av verksamheten genom
mojlighet till tillbyggnad, plats f6r parkering och bevarande av brandstationens
kulturvirde. Brandstationen ir i géllande detaljplan skyddad som kulturhistoriskt
virdefull.

PLANPROCESSEN

Planen genomf6rs med standard planférfarande.

SAMRAD

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
Ovriga forvaltningar pa kommunen. Efter beslut i Kommunstyrelsen planutskott sinds
planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som far
limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls ett allmint samradsméte, dér forslaget
presenteras och allminheten har méjlighet att stilla frigor och framféra synpunkter.
Efter samridet bearbetas forslaget.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomférs granskning da medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att Gverklaga detaljplanen nir den 4r antagen mdste inkomma
med synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas
forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas 1 ett granskningsutlatande. I den anges
ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullmaktige/byggnadsnimnden for
antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet

om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet
om antagande.
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» PLANDATA

AKTUELL FASTIGHET, OMRADET

A X LAGE, AREAL,
MARKAGOFORHALLANDEN,
OMGIVNING
Hoganis kommun dger fastigheten
Jonstorp 10:8, som dr 388 m? stor och
ligger cirka 5 meter Gver havet. Fastigheten
ligger i korsningen Jonstorpsvigen/
Revavigen. Jonstorpsvigen dr huvudgatan
genom Jonstorp, och det 4r hir lingsmed,
inom 100 meter som Jonstorps centrum

ligger.

Jonstorpsskolan ligger cirka 50 meter ét
nordost om fastigheten péd andra sidan
Revavigen. Angrinsande till fastigheten i
sydost ir ett bostadsomrade. Aven visterut
och norrut finns till stérsta delen bostidet.

Fastigheten Jonstorp 10:8, markerad med ritt, ligger centralt i Jonstorp i korsningen Jonstorpsviigen/ Revaviigen.
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Det aktuella planomradet skiljer sig fran nuvarande fastighetsgrinser och en
fastighetsreglering kommer att beh6vas mellan Jonstorp 10:8 och Jonstorp 11:4 (mer om
detta i genomférandebeskrivningen). Foreslaget planomréide se bild nedan.

Aktuellt planomride.
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER, FORORDNANDEN

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN,

GALLANDE DETALJPLAN

DETALJPLAN FOR JONSTORP 10:17 MM, LAGA KRAFT 1989

I gillande detaljplan dr brandstationen skyddad genom q-mirkning med
planbestimmelsen: Byggnaden dr sarskilt virdefull ur Rulturhistorisk och miljomdssig synpunkt och
far inte rivas. Befintliga exteridrdetaljer ska bevaras.

Befintlig markanvindning dr brandstation och tekniska anldggningar. Planforslagets
bedéms vara férenligt med 6versiktsplanen.
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‘_r‘-E1 Brandstation, tekniska anldggningar 3

7. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER.

Byaglov krdvs dven fér underhdll av sdrskilt vardefull byggnad (q-markt).
Marklov kravs dven fdr tradfdllning inom n'—crmdde

Kommunen dr inte huvudman foér de allménna platserna

q Genomfarandetiden slutar 2004.07.01 . ;

For ovriga delar av planomrddet slutar genomfdrandetiden 1995.01.01

KULTURMILJOPLAN

Brandstationen ir utpekad i kommunens Kulturmiljéplan eftersom den dr g-mdrkt. Det
ingir dessutom i det lokala bevarandeintresset Jonstorp-Tunneberga. Omradet {61 lokalt
bevarandeintresse innefattar tre 6vergripande karakteristiska drag - jordbruksby med
medeltida anor belagda fran 1200-tal, landsvigsby under 1600-talet och villasamhille
under 1900-talet. Under slutet av 1800-talet tillkommer ocksé byggnader av ndrmast
urban karaktir i de centrala delarna vilket understryker Jonstorps roll som
sockencentrum.

Detaljplanearbete inom Jontorp-Tunneberga bor syfta till att skydda de kulturhistoriska
virdena. Rivningar och férvanskade ombyggnader av kulturhistoriskt virdefull och annan
bebyggelse i anslutning till bykdrnorna bor ej tilldtas.

RIKSINTRESSEN
Omradet ligger inom féljande riksintressen:

e Hogexploaterad kust

e Rorligt friluftsliv

e Nationell bevarandeplan- odlingslandskap
e Influensomrade for viderradar Bjire
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BEBYGGELSE

Brandstationen 4r en r6d tegelbyggnad i barockinspirerad klassicism. Det finns en
minnesplatta pd fasaden som upplyser om att A& L Jénssons donationsfond bekostat
bygget 1935.

Byggnaden ir skyddad som kulturhistoriskt virdefull frimst med anledning av den
vilbevarade exteridren.

Brandstationen 4r placerad mindre 4n en meter fran sédra fastighetsgrinsen och
grannfastigheten séderut har komplementbyggnader mindre dn en meter fran samma
grins. Brandstationen har dven fonster pa denna sédra fasad, vilket innebir en risk f6r

spridning vid brand.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE
Jonstorpskolan 0-9 ligger 50 meter nordost om fastigheten. Mindre dn 100 meter visterut

ligger Jonstorps kyrka och ICA ligger 100 meter séderut lings Jonstorpsvigen.

TRAFIK, INKL. GANG- OCH CYKELTRAFIK OCH KOLLEKTIVTRAFIK

Lings huvudgatan, Jonstorpsvigen, gar buss 224 (Arild-Helsingborg) och buss 225
(Héganids-Angelholm). Gatan saknar ordentliga trottoarer eller cykelvig. Avgrinsning
mellan bilgata och gangvig dr markerad endast med ett vitt streck, samt pollare pa ett
antal platser.

TEKNISK FORSORJINING, VATTEN OCH AVLOPP, DAGVATTEN, AVFALL
Vattenledningsnitet dr utbyggt i omridet, men i dagsldget finns inget avlopp.
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f&r spill-, dag- och dricksvatten.

LEDNINGAR
Over en del av fastigheten finns allminna VA-ledningar.
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FORNLAMNINGAR

Fastigheten ligger inom Jonstorps gamla bytomt. Det innebir att det kan finnas fasta
fornlimningar dolda under mark. Enligt gillande detaljplan ska alla schaktnings- eller
grivningsarbeten goéras under antikvarisk kontroll.

RISK FOR OVERSVAMNING
Fastighetens hojd dr mellan 5-6 meter Gver havet och ddrfér bedéms planforslaget inte
paverkas for risk for Gversvimning.

HALSA OCH SAKERHET

Utifran Ridddningstjanstens utlitande och arkiv har inte flickskum anvinds pa befintlig
fastighet utan endast vatten. Byggnaden har anvinds som ett garage f6r brandbilar.
Vidare har man inte férvarat drivmedel eller drivmedelspafyllning pa fastigheten. Mot
bakgrund av tidigare anvindning av fastigheten bedéms inte markfroreningar paverka
planforslaget.
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»  PLANFORSLAG

SAMMANFATINING
Den framtida markanvindningen omfattar befintlig byggnad och ny komplementbyggnad
samt parkeringsplatser.

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE

VERKSAMHETER OCH KOMMERSIELL SERVICE
For att brandstationen ska kunna bli en restaurang kommer planbestimmelsen C reglera
detta och specificeras som restaurang indamal.

KOMPLEMENTSBYGGNADER

Komplementbyggnad kommer att ligga i anslutning till huvudbyggnaden och
utformningen pa byggnaden ska anpassas till huvudbyggnaden (brandstationen) for att
passa in 1 kulturmiljon.

KULTURHISTORISK BEBYGGELSE

Brandstationen utgdr sidana sirskilt virdefulla byggnader som avses i 2 kap 6 § PBL
(2010:900), d v s byggnader som ar sdrskilt virdefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljémadssig eller konstnirlig synpunkt eller som ingar i ett bebyggelseomrade av denna
karaktir. Forslaget foljer kulturmiljoprogrammets rekommendationer da Q-bestimmelse
har foreslagits pa bland annat brandstationens fasad.

FORESLAGEN TRAFIK, VAGSTRUKTUR
Parkering

Parkeringsnormen for serveringslokaler (restaurang och café) ir, enligt kommunens
parkeringsnorm fran 2013, 22 parkeringsplatser per 1000 m? bruttoarea (BTA), varav 3
ppl/1000 m? f6r anstillda och 19 ppl/1000 m? f6r besékande. Parkeringsbehovet
berdknas till 3 parkeringsplatser. Parkeringen ska 19sas pd tomten.

Cykelparkering i en omfattning av 6-10_cykelplatser ska 16sas pd tomten.

Inom omridet finns det ett antal allmédnna parkeringsplatser med goda gang- och
cykelkopplingar mot planomradet som kan anvindas vid 6kat parkeringsbehov.

Kommunikation

Gingbana finns lings tomtens norra sida. Gang- och cykelbana finns lings tomtens
vistra sida. Busshallplatser finns inom gangavstind bdde norr om och séder om
Revavigen och planomradet.

Lokalisering

Tomten dr placerad vid korsning mellan Revavigen dir kommunen 4r vighallare och
Jonstorpsvigen dir Trafikverket dr vighillare. Kring denna plats rader det olika
foreskrifter och krav.
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4 — Forbud mot att stanna och parkera fordon

enligt lokala trafiiforesksifter

| N
Lampligt lage for in- och utfart
mer a0 10 m frin befintigt overgingstalle

; 1

In- och utfart

Tomten kan anslutas till Revavigen. In- och utfart ska placeras i tomtens 6stra del, mer 4n 10 m
fran befintligt vergdngstille.

Leveranser

Verksamheten som kommer att bedrivas inom fastigheten behéver varutransporter. Varuleveranser,

lastning och lossning ska I6sas pa tomten. Angéringsmandvrerna ska goras utan backning, varken in
mot tomten eller ut fran tomten. Leveransfordon kan inte stanna i gatan da det rader f6rbud mot

att stanna och parkera fordon. Vidare far inte leveransfordon stanna pa vig 1426 (Jonstorpsvigen).
Sophimtning

For att 16sa sophanteringen till Jonstorp 10:8 foreslas en lastzon pd 12 meter (se bild nedan). Tva
vigskyltar kommer att sdttas upp for att kunna mojliggora lastzonen (se kryssen nedan). Detta gor
det moijligt att bade pa ett trafiksikert och tillginglighetsmassigt sitt géra det mojligt f6r den
potentiella verksamheten att kunna hantera sin avfallshantering. Lastzonens tider bor regleras sa att
det inte krockar med rusningstrafiken till och fran skolan for att skapa en trafiksidker miljo.

6\’ Jonstorp - Brandstationen

@ Lo \

april 10,2019
- | |
\ \

. <777 Lastzon 12m

Revavagen W
.
1
|
| JONSTORP X
.
.
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Fri sikt

Fri sikt krdvs vid gatukorsningen. Om staket 6nskas sittas upp lings tomtens grins mot
gatukorsningen ska staketens h6jd viljas med hiansyn till krav pa fri sikt. Exakta utférandet granskas
och bedéms 1 samband med bygglovsgranskningen.

Trafikmingder

Revavigen trafikeras av ca 1200 fordon per dygn och hastigheten ligger pa 30 km/h.
Tillkommande trafik bedéms vara liten och kommer inte att paverka trafikflédet pa Jonstorpsvigen
och Revavigen mer dn bara ytterst marginellt.

Paverkan pa luft och buller

Nuvarande luft- och bullersituation lings Jonstorpsvigen och Revavigen kommer inte paverkas
negativt av planforslagets genomférande.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomrédet ligger inom teknisk f6rsérjning £6r vatten dr ansluten, dock ej avlopp. VA-ledning vid
nirheten av planomrddet kommer att skyddas med U-bestimmelse mot bakgrund av att utrymmet
miste skyddas ifall kommunen maste kunna komma at ledningen.

ENERGI
Héganids kommuns fibernit dr utbyggt 1 omradet och denna fastighet har méjlighet att bli ansluten
till det 6ppna stadsnitet.
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» DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN
Malsittning 4r att detaljplanen ska antas andra kvartalet 2020.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid ér 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden
har fastighetsidgare garanterad ritt att efter anstkan om bygglov fi bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning som
tillh6r detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Detaljplanen bekostas av Hogands kommun kommunledningskontoret genom planavtal.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

For att genomfora detaljplanens intentioner kommer en mindre fastighetsreglering att
behéva genomféras mellan Jonstorp 11:4 och Jonstorp 10:8. Det kommer dven krivas en
mindre fastighetsreglering mellan Jonstorp 10:8 och Jonstorp 11:4. Da bestillaren
”Hoganids kommun” dr dgare till bida fastigheterna behévs inga avtal skrivas. Ansokan
om fastighetsreglering sker genom ansékan dirom hos Lantmiteriet. Mellan samradet
och granskningen har en fastighetsbestdmning gjorts pa fastigheten Jonstorp 10:8.

EXPLOATERINGSAVTAL

Inga genomférande avtal ska skrivas dd kommunen 4r ensam fastighetsigare.

INLOSEN, ERSATTNING

Gemensamhetsanldggningen Jonstorp ga:5 behdver som en f6ljd av planforslaget
omprovas och omfordelning/minskning av de upplitna omridena behover ske. Enligt 40
a § anldggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med belastning av en ga betala
ersittning till de fastigheter som deltar i ga:n om det uppkommer en skada.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen fir en inkomst av forsiljning av fastigheten Jonstorp 10:8.

Kommunen kommer att fi en kostnad for fastighetsreglering av tomterna Jonstorp 10:8
och Jonstorp 11:4 och lantmiterikostnader i form av omprévning av
gemensamhetsanliggningen Jonstorp ga:5. Eventuellt betala ersittning till de fastigheter
som deltar i gemensamhetsanldggningen Jonstorp ga:5om det uppkommer en skada i
omfordelning/minskning av de upplitna omridena.

Kommunen anser inte g-bestimmelsen kommer att medféra nigra ekonomiska
konsekvenser dd kommunen ér nuvarande fastighetsdgare.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljdbedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljébedémas
och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att
genomforandet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Sambhillsbyggnadstérvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
milj6konsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljéhdnsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dérfor inte i en
miljobedémning enligt 6 kap miljébalken.

MILJOKVALITESNORM

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for spill-, dag- och dricksvatten.
Endast dagvattnet kan belasta recipienten. Men i dagsldget dr planomridet ianspraktaget
med byggnad och asfalterade ytor, byggnaden bestir av en fd. brandstation. Dagvattnet
fran denna yta belastas inte med nédgot annat dn det som tillf6rs med nederbérden. Syftet
med detaljplanen ir dessutom att kunna nyttja denna ildre byggnad f6r andra dndamdl
som restaurang. Den ildre byggnaden ir dessutom kulturskyddad. Endast en mindre
tillbyggnad som komplementbyggnad kommer att tillatas.

Sammantaget innebdr det att sammansittning och mingd av dagvatten inte kommer att
andras. Det medfor att gillande miljokvalitetsnormer inte paverkas av planférslagets
genomférande.
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