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Visthagen 1 m fl
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indrad december 1996
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Sammantridesprotokoll

SUNDSVALLS
KOM M U N Sammantridesdatom Sida
Stadsbyggnadsndmnden 1997-04-07 8
§ 73 Dnr 2045/95

DETALJPLAN FOR HOGSKOLAN NORR OM SELANGERSAN

Bakgrund
Stadsbyggnadskontoret har i oktober 1996 upprattat och december
1996 4ndrat forslag till detaljplan for Hogskolan norr om Selangersan.

Detaljplanen har varit utstilld under tiden 1997-01-20--02-14.

Beslutsunderlag
*  Stadsbyggnadskontorets skrivelse mars 1997 och planhandling.
*  Forslag till beslut enligt arbetsutskottets protokoll 13 mars 1997, §

67.

Overliggning, yrkande
Ame Muhr (mp), som anser att parkomradet som omger badet inte

skall anvindas for bilparkering, yrkar avslag till detaljplanen.
Lennart Andersson (s) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Ordforanden stiller proposition i forslagsstéllarnas namn varvid han
finner att stadsbyggnadsnimnden beslutat enligt Lennart Anderssons

forslag.

Beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar

att detaljplanen antas.

Justerandes sign Utdragsbestyriande

~



Sammantridesprotokoll

SUNDSVALLS
KO M M U N Sammantridesdatum Sida
Stadsbyggnadsndmnden 1997-04-07
- Tid K1 14.15-15.05
Plats Kommunalhuset rum 434
Beslutande s  Hakan Eriksson ordf
s  Lennart Andersson
s  Inger Andersson
s  Soren Ullberg
s  Carina Sjolinder
s  Gorel Crona
s  Lars Olov Norberg
m  Kurt Sundberg (javig § 74)
mp Arne Muhr
fp Ulla Grelsson
¢ Lennart Dahlin
Ersittare s  Jonny Nilsson
mp Stig Ostlund
¢ Martin Lindstrém
v Malkolm Groth
Ovriga Mats Westling
Paul Sjédin
Bengt Bygdén
Paul Sjolander
Andrejs Graudums
Goran Sjolén
Birgitta Grahn

Protokollet omfattar §§ 70-92

Justerat

Birgitta

1997-04-11

rahn /’

sekreterare
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"Hakan FEriksson

ordforande

-
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Lennart Dahlin

justerare

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande



SUNDSVALLS
KOMMUN

Stadsbyggnadsndmnden

Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum Sida

1997-04-07 3

Tillkéinnagivande angéende justering av detta protokoll har anslagits pa
kommunens anslagstavla, kommunalhuset Norrmalmsgatan 4, Sundsvall

1997-04-11 betygar

,7/ // 77/ {1/\/

Blrgltta Gr
/

Justerandes sign.

Utdragsbestyriande
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PLANBESTAMMELSER

Bestimmelse med # géller inom hela planomradet
Foljande giller inom omraden med nedanstdende beteckningar
Endast angiven anvindning och utformning ér tilliten

GRANSBETECKNINGAR
= = == Planomradesgrins
= = ==  Anvindningsgrins
— - - —  Egenskapsgrins

MARKANVANDNING
Allméinna platser

H-GATA Gata som ingér 1 huvudnitet
L-GATA Gata som ingér i lokalnétet

Park
Kvartersmark
Hoégskola

P | Parkering

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation
n Vegetationen skall vidmakthallas

Utfart, stingsel

@ - @9{ Utfart far inte anordnas

UTFORMNING; UTFORANDE
Utformning

@ Hogsta byggnadshdjd i meter Gver nollplanet

Skyddsbestimmelser
q Virdefull miljé. Byggnaderna fér inte forvanskas.

q Fasaden skall vara beklddd med rott tegel, taket skall vara belagt med rott lertegel
vid eventuellt byte av dorrar och fonster skall dessa utformas enligt ursprungligt

utseende.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

* Genomforandetiden dr 10 &r fran den dag planen vunnit laga kraft
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SUNDSVALLS oktober 1996 2045/95
KOMMUN andrad december 1996

Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for

Hogskolan mm norr om Selangersan
Visthagen 1 m fl

Norrmalm/Vistermalm, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hor denna beskrivning, plankarta med bestimmelser samt genom-

forandebeskrivning. Dessutom bifogas illustrationer.

PLANENS SYFTE'OCH HUVUDDRAG

Planen skall mojliggora parkeringsplatser i anslutning till de norra brofistena till
nya broar 6ver Selingersan mot kommande hégskolecentrum p& Akroken.

Inom planomradet paborjas en etappvis ombyggnad av Fabriksgatan mellan
Idrottsparken och Kronolottsvigen med syfie att foridndra dess karaktar frn

landsvigens till stadsgatans.

For fastigheten Visthagen 1 dndras planbestimmelsen frin allméint dndamal till
hogskoleindamél (allméint dndamal &r enligt PBL en olimplig planbestimmelse
som kan innebira restriktioner i samband med bygglovkriavande &tgérder).

PLANDATA
Omradets lige och areal

Planoraradet ligger vid Fabriksgatan ca 1,5 km vister om Sundsvalls centrum.

Arealen dr ca 5 ha.

Markdgoforhdllanden

Akademiska Hus AB idger Visthagen 1 medan kommunen 4ger 6vrig mark inom

planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplanen/Program

Enligt den av fullmiktige i februari 1989 antagna dversiktsplanen for Sundsvalls
centrum &r planomradet avsett for institutioner, frimst hogskoleutveckling.

Detaljplaner

For omradet giller delar av detaljplanerna S 224 frdn 1963, S 1377 frin 1986

och DP 192 fran 1993.

Kommunala beslut
Stadsbyggnadsnémnden gav 96 01 08 planéindringsuppdrag.



2)

oktober 1996 2045/95 2
andrad december 1996

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation .

Planomradet ligger med sin huvuddel pa en plata mellan Selé’figersén och det
méktiga Norra stadsberget. Berget dominerar landskapet och ir ett sydvixtberg
med artrik flora. Vister om planomradet finns en konstgrisplan for fotboll som i
mdjligste mén bor inbéddas i gronska. Detta giller speciellt slénten och det hoga
kortsidestingslet mot Fabriksgatan. I nordost grinsar planomradet till Tonhallen
och Folkets park med vilskétta planteringsanlédggningar. I sydost ligger Sundsvalls
utomhusbad med grésytor som dominerande markskikt.

Stora delar av sjdlva planomradet har hardgjorda ytor for gator och parkerings-
platser. Gronytor utgors av vissa delar av Visthagen 1, som bl a har en vacker
dldre park mot Fabriksgatan. Lings Selangersan finns en relativt smal grésslént.

"Foradlingen" av Fabriksgatan syftar till att minska dess barrigreffekt och gora
den vackrare trots tillkommande parkeringsplatser. Losningen pa denna till synes
omdjliga ekvation &r att minska gatubredden och satsa pa tradplanteringar. Av-
sikten dr ge gatan ett tydligt rum. Salunda planeras att pa sikt forse hela gatan med
trédplantering. P4 en lang stricka forbi Sundsvalls verkstider dster om planom-
radet fungerar byggnaden som gaturummets sédra vigg och kan dér ersitta trid-
raden medan det inom planomradet behdvs trid pa bagge sidor av gatan.

Speciellt stor omsorg bér dgnas &t utformningen av infarterna och entréytorna
till respektive verksamhet.

Geotekniska forhdllanden

Tyréns infrakonsult har gjort en geoteknisk undersokning daterad 96-06-10.
Dir konstateras att planerade parkeringsanliggningar vid Selangersan kan utforas
utan risk for stabilitetsproblem. Ytliga ras kan pé lang sikt utlsas i sjilva slidnten
om an tillats erodera fritt. Erosionskydd bor sdledes utforas. Eventuella ras 4r dock
ytliga och lokala. Risk for skred foreligger ej. Nya belastningar pé sjdlva slant-
kronet och utfyllnader i sldnten bor ej goras.

Fornlimningar
Inom omradet finns inga kénda fornlimningar.

Bebyggelseomraden

Inom Visthagen 1 finns befintlig hogskolebyggnad vars ursprungliga del in-
vigdes 1916 som sinnessjukhus. Arkitekt var Gustaf Hermansson, en av
Sundsvalls frimsta arkitekter. Byggnaden &r vl bibehéllen. Den har granitsockel,
fasad i rott tegel och rétt tegeltak. Fonstren dr smaspréjsade. Entrén vid trappan
mot sdder verkar vara ursprunglig. En tillbyggnad, ocksa i rott fasadtegel, utfordes
under 1980-talet. Den ansluter till mittrisaliten at norr och har gjorts pa ett mycket
respektfullt och vélanpassat sitt. Byggnadskomplexet utgor en fin representant for
respektive tid och ir ett viktigt inslag i stadsbilden varfor det ges ett starkt skydd i
foreliggande plan.

Tillginglighet
God tillgénglighet, minst enligt gillande normer, bade inomhus och utomhus ér
mycket viktigt inom omradet.
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Skyddsrum
Behov av skyddsrum provas i samband med eventuell utbyggnad av befintlig
hogskolebyggnad.

-

o«

Vattenomraden
Planomrédet grénsar till Seldngersan som &verbroats pa tv4 stillen i anslutning
till nu pagdende utbyggnad av hogskolan pa Akroken.

Gator och trafik
Biltrafik

Fabriksgatan, som &r en av Sundsvalls tre infartsgator fran vister,
trafikforsorjer planomréadet. Som ovan framgér planeras gatan fa en mer
stadsmaéssig karaktir, vilket bl a innebdr en minskning av gatubredden fran 10-13
m till ca 8 m. Detta bedéms dven ha en fartddmpande effekt. For att uppritthalla
gatans trafikkapacitet planeras vinstersvingfilt vid de mest frekventa infarterna.
Tva sddana infartslédgen finns inom planomrédet.

Infarten mot gymnasieskolan, som &ven planeras bli angoringsinfart fran norr
mot Akroken, flyttas nigot visterut i forhallande till nuliget s att en fyrvigskors-
ning bildas med infarten mellan Utvecklingscentrum och bollplanen. Detta
innebdr korta ramper for att na befintligt markplan pa 6mse sidor om infarten.

Vid detaljprojekteringen av denna infart och parkeringsytorna i anslutning
dartill skall hénsyn tas till den angéring med 24-metersbil som forekommer nagra
ganger per 4r till den Ostligaste byggnaden vid gymnasieskolan (maleri- och
golvlaggarutbildning). P4 illustrationen har redovisats en mojlighet som innebir
att vissa av parkeringsplatserna inte kan nyttjas de fa gnger en transport dr
véntad.

Parkering

Som framgér av planens syfte skall har iordningstillas parkeringsplatser i
anslutning till respektive brofiste till de nya broarna 6ver Seldngersan mot
Akroken. Parkeringen vid den 6stra bron forliggs mellan utebadet och det
utrymme som tidigare upptagits av tva tennisbanor. Utebadets utbredning
reduceras av 6vervakningsskal. En kulle utgér avskidrmning mellan parkeringen
och utebadet. Busk- och tradplanteringar forstirker effekten. Ett parkstrak skapas
langs Seldngersén och den géng- och cykelvdg som foljer 4n. Vid det vistra
brofistet anvdnds marken redan idag huvudsakligen som parkeringsyta.

Inom Visthagen 1 planeras ytterligare ett "parkeringsskepp" norr om befintlig
hogskolebyggnad.

Efter ovan angivna tgirder kommer ca 480 p-platser, varav ca 120 nya, att
finnas inom planomrédet. Léggs till detta de parkeringsplatser som finns vid gym-
nasieskolan i 6vrigt, vid Utvecklingscentrum och #r planerade pa Akroken blir
totalantalet inom "intresseomradet” betydande. Samtidigt skall flera tunga funk-
tioner betjdnas varfor ett effektivt nyttjande av tillgéngliga p-platser 4r angeléget.
Ett forsta steg i den riktningen &r att i mojligaste man undvika 6ronmérkning av
platser. P4 liangre sikt &r det Onskvirt att ytterligare oka utnyttjandegraden genom
ett dekalsystem som dr gemensamt for flera intressenter. Detta skulle dven kunna
innebira férre trafikrorelser pa Fabriksgatan i sokandet av parkeringsplats.
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Gadng- och cykelvigar

Inom planomradet finns redan nu ett stort antal ging- och cykelvigar, bide av
overordnad och av lokal betydelse. En ny separerad géng- och cykelvig planeras
pa Fabriksgatans norra sida. I samband med utbyggnaden p4 AKroken med 4tfolj-
ande nya broforbindelser 6ver Selangersin kommer omrédets betydelse att dka och
bli ett av Sundsvalls viktigaste nav for gdng- och cykeltrafik.

Géngtrafiken tvirs 6ver Fabriksgatan ér redan nu betydande och kommer att
oka. Genom omvandlingen till stadsgatukaraktir med tydliga och vallokaliserade
overgéngsstillen bor barridreffekten bli begrinsad och konfliktriskerna kunna min-
skas. Speciellt stor omsorg bér dgnas utformningen mittfor Vasthagen 1. Har kan
en 16sning som innebdr att gatan lyfts till géngbaneniva p4 en lite langre striicka
overvigas for att bilisterna tydligt skall kdnna att géngtrafiken ér prioriterad.

Kollektivtrafik

Fabriksgatan trafikeras av busslinjen mot Granloholm med god turtithet. I sam-
band med dversynen av busstrafiken, det sk MOPS-projektet, studeras busshall-
platsernas ldgen. Nya diskuterade lagen inom planomradet finns redovisade p4 il-
lustrationerna och ryms inom det gatumarksomrade som avsitts i planen.

Miljokonsekvenser

Planerade tgarder innebér mycket liten skillnad i forhillande till dagslaget nér
det géller markanvindningen och dirmed miljokonsekvenserna. Den 6kande andel-
en trid forbittrar stoftreningen. Nya vegetationsytor gor det mojligt att lokalt om-
handerta dagvattnet i 6kad omfattning s4 att belastningen p& Selingersin minskar.
Avvattningen av de nya parkeringsplatserna skall dirvid dgnas speciell omsorg.

Tekniska anliggningar

Justering av gatubredden och framforallt tradplanteringarna berdr lednings-
systemen for el, fiérrvirme, vatten och avlopp. Vid kommande detaljprojektering
av gatan tas héinsyn till dessa i mojligaste man. Plantering kan dock i de flesta fall
goras over ledningar i bra skick.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfbrandetiden ér 10 &r frén den dag planen vunnit laga kraft.

STADSBYGGNADSKONTORET

}
Lars Rimfors &YD / Jg Dahl
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planen beriknas vinna laga kraft forsta kvartalet 1997.

Genomforandetiden ar 10 &r frin den dag planen vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Sundsvalls kommun ansvarar for atgérder pé allmén platsmark (Fabriksgatan,
parkeringsytor, ging- och cykelvigar, parkmark mm).

For atgirder inom Visthagen 1 svarar Akademiska Hus AB.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsplan

For kvarteret Kronolotten giller fastighetsplan (tomtindelning) faststilld 1965.
Enligt PBL 6 kap 11§ upph6r tomtindelningen att gilla i sin helhet. Ny fastighets-
plan erfordras ej.

Fastighetsbildning

Genom avstyckning och fastighetsreglering berérande Kronolotten 1, Norrmalm
1:1, 1:14 och Vistermalm 1:1 nybildas fastighet for parkeringsindamal bestiende
av fyra omraden. |

Vidare §verfors genom fastighetsreglering omrade av Kronolotten 1, beliget i
Fabriksgatan samt omride av Norrmalm 1:14, beldget i parkmark till gatu- och
parkmarksfastigheten Norrmalm 1:1.

Servitut

I pagéende lantmaiteriforrittning, avseende fastighetsbildning for Hogskolan,
skall servitut bildas p Norrmalm 1:1 och blivande parkeringsfastigheten avseende
rétt att anligga, underhilla och fornya fiberoptisk kabel for data- och telekom-
munikation.

Kostnader
Kostnader avseende fastighetsrittsliga atgérder beréknas utgora:
Fastighetsreglering, tiderséttning ca 25.000:-

aTADS Y ADSKONTORET

Lars Rimfors ) ahl



