S Hés%zi?}{g&ms INTYG LAGA KRAFT
EYGONADSNAMENDEN 2 O 06 "“O 2 . 1 5

Hdssleholm 89:81, "Sanket”, Laxvigen, Sjorrod
Detaljplan
Dnr PLAN 5/2005

Byggnadsnamnden i Hissleholms kommun har den 13 septem-
ber 2005, antagit forslag till detaljplan fér Hassleholm 89:81,
"Sénket”, Laxvagen, Sidrréd.

Beslutet dverklagades till lénsstyrelsen som meddelade beslut i
detta drende den 8 december 2005, Lansstyrelsens besiut har
inte 6verklagats.

Byggnadsndmndens beslut har dirmed vunnit laga kraft
den 20 januari 2006,
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A oS Planbeskrivning

Detaljplan for

HASSLEHOLM 89:81, "SANKET”

Laxvagen Sjodrrod
Massleholms kommun
Skane lan

"Sdnket” Ligger vister om Laxvdgen i ansluming #ll vindplatsen | sider.

Detaljplanen
antagen av Byggnadsnimnden 2005-09-13 § 239
laga kraft 2006-01-20



HANDLINGAR

Planen utgdrs av plankarta med planbestimmelser. Till planen hor planbeskriviiing,
genomforandebeskrivning, grundkarta, markdgarforteckning, samt program.

For att fa all information (se helheten) i drendet bér plankartan lisa thop med de
beskrivningar som hér til] drendet.

INLEDNING

Bakgrund och syfte

Omradet ligger idag planlsst, med planlagd mark runt omkring. Det finns ett stort behov
av stillningstagande till markanvindningen av aktuellt omrade.

Planen syfte ir att mdjliggéra byggnation av bostider i aktuellt omréde, pa fastigheten
Héssleholm 89:81. En privat markéigare har planer att exploatera omradet for byggnation
av 2-3 stycken enbostadshus.

Planfakta

Omradet 4r beléiget i stadsdelen Sjorrdd, vister om Laxviigen i anslutning till vindplanen
i séder. Detaljplanen omfattas av fastigheten Hiissleholm 89:81, vars areal #&r ca 0,3 ha.
Fastigheten 4r i privat dgo och angrinsande allmin platsmark (park och gata) dgs av
kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Den fordjupade Gversiktsplanen for Hassleholm och dess ndromrade &r antagen februari
1995. I denna dversiktsplan pekas aktuellt omrade, liksom resten av §j6rréd, ut som
befintlig tit bebyggelse. Aktuell detaljplan foljer denna Oversikisplans intentioner.

Detaljplaner

For fastigheten finns ingen giillande detaljplan. Den gillande detaljplanen f5r omradet
runt om aktuell fastighet ir faststilld 1976-01-13, linsstyrelsen undantog da aktuell
fastighet fran faststillelse.

Grénplan
I Gronplanen for Héssleholm och dess néromrade antagen mars 2002, har grénomradet
runt aktuellt omrade beddmis som “virdefull naturmark klass I17.

Programmet

I programmet foreslog att fastigheten omvandlas till ett bostadskvarter. med ett par stora
tomter. En del utfylinad i sédra delen skulle kriivas, for att klara av de aterkommande
hoga vattennivierna samt framtida krav pa ligsta golvniva,

I programskedet bed6mdes att projektet inte har betydande miljépaverkan, nédgon separat
MKB upprittas dérfor inte.




Kommunala beslut

Byggnadsndmnden beslst 2002-10-08 att godkénna program till detaljplan.
Byggnadnidmnden antar 2005-09-13 detaljplanefSrslaget.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Historik

Lénsstyrelsen undantog aktuellt omrade firin faststillelse 1976 nir detaljplanen for
stadsdelen Sjorréd faststilldes. Linsstyrelsens motivation for detta var: “att ge mojlighet
att lattare na strandomriade”, Omradet #r idag planl6st, men omgérdas av planiagd mark .

Mark och vegetation/vatten

Befintlig vegetation ir en blandskog med hoga smala trid varvat med bitvis mycket tit
sly av buskar och trid. Marken sluttar frin gatan mot dike i den vastra delen och mot sjon
i séder. Marken bestér delvis av stora stenblock och omrédet runt diket &r tidvis sumpigt.
Akuellt omrade har 61l en del nyttjats som avstjalpningsplats for tridgardsavfall.

Finjasjon har sinkts tva ganger under 1800-talet, medelvattennivan innan dessa
sinkningar var ca +45,85 m & h, Sjon sinktes ca 1 m vid sjostinkningen 1847-54. Andra
gangen, 1891-99 sinktes sjon ca 2,1 m, Almaan ritades och muddrades ocksé i samband
med denna sinkning. Sjén drabbas varje arsskifte av hogvatten dock utan négra stérre
komplikationer, En del Oversviimningar av stdrre omfattning sker i ca 10-rs intervall vid
Finjasjin. Ar 1980 var vattennivén som hogst +45,11, ett rekord som stod sig 1 manga ar.
Detta rekord slogs 2002, pa grund av extremt mycket nederbérd i form av sné och regn.
Finjasjon hade i februari - mars 2002 en vattenniva som higst +45,38 m 6 h. De stora
Gversviimningarna har inneburit stora problem for bebyggelse utmed sjén.

Genom aktuell fastighet gar hojdkurvan +46.00. Efter Oversvimningara 2002
genom{Srdes en stor utredning f5r hela F injasjdomrédet. Som foljd av denna utredning
fastslogs héjden for firdigt goiv pa +46,50 for nya byggnader i nirheten av sion. Denna
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hajd har skrivits in som tilliggsbestimmelse i alla berdrda giillande detaljplaner runt
Finjasjon.

Geotekniska férhallanden

En del avstjélpning av tridgardsavfall har férekommit pa aktuellt fastighet.

[ omradet har ingen geotekniska utredning gjorts, byggherre bor forvissa sig om markens
beskaffenhet innan byggnation.

Befintlig bebyggelse

Det finns ingen bebyggelse inom aktuellt omradet. Omradet runt omkring planomradet dr
bebyggt med 1 havudsak bostadshus for permanentboende i 1%4-plan.

Rekreation

I parkmarken visterut finns en storre kulle, som dr uppbyggd av Gverskottsmassor fran
Sjorrodsomradet. Hir finns en fotbollsplan och pulkabacke.

Parkmarken runt om aktuellt omrade anvinds flitigt med sina promenadstigar, dels utmed
Finjasjon dels indt parkomradet och naturomradet runt gamisonen.

Inom aktuellt planomrade finns inget naturligt strik som kan nyttjas fr att n strand eller
park, stora atgérder kriivs for att dstadkomma sadana strak i detta lage.

Gator och trafik

[ omradet finns redan en utbyggd infrastruktur i form av lokalgata, ge-vdg, samt diverse
alimanna ledningar.

PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Sammanfattning

Marken kan idag inte nyttjas for att na strand eller park utan stdrre dtgérder. Nagon
byggritt finns inte pd aktuell fastighet.

Fastigheten Hissleholm 89:81 foreslas fyllas ut for att omvandias till ett bostadskvarter
med ett par, tre stora tomter. Pa dessa tomter mojliggdrs en byggnation fr bostider i

enlighet med kringliggande befintlig bebyggelse.

Bebyggelse

Fastigheten Hissleholm 89:81 foreslas omvandlas till ett bostadskvarter med ett par stora
tomter, tva eller tre stycken.

Bostider i enlighet med kringliggande befintlig bebyggelse, i en vaning utan restriktion
for taklutning. Ovanvaning kan ddrmed inredas om taklutning medger detta.

En byggfri zon, si kallad "forgardsmark”, har lagts utmed kvartersgriinserna, utom at
vister,

Takkupor kommer att tillatas, dock hdgst till en sammanlagd bredd pa en tredjedel av
takfotsiangden. Hogst en firdedel av tomten far bebyggas.

Aktuellt planomrade kriver i den sédra delen utfyllnad, pa grund av markens jutning mot




sion. Upptylinaden méste géras for att klara av de aterkommande hoga vattennivierna vid
Oversvamaningsperioderna. Krav pa ldgsta férdigt golvniva sitts till +46.5 m.6.h.
Detta krav giller aven i 6vriga delar av Sjérrédsomradet.

Stadsbild/landskapsbild

Néromradet ir bebyggt med blandad bebyggelse, i huvudsak 14-plans enbostadshus.
Sjorrdd var fran bérjan ett utpriglat fritidsomride som gjordes om pa 1970-talet till
permanentboende. En del dldre fritidshus finns kvar, men Sjorréd bestir mestadels av
aretruntbostadshus. Aktuell detaljplan kompletterar denna bebyggelse.

Trafik

Omradet trafikmatas fran Laxviigen via Sjovigen.

Norr om aktuell fastighet finns en géng- och cykelviig, som ocksa #r en ingang till park-
och naturomradet i vister,

Lokalbussen trafikerar Sjsrréd och gor en del stopp lings Sjévigen, ca 200 meter norr om
planomridet. Vissa bussar stannar vid hallplatsen pa infarten till Sjorrod, ca en km fran
planomridet.

Ett tillskott med ett par bostadshus kommer inte att paverka trafiken pa gatan nigot
ndmnvirt,

Natur och rekreation

En utfyllnad enligt ovan innebir en del omgivningspaverkan. Omradet vid diket viister
om fastigheten tréings ihop och avgrinsas nagot med en utfyllnad. | framtiden kan diket
vara en tillgang vid behov av avlastning av dagvattenledningen i omradet.

Befintlig vegetation i planomradet och strax intill 4r en blandskog med delvis tit sly.
Pa marken i dessa omraden finns en hel del stora stenblock. Omradet vid diket 4r tidvis
ganska blott, vilket forstirks sdderut nirmare sjén.

Finjasjén med omgivningar anvinds mycket for rekreation. En byggnation pa aktuellt
omrade forandrar inte tiligingligheten till gronomrade viisterut, inte heller omradet
stderut mot Finjasjostranden.

Kvartersnamn

Kvarteret har kallats Sanket trots att det inte varit ett riktigt kvarter. Detta namn foreslas
behallas for det nya kvarteret.

Geotekniska forh3llanden

Geoteknisk undersokning har inte gjorts i omradet. P4 grund av Oversvimningsrisk i
Finjasjon finns en faststilld ligsta firdigt golvhojd, som méste foljas.

Halsa och sdkerhet

Sjon drabbas varje arsskifte av hégvatten dock utan nagra storre komplikationer. En del
Gversvimningar av stdrre omfatining sker i ca [0-ars intervaller i Finjasjon.

For att klara framtida Oversviimningar utfordes sommaren 2002 en omfattande utredning.
Denna resulierade i att en héjd for fardigt golv fastslogs till +46,50 for byggnader.
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Miljokvalitetsnormer

Miljckvalitetsnormer finns for en rad olika d&mnen, partikiar och utslipp, dessa normer
anger {Groreningsnivier som méinniskor kan utsittas for utan att betydande olidgenhet for
hiflsan uppstar.

Inga utsldpp tilt luft och vatten som Gverstiger faststillda normer f6rviintas ske med
anledning av aktuell detaljplan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande

Genomfdrandetiden for detaljplanen slutar 5 &r efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Stadsbyggnadskontoret i Hiissleholm i aprit 2005,
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stadsbyggnadschef planarkitekt

Revidering efter samrad
Revidering avser tilliigg i planbetdimmelserna angdende placering av byggnader samt

markniva vid hus.

Stadsbyggnadskontoret i Hissleholm i juni 2003,
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Byggnadsnimnden antaget detaljplanen 2005 5% - /3,8 232 g

Laga kraft 2006- O {-R0.

1.1

2.1

2.3

GENOMFORANDEBESKRIVNING
tilthérande detaljplan fér Hissleholm 89:81, ” Sinket 7,
Hissleholms titort och kommun, Skane ldn.

BAKGRUND

Beslut, syfte och omifatining,

Tagna beslut, planens syfte och omfattning framgar av bifogad planbeskrivning.
Planens syfte #r att mdjliggora byggnation av bostéder.

ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR GENOMFORANDET

Detaliplan.

Detaljplan och grundkarta upprittas genom kommunens férsorg.
Planen handliggs som normalt planforfarande.

Bebyggelse.

Omradet dr obebyggt.

Ny bebyggelse.

Ny byggnation inom omrédet kan ske av bostadshus i en vaning utan restriktion
for taklutning, vilket innebdr att ovanvéning kan inredas.

Ligsta niva for firdigt golv skall vara + 46,50 Gver nollplanet.

Byggnationen sker i privat regi.

Markdgarforhallanden.

Hissleholm 89:81 4r 1 privat dgo.

SrAvial utdExploateringsavd Temmy\Genomf-beskrHLM89-81 Sanket.doc
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2.4.1
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2.4.5

24.6

2.5

2005-04- 25 TO2(4)

Anldgeningar.
Kommunen dr huvudman f6r allménna gator och parkomraden.
Hissleholms Vatten AB dr huvudman {6r va — verksamheten.

Sydkraft Elnit Hissleholm AB dr huvudman fOr eldistributionsnitet inom
planomradet.

Mark.

Geoteknisk understkning inom planomradet har e utforts. Det aligger byggherre
att fore byggnation férvissa sig om markens beskaffenhet och laget for ledningar.
Inom omréadet finns inga kiinda fornldmningar.

Va-anldggningar

DPricksvatten, spillvatten, dagvatten.

Anldggningar dr utbyggda.

Gator, belysning.

Gator dr utbyggda.
Belysning ir utbyggd.

Eldistribution.
Eldistributionsniitet dr utbyggt .
Kollektivtrafik.

Avstand till busshaliplats ca 200 m.

T

Utgifter.

Kommunens utgifter for plangenomftrandet har preliminért uppskattats av
respektive forvaltning till féljande belopp 1 20035 ars kostnadsniva:
Detaliplan inkl grundkarta och markéigareforteckning 57 000 kr
SUMMA 57 000 kr

For byggherre kommer forslaget férutom bygg~ och anldggningskostnader
innebira kostnader fér nybyggnadskarta, bygglov, bygganmalan och
utséttning.

StAvtal uwnExploateringsavd Tommy\Genom{-besk\HEM8E9-81Sinket doc
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2.6

2.7

2.8

2.8.1

4.1

4.2

2005-04- 25 TO3(4)
Inkomster.
Planavgift 57 000 kr
SUMMA 57 000 kr

Kommunen kommer att erhalla intikter for nybyggnadskarta, bygglov,
bygganmilan och utsittning.

QOvanstiende summor ir redovisade exkl, moms

Fastighetsplan.

Fastighetsplan beddms ej erfordras.

Fastighetshildning,

Avstyckning.

Avstyckning kan ske for bildande av tva alt. tre bostadstomter.
Exploatdren svarar for kostnaden hirfor.

HANDLAGGARE.

Fragor avseende detaljplan, bygglov, nybyggnadskarta och husutsittning
handldggs av kommunens Stadsbyggnadskontor, telefon 0451- 268908

( detaljplan ), 268911 ( bygglov ), och 268383 ( nyb. karta, husutsitin. ).

Fragor avseende vatten — och avloppsledningar handliggs av Hassleholms
Vatten AB, telefon 0451-268321.

Fragor avseende eldistributionsnitet handlidggs av Sydkraft Elnidt Syd AB,
telefon 0451-381000 (vx)

Fragor avseende lantmiteriatgirder handliggs av Lantmiteriet, Hassleholm,
telefon 0451-268383.

TIDPLAN

Detaljplan.

Samradsforfarande med myndigheter och fastighetsdgare/sakégare bedéms
ske under varen 2005 och ett antagande under hosten 2005,

[antmiiteriateiirder.

Lantmiiteriatgdrder utfors efter ansékan av exploatdr.
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5 GENOMFORANDETID
5.1 Allmiént.

Ndr detaljplanen antas skall kommunen bestimma den tid markigaren har till
sitt forfogande for att genomfora planen. Nir genomforandetiden 4r till dnda
mister markégaren mojligheten att £ ersittning for ej utnyttjad bebyggelseritt.

5.2 Speciella bestimmelser.

Detaljplanens genomforandetid slutar fem ar efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft. Detta innebér att planen bor vara fullt utbyggad till detta datum.

HASSLEHOLMS KOMMUNS EXPLOATERINGSAVDELNING
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