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Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas géller bestimmelsen inom hela planomradet.
GRANSBETECKNINGAR
== = m=m ¢ Planomradesgréns
- - — - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

B Bostéder, 4 kap 5 § punkt 3 PBL

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Utnyttjandegrad

e 30 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea, 4 kap

11 § punkt 1 PBL

Begrédnsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap 11 § punkt 1
seiiiitl eller16 § punkt 1 PBL

Héjd pa byggnader

Hdégsta byggnadshéjd i meter, 4 kap 11 § punkt 1 eller 16
§ punkt 1 PBL

Hdégsta totalhdjd i meter, 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §
punkt 1 PBL. Utéver detta far eventuell skorsten

tillkomma.
Takvinkel
< Minsta/storsta takvinkel i grader, 4 kap 11 § punkt 1 eller

16 § punkt 1 PBL
Stdngsel och utfart
[>0 | Utfartsforbud, 4 kap 9 § PBL
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftrandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft, 4
kap 21 § PBL

Planarbetet utférs med standardférfarande, PBL 2010:900
Laga kraft 2016-06-07

0 12,5 25
I l | | |

GRUNDKARTA 6ver Gunnarsbo 1:125
Habo, Habo kommun

Jonkdpings lan

Uppréttad 2015-09-09

Habo Kommun

7“./% L FZell
Jack Frisell, GIS-ingenjor

50 Meter
| | | |

Grundkartan &r uppréttad ur 2011-ars digitala primarkarta, Grangkertaisckeniaridaning
som &r fotogrammetriskt framstalld 2011. Byggnad, takkontur —— Fastighetsgrans  + Belysningsstolpe
Flygfotograferingen utférdes pa varen 2010 fran 800 meters hojd. <] Byggnad, husliv —— Stodmur —— Vattendrag
Koordinatsystem: | plan: SWEREF 99 1330 = Uthus/garage === Stenmur

i héjd: RH2000 ] Skarmtak —=— Staket
Fastighetsredovisningen avser férhallanden ijanuari 2016. Fransformator o Hiick, mittlinje
Kartinnehallet avser forhallanden 2015-09-09. Kyrka T— Teleledning
El-tele- och fiberkabel redovisas ej. C_J Offentlig byggnad -~ - Gangbana
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Detaljplan for Gunnarsbo 1:125

Sa har gors en detaljplan

Syftet med planbeskedet ar att alla
som har for avsikt att genomfora
en atgird ska kunna fa ett snabbt Planbesked
och tydligt besked om huruvida
kommunen tinker inleda ett plan-
liggningsarbete eller inte. Svaret
ska vara skriftligt och motiverat. (Prog ram)
Nir ett program har utarbetats ska
ett samrad genomfoéras efter sam-
ma regler som da ett planforslag

tas fram. Efter programsamradet

(Program-

samrad)

upprittar kommunen en samrads-
redogorelse.

Planforslag
Planférslaget skickas ut till berérda
parter f6r samrad. Vid behov halls
ett samradsmote och de synpunk-
ter som inkommer fran de berorda
redovisas i en samradsredogoérelse. Samrad
I denna skriver kommunen sina
kommentarer och redogér for sina

stillningstaganden.

Detaljplanen godkinns av
byggnadsnimnden och antas av
kommunfullmiktige (KF). Om
detaljplanen inte ar av stor vikt
eller principiell betydelse kan KF
uppdra at byggnadsnimnden att
anta detaljplanen

Antagande

Eventuellt

overklagande

Om ingen Overklagar detaljplanen,
eller om 6verklagan avslas, vinner |
detaljplanen laga kraft och borjar |

gilla. Bygglov kan nu sékas. l

Diarienummer BN 15/80

Ett program beskriver planens
forutsittningar, mal och inriktning;
Programmet ger berérda moijlig-

het till insyn och paverkan innan ett
forslag till detaljplan har tagits fram.
Ett program ligger som underlag till
detaljplan och har ingen juridisk ver-
kan. Ett planprogram ska tas fram
om kommunen bedémer att detta
underlittar planarbetet.

Ett forslag till detaljplan upprittas.
Forslaget skickas ut pa samrad till
berorda sakigare sa som fastighetsa-
gare, myndigheter och organisatio-
net.

Kommunen kungor det eventuellt
reviderade planforslaget. Forslaget
ska sedan granskas under minst tva
veckor. Eventuella synpunkter ska
limnas skriftligen till kommunen.
Inkomna synpunkter sammanstalls
efter granskningen i ett gransknings-
utlatande. Detaljplanen prévas sedan
1 byggnadsnimnden.

De som senast under gransknings-
tiden limnat skriftliga synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda ska
underrittas med brev. De har tre
veckor pa sig att 6verklaga kommu-
nens beslut. Antagandet av planen
6verklagas till linsstyrelsen och kan

) komma att prévas i mark- och milj6-
domstolen.

Antagandehandling



Detaljplan fér Gunnarsbo 1:125 Diarienummer BN 15/80

Plan- och genomférandebeskrivning

HANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser och grundkarta
Plan- och genomférandebeskrivning
Behovsbedémning

Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med den nya detaljplanen ir att utoka byggritten pa fastigheten Gunnarsbo 1:125sa att man kan
bygga ytterligare ett bostadshus pa fastigheten. I befintlig detaljplan medges bara ett bostadshus per
fastighet. Kommunen har i sin centrumutvecklingsplan foresprakat att fortita i centrum. Forslaget pa
ny detaljplan dr dirfor helt i linje med visionens malsittning;

FORENLIGHET MED 3, 4 och 5 kap. MILJOBALKEN
3 kapitlet 1 Miljobalken (MB) innehaller grundldggande bestimmelser for hushallning med mark- och

vattenomraden. Enligt 3 kap. miljébalken (MB) ska mark och vattenomraden anvindas for de andamal
som de dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande behov. Foretrade
ska ges sadan anvindning som
medfor en fran allmin synpunkt
god hushallning,

4 kapitlet MB innehaller sirskilda
bestimmelser f6r hushallning,
Planforslaget bedéms vara féren-
ligt med Miljébalkens grundlig-
gande hushallningsbestimmelser
for mark och vatten. Den tinkta

Hagaboda’
skolan

markanvindningen medfor inte
heller att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kapitlet MB 6verskrids
eller att minniskor utsitts for var-
aktig storning;

PLANDATA

Ligesbestimning

Planomradet ligger centralt i Habo
titort och angransar till Skolgatan
1 vaster och Mellangatan i norr.
Fastigheten har en yta pd 1136 m*

Markigoférhallanden
Fastigheten ér i privat 4go och

fastighetsigaren har for avsikt att

hyra ut ligenheterna 1 tillkom-
mande byggnad. Foto dver planomradet.

Antagandehandling 3



Detaljplan for Gunnarsbo 1:125 Diarienummer BN 15/80

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Fordjupade 6versiktsplanen, Framtidsplan for Habo tatort, antagen av kommunfullmaktige 23 mars 2011, f6-
resprakar fortitning i centrum. Speciellt hyresritter dr 6nskvirt och efterfrigan pa sadana bostider ar ofta
knutna till att de ligger nira servicefunktioner av olika slag. Malgruppen ir édldre personer och ungdomar.

Centrumutvecklingsplan

Kommunfullmakige antog i november 2013 dokumentet ”Vision centrumutveckling”. Visionen innehaller
riktlinjer £6r arbetet med att utveckla Habo titorts centrum. Den medborgardialog som kommunen bjéd
in till i samband med detta arbete visar att fler centrumnira bostider 6nskas och i visionen slar man fast att
flera ligenheter maste byggas.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

For tastigheten giller Firslag #ill stadsplan for del av Habo sambille, antagen den 26 augusti 1958. For aktuell
fastighet giller bestimmelsen Bostadsandamal. En huvudbyggnad och ett uthus eller annan gardsbyggnad far
uppforas. Byggnader ska vara friliggande och maximalt fyra ligenheter far inrymmas i huset. Vind far inte
inredas. Exploateringsgraden ar satt till 20%.

Miljokonsekvensbeskrivning

Habo kommun bedémer med vigledning av férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar att planforsla-
get inte kan antas medfora betydande miljépaverkan i den mening som avses 1 6 kap miljébalken och i 4 kap
34 § PBL (2010:900). Behovet av miljohansyn vid genomférandet av detaljplanen belyses ddrfor inte 1 en
miljébedémning enligt 6 kap. miljobalken.

Figur dver befintlig detaljplan frin
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Detaljplan for Gunnarsbo 1:125 Diarienummer BN 15/80

Kommunala beslut i 6vrigt

Den 31 mars 2015, § 23, beslutade byggnadsnimnden att limna positivt planbesked f6r Gunnarsbo
1:125 och déirmed att uppritta en ny detaljplan f6r omradet. Planarbetet bedémdes kunna genomféras
med ett sa kallat standardférfarande da den uppfyller de skil som anges for detta 1 5 kapitlet 7 § Plan-
och bygglagen (SFS 2014:900).

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

MARK OCH VEGETATION

Planomradet ligger i ett dldre bostadsomrade centralt i Habo titort. Uppvuxna villatridgardar utgor
gronstrukturen i omradet. Marken édr flack och angrinsar mot tva mindre lokalgator i norr och vist.
Utover villatridgardarna finns en skolgard norr om planomradet med fotbollsplan och parkeringar.

Geotekniska férhallanden

Enligt SGUs jordartskarta bestir marken av lerig morin och isilvssediment. Grundliggning av bygg-
nader kan 1 regel utféras pa naturligt lagrad jord eller packad fyllning med utbredda grundplattor eller
kantforstyvad betongplatta pd mark.

Fororenad mark
Inga kinda fororeningstérekomster ;'_ e ¢ i
finns inom fastigheten. ) i el

Radon =
Ingen radonmaitning har utférts pa i QT =
fastigheten men en mitning gjordes £ e s
pd grannfastigheten Gunnarsbo 1:177 .. -, P :
(Markteknisk undersokningsrapport, L ) (1:12 ; o
MUR, BGK, 2014-07-04) Denna 2 e, ok
visade att marken klassas som lagrisk, B R g R

-....\:i'.\!(.],,\'l\}_. T

mark med ldgre radonhalt i jordluften

an 10 kBq/m?, vilket med stor sanno- it ,—*

likt géller for aktuell fastighet. .! —Il_ 7| : i l},’l 61 E
Stérningar A ___]___J'_ % i . S
Ljud fran skolgarden under dagtid kan \ AW {124y _
forekomma men man anser att detta i \:’9 ' _ ,' |

inte ir av en karaktir som ska verka +-4h14 =Tl e =

st.orand.e. Inga kinda stérningar finns Utdrag friin SGU:s jordartskarta
vid fastigheten.

Risk och sikerhet (skred, hoga vattenstind/6versvimning, transport av farligt gods m.m.)

Enligt linsstyrelsens skyfallskartering finns mindre risk f6r 6versvimningar i samband med regn. Det ir
killaren 1 befintligt hus som riskerar att bli 6versvimmat vid hiftiga skyfall. Utover detta dr riskerna for
6versvimningar minimala inom planomradet.

Enligt linsstyrelsens kartering dr insatstiden for riddningstjansten iomradet 5-10 minuter. Brandposter
finns 1 korsningen Mellangatan- Skolgatan.

Fornlimningar
Inga kinda fornminnen finns inom planomradet. Om fornfynd eller fornlimningar pétraffas vid markar-

beten skall arbetet avbrytas och anmailan ske till lansstyrelsen enligt kulturminneslagens anmalningsplikt.
Antagandehandling 5



Detaljplan fér Gunnarsbo 1:125 Diarienummer BN 15/80

Naturmiljé

Den nirmsta naturmiljé finns vid Hékesan. Naturreservatet Hokesan nedre bildades 2014. Syftet med
naturreservatet ar att bevara och varda biologisk mangfald knuten till strtommande vattendrag med fria
vandringsvigar och limpliga habitat for fisk och andra vattenlevande organismer. Vidare ska naturreser-
vatet bevara och skapa en ekologisk funktionell kantzon mot vattendraget med dess biologiska mang-
fald. Naturreservatet ska tillgingliggora ett titortsnara naturomrade och ge méjlighet for friluftsliv och
pedagogisk verksamhet. Reservatet stricker sig fran linsvig 195 och ner till Vittern. En utékning av
naturreservatet vaster ut genom Habo titort kommer att faststillas under 2015.

Motionsslingor och elljusspar finns vid Grinsenstugan, cirka 2,5 kilometer fran planomradet. For storre
naturomraden finns Hokensas lingre norrut i kommunen.

BEBYGGELSE

Idag finns ett bostadshus i tva vaningar med fyra ligenheter pa fastigheten. Parkeringsgarage finns 1 kil-
laren med plats for tva bilar. Huset byggdes 1948 som flerfamiljshus. Huset dr byggd 1 gult tegel och har
plattak. Huset dr typiskt for sin tidsepok. Byggnadshojden f6r detta hus dr 7,6 meter, tva vaningar.

Den nya detaljplanen 6ppnar upp for att bygga ytterligare ett bostadshus pa fastigheten. Detta hus far
byggas i ett plan. Tanken 4r att detta hus ska innehélla tva ligenheter om cirka 70 m?. Totalh6jden fir
inte 6verstiga 4,5 meter och ha en taklutning mellan 8-13°. Utnyttjandegraden for fastigheten ar 30 %.

FASAD A1

Skiss pd planerad byggnation. Skissen visar fonstersittningen pa ena ligenbeten, tillsvarande ska finnas pa hoger
Sida ocks.
6 Antagandehandling



Detaljplan fér Gunnarsbo 1:125 Diarienummer BN 15/80

Llustration som visar de tankta volymen och hur de paverkar utsikten fran Gunnarsbo 1:170.

Byggnadskultur och gestaltning

Den befintliga byggnaden som finns inom planomradet omfattas inte av nagot speciellt skydd. Plan-
omradet ligger 1 ett omrade dér husen ér fran olika tidsepoker, vilket i sig visar den utveckling som har
skett i Habo. Att bevara husets karaktir dr ett sitt att ta tillvara pa den historia som huset har och den
plats det har i sin omgivning,

Offentlig service
Planomradet ligger centralt med kort avstand till skola, forskola och annan offentlig service. Allt ar
inom gangavstand.

Kommersiell service
Habo centrum ligger pa promenadavstand fran planomradet. Har finns mataffir, bank och olika affirer
for det dagliga behovet.

Tillginglighet for funtionshindrade

En ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den ar tillganglig och anvindbar for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsférmaga. Tillgdngligheten ska prévas vid bygglov och teknisk samrad.
Tillbyggnader eller andringar i befintliga byggnader ska enligt lag utformas sa att de ar tillgangliga och
andvindbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Vid provning ska hinsyn tas
till befintliga forutsattningar.

Hojdskillnaderna inom planomradet dr sma och tillgangligheten fér personer med nedsatt rorelsefor-
maga kan uppfyllas.

Lek och rekreation
Nirmsta kommunala lekplats finns vid Hembygdsparken. Hagenskolan direkt 6ster om planomradet
har bollplaner och lekplatser.

TRAFIK

Gatunit, gang- cykel och mopedtrafik.

Tva mindre gator finns intill fastigheten, Skolgatan och Mellangatan. Gatorna paverkas av detaljplanens
genomforande genom att tva nya utfarter kommer att anliggas mot gatorna, en mot Skolgatan och en
mot Mellangatan. Planomradet ar belaget ca. 100 meter fran gang- och cykelvigar vid Malmgatan och
Hjovagen.

Antagandehandling 7
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Kollektivtrafik

Moijligheten att aka med kollektivtrafik 4r mycket god. Nérmsta busshallplats finns i Habo centrum vid
biblioteket. Habo station ligger ca 400 meter soéder om planomradet. Hir gér tig mot Jonkoping och
Skovde varje timme.

Parkering, varumottag, utfarter
Fastighetens parkeringsbehov ska 16sas inom fastigheten.

Stoérningar

Aktuell fastighet ligger 1 ett villaomride men har Hagenskolan som nidrmsta granne i norr. Ljud fran
skolgarden under dagtid kan horas vid fastigheten men ér inte av sadan karaktir att den ska verka sto-
rande f6r boende. Utéver detta finns inget som ska verka storande for fastigheten.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Fastigheten ér ansluten till kommunens vatten- och avloppssystem. VA-ledningar finns i Mellangatan.
En ut6kning av bostdder kan gbras utan nagra speciella dtgirder. En anmailan om utékning av antal
ligenheter maste goras till kommunen.

Brandpost finns i korsningen Mellangatan - Skolgatan. Insatstiden till omradet ligger inom intervallet
5-10 minuter.

Dagvatten

Dagvattnet tas idag om hand inom den egna fastigheten sa langt det gar, dagvattenbrunnar finns i
gatorna runt fastigheten. Gatan ar férsedd med motveck, vilket motverkar att storre vattenfloden tar
sig in pa fastigheten. For att undvika 6versvimning behover hojdsittning av framtida bebyggelse ligga
hogre an gatanivan, +175,35.

Virme

Idag anvinds pelletspanna for uppvirmning i befintligt hus. Fjarrvirmenitet dr inte utbyggt i omradet.
Under 2011 faststillde Miljonamnden “Riktlinjer f6r smaskalig fastbrinsleeldning”. Dessa giller dven
tor planomradet. I 6vrigt har det inte bedomts nédvandigt att reglera uppvirmningskillan i planhand-
lingarna.

El, tele och bredband
Ledningar finns i gatumarken och fastigheten ér ansluten till el och telendt. Habo Kraft AB svarar for
elnitet och bredbandet 1 omradet.

Avfall

Alla som har en fastighet maste ha ett renhallningsabonnemang f6r hushallsavfall. Kommunen ansvarar
for att hushallsavfallet samlas in. Med hushéllsavfall menas avfall som inte kan dteranvindas men som
gar bra att forbrinna for att fa ut energi. Farligt avfall (t. ex. batterier, bekimpningsmedel, firg, lack
etc.), elavfall och icke brinnbart avfall ska sorteras ut. Atervinningsbart avfall sorteras ut och limnas

till materialdtervinning, Ndrmsta dtervinningsstation finns pa Fabriksgatan 2, en halv kilometer fran
planomradet. Skrymmande avfall som cyklar, mébler och tridgardsavfall ska limnas separat till atervin-
ningscentralen i Sibbabo.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Administrativa fragor

Detaljplanen genomfors med ett sd kallat standardférfarande.

Planens genomférandetid dr fem ér riknat fran att planen vunnit laga kraft. Under genomférandetiden
har fastighetsigaren en garanterad byggritt i enlighet med detaljplanen. Om detaljplanen ersitts med en
ny, andras eller upphivs inom genomférandetiden har fastighetsiagaren ritt till ersittning av kommunen
for den skada den lider. (Plan- och bygglagen 2010:900, 14 kap. 9 §) Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gilla men kan da ersittas, dndras eller upphidvas utan att fastighetsidgaren har ritt till

ersittning,

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt féljande tidplan:

September 2015 Beslut om samrad (Byggnadsnimnden)
September Samrad

Mars 2016 Underrittelse/Granskning

Maj Antagande (Byggnadsnimnden)

Juni 2016 Laga kraft

Tidplanen ir preliminir och kan dndras om foérutsittningarna andras under planarbetet.

Huvudmannaskap
Inom planomradet finns ingen allman platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplanens genomférande medfor ingen fastighetsrittsliga fragor. Syftet med planen ar att fastighe-
ten ska forbli sa som den ar idag;

Ansvarsfordelning
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av planomradet. De kostnader som uppkommer som féljd av
planens genomférande bekostas av exploatoren. Detta kan till exempel vara omliggning av el och tele/

fiber

Avtal

Plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och exploatoren. I plankostnadsavtalet regleras
ansvar och kostnader for upprittandet av detaljplanen. Utéver detta kommer inga speciella avtal skrivas
mellan kommunen och exploatéren.

Ekonomi
Exploatoren svarar for kostnaderna for planliggning och exploatering till den del de dr féranledda av
exploateringen.

Medverkande tjansteman

Mari Helene Opdal Jessica Leremar
Planarkitekt Plan- och byggchef
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