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Detaljplanens syfte

Planens huvudsakliga syfte ar att mojliggora for bostader vars byggnadskroppar
kompletterar strukturen i stadsdelen med anpassning till omgivande miljo. Syftet
ar aven att sakerstalla befintliga gang- och cykelvagar.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Planomradet ar beldget inom Bjorkskatans centrum, ca 4 km nordost om Lulea
centrum. Planomrédet ar idag obebyggt och utgors av ett mindre gronomrade/
naturomrade samt en grusad del. Vegetationen inom planomradet bestar i hu-
vudsak av tall, med inslag av 16vtrad och sly.

Planomradet ar ca 4 700 m2.

Oversiktskarta planomradet.

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid dr fem ar efter det datum planen vinner laga
kraft. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att efter
ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens
slut fortsatter planen att gdlla, men den kan da @ndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.



Allman plats

Gang och cykel

Planforslaget innebar att passagen mellan Lulebos studentbostader och planera-
de bostader inom planomradet sdkerstalls for att trygga bra skolvag for de elever
som kommer fran sddra delarna av Bjorkskatan och Lulsundet. Den sdkerstaller
aven in- och utfart for gdende och cyklister fran Lulebos studentbostader.

Pa grund av den foreslagna bebyggelsen, utrymme for dike och méjlighet att
snordja behover del av befintlig gang- och cykelvdg (vaster om kvartersmarken)
forflyttas vasterut. Planforslaget sdkerstéller yta for den nya strackningen.

Befintlig vandplan och lokalgata har studerats for att inrymma en ny gang- och
cykelvdg som bade angor till passagen som beskrivs ovan och som mojliggor
anslutning till befintlig gdng- och cykelvag. Planforslaget innebér att befintlig
vandplan justeras. Vandplanens utformning mojliggor for att personbilar och
minibussar vander utan backning och att tunga lastbilar eller bussar vander med
backning. Vandplanen inryms fortfarande inom géllande detaljplan (PL391).
Inom anvandningen lokalgata i géllande detaljplan inryms dven cykelvéagar, trot-
toarer, planteringar, grasytor osv.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Forslag pa féréandrad dragning av gang- och cykelvdg samt utformning av vandplan.



Kvartersmark

Planforslaget innebar att flerbostadshus med olika hojder far uppforas i omradet
markerat med [B] pa detaljplanen. Den nya bebyggelsen kompletterar den befint-
liga strukturen. Huskropparnas placering regleras med korsmark och prickmark.
For att varna om dagsljus och minska skuggningen pd innergarden placeras
byggnaderna i norr och vaster och skapar darmed en innegard med Sppning mot
sydost.

e
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Sitationsplan som visar hur planomradet kan komma att bebyggas (Nordmark & Nordmark).
Observera att detta &r ett mojligt utformningsforslag.

For att skapa en trygghetskanslan for de som ror sig i omradet regleras att en-
tréerna ska vara genomgaende for byggnaderna som uppfors med langsidan
mot Bjorkskataskolan [b4]. For att sakerstédlla mark och anordningar (exempelvis
trappa, ramp osv) vid entréerna till bostadshusen i norr och sakerstélla infarten
vid vandplanen, regleras att marken inte far férses med byggnad [prickmark].

Planforslaget reglerar olika hdgsta nockhdjder pa huskropparna for att anpassa
den nya bebyggelsen till omgivningen, som varierar mellan tva och sju vaningar.
I sydvastra delen regleras nockhdojden till 19 m [hi]. Det motsvarar fyra vaning-
ar och regleringen syftar till att m&ta upp befintligt flerfamiljshus pa Hostvagen
som dr i samma antal vaningar. Huskroppen i norr ges en hogsta nockhojd om

25 respektive 27 meter for att mojliggora sex till sju vaningar, [he] och [hs]. Olika
nockhojder regleras for att skapa en variation och en upptrappning mot befintligt
studentbostadshus Oster om planomradet. I vaster finns en gang- och cykelvag
och for att ta ner skalan och skapa en inblick in mot garden regleras en del av
ytan for bostadsbebyggelse till 5 meters nockhdjd, vilket motsvarar en vaning [hy].



Nockhojderna éar tilltagna for att méjliggora byggnation med trakonstruktion
samt fOr att inrymma flaktrum, hissanordning med mera i vindsutrymmet och
darmed undvika utanpaliggande konstruktioner. Detta for att varna om stadsbil-
den och framja ett hallbart byggande.
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Flerbostadshusen i sektioner vast-6stlig och nord-sydlig riktning.

Totalt bruttoarea inom anvandningsomradet for bostdder, regleras till 5800 m?2.
Utover angiven bruttoarea far utrymmen for teknisk utrustning som hisschakt
och ventilation anordnas. Aven komplementbyggnader dr undantagna. Syftet &r
att folja planforslagets intentioner om huvudbyggnader i fyra till sju vaningar
samt sakerstalla att parkeringar gar att anordna med foreslagna reduceringar
enligt grona parkeringskop, se vidare avsnitt Konskevenser - Trafik.

For att varna om stadsbilden och mdgjligheten att underhalla allmén plats infors
en bestaimmelse om utkragande byggnadsdelar. Byggnadsdelar far inte kraga ut
mer dn 0,6 m fran fasadliv och ska ha en fri hdjd fran markniva pa minst 3,5 m.

Garden far endast forses med komplementbyggnader [korsmark], sd som
carports, miljohus, cykelforrad osv. Egenskapsomréadet for korsmarken ar

ca 1400 m2. Hojden pa komplementbyggnaderna regleras till 4 m [hs] for att mot-
svara en vaning.

For att sakerstdlla friyta for utevistelse regleras att storsta byggnadsarea ar

300 m? inom egenskapsomradet for korsmark [e;]. Regleringen innebar att endast
en fjdardedel av marken for komplementbyggnader far bebyggas, vilket sakerstal-
ler mgjligheten att anordna en god utemiljo. Den obebyggda ytan behover fa en
medveten gestaltning for att tillskapa kvalitéer for de boende. Krav och riktlinjer



for hur friytor for lek och utevistelse i bostadsbebyggelse ska anordnas regleras i
Boverkets byggregler (BBR).

I syfte att sakerstalla att dagvatten kan fordrdjas inom kvartersmarken komplet-
teras bestimmelsen om storsta byggnadsarea inom korsmarkerat omradet med
en bestimmelse om markens genomsldpplighet inom samma egenskapsomrade.
Minst 30 % av marken ska vara genomsléapplig [b].



Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet bestar till storsta delen av fastigheten Bjorkskatan 1:504 men
aven del av fastigheten Bjorkskatan 1:3. Marken inom planomradet dgs av
Luled kommun.

Férandrad fastighetsindelning

Genom avstyckning fran Bjorkskatan 1:504 bildas en ny fastighet som utgors av
kvartersmarken for bostader. Luled kommun ansvarar for att ansoka och bekosta
fastighetsbildningen hos Lantmateriet.

Rattigheter

Ledningsréatten (akt 2580-08/109.1) avser fjarrvarmeldningar till forman for Lulea
Energi. Ledningarna ar delvis byggda i ett annat lage dn vad ledningsratten
sdkrar. Ledningar kommer att paverkas vid genomforandet av planforslaget.
Ledningshavare bekostar flytt av ledning som inte dr sakrad med ledningsratt
och Luled kommun bekostar flytt inom den del dér ledningsratt och ledning
sammanfaller. Ledningshavaren ansvarar for att ansdka om dndring av lednings-
ratten pa den del som belastas av ledningsratt.

Ledningsratten (akt 2580-2017/84.1) avser elektronisk kommunikation till forman
for Lunet AB. Planforslaget innebar att ledningsratten kommer att ligga inom
allman plats for gang- och cykelvdg. Ledningsratten beddms inte paverkas av
planens genomforande.

Tekniska fragor

Ombyggnation av allmén plats

Kommunen bekostar ombyggnation och framtida drift av allméan plats.
Ombyggnationen kommer ske i samband med byggnationen av de nya flerfa-
miljshusen. Planforslaget innebar att del av befintlig gang- och cykelvag (vaster
om kvartersmarken) forskjuts vasterut och att vandplats for biltrafik byggs om
for att anpassas till de nya forhallandena, se figur pa s. 4.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten. Den planerade bebyggelsen kan anslutas till det
kommunala dricksvatten- och spillvattennit. Férbindelsepunkt kan anvisas

vid blivande fastighetsgréans. Det finns d@ven en forbindelsepunkt f6r dagvatten

i ndra anslutning. Brandposter finns i direkt anslutning till den nya kvartersmar-
ken i nordvast och en vid lokalgatan i hojd med Lulebos studentbostadshus.



Avfall, el, varme och fiber

Anslutningspunkt till det kommunala fjarrvarmendétet finns i narheten till plan-
omrdadet. Det beddms mojligt att ansluta omradet till befintlig infrastruktur for
el, varme och fiber. Avfallshanteringen ska ske i enlighet med Lulea kommuns
renhallningsforeskrifter.

Ekonomiska fragor
Planavgift tas ut vid bygglovsansokan enligt gdllande taxor.

De intdkter som forvéntas vid ett genomforande av planen avser forséljning av
kvartersmark samt anslutningsavgifter for vatten och avlopp.

Foljande kostnader uppstar for kommunen vid genomfoérande av planen:
* Ombyggnation av gang- och cykelvag

¢ Ombyggnation av vandplats for biltrafik

¢ Flytt av fjarrvarmeledningar

¢ Fastighetsbildning

Ett kopeavtal avseende marken for bostader upprattas nar detaljplanen vunnit
laga kraft, bygglovet beviljats och nar byggherren presenterat en tidplan och i
ovrigt visat pa hur projektet kommer att genomforas i enlighet med forslaget.

Byggaktoren svarar for kostnader for bygglov, el, vatten och avlopp, lagfart m.m.
enligt gallande taxor. Byggaktoren behover inte utfora nagra fysiska anlaggning-
ar utanfor kvartersmarken. Kommunen bekostar atgarder inom allman plats.

Organisatoriska fragor

Markanvisning

Kommunen har tecknat avtal med Riksbyggen om uppforande av ca 49 bostader.
I markanvisningsavtalet regleras ansvar- och kostnadsférdelning och hur om-
radet ar tankt att bebyggas. Byggaktoren ansvarar for all utbyggnad inom kvar-
tersmarken. Inga gatukostnader pafors byggaktoren sarskilt, utan dessa ingar

i markforvarvet. Se dven avsnittet ekonomiska fragor ovan. Enligt markanvis-
ningsavtalet ska omradet anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Det regleras
aven att dagvattnet i forsta hand ska omhéandertas inom den egna fastigheten.
Byggaktoren atar sig enligt markanvisningsavtalet att paborja byggnationen i
vasentlig omfattning senast tva ar efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft,
annars forfaller markanvisningen.

Upplysningar
Avverkning bor ske utanfor faglarnas mest intensiva hackningsperiod 1 maj till
31 juli.



Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen 2021 ingéar planomradet i stadsbygden och anvandningen tat
struktur. Bebyggelsen i stadsbygden ska utvecklas genom fortatning men dven
genom att ett mindre antal nya omraden tas i ansprak. Stadsbygden ska inte ta
en storre markyta i ansprak, vilket innebar en intensivare anvandning av ytorna.
Fortatning innebar att vi planerar nya bostader och arbetsplatsomraden i redan
befintliga strukturer vilket skapar narhet, forutsattningar for ett minskat behov
av bil och ett 6kat stadsliv. Vid ny exploatering ska nérhet och tillganglighet till
huvudnatet for gang och cykel samt kollektivtrafikstrak sakerstallas. I tat struk-
tur ingdr bostader, kontor, handel, annan verksamhet, gator, parker och fritidsan-
laggningar. Detaljplanen bedoms vara forenligt med &versiktsplanen.

BJORKSKATAN

oP 2021

Utdrag 6versiktsplanen. Planomradet markerat ungerfarligt med rod cirkel.

Detaljplan

Géllande stadsplan ar fran 1975 (A337, 25-P75/53). Planen var en del av utbygg-
naden av stadsdelen Bjorkskatan och planens huvudsakliga syfte var att majlig-
gora bygget av hogstadieskolan. I gidllande stadsplan ar marken inom planomra-
det avsatt for centrumbebyggelse med en outnyttjad byggratt.

Inom planomrédet géller dven en stadsplan fran 1989 (PL010, 25-P89/25). Planen
mojliggjorde nya bostader i Bjorkskatan centrum och pa Hostvagen. Marken
inom aktuellt planomrade ar avsatt for anvandningen Centrum och marken far
inte bebyggas.
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Ar 2012 togs det fram en detaljplan (PL391, 2580-P12/23) for att mojliggora en
upprustning av idrotts-och parkomradet i Bjorkskatans centrum. I den detaljpla-
nen togs bussgatan bort och gatan smalnades av till gang- och cykelvég. En
vandplats anordnades i anslutning till aktuellt planomrade.

En ny detaljplan kravs for att méjliggéra bostdder inom planomradet.
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Gallande detaljplaner och planforslagets planomrade markerat med rott.

Planen beror gdllande planer enligt nedan:

A337 25-P75/53 Bjorkskataomradet etapp 3 1975-10-14
PL10 25-P89/25 Bjorkskatan, delen Centrum-Hdostvagen 1988-09-29
PL391 25-P12/23 Bjorkskata centrum, idrotts och parkomrade 2012-10-27

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Nar ett forslag till ny detaljplan tas fram sa ingar att bedoma om planens genom-
forande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. En undersokning
om risk for betydande miljopaverkan har darfor tagits fram som stod for bedom-
ningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit stallning till att planen inte innebar risk for
betydande miljopaverkan och att miljobedomningsprocessen darfor kan avslutas.

Lansstyrelsen har i ett yttrande daterad 2022-11-16 delat kommunens bedomning,
att planens genomfdrande inte kan innebara risk for betydande miljopaverkan.

En strategisk miljobeddmning har darfor inte upprattats.
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Ovriga kommunala underlag

Parkeringsnorm

Kommunen har antagit parkeringsnorm for cykel och bil (ar 2016). Den anvisar
en parkeringsnorm (bostad) for bil: 9 platser per 1000 bruttoarea (BTA), och for
cykel: 25 platser per 1000 BTA. Mgjlighet till avsteg fran meddelade tal kan goras
om givna forutsattningar kan uppfyllas, sa kallat gront parkeringskop

Gronplan

Kommunstyrelsen antog Grénplanen i februari 2020. Gronplanens syfte dr att be-
vara, starka och utveckla attraktiva offentliga miljoer och tillgang till natur, par-
ker och motesplatser for en hallbar, trygg och klimatanpassad stadsbygd. Vidare
ska gronplanen sakerstalla forutsattningar for biologisk méangfald och bidra till
att uppfylla nationella miljo- och folkhdlsomal. I gronplanen framgar att omradet
ar en del av en spridningslank.

Daguattenplan

Kommunstyrelsen antog Dagvattenplanen i februari 2020. Dagvattenplanen ar ett
vagledande underlag med 6vergripande mal och riktlinjer for planering, byg-
gande och forvaltning. Enligt underlaget ska dagvatten fordrdjas lokalt och renas
centralt. I forsta hand ska dagvattnet hanteras med 6ppna losningar, i andra hand
oppna losningar i kombination med ledningar och i tredje hand med ledningar
som ger direktutslapp.

Utredningar
e Skuggstudie, Luled kommun, mars 2023

¢ PM Parkering, Riksbyggen, maj 2023

¢ Dagvattentutredning, Sweco, novmeber 2023

Annat

Planférfarande

Detaljplanen handldaggs enligt standardforfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900). Ett standardforfarande anvands da detaljplanen beddms
vara forenlig med kommunens 6versiktsplan, inte antas vara av betydande in-
tresse for allmanheten samt beddms inte medfora en betydande miljopaverkan.

Standardfarfarande

Samrad Underrattelse G leni Gr_a_nskn.mgs- Antagande Laga kraft

12



Allmanna rad och foreskrifter

Planhandlingarna i planforslaget har upprattats utefter Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allmdnna rdd om redovisning av reglering

i detaljplan (BFS 2020:6), samt foreskrifter och allménna rdd om planbeskrivning
(BFS 2020:8).

Ovriga underlag (valfritt)
¢ Undersokning om risk for betydande miljopaverkan (2022-10-26)

e Grundkarta

¢ Fastighetsforteckning

Tidplan

Detaljplanen bedoms kunna antas politiskt under forsta kvartalet ar 2024.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) beslutade 2022-05-23, § 103, att ge
Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for bo-
stader inom del av Bjorkskatan 1:504. Enligt planuppdraget ska exploaterings-
grad, bebyggelsens gestaltning, volym och disposition ta hansyn till omgivning
och nérmiljé. Aven behovet av ytor for parkering och friyta bor sérskilt beak-
tas. Barn och barns rattigheter behover beaktas da planomradet angransar till
Bjorkskataskolan.

Riksintressen
Planomradet berors av foljande riksintressen:

¢ Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § MB)

¢ Riksintresse for norrbottens kust och skdargard omraden som har sarskilt stora
varden for turism och rorligt friluftsliv (4 kap 1, 2 §§ MB)

Miljokvalitetsnormer

Vid planldaggning ska hansyn tas till miljobalkens regler om miljokvalitetsnormer.
Det innebér att uppmarksamma de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som
ar satta for att inte manniskor eller miljon ska utsattas for fara eller olagenheter
av betydelse. Det finns miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, luftkvalitet
och vattenkvalitet. Luled kommun omfattas inte av den framtagna miljokvali-
tetsnormen avseende omgivningsbuller.

Planforslagets paverkan pa luft- och vattenkvaliteten behover darfér uppmark-
sammas och bedomas i planarbetet. Las om paverkan pa miljokvalitetsnormerna
i avsnittet Konsekvenser.

Mellankommunala intressen
Planen beror inga mellankommunala forhallanden.

Miljd
Strandskydd
Generellt strandskydd géller 100 meter fran strandlinjen enligt miljobalken 7 kap.

14 §. Planomradet ligger mer dn 100 meter fran strandlinjen och berérs darfor inte
av strandskyddsbestimmelserna.

14



Dagvatten

Generellt ar dagvattensystemet underdimensionerat i Lulea kommun. Dels pa
grund av fortatningar och utokad bebyggelse vilket leder till en 6kad belastning
pa befintligt ledningssystem men dven pa grund av att systemet ar utbyggt under
olika tidsperioder och idag anvands dimensioneringskriterier med hogre siaker-
hetskrav jamfort med tidigare kriterier. Med anledning av den 6kade belastning-
en och nya dimensioneringskriterier anger Luled kommuns dagvattenplan att
dagvattnet bor fordrojas sa nara kallan som majligt. Det vill sdga att dagvattnet
bor fordrdjas inom kvartersmarken sa att det inte 6verskrider dagens floden. I
dagvattenutredningen bedoms att grundvattenytan ligger nara markytan och
darfor rekommenderas inte infiltrationslosningar (Daguattenutredning for del av
Bjorkskatan 1:504, Sweco nov 2023).

Geotekniska férhallanden

Enligt jordartskartan (SGU) bestar jordartens grundlager av mordan med ytlager
av sand - grus. Enligt kommunens Markradonutredning Luled kommun (ge-
nomford ar 1987) ligger planomradet inom omrade med lokala forekomster av
hogradomark. Nya byggnader skall uppforas radonsakert vilket sakerstalls i
efterféljande bygglovsprovning. Inga identifierade potentiella fororenade omra-
den finns inom lénsstyrelsens databas for inventerade fororenade omraden for
planomradet.

15



Fysisk miljo

Natur

Omradet domineras av tall, sly och inslag av 16vtrad. Omradet har en viss funk-
tion i gronstrukturen, framfor allt som del i en spridningslank for skogslevande
arter. Den angransande Bjorkskataparken ar en strategisk viktig livsmiljo, vilket
betyder att den ar viktig i ett storre sammanhang.

Angransande bebyggelse

Planomrdadet angrénsar till Bjorkskataskolan, Lulebos studentbostdder och fler-
familjshusen pa Hostvagen. Véster om planomradet finns Bjorskataparken med
spegelparken insprangd i skogsomradet.

Bjorkstataskolan ar tva vaningar och Lulebos hyreshus for studentbostader ar sju
vaningar. Ovriga bebyggelsen i Bjérkskatan centrum &r tva vaningar och flerfa-

miljshusen pa Hostvdagen varierar mellan tva till sex vangar.

Lek och rekreation

Omréadet ligger invid Bjorkskataparken dar bade lekplats och bollplaner finns.
Vintertid finns dven isplan.

16



Service
I Bjorkskatans stadsdelscentrum finns skola (hogstadium), livsmedelsbutik,

bibliotek, gym, kyrka, restauranger och annan service. I ndarheten av planomradet
finns dven Bjorkskatans halsocentral och apotek.

Trafik
Gang- och cykeltrafik

Bjorkskatan ar en stadsdel som ar trafikseparerad, vilket innebér att befintli-

ga kvarter for flerbostadshus i omradet ar utformade i syfte att mojliggora for
oskyddade trafikanter att rora sig avskilt fran motortrafik. Kommunala gang- och
cykelvédgar (mot bland annat Bjorkskatans centrum och busshallplatserna langs
med Vaderleden) angransar till planomradet i vaster.

Kollektivtrafik

Den narmaste busshallplatsen ligger efter Vaderleden, ca 200 m fran planomra-
det. Hallplatserna trafikeras av Lulea lokaltrafik med hog turtithet.
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Gang- och cykelvagar och hallplatser for kollektivtrafik.

Gvriga leder 1

Biltrafik

Bjorkskatan ar en stadsdel som ér trafikseparerad, vilket innebar att befintliga
kvarter for flerbostadshus i omradet ar utformade med syftet att majliggora for
oskyddade trafikanter att rora sig avskilt fran motortrafik. Kommunala gang- och
cykelvagar (mot bland annat Bjorkskatans centrum och busshallplatserna langs
med Viaderleden) angransar till planomradet i vaster.
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Bilparkering och angéring

I Bjorkskatan centrum finns det en stérre mangd markparkeringar som mojliggor
for kundparkering till livsmedelsbutik, bibliotek och 6vrig service, personal-
parkering for exempelvis skolans personal samt boendeparkering for boende i
Lulebos hyreshus. Parkeringarna dgs av Luled kommun och Lulebo.

I planomradets sydostra horn finns en befintlig vandplan som mojliggor for ang-
oring till planomradet.

Annat

Historik

Bjorkskatan borjade byggas ut under 1970-talet, med anledning av den tankta an-
laggningen av Stalverk 80. Strukturen bar pa tydliga spar av den tidens ideal, dar
man tankte sig att manniskor skulle bo pa en plats, jobbat pa en annan och hand-
la pa en tredje. Det var ett samhalle som i hog grad var anpassat efter bilen och
hog framkomlighet. Lagkonjunkturen och de skrinlagda planerna pa Stélverk 80
gjorde att hela utbyggnaden av stadsdelen skedde over langre tid dn planerat.
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Konsekvenser

Riksintresse
Planforslaget beror riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § MB) och riksintresse
for rorligt friluftsliv (4 kap 1, 2 §§ MB).

Riksintresset for totalforsvaret innebar att planomradet berdrs av stoppomrade
for hoga objekt. Planomréadet ligger inom sammanhanhéllen bebyggelse, vilket
innebar att hoga objekt raknas som objekt hogre dn 45 m. Detaljplanens genom-
forande bedoms inte paverka riksintresset negativt da planforslaget ej medger
bebyggelse over 45 meter.

Planomradet berors av riksintresset for turism och friluftsliv (4 kap. 2 §

MB). Kustomrédet &r i sin helhet dessutom av riksintresse (4 kap 1 § MB).
Bestimmelserna om riksintressen i 4 kap miljobalken utgor dock inget hin-

der for utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala néringslivet.
Genomforandet av detaljplanen beddms inte paverka riksintressets syfte negativt
eftersom planomradet ligger inom befintlig bebyggelsestruktur.

Natur

Detaljplanens genomforande innebar att befintlig vegetationen inom kvarter-
smarken for bostader kommer att forsvinna. Gang- och cykelvagen i vaster kom-
mer att fOrskjutas ca 2 meter vasterut. Det innebar att en mindre del av parkens
ytterkant kommer att tas i ansprak. Vid projektering av nya gang- och cykelvagen
inom lokalgatan ar det viktigt att spara s manga trad som mojligt for att bevara
spridningssambandet for skogslevande arter.

Dagvatten

I syfte att undersoka fordrojningsbehovet, foresla fordorjningsatgarder
samt studera omradet utifran skyfall har en dagvattenutredning tagits fram
(Daguattenutredning for del av Bjorkskatan 1:504, Sweco nov 2023).

Andelen hardgjord yta kommer att 6ka, vilket medfor 6kade dagvattenfloden.
Berdkningarna visar pa ett fordrojningsbehov pa ca 64 m3. Dagvattenutredningen
presenterar exempel pa mojliga fordrojningsatgarder. En mojlig 16sning kan vara
en nedsankt grasyta i kombinationen med ett svackdike. For att uppna erforder-
lig fordorjningsvolym upptar den nedsankta grasytan ca 120 m? och svackdiket
ca 150 m2. Med planbestammelser regleras att endast 300 m? av ytan for komple-
mentbyggnader (innergéarden) far bebyggas. Vilket ger en obebyggd yta pa ca
1100 m?2. De forslagna fordrojningsatgarderna upptar ca 25 % av den obebyggda
ytan. Planbestammelsen om 30 % genomslapplighet siakerstéller darmed yta for
fordrojningsanlaggningar som mojliggor att dagvattnet kan fordréjas inom kvar-
tersmarken sa att det inte overskrider dagens floden fran omradet.

I planskedet ar det inte maojligt att fastsla vilken 16sning som kommer att anvan-
das, men dagvattenutredningen visar pa att fordrojning av dagvattnet gar att 16sa
inom kvartersmarken. I kommande projektering och bygglov far typer av anlagg-
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ningar och l6sningar studeras mer ingdende. Planbestimmelsen om genomslapp-
lighet skapar goda forutsattningar for olika typer av fordrdjningsanldaggningar
for dagvatten inom kvartersmarken.

I dagvattenutredningen studeras dven 6versvamningar till foljd av kraftigt regn
(med en klimatfaktor pa 1,25 och aterkomsttid pa 100 ar). Slutsatsen &r att plan-
omrddet inte befinner sig i riskzonen for 6versvamningar och att planomradet
inte paverkar nedstroms liggande omraden.

Miljokvalitetsnormer

Planomradet ligger inom ett befintligt bebyggelseomrade. Dagvattnet fran
omradet leds via det kommunala dagvattensystemet ut till Bjorsbyfjarden.
Bjorsbyfjardens avrinningsomrade inrymmer bland annat del av Bjorkskatans
bostadsomrade, campus pa Porson, Yttervikens industriomrade och del av
Porsodalens industriomrade. I Dagvattenplanen har Bjorsbyfjarden prioriterats
for vidare utredning och byggnation av reningsanldaggning. En forsta bedomning
ar att utokad reningen i nagra fa utslappspunkter kommer att ge goda effekter.
Tre utslappspunkter, dar man befarat storsta utslappen har studerats. Resultatet
visar att storst belastning &r vid utslappspunkten for Yttervikens industriomra-
det. Vidare utredning om placering av reningsanlaggning kommer ske.

Planomradet ligger inom Bjorkskatans bostadsbebyggelse och avstandet till
Bjorsbyfjarden ar ca 600 m. I och med att planforslaget reglerar hur stor del av
marken for komplementbyggnader som far bebyggas och hur stor andel som ska
vara genomslapplig, sakerstalls yta for omhandertagande av dagvattnet inom
kvartersmarken. I och med omrdadets ringa storlek och anvandningen bostader
bedoms den potentiella 6kningen som ett genomforande av planen skulle kunna
medfora som liten i forhallande till recipienten i sin helhet och eventuella utslapp
anses darfor forsumbara. Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paver-
ka majligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna.

Halsa och sakerhet

Ljusférhallanden, skuggbildning

Eftersom detaljplanen majliggor for flerbostadshus i flera vaningar har en skugg-
studie tagits fram. Skuggstudien visar ett forslag pa bebyggelse och vilken skugg-
bildning byggnadsvolymerna ger. Skuggstudien redovisar skuggférhallanden for
representativa klockslag under vardagsjamning (20 mars) och sommarsolstandet
(21 juni), se Skuggstudie, Luled kommun, mars 2023. Storst forandring gallande
skuggning kommer att ske under vardagjamningen da solen star lagre an under
sommaren och ddarmed forlanger skuggbilden fran den nya bebyggelsen.

Okad skuggning ar en konsekvens av princip all fortitning som sker inom be-
fintliga bebyggelseomraden. Omradet bestar idag av skog som ger skuggning
i omgivningen. Skuggstudien visar att den nya bebyggelsen inte kommer att
skugga Lulebos studentbostadshus i 6ster men att skuggningen 6kar nagot vid
Bjorkskataskolan. Vilket kan leda till att ytterligare nagon lektionssal hamnar i
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skugga del av dagen under perioden for vardag- och hostdagjamning. Den
skuggpaverkan som foreslagen bebyggelse kan medféra beddms inte innebdra en
olagenhet for manniskors halsa.

Nuléage 20 mars ki 12:00 Inklusive ny bebyggelse 20 mars kl 12:00

Trafik

Planforslaget beddms leda till fler trafikrorelser langs lokalgatan. Ett tillskott pa
50 lagenheter bedoms medfora ca 200 trafikrorelser. Den ringa trafikméangden
beddmns inte ge upphov till trafikbuller 6ver gillande riktvarden. Idag trafikeras
inte omradet eftersom strackan ar skyltad for gang- och cykeltrafik. Ett genom-
forande av planforslaget innebar att vagen 6ppnas upp for biltrafik, vilket finns
stod for i gdllande detaljplan som reglerar strackan som lokalgata. Luled kom-
mun arbetar med att fraimja hallbart resande med alternativa transportmedel sa
som kollektivtrafik och gang och cykel. Det finns bra mdjligheter att resa kol-
lektivt fran platsen och turtdtheten ar god. Darfor kan det verkliga tillskottet bli
farre snarare an fler.

Parkering

Huvudprincipen i parkeringsnormen ar att all parkering f6r boende ska ske inom
den egna fastigheten. I vissa fall finns forutsattningar att kunna tillampa ett lagre
eller vasentligt lagre parkeringstal an vad normen foreskriver.

Lulea kommuns parkeringsnorm anger 9 bilplatser och 25 cykelparkeringar per
1000 m?2 bruttoarea for flerfamiljshus inom Bjorkskatan (zon 2). Planforslaget
reglerar storsta bruttoarea for bostaderna till 5800 m?2. Det ger ett utfall om 52 par-
keringsplatser for bil och 143 for cykel.

I Luled kommuns anvisningarna for grona parkeringskop anges tva kriterier
for platsens forutsattningar och ett antal mojliga atgarder som exploatdren kan
genomfora. Planomradet ligger centralt beldget i Bjorkskatans stadsdelscentrum
och darfor anses lokaliseringen vara sarskilt gynnsam for att ga eller cykla till
jobb och service samt méjligheterna att nyttja kollektivtrafiken anses vara sar-
skilt goda. D& planomradet ligger inom ett stadsdelscentrum med narhet till
malpunkter och kollektivtrafik bedomer kommunen att det ar lampligt att gora
avsteg fran parkeringsnormen for bil i utbytet mot att exploatoren atar sig att
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uppfora eller tillhandahalla méjliga atgarder, exempelvis bilpool, cykelpool,
klimatskyddade och uppvarmda cykelforrad och sa vidare. Det innebar att kom-
munen kan tillata exploatoren att anldgga farre parkeringsplatser 4n vad normen
anger. I PM Parkerings, Riksbyggen, maj 2023 visar exploatoren mjoliga atgarder
som kan bli aktuella for att uppna en reducering. Avtal kommer att uppréttas.
Parkeringsfragan provas slutligen i bygglovsskedet da de mer precisa byggnads-
atgarderna finns redovisade.

Sociala aspekter

Lampliga losningar for att trygga gang- och cykelstrak har studerats eftersom de
ar en viktig del i skolvagsstrukturen. Platsbesok visade att den grusade gangen
mellan skogsdungen och Lulebos studentbostader anvands som skolvag. For att
sakra att det fortsatt ska upplevas tryggt att passera har den reglerats som gang-
och cykelvdg och kommunen ska fortsatt vara huvudman.

Stadsdelscentrumet anvands flitigt under dagen, men under kvallstid, nar skolan
ar stangd ar det relativt lite rorelse i omradet vid den nya bebyggelsen. Tillskottet
av bostdader kommer att 6ka rorelsen i omradet, vilket kommer att bidra till en
okad trygghet genom néarvaro av manniskor. For att 0ka tryggheten reglereras
dven att entréerna i norr ska vara genomgdaende.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

Allman plats

Gang- och cykelvag

[ GCVAG ]

Anvéndningen gang- och cykelvadg ska tilldmpas fér omraden
avsedda fér gang-, cykel- och mopedtrafik. | anvdndningen
ingdr dven komplement som behdévs fér vdgens funktion.

For att sékerstélla bra skolvag for elever, genhet fér medborg-
arna till stadsdelscentrum samt in- och utfart fér gaende och
cyklister fran de nya bostaderna samt angréansande studentbo-
stéder, regleras mark for gang- och cykelvagar.

(2 kap 7 § PBL)

Kvartersmark

Anvéandning

Bostader

Bostéder avses boende med varaktig karaktér. | anvdndningen
ingar vanliga bostéder, fritidshus och olika typer av kategori-
bostédder som till exempel studentbostéder och seniorbosta-
der. Aven gruppbostéader, traningsbostéder och liknande typer
av boenden som innefattar viss omsorg kan ingd, om inte
vérdinslaget &r foér stort.

Bostader méjliggdr planens syfte.
(2 kap 3§ PBL)

Egenskapsbestammelser

Marken far inte férses
med byggnad [prickmark]

For att sékerstalla mark och anordningar (exempelvis trappa,
ramp osv) vid entréerna till bostadshusen i norr, sékerstélla
infarten vid vandplanen samt méjliggéra angéring for avfalls-
hantering regleras att marken inte far forses med byggnad.
(2 kap 6 § PBL)

Marken far endast férses med
komplementbyggnad [korsmark]

+ + + + +

For att sékerstélla god utemiljé med tillracklig friyta samt méj-
lighet till dagvattenhantering regleras att den tilltdnka garden
endast far férses med komplementbyggnader. Se aven planbe-
stdmmelsen som reglerar stérsta byggnadsarea inom samma
egenskapsomrade. (2 kap 6 § 4 p PBL)

h, Hégsta nockhdjd &r 19 m

Planférslaget reglerar olika hégsta nockhdéjder pa huskroppar-
na for att anpassa den nya bebyggelsen till omgivningen och
stads- och landskapsbilden, som varierar mellan tva och sju
vaningar.

| sydvéstra delen regleras nockhdéjden till 19 m. Det motsvarar
fyra vaningar och regleringen syftar till att méta upp befintligt
flerfamiljshus pa Hostvédgen som ar i samma antal vaningar.

Nockhdjden &r tilltagen for att mojliggéra byggnation med
trékonstruktion samt fér att inrymma fldktrum, hissanordning
med mera i vindsutrymmet och ddrmed undvika utanpaliggan-
de konstruktioner. Detta for att vdrna om stadsbilden och ett
hallbart byggande.

(2kap3§1pPBLoch 2kap6 § 1 p PBL)
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h, Hégsta nockhojd ar 25 m

Planférslaget reglerar olika hégsta nockhdjder pa huskroppar-
na for att anpassa den nya bebyggelsen till omgivningen och
stads- och landskapsbilden, som varierar mellan tva och sju
vaningar.

Huskroppen i nordvast ges en hdgsta nockhdjd om 25 for att

méjliggdra sex vaningar. Nockhdojder regleras for att skapa en
variation inom kvartersmarken samt fér att anpassa till befint-
liga flerfamiljshus pa Hostvdgen och studentbostadshus dster
om planomradet.

Nockhdojden ar tilltagen for att méjliggéra byggnation med
trékonstruktion samt fér att inrymma flaktrum, hissanordning
med mera i vindsutrymmet och darmed undvika utanpaliggan-
de konstruktioner. Detta for att vdrna om stadsbilden och ett
hallbart byggande.

(2kap3§1pPBLoch 2kap6§1pPBL)

h, Hégsta nockhojd ar 27 m

Planférslaget reglerar olika hégsta nockhdjder pa huskroppar-
na for att anpassa den nya bebyggelsen till omgivningen och
stads- och landskapsbilden, som varierar mellan tva och sju
vaningar.

Huskroppen i norr ges en hégsta nockhéjd om 27 meter for att
mdjliggdra sju vaningar. Nockhojder regleras for att anpassas
till befintligt studentbostadshus 6ster om planomradet.

Nockhdojden ar tilltagen for att méjliggdéra byggnation med
trékonstruktion samt fér att inrymma flaktrum, hissanordning
med mera i vindsutrymmet och dédrmed undvika utanpaliggan-
de konstruktioner. Detta for att vdrna om stadsbilden och ett
hallbart byggande.

(2kap3§1pPBLoch 2kap6 §1p PBL)

h, Hogsta nockhéjd ar 5 m

| vaster finns en gang- och cykelvag och for att ta ner skalan
och skapa en inblick in mot garden regleras en del av ytan for
bostadsbebyggelse till 5 meters nockhdjd, vilket innebar en
vaning.

Nockhdojden ar tilltagen for att méjliggéra byggnation med
trakonstruktion for att vérna om ett hallbart byggande.

(2kap3§1pPBLoch 2kap6 §1p PBL)

h, Hogsta totalhéjd &r 4 m for
komplementbyggnader

Komplementbyggnaderna kan placeras i anvandningsgréns
(blivande fastighetsgréns), invid gang- och cykelvagarna. For
att sakerstalla trafiksdkerhet och trygghet pa de omkringlig-
gande gang- och cykelvdgarna regleras att totalhéjden for
komplementbyggnaderna motsvarar en vaning.

(2kap3§1pPBL,2kap 6 § 6 p PBL)
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b, Entré ska vara genomgéende

For att skapa trygghet for de som rér sig i omradet regleras
att entréerna ska vara genomgaende foér byggnaderna som
uppfors med langsidan mot Bjoérkskataskolan.

(2kap 3§ 2p PBL)

b, Minst 30 % av marken ska
vara genomslépplig

| syfte att sékerstélla att dagvatten kan férdréjas inom kvarter-
smarken kompletteras bestdmmelsen om stérsta byggnads-
area inom korsmarkerat omradet med en bestdmmelse om
markens genomslépplighet inom samma egenskapsomrade.
30 % av marken beddms vara tillrdckligt stor yta fér att inrym-
ma férdrojningsanlaggningar som kan omhanderta dagvatten
sa att erforderlig férdérjningsvolym uppnas.

(2kap 6 § 4 p PBL)

Stdrsta bruttoarea &r 5800 m?
inom anvandningsomradet.
Utdver angiven bruttoarea far
utrymmen fér teknisk utrustning
som hisschakt och ventilation
anordnas. Komplementbygg-
nader ar undantagna.

Syftet ar att folja planférslagets intentioner om huvudbygg-
nader i fyra till sju vaningar samt sékerstélla att parkeringar
gar att anordna med féreslagna reduceringar enligt gréna
parkeringskop.

(2 kap 6§ 1, 6 pp PBL)

e, Stdrsta byggnadsarea &r 300 m?

Regleringen innebér att endast en fjardedel av marken for
komplementbyggnader far bebyggas. Syftet ar att sékerstélla
mojligheten att anordna en god utemiljé och att omhénderta
dagvatten. (2 kap 6§ 1,4 pp PBL)

Byggnadsdelar far inte kraga ut
mer &n 0,6 m fran fasadliv och ska
ha en fri hojd fran markniva

pa minst 3,5 m.

For att véarna om stadsbilden och méjligheten att underhalla
allmén plats inférs en bestdmmelse om utkragande byggnads-
delar.(2kap 6§ 1 pPBLoch2kap 7 § 1 p PBL)
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Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Kommunstyrelseforvaltningen i samarbete med

andra kommunala forvaltningar.

Kommunstyrelseforvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad och demokrati 2024-02

Frida Lindberg Johanna Lundmark
Planchef Planarkitekt

Revideringar

Efter granskning har foljande revideringar utforts i enlighet med upprattat
granskningsutlatande:

¢ [Egenskapsbestimmelsen hl flyttas pa plankartan for att 6ka lasbarheten.

Antagen av kommunstyrelsen 2024-04-08 § 99
Vunnit laga kraft 2024-05-03
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