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BRANDVAKTEN 1, del av (omradet vister om f. d. polishuset)
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret i mars 2000

ARENDESAMMANFATTNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget omfattar den del av Brandvakten 1 som ligger vister om fore detta
polishuset. Avsikten ir att dela Brandvakten 1 i tva fastigheter. I nu utarbetat
planforslag foreslas att tre hus uppfors i fyra véaningar samt en indragen
takvaning, Cirka 50 lagenheter foreslds inrymmas i huskropparna. Enligt
foreslagna planbestimmelser far husen anvindas for bostads- och
kontorséindamal. Brandvakten 1, som omfattar nu framlagt planforslag samt det
fére detta polishuset vdster om detta omrade har pa senare tid forvirvats av
Riksbyggen.

ARENDETS HANDLAGGNING OCH INKOMNA SYNPUNKTER

Programhandlingarna behandlade hela Brandvakten 1. Planen har direfter delats
upp i tvd planer, dels denna som behandlar omridet vister om polishuset och
dels en plan som behandlar polishuset. Den sistndmnda planen har handlagts
enligt principen for enkelt planfoérfarande och har nu vunnit laga kraft.
Foreliggande planforslag har hanterats enligt grundregeln f{6r normalt
planférfarande.

Inkomna synpunkter

Inga sakigare har framfort synpunkter mot planforslaget i nigot planskede.
Milj6 och hilsoskyddsndmnden har avstyrkt planforslaget di ndmnden anser det
troligt att de redovisade trafikmangdema troligen kommer att &verskridas vilket
far till f6ljd att den bullernivd byggnaderna kommer att utsittas for dverskrids. I
planférslaget redovisade trafikmingder ar hamtade fran oversiktsplanen och ir
den maximala trafikmingd som forvintas uppkomma under prognosperioden.

Synpunkter frin gvriga remissinstanser har kunnat tiligodoses.

Halmstad 2000-03-15

Anders Sennerdal

Stefan Nylén
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BRANDVAKTEN 1, del av (omradet viister om f. d. polishuset)
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret i mars 2000

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hor f6ljande handlingar:

= Arendesammanfattning

» Plankarta med bestiimmelser samt iliustrationskarta redovisat pa grundkarta i
skala 1:1000

* Planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning

= Samradsredogorelse

Tillgéingligt pd byggnadskontoret finns ocksa:
»  Grundkarta med gillande plangrinser

. ® Fastighetsforteckning
= Programsamradsredogtrelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget omfattar den del av Brandvakten 1 som ligger vister om fore detta
polishuset. Avsikten #r att dela Brandvakten 1 i tva fastigheter . I nu utarbetat
planforslag foreslas att tre hus uppfors i fyra véningar samt en indragen
takvéning. Cirka 50 lagenheter foresls inrymmas i huskropparna. Enligt
foreslagna planbestimmelser far husen anvidndas f{or bostads- och
kontorsiandamél. Brandvakten 1, som omfattar nu framlagt planforslag samt det
fore detta polishuset vister om detta omridde har pd senare tid forvirvats av
Riksbyggen.

Programhandlingarna behandlade hela Brandvakten 1. Planen har direfter delats
upp i tvd planer, dels denna som behandlar omradet viister om polishuset och
dels en plan som behandlar polishuset. Den sistnimnda planen har handlagts
enligt principen for enkelt planférfarande och har nu vunnit laga kraft.
Foreliggande planforslag foreslds hanteras enligt grundregeln for normalt
planférfarande.




PLANDATA

Ligesbestimning

Areal

Planomridet omfattar ett markomrade vister om fore detta polishuset inom
kvarteret Brandvakten 1. Omridet grinsar i vister och norr till Slottsparken, i
oster till den blivande tomten for fore detta polishuset, i1 soder till
Patrikshillsvédgen.

Planomrédet har en areal om cirka 1,0 hektar

Markiigoforhallanden

Lagfaren #gare till Brandvakten 1 #r Riksbyggens BRF Goteborgshus nr 76 och
77. Halmstad 1:1 dgs av Halmstads kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen (OP 90), antagen av kommunfullmiktige i oktober 1990, ir
omradet inte speciellt redovisat med avseende pd anvandningssitt utan medtaget
som allmin titortsbebyggelse. OP:n ger ingen vigledning om anvindningssittet
av fastigheten.

Stadsbyggnadskontoret har utarbetat ett dokument kallat staden,
diskussionsunderlag om framtida bebyggelse och trafik, upprittat 1 maj 1997.
Handlingen ir att betrakta som ett forarbete till den nya OP som skall utarbetas.
Aven i detta dokument #r omridet medtaget som allmin titortsbebyggelse,
pégdende anviindning.

Detaljplaner

For omradet giller detaljplan, arkiv nr E 65, planen vann laga kraft 1991-12-19.
Genomférandetiden stricker sig till och med 2005-12-31.

Kommunala beslut

s 1996-04-09, § 149, behandlade kommunstyrelsens arbetsutskott frigan om
Sédra viigen skall vara Oppen for allmin biltrafik eller om trafiken skall
ledas andra vigar till Soder. Man beslutade att vigen skulle héllas 6ppen for
allmén trafik.




= 1998-08-18, § 296, beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att uppdra at
byggnadsnimnden att uppritta ny detaljplan fér kvarteret Brandvakten 1
med anvindningssiittet bostadsandamal.

= 1998-09-09, § 310, beslutade byggnadsnimnden ge byggnadskontoret i
uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for Brandvakten 1 med
anviandningssittet bostadsindamil samt att plankostnadsavtal skulle
upprittas.

= 1999-03-17, § 61, beslutade byggnadsnimnden godkénna utarbetat
planprogram for samrad samt att godkénna upprittat plankostnadsavtal.

= 1999-11-10, § 378, beslutade byggnadsnimnden godkénna utarbetat
planforslag for samrad.

= 2000-01-19, § 9, beslutade byggnadsnimnden att godkinna planférslaget for
utstillning under forutsittning att kommunstyrelsen inte har nagra erinringar
av vikt utdver vad stadsbyggnadskontoret framfort.

= 2000-01-20, § 19, beslutade kommunstyrelsen att Sodra vigen inte far
stingas av for genomgéende trafik.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Marken inom omradet faller svagt frén nordost mot sydvist. Nivéskillnaden
mellan hdgpunkt och lagpunkt ir cirka en halv meter, nivaskillnaden uppfattas
knappast pa platsen.

Oster om omradet ligger det fore detta polishuset med tillhérande anliggningar.
Vister om den befintliga parkeringsplatsen utgdrs omradet huvudsakligen av
parkmark. Den 8stra delen av kvarteret Brandvakten har behandlats i s#rskilt
planirende.

Nirrekreation/park

Omrédet ligger i omedelbar nirhet till Slottsparken. Parkomrédet dr foremal for
en viss upprustning bland annat haller tekniska kontoret pa att forbéttra befintlig
lekyta samt anligga nya gingvigar som anpassas till om- och nybyggnaden
inom kvarteret Brandvakten. Tekniska kontoret har #ven visat pi forslag till
komplettering av vegetationen inom parkomradet.

Nirheten till parkomradet innebir att bostiderna erhaller stora kvaliteter i form
av strovomraden, lekytor och rekreationsanliggning (tennisbana). Vid
anliggandet av marken mellan de foreslagna husen #r det av vikt att omsorg
ldggs pd anpassningen till parkomradet for att husen skall upplevas som "hus i
park”.




Inom omradet och i dess omedelbara nirhet vixer flera betydelsefulla trid. 1
planomradets sydostra del finns en virdefull alm som foreslds bevaras. I den
vastra delen av bostadskvarteret vixer en viardefull poppel som avses tas bort
eftersom bebyggelsen kommer att inkrikta pd vixtplatsen. Utanfor planomréidet,
omedelbart dster om fére detta polishuset, véxer en kaukasisk vingnét som har
ett mycket stort bevarandevirde. Utmed gang- och cykelvigen ldngs
Slottsjordsvigen finns en rad parklindar som betyder mycket fér miljon. Mellan
det foreslagna bostadskvarteret och gang- och cykelvigen viixer tre virdefulla
pilar som avses bevaras.

-Geotekniska forhallanden

Enligt geologiska kartan utgiven av SGU, Sveriges Geologiska Undersékning,
utgdrs marken av sand med inslag av tunna torvlager bildat under den kvartéra
tiden. Det ankommer pa byggherren att utfora geoteknisk undersdkning innan
detaljprojekteringen.

-Fornlimningar

Planomradet ligger inom ett omride som tangerar grinsen mot det
fornlimningsomrdde som omfattar gamla Halmstads 1600-tals beféstning.
Planomradet kan bertra ytterdelen av 1600-talets beféstningsring.

Bebyggelseomrade

Aranea har for byggnadskontoret presenterat ett forslag till hur man vill att
omradet disponeras. I skissen, daterad september 1998, foresls det fore detta
polishuset byggas om till gruppbostider for dldre och p4 omridet vister om
polishuset foreslas tre bostadshus i fyra vaningar med indragen takvéning.
Omradet for det fére detta polishuset har hanterats i s#rskilt planforslag som
handlades enligt principen for enkelt planférfarande.

Tomten didr de tre bostadshus som foreslds nyuppforas vill Aranea salja till
Riksbyggen. Avsikten dr att denna tomt skail avstyckas frn Brandvakten 1 och
bilda en egen fastighet.

Bostadshusen vill man uppfora i fyra véningar samt en indragen takvaning.
Varje bostadshus far ett trapphus och enligt skisserna foreslas tva till fyra
ligenheter pd varje plan. Ligenheterna foreslar man skall vara tva till fyra rum
och kok och pad mellan cirka 60 till 90 m®. Den totala bruttoytan i varje hus blir,
enligt forslaget, ungefir 1800 m®. Sammanlagd bruttoarea blir sledes 5400 m’
och antalet lagenheter blir cirka 50 stycken. Detaljplanen medger att husen dven
kan nyttjas som kontor.




- Tillgdnglighet

Skyddsrum

Marken runt byggnaderna uppvisar inga onormala hinder. Nivaskillnaden inom
planomradet vintas inte paverka tillgdngligheten till kvarteret. Den omgivande
marken bér kunna utformas s att minimala hinder uppstar for rullstolsburna
personer eller for personer med nedsatt rorelseférmdiga. Det dr viktigt att man
vid den ytire planeringen inte bygger upp konstlade hinder, vilket forsvarar for
rorelsehindrade personer och personer med nedsatt synformdaga. Det forutsitts
att parkeringsplatser {6r handikappade reserveras i erforderlig omfattning.

Entréer till bostadshusen maste vara helt handikappanpassade och det fortjinar
att nimnas att allt fler rullstolsburna utnyttjar sina elrullstolar vid f&rflyttning
inom staden. Gillande lagstiftning och tillimpningsregler ger stéd for kravet pa
att personer med funktionshinder skall ges en bra tillginglighet. Vi vill dven
fista projektdrernas uppmirksamhet pa att den inre fargséttningen ar viktig,
framfor allt for synskadade som forflyttar sig inne i byggnaden. De olika
vaningsplanen i byggnadema skall kunna nds fran hiss som gar frin markplanet.

Vid val av vixtmaterial &r det viktigt att pollenrika- eller allergiframkallande
vixter undviks.

Planomridet ligger inom Halmstads skyddsrumsort, hemskyddsomréde 16 och
har skyddsniva 1. Man har tre skyddsnivaer, pd skyddsnivd 1 stills storst krav.
Skyddsrumsbesked skall s6kas fére det att bygglov stiks.

Gator och trafik

Parkering

Planomradet omfattar del av Patrikshillsvigen, strax oster om omrédet dr Sodra
vigen beldgen. Slottsjordsvigen ligger ocksd i planomrédets omedelbara nérhet.
Vigarna 4dr oppna for allmin trafik, lings Sédra vigen och Slottsjordsvigen
finns separata ging- och cykelvigar utbyggda. Omridet kommer att ha sin
tillfart frén Patrikshillsvigen. Planforslaget péaverkar inte befintliga
trafikforhallanden. Trafikforhallandena framgér av nedanstaende skiss.

Antalet parkeringsplatser som erfordras far beridknas utifran vad som redovisas i
samband med bygglovprévningen och enligt gillande parkeringsnorm. Nedan
gors en prelimindr beddmning av hur ménga parkeringsplatser som erfordras
utifréan vad omradet far anvindas till.




RESERVERADE PLATSER SAMNYTTJADE PLATSER

Kontor Bostader Kontor Bostiider
Befintligt hus 91 25 56 16
3500 m’
Fireslagnahus 143 39 88 25
5500 m*

Avsikten &r att gemensam parkering skall anordnas for verksamheten i fére detta
polishuset och for nu foreslagna bostidder vister om polishuset. Parkeringarna
foreslds ordnas i befintligt parkeringsgarage under polishuset som efter
ombyggnad vintas rymma cirka 60 bilplatser. Vidare kommer 12 platser att
anordnas lings Patrikshillsvigen som bestksplatser till nu foreslagna bostider
och till gruppbostiderna.

For eventuella gruppbostider i polishuset finns ingen relevant siffra pa
erforderligt antal bilplatser i gillande parkeringsnorm. Enligt uppgift frin
foretradare for dldreomsorgen beddms de boende inte kriva ndgon parkering.
Personal som tjinstgdr samtidigt beddms uppga till hogst 30 personer vid varje
tillfalle. Enligt parkeringsnormen krévs 0,65 bilplats per anstilld vilket i detta
fall innebér att 20 reserverade platser bor tillskapas. Foreslagna bostidder har
givits en bruttoarea om 5500 m? vilket innebdr att det kommer att krivas 39
bilplatser. Antalet reserverade bilplatser som erfordras f6ér bostdderna och
personalparkering #r sdlunda 59 stycken och som kan astadkommas i garaget
under fore detta polishuset. Bestksparkering for bostiderna kan anordnas i
markplanet lings Patrikshillsvigen. Dessutom finns ett antal allminna
parkeringar i planomradets nirhet.

Om det fore detta polishuset skulle anvindas endast {6r kontorsdndamal utgir vi
ifrin att bilplatserna kan samnyttjas med nu foreslagna bostader. I detta fall
skulle det krdvas 56 bilplatser. Om byggnaden ddremot anvinds for bostider
krivs cirka 16 platser. Erforderligt antal bilplatser kan siledes &stadkommas pa
de egna tomterna om byggnaderna anvinds for bostadsindamil. Om
byggnaderna diremot anvinds foér kontorsdndamal kommer inte bilplatsbehovet
att kunna tillgodoses pa egna fastigheter utan viss avlosen maéste ske. Enligt
uppgift fran Nissastaden kan avldsen ske inom kvarteret Bagaren omedelbart
soder om planomrédet.

Skulle didremot reserverade platser anordnas krivs for kontor inom fore detta
polishuset 91 platser och for bostédder i samma hus 25 platser. I detta fall blir det
aktuellt med avldsen om byggnaden anvinds for kontorsindamail eftersom
erforderligt antal platser inte gér att &stadkomma inom de egna fastigheterna.




Stérningar

Allmin bilviig Géng- och cykelvig
Ev ny allmin bilviig Parkering

I samband med att en skiss till fordjupad Gversiktsplan utarbetades for Soder
foreslogs att Sodra vigen skulle stingas for genomgéende trafik mellan
Slottsgatan och fore detta fingelset. En stingning av Stdra vigen skulle fa stora
konsekvenser for bostdderna inom kvarteret Brandvakten om trafiken som idag
gér lings Sodra végen skulle hinvisas till Patrikshillsviigen. For att Stdra vigen
skall kunna stingas av krivs att trafiken kan ledas andra vigar ut till
huvudlederna. Det som tidigare varit aktuellt, bland annat i den férdjupade
Oversiktsplanen, &r att trafiken leds ut pd en ny forbindeise Over Nissan
(Hamnleden).

Om riktviirdet for trafikbuller inte skall overskridas for den nya
bostadsbebyggelsen, 55 dBA, fir Slottsjordsvigen inte trafikeras av mer dn
19000 fordon per dygn och Patrikshillsvdigen inte trafikeras av mer #n 1300
fordon per drsmedeldygn. Stadsbyggnadskontoret har i en datamodell simulerat
hur ménga fordon som kan forvintas trafikera Patrikshillsvégen i hindelse av att
Sédra vigen stdngs for genomgdende trafik. Kontoret kom vid denna beriikning
fram till att végen kan komma att anviindas som firdvig av nagot dver 3000
fordon per dygn om S&dra vigen stings for genomgéende trafik trots att detta
forutsdtter att Hamnleden dr byggd. Med denna hogre fordonsmingd skulle
bostdderna utsittas for 58 dBA ekvivalent trafikbuller fran Patrikshillsvigen
uttryckt som ett frifiltsvirde utanfor fasad men exklusive fasadreflexer.




Omrédet far sin tillfart fran Patrikshillsviigen som mynnar i Skepparegatan och
Sddra vigen. Fordonsméngderna (f/d) p4 de omgivande gatorna, efter polisens
flyttning, framgdr av nedanstiende bild.

Teknisk forsérjning
-Vatten och avlopp

-Virme

Vatten- och avloppsledningar 4r utbyggda till omradet. Kvarteret Brandvakten ar
beldget inom det omride av centrala Halmstad som dr utbyggt med kombinerade
spill- och dagvattenledningar. En utbyggnad med separerade dag- och
spillvattenledningar &r onskviird inom omradet

Dag- och spillvatten skall ledas i separata ledningar fram till anvisad
forbindelsepunkt.

Dagvattenledningarnas tekniska losning redovisas for tekniska kontorets va-
avdelning i samband med projekteringen av va- anlaggningen.

Befintlig dagvattenledning genom omridet kommer att behova flyttas.
Kostnaden for flytten och kostnadsbararen far utredas i exploateringsavtalet.

Omrédet dr anslutet til] fjarrvirmenitet. Kapaciteten i ledningama vintas
méjliggora att dven nu foreslagen bebyggelse kan anslutas till nitet.




-El
Omridet forsérjs med el fran en transformatorstation inom kvarteret Bagaren
soder om planomradet.
Omradet genomkorsas av en befintlig kabel som kommer att behéva flyttas,
Kostnaden for flytten och kostnadsbiraren far utredas i exploateringsavtalet.
-Avfall
Omrédet skall forses med soputrymme som medger kallsortering. Soprum skall
inrymmas i husens bottenvéningar. Soprum fir inte placeras pa tomten di
tomten skall utgora friyta f6r de boende.
ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid freslas bli fem ér efter planens ikrafttradande.
Ovrigt

Eventuella byggnadskroppar som grundliggs i nirheten av ledningar skall
grundliggas pa sitt som kan godk#nnas av ledningsrittshavaren. I princip skall
grundliggning ske pd samma nivd som ldgst beligna ledning utmed
ledningsomride.

Halmstad 2000-03-15

Anders Sennerdal Stefan Nylé

Tilthdr KOMMUNFULLMAKTIGES |
Halmstad beslut...s? COC.QERL. Antagandebesiutet har vunnit laga krat
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planens syfte och huvuddrag

Planomridet ingick som en del i det fore detta polishusets tomt. Planforslaget
vill tillgodose utbyggnaden av bostidder inom del av kvarteret Brandvakten.

Aranea 1 Halmstad AB har salt fastigheten Brandvakten 1 till Riksbyggen, som
vill f& provat om omridet lampar sig for bostider alternativt kontor. Riksbyggen
vill understka om bostider kan uppforas pd den egna tomten viister om
polishuset. Avsikten #r att dessa hus skall ligga pa separat fastighet. CREACON
HKAB har for fastighetsiigaren gjort en utredning over hur omréadet kan
gestaltas.

Byggnadskontoret, Halmstads kommun, ansvarar f{or framtagandet av
detaljplanen som reglerar forutsittningar for bebyggelsen och markanvindning
inom detaljplanen. Plankostnadsavtal finns tecknat mellan kommunen och
Aranea.

Planforfarande

Upprittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) regler for
normalt planforfarande. Tillfdlle att ta del av planforslaget och eventueilt limna
synpunkter foreligger vid sdvil samrads- som utstillningstillfallet.

Planprogram har upprittas, planforslaget féljer intentionemna i dversiktsplanen.
Anliggningen beddms inte medftra ndgon storre paverkan pid miljon varfor
sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte kommer att upprittas.




Tidplan
Program mars/april 1999
Samrid november/december 1999
Utstéllning februari 2000
Godkannande av byggnadsnamnden mars 2000
Antagande av KF april 2000
Laga kraft (tidigast) maj 2000
Genomférandetid
Planforslaget foreslas fa en genomférandetid av fem ar ridknat frin den dag
planen vinner laga kraft.
Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap
Halmstads kommun dr huvudman for allmén platsmark.
Atg'eird, anldgening Genomforande
Vatten och avlopp Tekniska kontoret
Gator (allmin plats) Tekniska kontoret
El Energiverken
Fjarrvdrme Energiverken
Tele Telia AB
Fastighetsbildning Lantmiterimyndigheten 1 Halmstad
Kvartersmark Fastighetsdgaren
Avtal

For planarbetet har plankostnadsavtal tecknats mellan byggnadsndmnden och
Aranea i Halmstad AB, varfor planavgift inte skall vtgd i samband med
bygglovansokan.

Avtal bor triffas mellan kommunen och fastighetsigaren for planens
genomférande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Omfattningen och anvindningen av fastigheten Brandvakten 1 regleras i tva
detaljplaner, varav den forsta reglerar det befintliga fére detta polishusets
ombyggnad medan den andra (den nu aktuella) omfattar den vistra delen av
kvarteret och reglerar nybyggnad av tre bostadshus inom den vistra obebyggda
delen av fastigheten.
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Den planerade anvindningen medfor dels att kvarterets yttergranser genom
fastighetsreglering justeras gentemot Halmstad 1:1, och dels att kvarteret genom
avstyckning delas i tva fastigheter motsvarande den planerade anvdndningen. En
forutsattning for delning dr att den vistra fastighetens parkeringsbehov kan
tillgodoses inom befintligt garage i fore detta polishuset genom att garaget med
tillhorande kommunikationsytor upplits som gemensamhetsanliggning for de
bada styckningsdelarna eller genom avldsen (se planbeskrivningen under
parkering).

EKONOMISKA FRAGOR

For genomftrandet av detaljplanen inom kvartersmark vintas, utéver flyttning
av va- ledningar och elledningar, inga kommunala investeringar uppsta.

Delar av gang- och cykelvigar inom Slottsparken kommer att behiva byggas
om. Dessutom kommer parkeringsfickor utmed Patrikshillsvigen att behdva
anlidggas enligt planen. Befintliga trid inom Brandvakten 1, som enligt giillande
plan skall bevaras, méste enligt detta planforslag fillas. Traden bor ersiittas med
nya kraftiga trad. Kostnadsen foér ovanstiende atgirder far regleras i
exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetsigaren.

Brandvakten genomkorsas av savil elledningar som va- ledningar. Enligt
Overlatelseavtal mellan kommunen och Vasakronan skall va- ledningama flyttas
pa kommunens bekostnad.

TEKNISKA FRAGOR

All grundldggning inom planomradet av savil byggnader som serviceledningar
och liknande kriiver ldnsstyrelsens tillstand enligt fornminneslagen.

Eventuella byggnadskroppar som grundliggs i nirheten av ledningar skall
grundliggas pa sitt som kan godkinnas av ledningsréttshavaren. I princip skall
grundliggning ske pd samma nivd som ldgst beligna ledning utmed
ledningsomrade.

Eventuella serviceledningar for vatten och aviopp projekteras av byggherren och
skall 1 vanlig ordning godkénnas av kommunen.

Det ankommer pa byggherren att utféra erforderliga geotekniska utredningar.

Halmstad 2000-03-15

At e e

Anders Sennerdal

Tillhér KOMMUNFULLMAKTIGES i
Halmstad beslut....zaﬁg’.@é.&zf"

§.. LT

/éan Nylén '
Antagandebeslutet har vunnit laga kraft
2000 -07- 19
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Sid 01 (12)

Detaljplan for

BRANDVAKTEN 1
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret i november 1999

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE

Foljande programsamradsredogérelse dr den samma som den som utarbetades
for Brandvakten 1 (gamla polishuset) eftersom programskedet omfattade
omradet for bada dessa detaljplaner. I samband med att samrédshandlingarna
utarbetades beslots att drendet skulle behandlas som tva detaljplaneftrsiag.
Detaljplanen for det fore detta polishuset skulle behandlas enligt principen for
enkelt planforfarande enligt PBL:s regler medan nu framtaget forslag skulle
behandlas enligt principen fér normalt férfarande enligt samma lagstiftning.

Samridsredogérelsen dr tillamplig i de delar som ligger vister om fore detta
polishuset i nu framlagt planférslag.

Byggnadsnimnden  beslutade  1999-03-17, § 61, att godkénna
programhandlingarna for samrid. Samrad har &gt rum med berérda markégare
m fl. Vidare har samridsyttrande begirts in frin ndmnder, styrelser m fl.

Berorda fastighetsdgare och myndigheter har med skrivelse avsind 1999-03-17
underrittats om planprogrammet. Fullstindiga programhandlingar har dven sénts
till berérda fastighetsdgare varfor samradsméte inte dgt rum. Forslaget har dven
hallits tillgingligt for granskning pd byggnadskontoret under tiden 1999-03-18
till och med 1999-04-22.

Av begidrda 21 remissyttranden har samtliga svarat. Dessutom har tva skrivelser
inldmnats av sakédgare i omgivningen.
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YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER

Lansstyrelsen gor i sitt ytrande féljande bedomning:

"LANSSTYRELSENS SAMMANFATTANDE BEDOMNING
Lansstyrelsen anser att planprogrammet kan liggas till grund for fortsatt detaljplanearbete under
{orutsitining att nedan redovisade synpunkier beaktas.

Planprogrammets syfte och {Grutsittningar

Planomréadet ingr som en del i en detaljplan som uppristades for ett nytt polishus. Detaljplanen
vann laga kraft 1991-12-19 och har en genomférandetid t o m 2005-12-31. Fastighetsbolaget
Aranea vill nu {3 provat om det f d polishuset kan byggas om till gruppbostader for dldre
alternativt anvindas som kontor, samt om bostider kan uppftras pd tomten viister am polishuset.
Avsikten &r att dessa nya hus skall ligga pa separat fastighet.

Enligt bifogade ritningar pianeras ombyggnad av [ d polishuset titl sju gruppbostider med totalt
ca 50 ldgenheter for framst aldre med stort omvérdnadsbehov. De nya husen &r tre
bostadsbyggnader i fyra vaningar samt en indragen vindsvaning.

Parkering for samtliga bostider #mnas i frsta hand ordnas i den befintliga kéillaren under
polishuset. | andra hand som kompletierande markparkering i anslutning till de nya husen.

1 oversiktsplanen, OP 90, & omradet medtaget som allméan tdtortsbebypgelse, pagiende
verksamhet. | et forarbete, daterat maj 1997, tili ny OP foreslis omridet som allmin
tatorisbebyggelse. | denna skiss foresids firandringar av trafikforing som kan komma ait ha
mycket stor inverkan pa nu planerade bostider. | fordjupad éversiktsplan for Stder, daterad mars
1993, ligger omridet utlagt for kontorséndamal.

Noer om polishuset och vister om polishusets parkering utgdrs omradet huvudsakligen av
parkmark och inom planomrédet vixer flera betydelsefulla rid.

LANSSTYRELSENS SYNPUNKTER

Trafik

Enligt Lansstyrelsens mening utgtr den framtida trafikplaneringen pa Soder en grund for om och
hur en nyetablering av bostider inom planomridet kan ske. Med nuvarande trafiktoring finns, i
detta avseende, inga hinder for de planerade bostiderna. Vid en avstingning av Sodra végen
mellan Siottsgatan och det gamla fingeiset samt en forandring av Skeppargatans utfart mot
Slottsjordsviigen, uppstar dock en trafik- och bullerniva p& Patrikshillsvigen som ¢j dr acceptabel
{or nya och befintliga bostider.

Lansstyrelsen motsatter sig inte att polishuset byggs om till grappbostdder. En utbyggnad av nya
bostadsbygenader bor dock inte aktualiseras {Orrdn trafikforingen for hela Stder-omradet inkl
Slotisjordsvégen och Slottsgatan klarlagts. Den friyta och parkmark som nu finns norr och vister
om befintligt polishus fir ocksi anses vara en virdefull lunga i stadsmiljon, vl vird att bevara.
En varsam utbyggnad med beaktande av virdefuila trdd kan dock accepteras om trafikmiljon kan
[tsas.

Tillfart

Tillfarten till kailargaraget tycks inte heller ha losts om alternativet med aldrebostader i bel
polishus blir aktuellt. En genomfart under hogdelen kan inte anses vara acceptabelt vid detta
alternativ. Platsen, i byggnadens visterlige, bor hellre planeras for de boendes utevistelse. En
ombyggnad av nedfart samt placering av infart vister om higdelen torde vara bésta alternativet.

Bostdderna

Med avscende pd gruppbostidernas bristande markkontakt 1 hoghusdelen {och formodad
knapphet ph personal), bedoms majligheten tifl utevistetse i varje plan mycket visenthg. Detia
har 1osas med indragna balkonger for att undvika p fasaden utskjutande byggnadsdelar.




Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt forslaget anses inte miljokonsekvensbeskrivning nodvindig da projektets genomftrande
vintas fa liten betydelse for den omgivande bebyggelsen.

Miljofragorna avses darfor inarbetas i planprogrammet.

Linsstyrelsen delar uppfattningen att en ombyggnad av polishuset far liten betydelse, vad avser
paverkan i stadsmiljon. Ddremot kan den dnnu oldsta trafiksituationen for Soder, vid sin 16sning,
fa allvarliga konsekvenser for befintlig och ny bostadsbebyggelse (vilket Stadsbyggnadskontoret
visar i simulerad datamodell vid en stingning av Soédra vigen). Tillkomsten av tre nya
fyravaningshus i denna miljé kan darfor beddmas fa betydande pdverkan pd savil befintlig
bebyggelse som parkmiljon. Konsekvensen av detta samt buller frin uttkad trafik i forhallande
ill nulsget (0-alternativet) bor dirfor redovisas i det kommande planarbetet.”

Kommentar:

Kommunen har #nnu inte fattat nigra beslut om eventuella foréndringar
av trafikforingen pad Soder. Framtida férdndringar av trafikstrukturen
forutsitts ta vederbérlig hinsyn till befintlig bebyggelse. 1
planprogrammet foreslagna utbyggnader kan komma att begrinsa
mojligheterna till trafikomldggningar pa Soder.

Det omrade vister om det fore detta polishuset som foreslas for tre
bostadshus #r i gillande detaljplan kvartersmark. I ett tidigare skede var
omradet tinkt for utbyggnad av polishuset. Dessa planer har skrinlagts
men omréadet ingér som en del i fastigheten Brandvakten 1. I gillande
detaljplan foreslogs att stdrsta bruttoarean inom Brandvakten 1 skall
vara 14.000m’> medan foreliggande forslag endast medger 9.000 m’
inom samma fastighetsarea.

Tillfarten till k#llargaraget kommer att anordnas i enlighet med
lansstyrelsens synpunkter.

I planprogrammet redovisade planldsningar &r att betrakta som
programskisser och kan komma att foréindras. Vi f{Orutsdtter att
kommunens hemvérdsforvalining och byggherren utarbetar 18sningar
som tar vara pa hyresgisternas bésta.

I planprogrammet redovisade, eventuella, trafikomldggningar kommer
inte att behandlas i denna detaljplan. Planférslaget kommer att redovisa
trafikbullerberdkningar foér bostdderna inom kvarteret Brandvakten. I
dessa berikningar kommer konsekvenserna, for bostdderna, av en
eventuell stingning av Sddra viigen att redovisas.

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun har meddelat att man inte har

nagot att erinra mot planprogrammet.

Polismyndigheten séger sig inte ha nigra synpunkter pa planprogrammet.




SAMRAD MED MARKAGARLE M FL

Markédgarsamrad har inte #gt rum under programsamridstiden. Istdllet har
fullstindiga programhandlingar &versints till samtliga fastighetsigare enligt
markigarforteckningen. Programhandlingarna har dven funnits tillgingliga pa
byggnadskontoret dit allménheten kunnat vénda sig med eventuella fragor. Fyra
skrivelser och svar har inlimnats av sakdgare i omgivningen.

Hyresgidstforeningen, har meddelat att man inte har nagot att erinra mot
planprogrammet.

Aranea i Halmstad AB har meddelat att man inte har ndgra synpunkiler mot
planprogrammet.

Riksbyggen har framfort f6ljande synpunkier pa planprogrammet:

”Avseende bostadshusen onskar vi f4 uppfora dessa i fyra vaningar samt en takvéning.
Takvaningen utfoves i avvikande material frén Svrig byggnad, t ex fasadskivor eller glas. Vissa
delar kommer eventuelit att utfras som 8ppna eller inglasade balkonger.”

Kommentar:
Fragan far studeras nédrmare i den detaljplan som skall upprittas {6r
bostadshusen vister om polishuset.

Landstinget Halland (Borgen 1), forutsatter att en avstingning av Sddra végen
foregds av en total Gversyn av trafiken till och inom Sader.

Kommentar:

Fareliggande planforslag behandlar inte en eventuell avstédngning av Sédra
vigen. 1 planprogrammet redovisade idéer om en stdngning av S0dra
vigen hdrrdr fran den fordjupade Oversikisplan som utarbetades av
stadsbyggnadskontoret 1993, Upplysningen #r att betrakta som
planeringsforutsdttningar eftersom en eventuell avstidngning av Sodra
viagen for allmén biltrafik kommer att f4 konsekvenser for 1 denna
detaljplan foreslagna bostéder.

Kurts Viktarbolag AB (Slottet 3), framftr f6ljande erinringar med anledning av
planprogrammet:

1. Omiéndring av Sodra vigens norra utfart | Slotisgatan
Utredarna / forslagsstatlarna menar att till- eller framfarten till fastigheten Siottet 3 kommer
att ske via Slotlsjordsviigen — Patrikshillsviigen — Sédra vigen.

Genom detta {orslag kemmer anldggningen pa fastigheten Slottet 3 att bli heit isalerat {rén
genomfartstrafik.

Detta innebir att kunder och gister som skail besoka antiggningen far kora en stor, onddig
och mirkiig omvig.




Att mérka; de flesta tillresande 4r kunder frén andra orter.

Vi har #ven kunder frén utlandet som kommer med motorfordon.

Med tanke p& dagens restriktiva hlining for uppsiéttning av skyltar och anvisningar till en
anldggning av denna sort, kommer det att uppstd irritationsmoment. Vi motsitter 0ss
avstangning av Sodra vigen mellan Slottsgatan och den nuvarande infarten till fastigheten
Slottet 3.

2. Planering av infarten till fastigheten Slottet 3

Begrinsning av motorfordonstrafiken pd Sodra viigen mellan Slottsgatan och nuvarande
infart till fastigheten orsakar foretaget stora extra kostnader.

For ndrvarande haller Skanska pd att iordningstilla framsidan / marken framfor
huvudentrén pé fastigheten. Dessutom kommer man att ha anordningar utmed tomtmarken
som i sig ger ett blickfing for tillresande kunder och gister.

Ett vilkomnande frin si att siga riitt hdll. Framkoming frin Slottsgatan. Direkt till
fastighetens huvudentré.

3. Vi anser dven att de parkeringsplatser som finns vister om fastigheten skall finnas kvar.
Detta med tanke pé kunder och giister som bestker vér anldggning.

Sammantaget anser vi att den nuvarande strickningen p4 Stdra vigen mellan Slottsgatan och
Patrikshillsgatan skall vara kvar.

Vi motsitter oss alla inskrinkningar av den nuvarande motorfordonstrafiken mellan Slottsgatan -
Patrikshillsgatan.”

Kommentar:

Planprogrammet férutsitter inte att den kommande detaljplanen skall
redovisa en avstiingning av Sédra vigen for allmén biltrafik. Uppgiften om
en eventuell stingning av biltrafiken pa del av Sodra vigen kommer fran
den fordjupade Oversiktsplanen for Soéder som utarbetats av
stadsbyggnadskontoret. Angivelsen &r alltsd att betrakta som en
planeringsforutséttning eftersom en eventuell framtida stingning kommer
att f4 konsekvenser for den bebyggelse som planeras inom kvarteret
Brandvakten.

Foreliggande planforslag reglerar e heller parkeringsplatser utanfor
fastigheten. Befintliga parkeringsplatser forutsitts vara kvar som de &r
idag.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M FL

Yttranden utan erinringar har inliimnats av féljande:

Renhéallningsbolaget
Utbildningsnimnden

Halmstads Néringslivs AB
Telia AB

Energiverken har meddelat att befintliga kablar korsar tomten mellan
Patrikshillsviigen och Slottsjordsviigen. Dessa kablar vill man fi sikerstillt
genom ledningsritt som &r fyra meter brett Iings kablarnas strickning.
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Det fortsatta planarbetet {Ar visa om kablarna kan ligga kvar. Om kablarna
maste flyttas pd grund av den tillkommande bebyggelsen bor omldggning
ske pa fastighetsdgarens bekostnad.

Bam- och ungdomsndmnden fram{or foljande 1 sitt remissvar:

“Barn- och ungdomsnimnden har inget emot att polishuset planeras for gruppbostader.

De nya bostider som planeras i nybyggnad kommer troligivis att tillfora omréadet en del
barnfamiljer. Dir finns inget att erinra mot detta men det bor dnda papekas att inom Slottsjords
och Brunnsikers rektorsomriden okar antalet barn framdver. F n &r det bra nivd med hog
nyttjandegrad av forskolor och skolor. Brunnsékerskolan kommer inom ett par ar att ha svért att
rymma alla elever som {n hdnvisas dit.”

Kommentar;

Barn- och ungdomsnimndens synpunkter ligger utanfér vad denna
detaljplan har att reglera. Frigan ar av Oversiktlig karaktdr och bor
hanteras av kommunstyrelsen.

Hemvardsnamnden beslutade vid sitt sammantrade 1999-04-21, § 56, att intc ha
négot att erinra mot forslaget. Namnden pépekar dock att trafikmiljén maéste
utformas sa att det inte innebdr ndgon oldgenhet ur miljésynpunkt att genomfora
detaljplanen.

Kommentar:

Enligt gjorda berikningar kommer inte trafikbullret frin de omgivande
vigarna att dverskrida pillande gransvirden. Ovriga immisioner frin
viigarna viintas understiga grinsvirdena.

Kommunstyrelsen besiutade vid sitt sammantrdde 1999-04-22, § 126, att
framfora foljande synpunkter:

= Behovet av dldrebostader ir stort, varfor det dr angeldgel att {3 fram nya
sadana bostdder. Planomradet har for denna verksamhet ett bra lige inull
Slottsparken, Patrikshill och Vistersol.

= | det fortsatta planarbetet bor alternativet att planomradet delas upp i tva
etappvisa detaljplaner med olika genomfbrandetider provas. 1 etapp |1
upprittas detaljplan for f d polishuset, d& det &r viktigt att det snabbt kan
byggas om. Detaljplan for etapp 2, som omfattar outnyitjad byggrétt, bor
tillsvidare kunna avvakta.

= | det kommande detaljplanearbetet bor en relativt detaljerad markplanering

redovisas, dir tomtutformningen inom kvarteret Brandvakten bér harmoniera
med Slottsparken i dvrigt.,




= Alternativboende (=gruppboende). ”...sidan boendeform i ett plan for dldre eller
funktionshindrade som inte ir sdngliggande eller rorelsehindrade, ddr antalet boende,
forutom personalen, dr hogst 4tta inom samma brandcell™” (BBR 5:243)

»  Virdanliggning: Avser lokaler for sjuk- och socialvird samt omsorg om personer med
funktionshinder (BBR 5:242). I denna typ av byggnation tillits siledes singliggande eller
rérelschindrade personer.

Den foreslagna byggnationen skall dirfor anses vara virdanliggning eftersom gruppboendet
avser personer med stort omvérdnadsbehov pa flera plan. Oavsett boendeform &r kraven pé de
byggnadstekniska [&sningarna stora ur brandsékerhetssynpunkt. De brandskyddstekniska kraven
utgdrs av bland annat f5ljande:

e  Tvi av varandra oberoende utrymmningsvigar méste finnas. Kombinationen
fonster och brandfbrsvarets stegutrustning 4r inte en acceptabel 13sning av en
av utrymmningsvigarna. (BBR 5:311).

e Anordning for tidig brandupptickt krivs.

s  Surskilt héga krav kan stillas pd brandcellsindelning, ytskikt m.m.

Skillnaden mellan vérdanliggning och alternativt boende avseende de brandskyddstekniska
kraven #r bland annat:

e Eftersom det #r stora svirigheter att utrymma personer med stora
omvérdnadsbehov via trapphus bor det finnas mojlighet till horisontell
utrymning i en virdanliggning, d.v.s. att utrymning kan ske till annan
brandcell p4 samma plan.

e [ en vardanliggning ir en dppen planlosning med tillgdng till samvarorummen
inte tilliten. Dessa utrymmen maéste avskiljas med l&gst EI 60.

Brandforsvaret ir medveten om att de ovan framférda synpunkterna frimst hor till
bygglovskedet. Det 4r dock viktigt att det redan i planarbetet klargors att ett gruppboende med
personer med stort omvirdnadsbehov stiller stora krav pd byggnationen. Ur rent allmén
synvinkel anser brandfrsvaret att en byggnation av gruppboende pd flera plan &r olimpligt
eftersom det vid en brand skapar stora problem med utrymningen.

Med stéd av ovanstiende limnar brandfirsvaret darfor foljande tvd generella synpunkter pd
planforslaget:

1. Brandforsvaret avrider i nuliget att planforslaget medger gruppboende for personer med
stort omvardnadsbehov.

2. Skulle planen medge denna typ av boende skall byggnationen folja de regler som giller
for vardanliggning. PA detta sitt undviks problemet med att endast personer med mindre
omvardnadsbehov (alternativ boende) kan tillatas som boende.

3. Viljs boendeformen alternativboende bor denna begréinsas till lighusdelen p& gamla
polishuset

Brandforsvaret forutsdtter dock att ytterligare underlag inkommer innan ett slutgiltigt
stiillningstagande kan ske.
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Syapunkter utdver ovanstiende pa nuvarande planforslag

1. Rebyggelsen skall moiligpora dtkomst [6r brandftesvarets fordon. Bebyggelsen bor
planeras s4 att brandfoérsvarets hojdforden kan anvindas vid en eventuell utrymaing.
Tillats byggnation av gruppboende pé flera plan (oavsett om vardbehov ir stort eller inte
enligt resonemanget ovan) dr det dock ef acceptabelt att en av utrymningsvigama utgors
av fiinster och stegutrusining.

2. Brandgasventilation av och brandforsvarets dtkomst till parkeringsgaragel maste beaktas.
Brandgasventilation via trapphus ir inte tillitet. Vattenforsorjningen tifl ett eventuellt
sprinklersystem i garaget maste sikerstilias.

3. Da planforslager tilidter byggnation av ett stort antal lagenheter, med det Okade
personantalet i omradet som foljd, bor brandforsvarets fardvdg till objekten sdrskilt
beaktas vid en eventuell trafikomliggning | omridet.”

Kommentar;

Som riddningsnidmnden sjilva papekar dr de framforda stdndpunkierna av
den arten att de skall hanteras i bygglovskedet alternativt byggsamradet.
De synpunkter som framforts har  dock vidarebefordrats (il
fastighetsigaren och fastighetsigarens arkitekt. Byggherren har att bedéma
om de yrkanden som rdddningsndmnden kommer att stilla kommer att
kunna uppfyllas vilket #r ett krav f6r att anldggningen skall {d tas i
besittning.

Socialndmnden har ldmnat f6ljande synpunkter pa planprogrammet som man vill
att byggnadsndmnden beaktar i det forisatta planarbetet:

"Ombyggnad till dldreboende

F d polishuset bestir av en lighusdel i en vining med killare och en hoghusdel 1 ytterligare fem
viningar.

Av de till programhandlingarna bifogade ritningarna framgér att avsikten dr att bygga om
laghusdelen till tv& avdelningar for senildementa samt till en for hela anldggningen gemensam
del med bl a utrymmen for samvare.

| hoghusdelen dr tinkt att vart och ett av de fem véningsplanen ulgdr en avdelning med aua
bostadsenheter, gemensamt kdk, vardagsrum samt tvétt och forrddsutrymmen. Sammantaget
kommer det att intymmas ett 50-tal boendeenheter téankta for 4ldre med stort omvirdnadsbehov.

Varje boendecnhet dr 26 kvm och inkluderar ett pentryskép samt ett vil tilltaget hygienutrymme.
Hela ytterviggen ulgbres av fonster men entigt uppgift frn arkitekien kommer fasaden att
byggas om si att varje rum far tvd ordindra fonster. Till boendet hor tre garderober som av
utrymmesskél har placerats i hygienutrymmet.

Ingen vaning har balkong och da det endast finns en hiss for hela fastigheten blir mjligheterna
il utevistelse fér de gamla helt beroende av tillgdngen tifl personal och/eller anhoriga.
Inomhusklimatet var en orsak till att polisen valde att bygga nya lokaler. For &ldre manniskor ar
detta dn viktigare.

Det dr sociaindmndens mening att man inte bor forlagga et dldreboende i f d polishusets lokaler.
Det kommer att priglas av storskalighet och det blir svért att skapa en trivsam och hemlik
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atmosfiir. Dirfor foreslas att man i forsta hand utreder méjligheterna att i stillet anvinda
lokalerna for kontor, alternativt studentbostéider.

Nyproduktion av bostadshus

De tre fdreslagna 5-vaningshusen riskerar att tillsammans med det intilliggande polishuset i sex
vaningar utgora ett dominerande inslag i omrddet och inkrikta pd den upplevelse av
rekreationsomrade som den vackra parken inger. Grénomraden s3 nira stadskirnan &r sdrskilt
betydelsefuila.

Det kinns ocksi angeldget att trafikfrigorna utreds s att de befarade problemen med trafikbuller
pA Patrikshillsviigen elimineras. Detta i synnerhet om det skulle bli ytterligare ett &ldreboende i
omradet.”

Kommentar:

Flertalet av de problemstillningar soctalnimnden tar upp regleras inte i
detaljplanen utan far bevakas i samband med bygglovgivningen. Vi
forutsitter att byggherren och hemvardsnimnden & medvetna om de
synpunkter som framfors vad betriffar dldreboendet i fore detta polishuset
och att vederbérlig hinsyn tas till de framf6rda uppfattningarna.

Bostadshusen vister om det fore detta polishuset ligger pd tomtmark som
enligt gillande detaljplan far bebyggas med kontor i mellan tre och fem
véningar. Exploateringsgraden 1 géllande plan &r 14000 m2 att jamforas
med cirka 9000 m2 som nu framlagt férslag kommer att stadga.

Handikappradet framfor foljande synpunkter om planforslaget:

”Om fastigheten skall anvindas for dldreboende 4r det angeldget att Atgérder vidtages for att
forbatra fastighetens inneklimat. Det &r vélkint att fasadernas stora glasytor ger stora
temperaturskillnader i inomhusmiljdn.

Radet anser vidare att det bor tillskapas mojlighet till utevistelser pd varje vaningsplan i
hoghusdelen. En sidan atgérd skulle ocksd nigot minska belastningen p4 den enda hiss som
finnes i fastigheten.

Med tanke pi att det redan idag finnes ett stort #ldreboende i anslutning till det aktuella
planomradet anser ridet att dven andra anvindningsomridden av polishuset skall Gvervigas.
Kontor ir en mojlighet men dven studentbostader kan vara lampligt. Alternativet studentbostéider
skulle dartill ha fordelen att det under sommarménaderna kan tillskapas centralt beligna
vandrarhemsplatser, vilket kommunen #r i stort behov av. Inte minst saknas billigare tillgdngliga
boendealternativ fdr personer med funktionshinder. Ett tillgangligt vandrarhem i det gamla
polishuset skulle underlitta marknadsforingen av Halmstad som turiststad &ven for
funktionshindrade.

Kommentar:

Nu framlagt detaljplaneforslag medger att det inom fastigheten kan
inrymma bostider, kontor eller vardanliggning. Det &r dock
fastighetsiigarens vilja att bygga om det fore detta polishuset till
gruppbostéder for dldre.

Vi forutsdtter att huset byggs om pd ett sitt si att ett limpligt
inomhusklimat &stadkoms samt att de regler som giller vid ombyggnad
foljs. Fragan far bevakas vid bygglovgivningen och i samband med
byggsamridet.




Tekniska ndmnden genom tekniska kontoret framfor foljande synpunkter med
anledning av planforslaget:

"Gata/Trafik

Den till planprogrammet redovisade skissen i skala 11000 visar en tdnkt backparkering mot
Patrikshillsvdgen. Denna typ av parkering dr av trafiksikerhetsskil helt oacceptabel.
Parkeringsbehovet for kv Brandvakten forutsdits losas inom kvartersmark och pd ett lampligare
SitL.

Med tanke pé ev. avstingning av Sédra végen dr det ytterst tveksamt ait "lasa” forlingningen av
Neptuniegatan mot Slotisjordsvégen tilt kvartersmark, d4 en anslutning i detta lage mojiigen Kan
bi: akruell.

Istillet foreslds ar huskroppen langst visterwt slopas och planomrider far ha sin vistra
begrinsning enligt bifogat forslag.

Pi detta sitt kan befintligt tridbestdnd i Neptunigatans forkingning kvarstd 1 allmin platsmark,
park.

Som kompensation {or borttagen bostadsyta foreslds att de tvé resterande huskropparna hojs en
vining.

Tekniska kontoret forutsdtter att tillgingligheten vid en gruppbostad kommer att leva upp utll
rutidens krav.

Inom planomradet finns ledningar for gatubelysning. Kostnaden for en eventuell fiyttning av
fedning och stolpar skall ingd i exploateringen och belasta projektet. Se bifogad kopia.

Park

Planomradet upplevs idag som en def av Slottsparken. Till kvartersmarken angrinsande delar av
parken upptas av tennisbana, parkeringsytor och lekplats. Vid en bebyggelse av kvartersmarken
kommer denna del av Sloftsparken aut ytterligare fragmentiseras. De tdnkia husvolymerma tar
dessutom en del parkmark i ansprik och et antal wdd méste avverkas for att ge plats at
nybebyggelsen.

Allt detta sammantaget medfor ett behov av kraftfulla atgirder for att skapa helhet i den ytire
miljon kring bostaderna och p# befintlig parkmark. Detta dr inte minst viktigt for dem som
kommer att utnytija parken som nirrekreationsomride d v s de tilltdnkta hyresgésterna.

Parken maste f& en entré i anknytning til} planomradet. En sddan kommer &ven att fungera som
som en entré till bostadskvarteret. Dessutom krivs en omfordeining av de aktivitetsytor som
finns i planomradets nirhet for att forstarka och ge utrymme &t det strdk som skall leda igenom
parken. Detta forutsttts ing som en del i ett exploateringsavial.

Planforslaget uppvisar ett antal parkeringsplatser ocksd dessa forlagda till parkmark. Med
hanvisning till hur parken i ovrigt belastas av planen, s& tillstyrker vi inte att yterligare
parkeringsytor ldggs i parkmark.

Va

Planerad byggnation av kvarlersmarken inom Brandvaklen 1 berdr befintlig  allmin
dagvattenledning beligen i kvarterets véstra del med en i huvudsak nord- sydlig strdckning.
Under forussittning att ledningen skall ligga kvar, maéste placeringen av huskroppar och
eventuell annan byggnation inom kvarteret anpassas till ledningsstrackningen. Det ar mbjligt aft
inom vissa grinser att flytta ledningen genom kvartersmarken. Skulie detta aktualiseras
forutsitter tekniska kontoret att kestnaderna for flyttningen av ledningen inte belastar va-
kallektivet, utan skall ses som en exploateringskostnad. Allménna ledningar pé kvartersmark
skall pA sedvanligt sitt sakerstillas med ledningsratt.”
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Kommentar:

Gata/Trafik

Den till planprogrammet bifogade skissen 4r utformad av fastighetségarens
arkitekt. Bestksparkeringen som avses ldggas pd tomtmark kommer att
utformas i samarbete med tekniska kontoret.

Den slutliga utformningen av bostadshusen vister om polishuset kommer
att ske efter samrad med tekniska kontoret.

Park

Hela planomradet #r i gillande detaljplan utlagt som kvartersmark
Gillande plan medger att omradet fir bebyggas med 14000 m kontor. I
foreliggande forslag véntas exploateringen bli cirka 9000 m* bostader,
vérd och kontor.

Detaljutformningen av marken fir studeras ndrmare i det kommande
detaljplanearbetet. I planforslaget foreslas att ett omrade som i gillande
detaljplan #r utlagt som parkeringsomrade, ndrmast Sodra végen, utgér och
blir parkmark.

Va
Den slutliga planutformningen fir ge svar pd om befintliga va- ledningar
maste flyttas och hur en eventuell flyttning skall finansieras.

STALLNINGSTAGANDE

Det #r forst under samradstiden det fullstindiga materialet till planforslaget
foreligger. Synpunkter som inldmnats fran remissinstanser under programskedet
har i1 befogade delar inarbetats i samradshandlingarna.

Vi foreslar byggnadsnidmnden att 14ta sdnda foreliggande planforslag pa remiss
samt att lita samrada med berdrda fastighetségare m fl.

Halmstad 1999-11-10

Anders Sennerdal

s Uppis U
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Sid 01(06)
Detaljplan for
BRANDVAKTEN 1, del av (omréadet viister om f. d. polishuset)
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret i januari 2000

SAMRADSREDOGORELSE

Byggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantride 1999-11-10, § 378, att Iata
samrida om forslaget till detaljplan samt att sinda det pa remiss till ett antal
nimnder, styrelser med flera. Handliiggningen av detaljplanen sker som normalt
planforfarande enligt PBL:s regler.

Berorda fastighetsigare och myndigheter har med skrivelse avsind 1999-11-29
underrittats om planiindringen. Med skrivelsen séndes fullstindiga handlingar
bestdende av karta med bestimmelser och illustrationskarta, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning samt programsamradsredogorelse. Forslaget har dven
hallits tillgangligt for granskning och information pé byggnadskontoret under
tiden 1999-11-30 till och med 1999-12-30.

Av begirda 22 ytiranden frin remissinstanser har samtliga utom
Hallandstrafiken svarat. I dvrigt har inga skrivelser kommit oss ill del 1 detta

plandrende under samréddstiden.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER

Linsstyrelsen siger i sitt yitrande att man inte har nfgra erinringar som kan
liggas till grund for ett forordnande om statlig provning enligt 12 kap 1 § plan-
och bygglagen (PBL) under forutsittning att bostiderna utformas med avseende
pa det trafikbuller som kan uppkomma. Hirutover har lansstyrelsen ldmnat
foljande synpunkter:

“Enligt Linsstyrelsens mening utgor den framtida trafikplaneringen pa Séder en grund for hur en
nyetablering av bostider inom planomrédet kan ske. Lansstyrelsen har framftrt dessa synpunkter
i samband med programsamridet. Bristen p4 vigledande 6versiktsplanering i detta avseende,
accentueras ytterligare av bifogad samridshandling som visar ait dven trafikbullret frin
Slottsjordsvigen, vid ombyggnad av Kustleden, kan komma att dverskrida gillande riktvirde for
planerad bostadsbebyggelse. De planerade bostiderna bor dirfor utformas med avseende pd det
trafikbuller som kan bedomas uppsti.”

“Tog
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Kommentar: e

-,
i
B e

Se kommentar under miljs- och hilsoskyddsndmndens yttrande. % &7

Lantmiterimyndigheten 1 Halmstads kommun har meddelat att man inte har
nigra synpunkter mot planforslaget.

Polismyndigheten har ocksé meddelat att man inte har nigot att erinra mot det
redovisade planférslaget.

SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE

Hyresgistforeningen har meddelat att man inte har nigot att erinra mot
planforslaget.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M FL

Yitranden utan erinringar har inléimnats frin:

Bam- och ungdomsniimnden
Hemvirdsndmnden
Kulturnamnden
Nissastaden
Renhaliningsbolaget
Riddningsnidmnden
Servicendmnden
Socialndmnden
Utbildningsndmnden
Halmstads Niringslivs AB
Landsantikvarien

Telia AB

Energiverken har limnat in foljande synpunkt:
“Kan befintliga kablar ligga kvar bor de siikerstillas med ett 4 m brett ledningsomride annars

bor de fiyttas till utanfor byggomradet pa fastighetsigarens bekostnad.”

Kominentar.
Enligt medsind skiss kommer ledningsomradet att bertra en foreslagen

byggnadszon, av den anledningen bor kablama flyttas ull utan{ér
kvartersmarken.




Kommunstyrelsen beslutade vid sitt sammantride 2000-01-20, § 19, att avge
féljande yttrande:

“att S6dra vigen inte fir sténgas av for genomgéende trafik eftersom en avstingning skulle f3
stora konsekvenser f6r bostiderna inom kvarteret Brandvakten,

att avsnittet Mark och vegetation i planbeskrivningen tas bort och

att ett avsnitt om nirrekreation/park bor tillféras planbeskrivningen.”

Kommentar:
Kommunstyrelsens synpunkter foreslas inarbetas i planférslaget.

Miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutade vid sitt sammantride 1999-12-15 att
avstyrka planforslaget eftersom trafikfrigorna i centrala Halmstad inte #r 18sta.
Som bakgrund till sitt stillningstagande anges fljande synpunkter:

"Osiikerheten 4r fortfarande stor om hur framtida trafikforing kommer att piverka
bullersituationen utmed Slottsjordsvagen. Av vad som hittills #r kint foreslis Kustvigens trafik
ledas in pd Slottsjordsvigen. Det finns dérfir skiil att anta att trafik6kningen pa den del av
Slottsjordsvigen som griinsar till planomridet kommer att 6ka si mycket att grinsviirdet 55 dBA
kommer att &verskridas for de foreslagna byggnaderna.”

Kommentar:

Som framgéar av planbeskrivningen trafikeras Slottsjordsvigen av 14800
fordon per arsmedeldygn (1996) och Patrikshillsvigen av 1000 fordon per
arsmedeldygn (1999, efter polisens flyttning). Grénsvirdet 55 dBA
(exklusive fasadreflexer) uppnds forst nér trafikmingderna blir 19000
respektive 1300. Slottsjordsvégen vinias trafikeras av 19000 fordon per
drsmedeldygn i Oversiktsplanens maxalternativ (kustvigen utbyggd och
bostadsomraden lings vigen).

I stadsbyggnadskontorets utredning “Staden”, diskussionsunderlag om
framtida bebyggelse och trafik, som vintas ligga till grund for den
kommande &versiktsplanen ges inga forslag till alternativa trafiklosningar i
denna detaljplans niarmaste omrade. Man talar i planen om att vigarna i
centrumomradet skall vara miljoprioriterade vilket skall uttolkas som att
trafiken skall ledas ut till de stdrre huvudleder som gir utanfér centrum
samt att trafikmiljon skall prioritera oskyddade trafikanter pa biltrafikens
bekostnad. Avsikten dr att bilirafik som inte har centrum som méalomride
skall ledas utanfor stadens centrala del.

Handikappridet séger i sin skrivelse:

“Rédet har inga synpunkter utéiver de som framforts i tidigare yttranden.

Vi vill pa nyit ge en eloge till detaljplanens tillginglighetsavsnitt.

Nar det giller fastighetens anvindningsomride beklagar vi att den ej anvinds till studentboende
och vandrarhem, vilket ridet foreslagit och motiverat i tidigare skrivelse.”

Under programsamridstiden framforde handikappradet synpunkter om fore detta
polishusets anvindning.




Kommentar:
De synpunkter som framfordes under programsamradstiden & behandlade
i annan detaljplan. Fragestdllningarna dr siledes inte relevanta i detta
planirende.

Tekniska nimnden genom tekniska kontoret har framfort filjande synpunkter:
V(ata

Foor att bittre kunna sikra en ev. anslutning mot Slottsjordsvigen i Neptunigatans forlangning
bisr kvarteret Brandvaktens vitstra grins dras enligt bifogad skiss.

Denna stammer ocksd vil dverens med den tilj planprogramyttrandet 1999-04-22 bifogade
skissen pd mdijlig anslutning.

Va

Som framgdr av programsamridsredogorelsen framforde tekniska kontoret synpunkter pd
befintlig alimin dagvattenledning beldgen i det foreslagna kvarterets vistra del. Av
samridshandlingen framgér inte om ledningen skall ligga kvar eller flyttas. Om ledningen miste
fiyttas, vilket torde vara nddvindigt om foreslagen illustration av byggnader skall fésljas, maste
nyit lige for ledningen faststillas. Efter eventuell ombyggnad av ledningen méste den
sikerstillas med ledningsrittsfortatining.

Det framgar inte av samridshandlingen hur kostnaderna for en fiyttning av ledningen skall
finansieras.

| dvrigt finns det inga synpunkter pa detaljplaneforslaget vad det giiller vatten- och
avioppsfrigor.

Park/Natar

I samridshandlingen uttrycks det att den foreslagna nybyggnationen inte beddms medfira ndgon
storre piverkan pd miljon och darfor inte kriver nigon mifjokonsekvensbeskrivning. Aft uppfora
tre byggnader innehillande ca 50 lagenheter i en idag parklik miljo medfor betydande
miljkonsekvenser pd en rad faktorer som trafik, buller, tillginglighet, luftfororeningar,
stadsbild, knlturmiljs, rekreation, infiltration, naturresurser, mm. Enligt Tekniska kontorets
bedomning vore det virdefullt om samridshandlingen kompletterades med en miljikonsekvens-
beskrivning enligt 5 kap 18 § PBL.

Under rubriken Ekonomiska fragor stir Trdd bor ersdtias med nya kraftiga trid. For att undvika
missfarstind foresldr Tekniska kontoret att meningen skrivs om som Befintliga trdd skall
ersiittas med nya trid. Tridval och storlek skall ske i samrid med tekniska konforet.

Att uppfora byggnaderna i anslutning til}/i Slottsparken medfor konsekvenser for Slotisparken
och dirmed ocksa dkade kostnader. Mer vegetation bor antiggas vid den planerade
upprustningen av parken for att nusen skall upplevas som hus i park. Diartill skall entré och
gingstrik anliggas i anslutning i1l bostadsomréadet. Tekniska kontoret forutsiitter dirfor att
exploateringsmedel avsatts for att ticka de utgifter som komumer att uppsti i ansfutning 1111 att
husen uppfors.

£6¢ att husen skall upplevas som just hus i park dr utformaingen av bostadsgérdarna
betydelsefull for helhetsintrycket. Tekniska kontoret {orordar att byggherren skall utforma
bostadstriidgirdarna i samrdd med Tekniska kontoret, alternativt att utformningen sikerstills &
detaljplanen.

Kommentar;
Gata
Kvartersgrinsen foreslds dndras enligt tekniska kontorets onskemnal.




Va

Som tekniska kontoret konstaterar kommer dagvattenledningen att behdva
flyttas. Ledningen foreslds dd att flyttas till gronomrédet utanfor
kvartersmarken. Eftersom kommunen dr huvudman for allmén platsmark
torde det vara Overflédigt att sikerstilla ledningen genom ett
ledningsrittsférfarande. Kostnaden for flyttningen av ledningen far utredas
i samband med upprittandet av exploateringsavtalet.

Park/Natur
Omridet &r idag planlagt for kontorsindamil. En #ndring till

bostadsindamal med betydligt ligre exploateringsgrad &n den
underliggande detaljplanen torde paverka miljon i gynnsam riktning vilket
varit bevekelsegrund vid vart stillningstagande. Miljokonsekvenserna
finns redovisade i planbeskrivningen.

Vi forutsitter att vederborligt samrdd kommer att ske mellan tekniska
kontoret och exploatéren vid val av vegetation, vilket bor regleras i
kommande exploateringsavtal

Oaktat foreliggande detaljplan finns det anledning att upprusta delar av
Slottsparken. Det forslag till utformning av parken som utarbetats av
tekniska kontoret anser vi bor kunna ligga till grund for forbéttringen av
parken. Kostnaderna for upprustningen far regleras i det kommande
exploateringsavtalet.

Vi instimmer i tekniska kontorets beddmning att utformningen av
gardsmiljoerna ar betydelsefullt. Marklov kommer att krdvas for
utformningen av girdarna. Byggnadskontoret kommer att ldgga ner stor
omsorg vid granskningen av dessa och vid behov konsultera tekniska
kontoret.

STALLNINGSTAGANDE
Forslaget foreslas éindras enligt foljande:

Plankartan
= Den viistra kvartersgriinsen justeras enligt tekniska kontorets énskemal.

Planbeskrivningen
n Under teknisk forsérjning, vatten- och avlopp respektive el skall det

framga att vissa befintliga ledningar behover flyttas.

Genomférandebeskrivningen
= Av beskrivningen skall framga att det i exploateringsavtalet regleras hur

kostnaderna for flyttning av befintliga ledningar, ersiittning av befintliga
triad och anslutning till Slottsparken skall belasta projektet.




NAMNLISTA
Inga sakgare har framfort synpunkter mot planforslaget under samradstiden.

Som framgér ovan har milj6 och hilsoskyddsndmnden avstyrkt planforslaget.

Vi foreslar byggnadsnimnden besluta att med ovan foreslagna
foriandringar godkinna forslaget for utstiillning.

Halmstad 2000-01-19 .

g/(fﬂz ‘ /M/M ZZL

Anders Sennerdal
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ANTAGANDEHANDLING
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Detaljplan for

BRANDVAKTEN 1, del av (omradet vister om f, d. polishuset)
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret i mars 2000

UTLATANDE

Byggnadsndmnden beslutade 2000-01-19, § 9, att lita stdlla ut forslaget till
detaljplan samt att sinda det pa remiss till ett antal nimnder, styrelser med flera.

Forslaget har varit utstillt under tiden 2000-02-07 till och med 2000-03-06.
Inga skrivelser har inldmnats. Av begirda atta yttranden frin remissinstanser har

samtliga utom Hyresgistforeningen svarat. Dessutom har fyra svar inlamnats av
remissinstanser som fétt drendet for kinnedom

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER

Linsstyrelsen har meddelat att man inte har nigot att erinra mot planeforslaget.

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun har inga erinringar mot det

framlagda planférslaget.

SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE

Hyresgistforeningen har inte svarat pa den utsdnda remissen och inga skrivelser
har inlamnats.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M FL

Yttranden utan erinringar har inlimnats fran:
Renhallningsbolaget

Riddningsnimnden

Handikappradet

Telia AB




Energiverken har meddelat att man inte har nigra ytterligare synpunkter i detta
drende. Vid programsamridet framforde Energiverken att befintliga kablar
korsar tomten mellan Patrikshillsviigen och Slottsjordsvigen. Dessa kablar vill
man fa sikerstillt genom ledningsritt som #r fyra meter brett lings kablamas
striickning.

Kommentar:
Vi forordar att kablarna forldggs utanfor kvartersmaeken.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutade vid sitt sammantride 2000-02-23,

§ 22, att avge foljande yttrande:
"Nidmndens avslagsyrkande har inte vunnit gehér.

I kommentarerna till nimndens yttrande beskrivs trafikbullersituationen vid omgivande gator.
Slottsjordsvigen trafikeras av 14 800 fordon per drsmedeldygn (1996) och Patrikshillsviigen av
1 000 fordon per arsmedeldygn (1999, efter polisens flyttning). Riktvirdet 55 dBA uppnis forst
ndr trafikméingderna blir 19 000 respektive 1 300.

Slottsjordsvigen vintas trafikeras av 19 000 fordon per &rsmedeldygn i &versikisplanens
maxalternativ (Kustvigen utbyggd och bostadsomraden lings vigen).

I utredningen “Staden™ som vintas ligga till grund fér den kommande 6versiktsplanen ges inga
forslag till alternativa trafikldsningar i denna detaljplans nirmaste omride.

Miljé- och hilsoskyddsnimnden beslutar

att avstyrka forslaget. Nimnden anser att det idr troligt att Arsmedeltrafiken kommer att
Overstiga 19 000 fordon per dygn efter utbyggnad av kustviigen. For att trafikmingden ska
bli mindre kréivs radikala trafikstyrningsitgirder. Ndgra sddana har inte presenterats.

att  av ovanstdende skil anser nimnden att byggnattion av kv Brandvakten inte boér komma till
stind innan man presenterat Atgirder som sikerstiller att bullernivdn inte Gverstiger
55 dBA Leq de nirmaste dren.”

Kommentar:

De trafiksiffror som stadsbyggnadskontoret presenterat i utredningen
“staden” avser den férvintade maxtrafiken efter ombyggnad av kustvigen
och utbyggnad av de omraden som foreslés 1 utredningen.

Enligt stadsbyggnadskontoret beriknas den redovisade trafikmingden pa

Slottsjordsvigen (19000 fordon per dygn) komma att uppnés forst 15 till
20 &r efter en utbyggnad.

Tekniska nimnden har avgett f6ljande remissvar:

“Planerad byggnation av kvartersmarken inom kvarteret Brandvakten | berér

befintlig alfrnin dagvatten-ledning beligen i kvarterets viistra del med en i

huvudsak nord- sydlig striickning. Tekniska kontoret har i samridsyttrandet

pipekat nodvindigheten att faststilla nytt lige for ledningen om den méste

flyttas. Ndgon anpassning av foreslagna byggnader inom kvartersmark for att

mdjliggora att ledningen kan bibehallas i utbyggd strickning har inte gjorts.

Av tekniska och ekonomiska skil dr det inte lampligt att flytta ledningen till

gronomridet norr och Gster om kvartersmarken, som fores!ds i planforfattarens kommentarer till
tekniska kontorets ytirande.

Enligt tekniska nimndens mening skall detaljplanefsrslaget kompletteras med




ett 6 meter brett u- omride p& kvartersmark enligt bifogad kartskiss. Hirigenom
kan ledningen liggas om pé en striicka av ca 50 meter med bibehdllen funktion. Allminna
ledningar pa kvartersmark skall pd sedvanligt sitt sikerstillas med ledningsrittsforritining.

Under férutséttning av beaktande av det ovan sagda, tillstyrker Tekniska nimnden det
framlagda planforslaget.”

Kommentar:

Tekniska nimnden gjorde i samband med samradsutstéllningen inte ndgon
precis ny forldggning av ledningen. Ndmnden har nu definierat var man
vill att ledningen skall forliggas. Foreslagen forldggning kommer
emellertid att innebédra dyrare grundliggningsforhdllanden {or ett av
bostadshusen.

STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget foreslas édndras enligt foljande:

Plankartan
a Kompletteras med u-omréde fér omlagd dagvattenledning.

Vi foreslar byggnadsnimnden besluta, att ovan angivna férindringar,
overlimna forslaget till kommunfullméiktige med begiran om att anta
detaljplanen.

NAMNLISTA

Inga sakigare har framfort synpunkter mot planforslaget under de olika
planskedena. .

Remissinstanser som framfort synpunkter mot planforslaget som helt eller delvis
ej kunnat tillgodoses och som vidhallit dessa till och med utstillningen:

Miljo- och hilsoskyddsnidmnden

Halmstad 2000-03-15

Al Ve 40

Anders Sennerdal

. U] 27/1/
sém Nylé %/
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HALMSTAD QQOQ UPPLYSNING OM

Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Lennart Damgaard

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 21 juni 2000 beslutat anta ett fSrslag till detaljplan for
Brandvakten 1, del av (omridet viister om f.d. polishuset, S:t Nikolai, Halmstad. Kommunens
aktbeteckning #r Sni 9;fK Tillkidnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa
kommunens anslagstavla den 28 juni 2000.

68
Lénsstyrelsen har den 5 juli 2000 beslutat att nigon prévning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen inte
skall ske.

Kommunfullmiktiges beslut har inte dverklagats. Beslutet har sdledes enligt 13 kap 2 § PBL, jimftrt med
4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 19 juli 2000, vilket kommunen antecknar pa
planhandlingarna.

Byggnadskontoret den 10 augusti 2000.

et Syl

Lennart Damgaard

Sindlista:
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Byggnadskontoret, Sennerdahl
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