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PLANBESKRIVNING

Detaljplan fér VIKSJO CENTRUM, véstra delen, del av

fastigheten Viksjo 2:4 m fl i Jarfalla kommun

HANDLINGAR

Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Plankarta med bestammelser

Illustration

Program for Centrumstréket i Viksjé centrum, 1998-11-05
Samradsredogérelse, 2002-09-23 '
Utlatande, 2003-01-16

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen 4r den andra etappen av en komplettering av Viksjd centrum som syftar
till en forbittring och upprustning av centrumomradet. Inom omradet planeras en
kyrka med férsamlingslokaler, en stadsdelspark, ett bostadskvarter med hogst 40
lagenheter, parkering och angéring for besdkare till centrum m m.

PLANDATA

Lige och areal

Planomradet omfattar den vistra delen av Viksjé centrum med bussvindslingan, par-
keringen utmed Plogvigen, f d forskoletomt och lekplats, del av det genomgéende
centrumstraket samt centrumbyggnaden och angdringsgatan séder om denna.
Planomradets areal &r ca 5 ha.

Markigoforhallanden
Centrumfastigheten Viksjo 3:402 &r i enskild dgo. Ovrig mark dgs av J arfalla
kommun.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret Besoksadress Riddarplatsen 5, Jakobsbergs centrum

Plan- och bygglovavdelningen Postadress 177 80 JARFALLA

Barbro Malmiof, Planarkitekt Telefon vixel 08-580 285 00

Telefon 08-580 287 96 (direkt) e-post stadsbyggnadsnamnden@)jarfalla.se Hemsida www jarfalla.se

Telefax 08-580 288 98 Organisationsnummer 212000-0043 Postgiro 30918-7 Bankgiro 239-2082
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I kommunens Sversiktsplan antagen 2001 redovisas planomrédet som centrum-
omrade. :

Giillande och angrinsande planer

For omrédet giller stadsplan for Viksjo centrum, S 74-01-10, tva mindre &ndringar
av denna, Adp 94-12-08 B och Adp 95-04-27 B samt stadsplan for del av Viksjd,
S 67-03-17.

[ Sster gransar planomrédet till detaljplan D 00-09-21, i s8der och norr mot stadsplan
S 67-03-17 samt i norr dven mot detaljplan D 92-07-15.

Program for planomridet

“Program for centrumstrket i Viksjé” finns uppréttat. Programmet var utsént for
samrad véaren 1998. Stadsbyggnadsnamnden godkinde 1998-08-27 programmet och
de dndringar som foreslogs efter samradet som underlag for detaljplanering. Det
bearbetade programmet &r daterat 1998-11-05.

I programmet konstateras att den yttre miljén i Viksjd centrum &r sliten och behdver
rustas upp och forskdnas, bl a centrumstraket och torgmiljén mellan Viksjoskolan
och centrumbyggnaden. En stadsdelspark ingér som en del i satsningen pé centrum.
Med en ny kyrkobyggnad placerad i fonden p& Plogviigen kan en attraktiv entré till
centrum skapas. Milet med planeringen ir att uppna ett vil fungerande centrum for
boende, arbetande, handel och 6vriga verksamheter. Den i programmet redovisade
bussgatan séder om centrum utgér som ett resultat av samradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

GRONYTOR OCH MARK

Mark och vegetation

Stérre delen av planomréidet ar idag hérdgjorda ytor for bussvindslinga, parkeringar,
gang- och cykelstrak och torgytor. Nivaskillnaderna dr sma. Utmed géng- och cykel-
striket genom centrum finns ldgvéxande tréd och ménga buskytor. Intill fontdnen
viixer en grupp med klotlénnar. Vid den gamla lekplatsen norr om bussvadndplanen
finns en del 16vtradsvegetation. P& cehtrumparkeringen stir ca 15 &r gamla tréd. En
nirmare Sversyn av vixtligheten méste géras for att faststélla vad som kan sparas
och vad som bér kompletteras/fornyas.

Stadsdelspark

Den nya stadsdelsparken i Viksjo foreslas anliggas mellan Viksjoskolan och den
foreslagna kyrkan. Parkomrédet moter befintliga torgytor och géng- och cykelstraket
genom centrum i séder. For att parken trots en relativt liten yta ska upplevas som just
en stadsdelspark krivs en intensiv och stark gestaltning. Vegetationen bildar tydliga
rumsavgrinsningar men avses utformas s att parken kinns trygg att réra sig 1. I
séder Oppnar sig parken mot de mer hardgjorda torgytorna vid kyrkan, fontinen och
gang- och cykelstriket. Gang- och cykelvigen genom parken utgér fran det befintliga
nord-sydliga géng- och cykelstraket men foreslds fd en mjukare strickning.
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Tanken #r att vegetationen i parken ska vara artrik och varierad med t ex vintergréna
vixter, rikblommande perenner och spinnande grs. Vixtligheten ger upplevelser
under sommarhalvéret men ocksa spinnande synupplevelser vintertid. Den befintliga
fontanen sparas och rustas upp. I parken kommer det att finnas sittplatser for att ge
mojlighet att vila och betrakta den vackra vixtligheten. Fér barnen &r det tinkt att
finnas nagon form av lekredskap/lekskulptur.

Stadsdelsparken, den dppna platsen sdder om kyrkan och torgytorna utgdr en
métesplats och en link mellan kyrkan, parken, afféirer, gdng- och cykelstraken och
andra funktioner som méts i Viksj6 centrum. Detta omréde &r viktigt {or platsens
karaktir. Torgytorna ér bilfria for att barn och vuxna ska kunna réra sig fritt. Vid
gestaltningen av platsen, vid val av belysning, markbeldggningar etc, ska samordning
ske med utformningen av kyrktomten.

Geotekniska forhéllanden

Planomradet ir beldget i en lerfylld dalgdng. Lermiktigheten varierar och uppgar till
som mest ca 15 m i syddstra delen av omrédet. Befintliga byggnader i leromradet &r
palgrundlagda. Lermiktigheterna dr som minst, ca 3-4 m, i nordvistra och norra
delen. T den norra delen dvergar leromradet norrut till fastmark med genomgéende
torrskorpelera p morén respektive morén pé berg. Leran 4r normalt torrskorpefast
ned till 1,5-2,0 m djup och drunder av 1s konsistens. Inom delar av omrédet finns
utfyllnader i markytan. Grundvattennivén har i tidigare undersokningar i de 1aglénta
delarna av leromradet uppmiitts till 1,0 - 2,0 m under markytan. Ytterligare geotek-
niska undersokningar krdvs.

Fornlimningar
Inga registrerade fornlimningar finns inom omradet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostiader

P4 den fore detta forskoletomten vid Agrarvigen foreslés att tre flerbostadshus med
sammanlagt hogst 40 ligenheter uppfors. Byggnaderna ér tre respektive fyra vaning-
ar hoga samt har ddrutéver en indragen takvaning. Husen 4r ténkta att representera en
modern arkitektur och komplettera den omkringliggande bebyggelsen. Inom kvarte-
ret ska platser for lek och utevistelse ordnas. Parkering sker pé kvartersmark.

Kyrkobyggnad

En ny kyrka med férsamlingslokaler foreslas i Viksj6 centrum. Svenska kyrkans
nuvarande lokaler i Viksj® ar alltfér sma och bedéms inte kunna omvandlas till
sndamalsenliga lokaler. Den nya kyrkan ar placerad i fonden av Plogvégen och blir
ett viktigt stadsbyggnadsmassigt tillskott i Viksj6é centrum. Angoéring till kyrkan sker
fran Agrarvigen via en angdringsvdg som dven betjinar skolan. Angéring kan @ven
ske t ex vid korttidsparkeringen nérmast centrum. De verksamheter som forsamling-
en avser att bedriva i kyrkans lokaler bedoms pé ett positivt sétt medverka till mer liv
och rérelse i centrum, dven kvillstid.

Kyrksalens héga, bojda fasad visar végen till centrumplatsen och kyrkans entrésida i
séder. Stora glasfonster vélkomnar in i kyrkan och visar verksamheten utat. Mot
stadsdelsparken 4r kyrkobyggnaden lagre. Kyrkan dr tankt att ha fasader av trd samt



JARFALLA KOMMUN 2003-01-16 4(7)

tak av span eller plat. Kyrkans gestaltning &r resultatet av en arkitekttidvling anordnad
av Viksjo kyrkliga samfillighet.

Utformningen av kyrkans yttre miljé och den foreslagna stadsdelsparken samordnas.
Inga synliga grinser mellan kyrktomt och park ska finnas. Stadsdelspark, skola,
butiker, busshallplatser, ging- och cykelstrak samt parkeringar bildar tillsammans
med den nya kyrkan och dess verksamheter en levande samlingspunkt.

Kommersiell och offentlig service

I Viksj6 centrum finns en ICA-butik, som nyligen byggts ut till ICA Kvantum, post,
bank, apotek, virdcentral, bibliotek, en teater, systembolag, frisor, blomsterhandel,
restauranger m m. Stérre serviceutbud finns iJ akobsbergs centrum, dit det finns
bussforbindelser.

Nirmaste forskola ir Traktorstugan vid Traktorvédgen. Viksjoskolan, som dr en hog-
stadieskola, ligger delvis inom planomréidet. Nérmaste ldg- och mellanstadieskola,
Fastebolskolan, ligger ca 600 m frén omrédet.

Tillgénglighet :

Omradet 4r littillgangligt med sma nivéskillnader. Torgytor, parkrum, entréer m m
ska utformas och forliggas sa att en god yttre miljo erhalls ur handikappsynpunkt.

Parkeringsplatser for handikappade anordnas bade vid angdringen till centrum och
utanfor vardcentral/apotek.

SKYDDSRUM

Det finns inga skyddsrumskrav for omradet.

FRIYTOR

Lek och rekreation

I den blivande stadsdelsparken kommer det finnas ndgon form av lekredskap/lek-
skulptur for barn samt méjligheter till rekreation och vila. Inom det foreslagna
bostadskvarteret planeras mindre lekytor for barn. En allmén lekplats finns s6der om
centrumbyggnaden. Oster om centrum finns flera fotbollsplaner samt utebanor och
inomhushall for tennis. P& cykelavstind ligger Milarens strander och Gorvélns
naturreservat med rika méjligheter till naturupplevelser, bad och friluftsliv.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunit

Viksjd centrum angérs med bil i huvudsak fran Viksjéleden via Plogvigen. I planfor-
slaget forldngs Plogvdgen mot centrum och avslutas med angoring, korttidsparkering
och handikapparkering néra centrumbyggnaden. Véardcentral, apotek m m nés med
bil frin Traktorvigen via angdringsvégen s6der om centrum. Hir sker ocksa huvud-
delen av varutransporterna till butikerna.

Trafik

Plogvigen trafikeras huvudsakligen av kunder, besékare och arbetande 1 centrum
samt vissa varutransporter. Trafikméngden har inte maits. Planforslaget innebdr ett
mindre tillskott med ca 150-200 fordon/dygn for bostiderna. Vid storre evenemang i
kyrkan kan uppskattningsvis 150-200 resor tillkomma.



JARFALLA KOMMUN 2003-01-16 5(7)

Kollektivtrafik

Enligt detaljplanen kommer Viksj6 centrum att liksom idag busstrafikforsorjas via
Plogvigen. Vindslingan for bussar gors dock mindre och placeras ca 50 m lingre
visterut jamfort med 1dag.

Parkering

Parkering for kunder, besdkare och anstéllda i centrum sker pé parkeringen vid
Plogvigen samt foreslagna nya platser utanfér vardcentral/apotek. Parkering for de
foreslagna bostéderna anordnas pa kvartersmark. For gistparkering samnyttjas
centrumparkeringen. Kyrkans behov av parkering for personal m m tillgodoses inom
kyrktomten. Vid stora hdgtider och evenemang forutsitts dock ett samnyttjande med
centrumparkeringen.

Parkeringen vid Plogvigen har idag ca 300 disponibla parkeringsplatser. Planforsla-
get innebr att det kommer att finnas ca 350 p-platser i centrums vistra del, varav ca
330 vid Plogvigen och knappt 20 vid vardcentral/apotek. Férutom de nya p-platserna
vid vardcentral/apotek beror tillskottet i huvudsak pd att den nuvarande
husvagnsuppstillningen vid Plogvigen foreslas upphora.

Fér handeln innebir forslaget att antalet p-platser inom 100 m fran entrén, de mest
virdefulla, minskar med drygt 20 p-platser. Genom att infora korttidsparkering pé de
mest attraktiva p-platserna kan dock tillgangligheten for kunder &ka. Anstillda i
centrum hinvisas till parkeringsplatser p& nagot stérre avstand fran centrum. Belast-
ningen pé de nirliggande parkeringsplatserna minskar #ven genom att Viksjoskolan
enligt detaljplanen kan tillgodose delar av sitt parkeringsbehov pé skoltomten.

De tv4 detaljplanerna fér §stra respektive vistra delen av Viksjé centrum tillfr
kundunderlag utan att 6ka belastningen pé parkeringarna genom att mojliggora
165 nya ligenheter samt en ny kyrka med bes6kare och anstillda.

Fér centrum som helhet, alltsd vistra och Gstra parkeringen tillsammans, kommer det
efter utbyggnad att finnas ca 475 p-platser, vilket innebir 50-60 p-platser per

1000 m? handel. Som jimf&relse kan nimnas att man vid externhandelsetableringar,
med i huvudsak bilburna kunder, riknar med 40-60 p-platser/1000 m” handel.

Sammantaget bedms att planforslaget s lingt mdjligt med bibehéallande av
ambitionen att ocksa skapa en attraktiv och trivsam centrummil;jd, tillgodoser
behovet av och tillgangligheten till parkeringsplatser f&r handeln.

Cykelparkering
Vid upprustning av utemiljén i centrum ska behovet av cykelparkering beaktas.

Géng- och cykelnit

Dagens ging- och cykelférbindelser behlls i princip. Den nord-sydliga géng- och

cykelvigen kommer att gd genom stadsdelsparken och f& en mer slingrande stréck-
ning 4n idag. Dar den passerar skoltomten har ett x-omrade lagts ut i planen for att
sikerstilla tillgingligheten for allménheten.

Gang- och cykelstraket genom centrum ingar i kommunens huvudnit for ging- och
cykeltrafik och 4r samtidigt en del av den 6ppna platsen mellan kyrkan, stadsdels-
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parken och centrumbyggnaden. Strakets utformning med nya markbeldggningar,
tradplanteringar m m, samordnas med stadsdelsparken och kyrkans utemiljo.

Angoring skola/varumottagning

Varutransporter till Viksjéskolan sker idag frdn Plogvédgen till en lastkaj vid skolans
vistra sida. Denna mdjlighet kommer inte att finnas kvar efter planens genomforan-
de. Inlastningen foreslas i stéllet ske via en angéringsvig mellan kyrkan och det
planerade bostadskvarteret. Véigen kommer delvis att ligga pa kyrktomten, delvis pa
skoltomten. Angéringsvigen utformas sé att den underordnar sig parken och den
korsande ging- och cykelvigen.

STORNINGAR

Se avgrinsad miljokonsekvensbeskrivning.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, dagvatten och spillvatten

Vatten-, dagvatten och spillvattenledningar finns utbyggda i omradet. Norrvatten har
flera huvudvattenledningar forlagda i centrumstraket. Foreslagen bebyggelse kan
anslutas till ledningsniten. Dagvatten ska i s stor utstréckning som mojligt tas
omhand lokalt inom kvarteren eller fordrdjas.

El, tele, fjaArrvirme

Ledningar for el, tele och fjarrvirme finns inom planomradet. For allminna ledningar
pé kvartersmark laggs u-omréden ut i planen. Féreslagen bebyggelse kan anslutas till
befintliga ledningsniit.

Avfall
Hanteringen av avfall 16ses inom respektive kvartersmark. Plats for atervinnings-
station ska finnas pé centrumparkeringen.

AVGRANSAD MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Luft

Miljskvalitetsnormer finns utfirdade for kvivedioxid och partiklar. Planforslagets
ringa bebyggelsetillskott med kyrka och bostidder beddms inte péverka luftkvaliteten
i omradet. D4 planomradet ir vilforsorjt med kollektivtrafik bedoms planen inte
heller i ett regionalt perspektiv medverka till att ndgon miljokvalitetsnorm enligt
miljobalken Sverskrids.

Dagvatten

Dagvattnet ska omhéndertas lokalt i s stor utstréickning som mojligt. Den foreslagna
utbyggnaden med bl a en stadsdelspark innebér att omréadet far négot mer gréna ytor

#n idag. Billstadn, som &r recipient for dagvattnet, bedoms inte paverkas negativt av

utbyggnaden.

Radon

Av &versiktliga undersokningar i kommunen och de geotekniska forhallandena 1
omrédet finns inget som tyder pé en radonklassifiering sémre &n normalradonmark.
For planerad bostadsbebyggelse féreslas att markradonhalten kontrolleras i bygglov-
skedet.
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Buller
Den trafik som kyrka och bostéder alstrar kommer inte ndmnvért att paverka dagens

ljudnivéer.

Lokalklimat och ljusférhéillanden

Det foreslagna bostadkvarteret ligger i en svag soderslutining och bedéms fa bra
lokalklimat och goda ljusférhéllanden. Foreslagen bebyggelse bedéms endast
marginellt paverka nirliggande bebyggelse.

Risker

Viksjoleden 4r en sekunddr transportled for farligt gods. Den anvinds for klortrans-
porter till Gorvilns vattenverk. For ndrvarande sker transporter ungefir 1 gdng/man.
Gorvilnverket r pa vig att under ar 2003 ta ett nytt reningssteg i drift, dar klorgas-
reningen ersitts av andra reningsmetoder (uv-ljus). Klortransporterna beddms dér-
efter att helt kunna upphéra pa Viksjoleden.

Energiforsorjning
Den tillkommande bebyggelsen kan ansluta till befintligt fjarrvirmendt.

diq e
%Wﬁ . ther Boitin i

Plan- och byggldvchef Barbro Malmlof
Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for VIKSJO CENTRUM, véstra delen, del av

fastigheten Viksjo 2:4 m fl i Jarfalla kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samréd: mars - april 2002
Utstéllning:  4:e kvartalet 2002
Godkinnande: 1:akvartalet 2003
Antagande: 2:a kvartalet 2003

Genomforandetid
Detaljplanens genomférandetid dr 15 &r fran det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for om- och utbyggnad av végar, gc-vagar, centrumstrak,
stadsdelspark och allménna va-ledningar samt vriga atgirder pa allmén platsmark.
Kommunen ansvarar dessutom for ombyggnad av centrumparkeringen samt
angoring/korttidsparkering, markerat ”P” pa plankartan, upprustning och fornyelse
av de delar av skoltomten som ingar i centrumstréket samt iordningstéllande av ny
atervinningsstation inom centrumparkeringen. Eventuell omliggning av 6vriga
kablar/ledningar ansvarar respektive ledningsdgare for.

Exploatdrerna samt dgaren till centrumfastigheten Viksjo 3:402, ansvarar for
anldggningar pé respektive kvartersmark.

Avtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan J 4rfilla kommun och respektive exploatdr.
Avtal ska tecknas mellan Jérfilla kommun och dgaren till Viksjo 3:402. Avtalen
avses reglera markoverldtelser samt &vriga ekonomiska fragor. Avtalen ska
godkinnas av kommunfullmaktige.

Kostnaderna for planarbetet regleras i plankostnadsavtal mellan Jérfdlla kommun och
respektive exploatdr.

MMWMQ_—_

Milj6- och stadsbyggnadskontoret Besdksadress Riddarplatsen 5, Jakobsbergs centrum

Plan- och bygglovavdelningen Postadress 177 80 JARFALLA

Barbro Malmiéf, Planarkitekt Telefon vixel 08-580 285 00

Telefon 08-580 287 96 (direkt) e-post stadsbyggnadsnamnden@)jarfalla.se Hemsida www jarfalla.se

Telefax 08-580 288 98 Organisationsnummer 212000-0043 Postgiro 30918-7 Bankgiro 239-2082
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Nya fastigheter behover bildas och befintliga ombildas for att dverensstimma med
nya kvartersgranser for bostéder, kyrka, parkering etc. Del av Viksj6 2:4 avses dver-
foras till Viksjd 2:588 (skoltomten) for angorings- och inlastningsvig och del av
skoltomten &verforas till Viksjo 2:4 for stadsdelspark. Bostadskvarteret pé Viksjd
9:414 behdver tillforas mark fran Viksjo 2:4 och avstd mark till kyrktomten for
angdringsvig. For kyrkan liksom for parkeringen pé Viksjo 2:4 bildas egna fastig-
heter. Fastigheten Viksjé 3:402, centrumfastigheten, behover tillforas mark fran
Viksj6 3:11 for angdring och parkering. For elnétstationen kan en ny fastighet even-
tuellt bildas.

Gemensamhetsanliggning
En gemensamhetsanldggning enligt anliggningslagen avses inrdttas for att 16sa
kyrkans och skolans gemensamma behov av en angdringsvag.

Ledningsriitt

Ledningsritt enligt ledningsrttslagen tillskapas vid behov for sikerstéllande av ratt
att anligga och bibehélla allmédnna ledningar, oftast inom omréde markerat u-omrade
i detaljplanen.

Ansdkan
Ansokan om fastighetsbildning, inrittande av gemensamhetsanldggning m m limnas
till Lantmiterimyndigheten i Stockholms ldn.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Anléggnings- och ombyggnadskostnader for stadsdelspark, torgstrék, gator, gdng-
och cykelvigar, gatubelysning, upprustning av fontin, omliggning av befintliga
kablar/ledningar m m uppskattas till ca 6 200 tkr. Driftskostnaderna bedoms ka med
ca 150 tkr/ar for den nyanlagda stadsdelsparken men 1 vrigt bli 1 stort sett oférdnd-
rade.

Férdelningen av kostnaderna mellan kommunen och exploatérerna avses regleras 1
avtal med respektive exploatdr. Kommunens anliggnings- och driftskostnader
kommer att fordelas pa olika verksamhetsomréaden.

Inlésen
For planens genomforande krévs att kommunen 16ser del av fastigheten Viksjo 2:588
for allmin plats, stadsdelspark.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten, dagvatten och spillvatten

Foreslagen bebyggelse kan anslutas till befintliga vatten-, dagvatten och spillvatten-
ledningar i omradet. Viss komplettering krivs for att ansluta kyrktomten. Dagvatten
ska i s stor utstrickning som m&jligt tas omhand lokalt inom respektive kvarter.
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Fo6r Norrvattens befintliga huvudvattenledningar finns en upplaten ledningsrétt.
Ledningsritten innebir bl a: “Inom det upplitna omrédet fér inte byggnad uppforas,
trid planteras nirmare ledning &n 2 meter, vidtas uppfyllnader eller andra atgérder
som kan skada befintlig ledning eller eljest forsvara ledningsrittens utévande.
Ledningshavaren dger ritt att fortgdende vidtaga erforderlig r6jning ovanfor ledning
till en bredd av ca 2,5 a 3 meter.”

Nir projektering av parkering, torgytor m m intill Norrvattens huvudvattenledningar
paborjas ska kontakt tas med Norrvatten.

El, tele, fjérrvirme
Ledningar for el, tele och fjarrvirme finns inom planomradet. Foéreslagen bebyggelse
kan anslutas. Vissa ledningsomldggningar krédvs for el och tele.

Geotekniska forhillanden
Ytterligare geotekniska utredningar krévs.

Radon
I bygglovskedet ska markradonhalten vid planerade husldgen kontrolleras av

byggherren och grundldggningen av byggnaderna anpassas till resultaten.

Byggbuller
Under byggtiden f4r naturvardsverkets riktvirden for byggbuller inte &verskridas.

Bruno Jervipor; @Ué‘“" M

Bitr. forvaltningschef Barbro Malmloéf
Planarkitekt



