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PLANBESKRIVNING
Pnr: 01028

Detaljplan for del av kvarteret
PUMPAN

inom Geneta
kommundel i Sédertélje
Uppréattad den 2002-04-10

Handlingar _

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1000 med
planbestdmmelser. Till planen hér dessutom:

» denna planbeskrivning
genomférandebeskrivning

fastighetsforteckning

illustrationsplan

Planens syfte och huvuddrag

Gallande detaliplan medger endast sammanbyggda smahus pa
fastigheten Pumpan 4. Planéndringen syftar till att i stallet
mojliggdra uppférande av hogst 7 friliggande smahus.

Plandata

Planomradet ligger langs Marten bullers vag inom Geneta,
drygt tvd km vaster om Sédertélje centrum. Planomradet utgdrs
av fastigheten Pumpan 4, som omfattar ca 5000 kvm.

Fastigheten ar i privat 4go.

Tidigare stillningstaganden

For omradet géller detaliplan uppréttad 1995. Gallande plan,
som utformades for ett speciellt projekt innehallande 13
kedjehus, medger endast byggande av sammanbyggda
smahus.

Férutsattningar och férindringar

Planomradet, Pumpan 4, saknar helt bebyggelise. Inom
kvarteret Pumpan finns ett antal institutionsbyggnader pa stora
tomter. Angrénsande bostadskvarter utgérs i soder av
friliggande smahus i 1-1 %2 plan och i vaster av 1-plans rad- och
kedjehus.

Plandndringen innebdr att fastigheten kan delas upp i hégst sju
tomter och bebyggas med smahus. Bebyggelsen begransas i
hojd till tva plan och hdgst en fjardedel av tomten far bebyggas.
Byggandsytan far dock uppgé till hdgst 150 kvm i
huvudbyggnad och 40 kvm i garage/uthus. Huvudbyggnad skall
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Teknisk forsorjning

Huvudman

Genomférande

Medverkande tjansteman
- kommunen

placeras minst fyra meter fran tomtgréns. Garage och uthus
skall som regel placeras minst en meter fran tomtgrans.
Placering i tomtgrans ar dock méjlig om detta bedéms vara
lampligt, tillexempel dér garage sammanbyggs i tomtgrans eller
placeras utmed garageuppfart .

Planomradet, som sluttar svagt mot sydést, rymmer
huvudsakligen gras- och buskvegetation. | anslutning till
fastigheten, inom Pumpan 1, finns vilvuxna tdvirad.
Genetaféltet, strax vaster om planomradet ger god tillgang till
rekreationsytor i ndromradet.

Bebyggelse i enlighet med planen beddms inte medféra nagra
betydande konsekvenser for djur- och véxtliv eller for tillgangen
till friytor i omradet.

Pumpan 4 trafikforsdrjs via Marten Bullers vag. Avstyckas
fastigheter inom planomrédet s att de inte ligger i anslutning
till Marten bullers vag, skall gemensamhetsanlaggning
anordnas for gata pa kvartersmark.

Normal radonrisk férekommer, vilket skall beaktas i
projekteringen.

Erforderlig teknisk forsérining finns i anslutning till omradet i
Marten Bullers vag, dir omradet ansluts till kommunens va-nat.
Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor skall i méjligaste man
omhandertas lokalt.

Uppvarmning kan ske genom anslutning till befintligt
fiarrvarmenat eller enskild I6sning baserad pa férnyelsebara
energikallor. Direktverkande el och fossila branslen far ej
anvandas.

Administrativa fragor
Ingen allman plats finns inom planomradet.

Genomfdrandetiden ar fem ar réknat fr&n dagen efter det att
planen vunnit laga kraft.

Benny Karlsson ~ Strategi- och exploateringsavdelningen
Essi Bagheri - VA-enheten
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Forslag till -
GENOMFORANDEBESKRIVNING
tilthérande detaljplan for del av kvarteret Pumpan inom Geneta i Sédertiilje.

INLEDNING

Genomforandebeskrivningen behandlar de administrati va, tekniska, fastighetsrittsliga och
ekonomiska konsekvensemna som detaljplaneliggning for rubricerade omride medfor.

Detta dr en forsta genomfbrandebesk'rivnz'ng som kan komma att justeras och kompletteras
i det fortsatta detaljplanearbetet.

PLANFORSLAGET

Detaljplaneforslaget omfattar fastigheten Pumpan 4 om drygt 5000 m2, beligen inom
Geneta i Sodertiilje.

For omrder giller idag detaljplan frin 1995 som anpassats for att bebygga omridet med
I3 kedjehus. Nu foreslagen planiindring innebir au fastigheten istéllet kan bebyggas med
hogst sju friliggande villor.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaijplanen avses féras fram till antagande under &r 2002.

Mark
All mark inom planomrédet iigs av samma enskilda fastighetsigare.

Huvudmannaskap

Planen utgors av en detaljplan som ir beldgen inom-ett omride diir kommunen &r
huvudman f6r allménna plawser (gator och park) samt beligen inom kommunens va-
verksamhetsomradet.

Genomforandetid .
Genomfdrandetiden for planen ska vara 5 &r fran dagen efter planen vunnit laga kraft.
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Bebyggelse

Kvartersmarken far anviindas for bostadsiindamal, friliggande bostadshus, i hogst tvd
véningar. Utdver angivet vaningstal fir vind inte inredas. Hogst 25% av fastighetens areal
far bebyggas. Huvudbyggnad far dock inte ha stérre byggnadsarea dn 150 m2 och
uthus/garage far inte ha storre byggnadsarea 4n 40 m2,

Huvudbyggnaden ska placeras minst 4,0 meter frdn tomtgrins mot granne. Uthus/garage
ska som regel placeras minst 1,0 meter frin tomtgrins men kan placeras i tomtgrins om
detta bedoms lampligt.

Vatten och aviopp
Fastigheterna inom planomrédet ansluts till det kommunala va-nitet. Dagvatten frin tak
och hérdgjorda ytor ska i mgjligaste mén omhiindertas lokalt.

Energiforsdrjning
Uppvirmning sker genom anslutning till befintligt fjdrrvirmenit eller genom enskild
l6sning baserad pa fémyelsebara energikiillor.

Geoteknik, radon, buller mm

Dessa frigor ska beaktas av byggherren vid bebyggelsens genomforande. Eventuellt
erforderliga kompletterande utredningar genomfors av markigaren och/eller blivande
tomtkGpare..

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Blivande tomtplatser inom planomridet avstyckas som enskilda fastigheter.

[ det fall gemensamma enskilda [6sningar erfordrar pa tomtmark (t ex angdringsviig och
va-ledningar) bér gemensamhetsanldggningar bilads i samband med avstyckning av
tomtplatser inom planomridet.

Fastighetsdgaren bor i ett tidigt skede under planeringsprocessen inleda en dialog med

Sodertilje kommuns lantmiterienhet om limpliga avstyckningar samt eventuellt bildande
och omfattning av erforderliga gemensamhetsanliggningar eller inrittande av servitut.

GENOMFORANDE
Genomforandedigdirder p& kvartersmark
Erforderlig utbyggnad pa kvartersmark bekostas av nuvarande markigare och/eller

blivande tomtkdpare inom omréadet.

Genomforande pé allmiin plats (gata och park)
Ingen utbyggnad pi allmiin piats bedsms erforderlig.

AVTAL
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‘Mellan Sodertilje kommun och markigaren finns ett triiffat genomfSrandeavtal avseende
uppforande av |3 kedjehus pé tomtmarken. Detta avtal bor upphiivas eller skrivas om i
samband med antagandet av denna detaljplan.

PLANEKONOMI
Samtliga genomfgrandedtgirder inom planomrédet bekostas av nuvarande markigare

och/eller blivande tomtkdpare. Genomforande beddms inte medfira ndgra kommunala
exploateringskostnader.

Benny Karlsson



