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HANDLINGAR

® Plankarta med grundkarta och bestimmelser
¢ Planillustration

® Planbeskrivning

* Genomforandebeskrivning

¢ Utlatande

BAKGRUND

Kommunstyrelsen faststéllde 2008-10-06 detaljplaneprogrammet for Loviseberg IT och uppdrog
it samhillsbyggnadsndmnden att uppritta forslag till detaljplan for omradet. Forslaget har varit
utstéllt 19 januari- 16 februari 2010.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanens syfte dr en utvidgning av verksamhetsomradet i Loviseberg med ytterligare 34500

kvm verksamhetsytor for industri. Omrédet ir beldget i anslutning till de befintliga partihallarna i
Loviseberg, ca 400 meter norr om Hamra Gérd.

Det foreslagna planomréidet dr i dagsléget obebyggt. Angriinsande lagerbyggnad i Loviseberg I
ligger ca 20 meter ligre i landskapet och omfattar ca 30000 kvm. De foreslagna nya verksam-
hetslokalerna avses att fordelas pa framtida, men i dagsliiget okiinda, intressenter.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN
Detaljplans syfte strider inte mot de grundliggande hushdliningsbestimmelserna i 3 kap. miljo-
balken.

Detaljplaneomridet berdr inte ndgra utpekade omrdden enligt bestimmelserna om sirskilda
hushéallningsbestdmmelser i 4 kap. miljcbalken.

Detaljplanen bed6ms inte medfora ndgot overskridande av miljokvalitetsnormerna enligt

kap. 5.

PLANDATA
Areal
Planomradet omfattar ca 27 ha.

Planens lage
Omrédet ar beldget i Tumba ca en kilometer dster om Tunarondellen pad Hagelbyleden och ca

400 meter norr om Hamra gérd. Sydvist om omrédet byggs for nirvarande bostadsomradet Sol-

héjden.
Den nya detaljplanen foreslds omfatta den norra delen av eit i OP s4 kallat Foréindringsomrade

(se fig sid 4).
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Markégoférhallanden
Marken i#gs till ca 3/4 av Botkyrka kommun. Resterande 1/4 dgs av DeLaval International AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

I nu gillande 6versiktsplan ingar storre delen av omradet i det utpekade fordndringsomradet for
Solhéjden och Loviseberg. En mindre del av omradet ingér i riksintresse for kulturmiljovérden.
Denna del foreslas att inte bebyggas.
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Gallande detaljplaner
Storsta delen av planomradet ligger utanfor detaljplanelagt omrade. For ovriga delar av omradet
giller detaljplan 26-02 faststdlld 1980-05-29 med ett lagakraftvunnet tillagg 1997-01-24. Planens
genomforandetid har gatt ut, men planen géller. Marken var planlagd for FOA med verkstéder,
kontor och laboratorier. Tilldgget i planen gjorde det mojligt att uppfora industrier. Teoretiskt
ryms ddrfor ytterligare i storleksordningen ca 70.000 kvm, utéver de 30.000 kvm som byggts i
Loviseberg etapp 1.

Séder om Loviseberg I och IT byggs for ndrvarande ett nytt bostadsomrade, Solhdjden. Omra-
det kommer att innehalla ca 200 markbostéder.
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Den nya detaljplanen omfattar den norra delen av ett i OP sd kallat Fordndringsomrdde (se fig
sid 4)

Program for planomradet
I programmet studeras en mojlig verksamhetsetablering av 30-40 000 kvm inom Loviseberg II,
beldget Oster om Loviseberg I. Ur planprogrammet fran 2008:

Det dr angeliiget att planen styr de foreslagna byggnadsvolymernas inpassning i terringen i
bade plan och hiojd, da den nya bebyggelsen inte far dominera landskapet. Detsamma giller
oonskad visuell paverkan pa landskapsbilden sedd fran langt hall. I planarbetet behidver dven
slanters paverkan pa omgivande naturmark studeras vidare.

Forvaltningen bedomer, utifran paverkan pa landskapsbild, naturmiljo (uttag av schaktmassor)
och ovrig storningspaverkan i form av buller mm, att tillkommande bebyggelse bor begriinsas
till:

- hogst 40 000 kvm
- hogsta nockhdojd + 70 m over nollplanet

En ny strdckning for Hagelbyledens norra del diskuteras i samband med utredningen om fram-
tida anvdndning for omradet mellan Hagelby och E4/E20. Detta bland annat for att forbiittra
miljon vid Alby och fa en bdttre forbindelse fran de sodra delarna av Botkyrka till motorviigen.
Intresset for mark for arbetsplatsetableringar dr stort i kommunen som helhet.
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Behovsbedémning miljépaverkan

Ur behovsbedomningen daterad 2007-10-08: Forvaltningens bedomning dr att planen kommer
att medfora betydande miljopdaverkan eftersom en utbyggnad innebdr stor paverkan pd natur-
mark och ger upphov till okade transporter. Planens huvudsakliga miljokonsekvenser, generellt
sett, bestar frimst av risken for paverkan pa landskapsbilden, dkad trafik lings bade Hagelbyle-
den och Tuna Gdrdsvig med foljande buller- och luftkvalitetspdaverkan samt risk for hoga ljudni-
vaer inom Lilla Dalens begravningsplats.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Geoteknisk utredning saknas, men mot bakgrund av att omradet utgors av berg och morin far de
grundlidggningstekniska forhallandena bedomas som goda.

Omradet bestdr till stor del av uppvuxen skog med delvis tit vegetation. Blandskog med barr-
trad dr mest forekommande. Planomrédet ir starkt kuperat med héllmarker och moréner och dér-
emellan smé& moss- eller grisbevuxna partier.

Ett omrade i planomradets norra del har klassats som nyckelbiotop med hoga naturvirden.
Planomradets nordvistra del ingar till viss del i den grona kilen Gommaren-Bornsjon som &r en
av atta storre sammanhingande grona kilar i Storstockholm, enligt “Regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen” fran ar 2001.

Omradet ingédr sannolikt i en spridningskorridor for faunan. Ett flertal viltstigar gar genom om-
radet, vilket styrker detta antagande.

Ett antal naturinventeringar har utforts inom och kring planomradet for att identifiera virdefulla
omraden och biotoper. I Naturinventering Loviseberg frén &r 2005 inventerades planomradet
med avseende pa virdefulla biotoper, rodlistade arter eller arter som pa annat sitt dr skyddade el-
ler indikerar hogt naturvirde och i sa fall om dessa utgor nagot hinder for exploatering. Resulta-
tet av inventeringen visar att inga rodlistade arter hittades, ddremot nagra signalarter, dvs. arter
som indikerar virdefull natur: Jungfru Marie nycklar, ormbér och bld kuddmossa. Inga absoluta
hinder for exploatering patridffades, men omradets orérdhet i kombination med nirheten till
Tumba och Solhdjden bedomdes gora omradet extra virdefullt ur rekreationssynpunkt.

Fororenad mark
Inga kinda markfororeningar finns inom planomradet.

Radon
Enligt kommunens radonriskkarta #r planomradet klassat som normalriskomrade. Hogsta tillitna

radonhalt for arbetsplatser 4r 400 Bg/m’, enligt Arbetsmiljoverket.

Kulturmiljé och fornlamningar
Enligt 6versiktsplanen ingar en mindre del av planens norra delar av riksintresse for kulturmin-
nesvarden. Denna del kommer inte att bebyggas.

Inom planomradet finns inga fornlimningar registrerade. Arkeologiska utredningar som utfor-
des 1997 berorde en mindre del av omradet. I samband med utredningarna genomfordes tva
provgrivningar inom planomradets sydvistra del. Bada dessa omraden bedoms ur fornldmnings-
synpunkt som fria for exploatering. Den senaste arkeologiska utredningen for hela planomradet
(2009:2003) visar inga tecken pé fasta fornldmningar.

Hamra Gard ér av stort kommunalt kulturmiljéintresse. Garden har gamla anor och byn Hamra
hirstammar fran 1200-talet. Under 16-, 17- och 1800-talet bestod Hamra Gard av ett séteri med
tvd hemman. Aldsta bevarade byggnad ir frin 1760—talet och ir beldgen en bit Gster om stall-
byggnaderna. 1894 koptes Hamra Gard av AB Separator i syfte att fungera som monsterjordbruk
och forsoksanstalt.
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Rekreation
Till viss del kan det rekreativa virdet sidgas redan ha gétt forlorat inom delar av planomradet pa
grund av den befintliga anldggningen Loviseberg I. Omradet 4r idag inte sérskilt tillgingligt men
har ddremot mycket hogt virde nar det giller "skogskénsla" enligt utredningen "Sociala vérden i
Botkyrkas titortsnira gronomraden". Behovet av rekreationsomridden kan ocksd forvintas oka
nir bostadsomridet Solhdjden byggs ut. Da det numer finns en bro dver Higelbyleden, har om-
radet vid Hamra Gard 6kat i viirde som rekreationsomrade for promenader frin Nackdala.

Delar av omrédets rekreationsvirde kan paradoxalt komma att 6ka nir verksamheter byggs ut
eftersom tidigare otillgéinglig skogs- och naturmark genom exploateringen gors tillgénglig.

Fortfarande finns stora sammanhingande ordrda skogs- och naturmarkspartier dster och norr
om planomrédet lings med Tullingesjon som ér létta att nd fran exempelvis Hamra Gard. Stora
delar av dessa ir i OP 2002 markerade som Bevarandeomrdden eller som Kulturmiljder av
kommunalt intresse. Ur rekreationssynpunkt ér det darfor av stor vikt att en eventuellt fortsatt ut-
byggnad av industriomradet Loviseberg haller sig inom de grinser for Foérindringsomride som
anges i OP 2002.

Skogs- och naturmark inom planomradet
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Landskapspaverkan

Genom de studier pa landskapspaverkan som forvaltningen har gjort i tidigare programfor-
slagsbearbetningar, finns en god kunskap om hur nira skogsridderna man kan ga och hur hogt
man kan bygga. Det ér framfor allt vyn ner mot Hamra gird som &r kinslig, fran 6vriga utsikts-
punkter dr sannolikheten lag for att en utbyggnad av Loviseberg skulle synas.

For all skog i kommunal dgo upprittade Botkyrka kommun 2004 en skogsbruksplan. Kommu-
nen édger skog soder om omradet och kan dirmed rada 6ver skotseln. Det dr viktigt att de som
skoter om skogen far veta avsikterna och intentionerna med planomradet s att de visuellt skyd-
dande skogsridéernas fortbestand garanteras. Kommunen bor ocksé inleda en dialog med den
andra stora skogsédgaren av betydelse i omradet, DeLaval International, i syfte att sikra de visu-
ellt viktiga skogsridderna dster om omradet.

Forvaltningen bedémer, utifran paverkan pé landskapsbild, naturmilj6é (uttag av schaktmassor)
och Ovrig stérningspaverkan i form av buller mm, att tillkommande bebyggelse begrinsas till:

- hogst 34 500 kvm byggnadsarea (BY A)
- hogsta nockhdjd + 70 m 6ver nollplanet

Ett miljoatgirdsprogram kommer att upprittas for omradet.

=
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Planomrddet grdnsar till Lilla Dalens begravningsplats
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Bebyggelseomraden

Arbetsplatser

Antalet sysselsatta personer inom planomrédet kan variera beroende pa vilken verksamhetstyp
som etableras i omridet. Planomridet grinsar i sydvist till arbetsomradet Loviseberg 1.

Modellillustration frdn programsamrddet. Exempel pa mojlig utbyggnad (Eppens Arkitektur AB)

Service
Nirmaste service finns i Tumba centrum som har ett stort serviceutbud.

Tillganglighet
Det planerade vignitet ska utformas sé att god tillgénglighet skapas for funktionshindrade.
Géng- och cykelvigar, gdngbanor, passager och 6vergéngsstillen ska utformas enl. VGU (Vigar
och gators utformning, Vigverket).

Tillgéinglighet till naturen vister om planomréadet sikerstills genom att ett litet omréde reserve-
ras for gangtrafik osterut frdn lokalgatans vindplan.

Tillginglighetsfragor for byggnaderna hanteras i bygglovsskedet.

Byggnader och gestaltning

Enligt 3 kap. PBL skall byggnader placeras och utformas pé ett sitt som &r limpligt med hénsyn
till stads- och landskapsbild och platsens natur- och kulturvidrden. Byggnader skall ocksa ha en
yttre firg och form som #r estetiskt tilltalande, limplig for byggnaderna som sidana, och som ger
en god helhetsverkan. I forprojekteringen har kvarterens plushdjder antagits vara, som frin vins-
ter p& planillustrationen: +51,0, +53,0, +55,0 och +55,0 m 6ver nollplanet. Detta medfor hogsta
tillitna byggnadshojder (frén vénster pa planillustrationen) pa 12,0, 12,0, 15,0 och 12,0 m.

Den évergripande idén for hela planomradet ir att placera byggnader i en tydlig relation till na-
turlandskapet. Man bor dérfor stréiiva efter att springa bort sa lite som mojligt av bergsformatio-
nerna och placera byggnader i slinter kring lokalgatan, vilken i sin tur kan dras fram i en naturlig
dalging. Byggnader bor placeras si att man kan behalla visuellt och upplevelseméssigt viktiga
naturmarkspartier mellan dem. Olika delomraden kan kréva olika gestaltningsidéer.
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Gestaltningsriktlinjer:
e Det centrala kvarterets bebyggelse i omradets mitt bor brytas upp i mindre volymer med

sinsemellan olika nock- och takfotshojder. Det &r en fordel om fasadmaterialen kan varie-
ra mellan de olika volymerna. Exakt utformning far bedémas i samband med framtida

bygglovgivning.

e Alla byggnader bor ha en ekologisk inriktning som aterspeglar sig i fasaduttryck och ma-
terialval. Exakt utformning far bedomas i samband med framtida bygglovgivning.

e Skorstenar och andra litta byggnadselement tillits utdver angiven maximal nockhdjd.
Diremot 4r stérre byggnadselement som fliktrum, hégdelar eller liknande ej tillatna, da
dessa riskerar att ge negativ visuell paverkan pa det omgivande landskapet.

Inspirationsbilder (Maddison Konsult AB, Pfeifer Roser Kuhn Architekten,)

b

(B&K + Brandlhuber & Co)
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INSPIRATIONSBYGGNADER OCH LEDORD

DAGSLJUS/SOLLIUS
BRA ARBETSMILIO
MYCKET LJUSINSLAPP
TAKLANTERNINER | DJUP BYGGNAD

KONTAKT MED NATUREN
ENERGI, FRISK LUFT
AVKOPPLING, LUGN
UTBLICKAR MOT NATUREN
BYGONAD INPASSAD | PARK-NA

EKOLOGISKT BRA BYGGANDE

ENERGISNAL

MILIOVANLIGA MATERIAL

EFFEKTIV PLAN

PLACERING | TERRANGEN

eppens
arkilekiur ab

w0

Inspirationsbild med illustrationer fran programsamrddet (Eppens Arkitektur AB)

Trafik

Avsténdet mellan Loviseberg och E4 dr ca 3 km. Transporter till Loviseberg gér i huvudsak pa
Hégelbyleden, som ir en statlig vig. Hagelbyleden &r primér transportled for farligt gods. For-
hillandena p4 Hagelbyleden har, som ett resultat av en allmént 6kad trafik, forsdmrats bide med
avseende pa framkomlighet och pa luftkvalité i hojd med Alby. En ny strickning for Hagelbyle-
dens norra del diskuteras i samband med utredningen om framtida anvidndning for omradet mel-
lan Higelby och E4/E20 for att bland annat forbéttra miljon vid Alby och fa en bittre forbindelse
fran de s6dra delarna av Botkyrka till motorvégen.

Loviseberg trafikmatas via Tunarondellen av Tuna Géardsvdg, som kommer att forlingas till
den nya anliggningen. Trafikmingden for de befintliga partihallarna, Loviseberg I, dr ca 2000
fordon/dygn varav 25 % tungtrafik (enligt trafikberékning 2005-01-18).

For Loviseberg IT foreslds att omradet ej innehaller transportintensiva verksamheter. Transport-
intensiva verksamheter innebir i detta fall verksamheter vars huvudsyfte dr logistik och transpor-
ter. Medeltung industri genererar generellt sett mycket firre fordonsrorelser per dygn dn littare
industriverksamheter, varfor trafikalstring berdknas utifran den littare industritypen. Littare in-
dustriverksamheter kan efter utbyggd exploatering till maximalt 34 500 kv medfora en total
trafikalstring pd max 1500 fordonsrorelser/dygn, varav 10 % tunga fordon. Tunarondellens kapa-
citet bedoms vara god dven med tillkommande trafikméngder.

Trafiksakerhet
Med nuvarande etableringar och ev. framtida utbyggnader inom detaljplaneomridet kommer
Tuna Gardsvig att trafikeras av en stor andel tunga fordon.

Denna tunga trafik i kombination med forvintad gang- och cykeltrafik pd Tuna Gérdsvig gor
att behoven av separering #r stora. Pa strickan finns idag en separat géng- och cykelbanan fram
till infarten till partihallsomradet, Loviseberg I. Denna forlings som gangbana vidare upp genom
omradet fram till lokalgatans vindplan.

Kollektivtrafik
Till Hagelbyleden och nirmaste busshallplats dr det en dryg kilometers promenad.
Kommunen och SL utreder alternativa 16sningar for kollektivtrafiken.
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Parkering

All parkering ska ske pa tomtmark. En anldggning om 34 500 kvm industri enligt foreslagen de-
taljplan kan totalt komma att krdva ca 190 p-platser. Till storsta delen (ca 90 %) &r det de an-
stdlldas p-behov som dimensionerar.

Gatustandard
Lokalgatan som forsorjer anldggningens lastkajer och -gardar utformas med 7 meters bredd (ex-
klusive gangbanan) och maximal ldngslutning om 6 % samt forses med belysning.

Storningar
Buller
Ny verksamhet inom planomradet medfor 6kat buller. De mest kénsliga omradena i omgivningen
dr Solhdjdens bostadsomrade och Lilla Dalens kyrkogérd. Bullerberdkningar visar att trafikbul-
lernivaerna &r laga idag och endast 6kar med 2 dB(A) efter utbyggnaden. Bullret frin befintlig
industri understiger aktuella riktvidrden. Den tillkommande verksamheten okar inte industribull-
ret vid bostédderna pa Solh6jden. Varken den tillkommande trafiken eller verksamheten inom det
nya industriomradet blir horbar inom begravningsplatsen.

Till Byggsamradet skall en kontrollplan med tider fér arbeten som kan verka stérande for be-
gravningsplatsen redovisas. Vid upphandling av byggentreprendrer bor ocksa anges att avbrott i
bygg- och anlidggningsverksamheten maste ske vid begravningar.

Luft
Stenkrossning och springning kan medféra damning som kan upplevas som storande pa begrav-
ningsplatsen.

Till Byggsamradet skall en kontrollplan med tider for stenkrossning och springning som kan
verka storande for begravningsplatsen redovisas.

Lukt
Om verksamheterna medfor lukt kan det upplevas som stérande pa begravningsplatsen. Det 4r
dérfor viktigt att omradet utformas sé att storningar minimeras.

Till Byggsamradet skall redovisas hur detta sker.

Magnetfalt
Svenska Kraftnit har antagit en policy som innebir att nya byggnader och verksamheter bor for-
laggas pa ett sddant avstand fran ndrmaste ledare att magnetfiltsnivan understiger 0,4 mikrotesla.
Detta innebér att skyddsavstdndet bér vara minst 68 m.

Detaljplanen uppfyller rekommendationen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp samt dagvatten

Vatten- och avloppsforsorjning 16ses genom kommunal anslutning. Kommunens dagvattenpolicy
skall foljas, vilket for Loviseberg II innebir att dagvattenhanteringen 16ses pa liknande sitt som
inom Loviseberg I med fordrojningsmagasin i bergfyllningen och med kontrollerad avrinning via
diken till en dagvattenanléggning.

Den stora dammen sydost om omradet byggdes en gdng som branddamm for Hamra Gérd. Se-
dan artionden #r det dock endast ett viltvatten. Den mindre dammen Gster ddrom anvinds dér-
emot som bevattningsdamm for djuren pa Hamra gard. Vattnet som kommer fran berget ovanfor
blivande verksamhet i den §stra delen av omradet skall dven fortsittningsvis fa en flodesriktning
mot dammarna. Till Byggsamradet skall redovisas hur en god ytvattentillrinning sékras till dessa
dammar. Det skall dven redovisas hur dammarna skyddas si att fororenat ytvatten fran parker-
ingar och korytor hindras att ni densamma. Aven takbeliggningar skall redovisas. Koppar, zink
med flera takmaterial 4r inte tillatna av samma skil som ovan.
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Det bor dérfor utredas om det #r limpligt med grona tak. Taken i den ostra delen av omridet
skall, sd ldngt detta 4r mojligt, avvattnas mot Oster och viltvattnet.
En dagvattenutredning har gjorts for omréadet.

Viltvattendammen sydost om planomrddet

Brandvatten
Till Byggsamradet skall en 16sning redovisas, dd brandsldckning eventuellt kréver att en egen
branddamm anlidggs pa grund av otillrécklig kapacitet i renvattennétet.

Tunnlar
Till Byggsamradet skall en kontrollplan innehéllande risker i samband med springnings- och
andra anldggningarbeten for SYVAB’s tunnel redovisas.

Energifdrsérjning
Anliggningen kan anslutas till fjarrvirmentet.

El, tele
Teknisk forsorjning som el och tele kommer att dras fram till omridet. En utbyggnad av nitet
behover ske. Vattenfall kommer att behdva anligga tva elnétstationer med tillhérande E-
omraden inom detaljplanen samt tillhdrande kablar.

Vattenfall har luftledningar inom planomradet, varfor det skrivs in i planen att marken skall
vara tillginglig for luftledning.

Skanova har ett ledningsstrik som delvis gér genom omradet. Ledningsomléggning av detta er-
fordras i samband med att gatan byggs ut. Det bor dock kunna samordnas med att nya elkablar
dras fram. Kommunen kontaktar Skanova vid genomforandet av planen.

Avfall
Till Byggsamradet skall en kontrollplan fér avfallshantering redovisas. Framkomlighet for kom-

munens sophiimtningsfordon bedéms bli god, da végar och vindplaner dimensioneras for 24-
meters fordon.

Massbalansering
Om omrédet byggs ut i maximal omfattning, uppstar ett massunderskott pd ca 12000 kubikmeter.
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Administrativa fragor

Planen har en genomfGrandetid pa 5 ar.

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Parkeringsbehovet skall 16sas inom tomt och/eller gemensamhetsanlidggning, varvid parkerings-
normen 5,5 biluppstillningsplatser per 1000 kvm byggnadsarea skall tillimpas.

Ovrigt
Behov av en sérskild riskanalys anses inte foreligga, da Hagelbyledens risktransporter inte pa-
verkar planomradet eftersom detta 4r beliget ca 1 km fran leden.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Sigvard Andersson, Samhillsbyggnadsforvaltningen

Ulla Ryk, Planarkitekt, Samhillsbyggnadsforvaltningen

Anna Liefvergren Trafikplanerare, Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Ingmari Holmsten, VA- ingenjor, Samhillsbyggnadsforvaltningen
Anders Forsberg, Miljoenheten, Samhillsbyggnadsforvaltningen
Tord Berglund, Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Pir Bage, SWECO Infrastructure AB

Wanja Strid, SWECO Infrastructure AB

Leif Akerldf, Ingemansson Technology AB

Ulla Jennische, SWECO Environment AB

Willy Hermansson, SWECO Architects AB

Jonas Carlsson, SWECO Architects AB

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Tumba 1 november 2011
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Christina Lood Ulla Ryk Willy Hermansson
Tf chef stadsbyggnadsenheten Planarkitekt SWECO Architects AB
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JUSTERINGAR
Plan- och genomférandebeskrivning
e Text med hiinvisningar till en tidigare intressent har tagits bort.

Plankarta

e I lokalgatans nordligaste punkt, dér gatumarken pa bida sidor kantas av kvartersmark, har
gatumarken (GATA) utokats ndgot i syfte att ge storre marginaler i detaljprojekteringen.

¢ 1 lokalgatans Ostligaste punkt har en stig mellan vindplan och naturmark Sverforts till na-
turmark fran kvartersmark (J - industri), i syfte att séikerstélla allménhetens tillgang till
naturmark.

e Det stora kvarterets prickmark mot lokalgata har tagits bort da denna var kopplad till en
tidigare intressent.

Utredningar och tidigare beslutsunderlag:

Studie av visuell paverkan, fotomontage, SWECO FFNS

Siktlinjeanalys med avseende pa bostadsomradet Storvreten, SWECO FFNS 2007- 03-14, rev.
maj 2009

Trafikutredning, SWECO, 2009-05-06, kompl 2009-09-30

Ljud- och bullerutredning, AF Ingemansson, 2009-05-05

Dagvattenutredning, SWECO, 2009-05-20

Massbalansering 2011-10-04,

Samradsredogorelse 2009-11-18
Miljokonsekvensbeskrivning, SWECO 2009-05-19
Program 2008-09-05, faststillt 2008-10-06

Plan- och bygglagen (1987:10) ersattes i maj 2011 av Plan- och bygglagen (2010:900). Arbetet
med foreliggande detaljplan inleddes fore maj 2011 och planen har dérfor utformats och hand-
lagts med stod av den édldre lagen.
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INLEDNING

Handlingar
Planen bestar av foljande handlingar:

e Plankarta med grundkarta och bestimmelser
¢ Planbeskrivning inklusive planillustrationer
e Miljokonsekvensbeskrivning

e GenomfGrandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Placering

Detaljplaneomridet 4r beliget i Tumba cirka en kilometer dster om Tunaron-
dellen pa Hagelbyleden och norr om Hamra gérd. Omrédet grénsar till de be-
fintliga partihallarna i Loviseberg.

Syfte
Syftet med detaljplanen &r att utoka verksamhetsomradet med ytterligare 34
500 kvm byggnadsyta och erbjuda mojligheter for etablering av nya verk-

samheter.

Parter

Botkyrka kommun och DeLaval International AB dger markomradet och har
tecknat ett samarbetsavtal for projektet. Kommunen och DeLaval kommer att
teckna avtal med foretag som vill etablera sig inom planomréadet.

Tidplan

SBN beslutar om samrad: Juni 2009

Samradstid: juni- september 2009

SBN beslutar om utstéllning: december 2009
Utstéllningstid: januari- februari 2010

SBN beslut om godkinnande 15 november 2011
Kommunstyrelsen: 28 november
Kommunfullméktige: 15 december 2011

Laga kraft: januari 2012, cirka 4 veckor efter beslut i kommunfullmiktige
Projektering klar 15 maj

FU klart 1 juli 2012

Gata/Va etapp 1 klar 1 april 2013

Genomforandetid
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Genomforandetiden gar ut 5 ar efter att planen har vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning

Kommunen upprittar detaljplanen och planarbetet sker genom normalt plan-
forfarande.

Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman fér allménna anliggningar sisom allménna
gator, VA anldggningar, naturmark och parkmark.

Avtal

Avtal kommer att upprittas med de foretag som etablerar sig inom planomra-
det. I avtalet regleras kipeskilling, samt eventuellt 6vriga dtaganden. Beroen-
de pa nir i tiden detta sker styr huruvida dtagandena regleras i exploaterings-
avtal eller kopekontrakt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markférsorjning
All mark inom planomradet dgs av Botkyrka kommun och DeLaval Interna-

tional AB. Marken #gs av Botkyrka kommun som &gare till Tumba 7:206 och
Alby 15:32. DeLaval ingér i exploateringen med fastigheten Tumba 7:126.

Réttigheter
Detaljplaneomradet utgérs av fastigheterna enligt nedan. Nedan redovisas de

rittigheter/belastningar som kan vara verksamma inom det markomréde som
ingar i detaljplanen. Nagon fullstindig utredning har inte skett:

Tumba 7:206 (del av fastighet)

- Agare: Botkyrka kommun

- Ledningsritt: Ett kraftledningsstrak loper lings planomradets norra kant.
- Ledningsritt: Ett tunnelstrak passerar planomradet i nord-sydlig riktning.

Alby 15:32 (del av fastighet)
- Agare: Botkyrka kommun
- Ledningsritter: Ett ledningsstrak 16per lings planomradets norra kant.

Tumba 7:126 (del av fastighet)
- Agare: DeLaval International AB
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Fastighetsbildning, avtal

Fastighetsbildning kommer att ske genom fastighetsreglering mellan berérda
fastigheter inom exploateringsomradet.

Villkor for markdverlatelser regleras i exploateringsavtal och/eller kopekon-
trakt.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for allmdnna anlaggningar

Kostnader for utbyggnad av allménna anldggningar kommer att hanteras i
exploateringsavtal/kopekontrakt.

Gatukostnad
Ersittning for gatukostnader regleras i exploateringsavtal/’kdpekontrakt.

VA- kostnad

Ersittning for VA-kostnader regleras i exploateringsavtal/kdpekontrakt alter-
nativt vid debiteringstillfillet géllande taxa.

Administration
Planavgift utgér vid debiteringstillfillet gillande taxa.

TEKNIK

Tekniska utredningar
Dagvattenutredningar

Botkyrka kommuns dagvattenstrategi kommer att tillimpas, vilket regleras i
samband med att kommunen siljer aktuella fastigheter. Dagvattendammar
kan anldggas i erforderlig omfattning.

Markféroreningar
Omradet bedoms ej vara belastat av markfororeningar.

Bullerutredning

Exploatorer svarar for att bullernormer och arbetsmiljéverkets krav uppfylls i
samband med etablering.

Vibrationsutredning
Ej aktuellt.

Geoteknisk utredning
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Planomradet utgors av partier med berg i dagen och morin samt glaciala leror
i de ligst beldgna delarna. En noggrannare geoteknisk utredning utfors innan
exploatering.

Trafik

Exploateringen ger kade trafikmédngder pa Tuna Gardsvig som dock har ka-
pacitet for detta tillskott. Diremot &r Hagelbyleden idag hart belastad. Trafik-
l6sningar for denna utarbetas i ett storre sammanhang. Tunarondellens kapa-
citet klarar tillkommande trafikméngder.

Parkering
Exploat6rerna kommer att 1sa sitt parkeringsbehov inom kvartersmark.

Riskanalys
Exploateringen dr av sddan art att ingen riskanalys kommer att behdvas.

Arkeologisk utredning

Inom planomrédet finns inga fornlimningar registrerade och detta bekriftas i
den arkeologiska utredningen som lénsstyrelsen genomfort.

Tekniska anlaggningar

Gata

Infart till omradet sker genom en ny gata med anslutning till Tuna gardsvég.
Befintlig gang- och cykelvig, som idag 16per lings Tuna gardsvig forlings
till de nya fastigheterna.

Vatten, avlopp och dagvatten

Omradet kommer att anslutas till kommunala vatten -och avloppsanlidggning-
ar. Detta giller ocksa dagvattendammarna. Villkoren regleras i exploate-
ringsavtal/kopekontrakt.

El, Tele, Fjarrvarme
Exploatdren ombesorjer ny anslutning.

Underlag for projektering

Digital grundkarta finns for planomradet, och anvénds for forprojektering och
planléggning.

Dokumentation och kontroll
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Ett miljoatgirdsprogram kommer att upprittas for att sikerstélla att atgérder
som foreslds i planen genomfdrs. Programmet skall finnas senast i samband

med byggsamradet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

A il thidboa

Agneta Engver” mdqu1st Si vard Andersson
Mark-och Exploatering Projektledare



