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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
Staden sjilv, en byggaktor, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begidran om att fa gora eller 4ndra en
detaljplan. Stadsbyggnadsnamnden ger
uppdrag till planavdelningen att ta fram ett
forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls
samrad med bland annat lansstyrelsen,
myndigheter, foreningar och enskilda
som har ett visentligt intresse avseende
aktuell planlaggning. Samradets syfte ar
att forbattra beslutsunderlaget genom

att samla in kunskap och synpunkter
kopplat till aktuellt arende. Inkomna
synpunkter sammanstills och bemots i en
samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samréadet sa héalls en

granskning. Granskningen innebar att
kommunen ger mojlighet for bland
annat myndigheter och sakigare att
ldmna synpunkter pa ett slutgiltigt
planforslag. Efter granskningstidens slut
sammanstills eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i 1angd beroende pa
héandelseutvecklingen i drendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och 6verklaganden forlanga tidplanen.
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OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis bostdder, handel eller
kontor. Det gér dven att reglera utformning
som t.ex. husstorlek, byggnadshojd

och vilket avstand huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nigon egen rittsverkan.
Det dr plankartan som reglerar sjilva
markanviandningen och bebyggelsen.

For att fa en komplett bild av vad
plankartan mojliggor for behover den
lasas tillsammans med planbeskrivningen.
Den redovisar bland annat syfte,
forutsittningar, eventuella konsekvenser
samt hur planen ska genomf6ras.
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HANDLINGAR

T111 detaljplanen finns foljande handlingar:
Granskningsutlatande, 2023-12-01

* Plankarta med planbestimmelser
2023-12-01

* Planbeskrivning 2023-12-01 (denna
handling)

* Samrédsredogorelse 2023-10-25

* PM Angaende riskbedomning och
planerade atgarder Karlslund 1:1, 1:2
och 1:3, (WSP, 2023-11-30)

* Reviderad trafikbullerutredning
infor detaljplan for Karlslund
1:2, 1:3 och del av Karlslund 1:1
(Stadsbyggnadsforvaltningen, 2023-11-
28)

* PM avseende inventering av trad vid
Hjalmar Brantings vag, Landskrona
kommun (Pro Natura, 2023-10-06)

* Kompletterande miljoteknisk
markundersokning (WSP rev 2023-06-
20)

» Forenklad riskbedomning (WSP, 2023-
02-02)

* Oversiktlig miljoteknisk
markundersokning samt
kompletterande undersokning (WSP
2023-02-01)

» Dagvattenutredning Karlslund 1:1, 1:2
och 1:3 (Afry, 2022-11-28)

+  Oversiktlig miljoteknisk
markundersokning Karlslund 1:1, 1:2 &
1:3 (WSP 2022-06-15)

*  Markteknisk undersokningsrapport
(MUR) och PM — Geoteknik (WSP
2022-06-02)

» Fastighetsforteckning 2023-10-10

e Grundkarta 2023-10-06

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att prova
lampligheten i att befasta tva befintliga
forskoleverksamheter i detaljplan.
Forskolorna drivs idag med tillfalliga
bygglov. Den ena forskolan vill ocksa bygga
ut med nya lokaler for att kunna utoka sin
verksambhet.
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Inom Karlslund 1:3 har tidigare en
plantskola bedrivits. Denna har dock lagts
ned och staden har forvarvat fastigheten.
Det ingér i detaljplanens syfte att prova
om denna fastighet ar lamplig for
centrumverksamhet och skola.

PLANFORFARANDE OCH

PLANPROCESS

Denna detaljplan handliggs med ett
standardforfarande i enlighet med 5 kap
PBL.

Stadsbyggnadsforvaltningen fick 2020-
10-21 in en ansokan fran mark- och
exploateringsavdelningen om att dndra
detaljplanen for aktuella fastigheter for att
befista befintliga verksamheter i detaljplan.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade
2020-11-17 SBN § 91 att ge
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag

att paborja ett planarbete for nimnda
fastigheter med ovan nimnda syfte.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomférande bedoms inte
medfora sidan betydande miljopaverkan
som asyftas i Plan- och bygglagen 4 kap
34 § eller i Miljobalken 6 kap 11 §. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor
inte upprattats. Beslut om detta har fattats
av stadsbyggnadsnamnden via delegation
2023-10-25 Plan § 8.

PLANOMRADET

Planomrédet innefattar cirka 10 500
kvadratmeter och bestar av bade privat och
kommunalt dgda fastigheter.

Inom planomradet drivs tva forskolor. I
vastra delen finns en allman parkering och
bredvid denna, en fastighet som staden ager,
dar det tidigare drevs en plantskola. Idag
finns ingen verksamhet pa denna fastighet.

GRANSKNINGS-
SAMRAD )-) GRANSKNING > UTLATANDE >» ANTAGANDE >»  LAGAKRAFT

Planférslaget befinner sig nu i antagandeskedet.



BAKGRUND

KARLSLUNDSOMRADET

Stadsdelen Karlslund har lange upplevts
eftersatt och den socioekonomiska
utvecklingen och tryggheten i stadsdelen
ar bekymmersam. Landskrona stad har
tillsammans med fastighetsidgarna i
omréadet, boende och andra intressenter
paborjat ett omfattande arbete med malet
att Karlslund ska utvecklas for att vara ett
attraktivt omrade att leva i och besoka, och
bli en starkare del av staden.

arilslund strukturplan med delprojekt (2021-
D1-18)

- Karlslund 1:1 Gatan - Idrottsvagen
entral l&ank genom omradet, viktig for den nya strukturen.
Detaljplan laga kraft 2017 och vagen utbyggd.

2 - Del av kv Pilangen och Bronsédngen mfl - Lanken
oOrsta etappen nya bostader. Radhus, flerfamiljshus. Bla
Boklok. Detaljplan laga kraft 2019.

B - Del av Kopparédngen 3 mfl - Koppar och Silvergarden
ortatning med bostader och stor central lekplats.
va forskolor. Torgbildning i vaster vid Karlslundsgatan.
Detaljplan laga kraft 2020.
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Utvecklingen paborjades genom att en
ny gata, som kopplar ihop Ringvigen

och Hailsingborgsvigen genom
Karlslundsomradet fardigstalldes under
2018 (etapp 1 nedan). Vidare har nya
bostader uppforts i omradets sodra del i
form av radhus och flerbostadshus (etapp
2 nedan). Ytterligare en detaljplan, vilket
blir den tredje etappen, godkandes under
2019 och faststéller mojligheten att uppfora
bostader och forskola i Karlslunds ostra

del.

4 - del av Karlslund 1:1 - Idrottsomradet
Idrotts- och rekreationsomrade. Idrottshall, arena, ishall,
bad, skola och utomhusplaner. Bostader i norr.

5 - del av Kopparédngen 3 mfl - Koppardngen
Fortatning med radhus och flerfamiljshus. Staden
och Landskronahem.

6 - del av Karlslund 1:1 och Guldédngen 1 - Guldangen
Fortatning med bostader. Smahus, radhus,flerfamiljshus.
Forskola. Delar av skogsomradet bevaras.

7 - del av Silverdngen 4 mfl - Karlslunds mitt
Utveckling av skolomradet. Eventuell fortatning med
radhus och flerfamiljshus.




De efterfoljande tva planerna ar
Idrottsomradet, etapp 4, som har fatt laga
kraft, samt en utveckling och fortatning av
bostdder i omradets nordostra delar, vilket
blir etapp 5. Slutligen pagar planarbete
dar bostadsutbyggnad provas for etapp 6,
Karlslundsomradets norra delar. Denna
detaljplan har fatt laga kraft. Etapp 71
kartan innehaéller olika verksamheter och
en skola. Dessa verksamheter planeras

for narvarande att fortga och utvecklas.
Eventuellt kommer en fortatning i form av
bostider att planeras framover.

AKTUELLT PLANFORSLAG
Aktuellt planforslag ingar inte i
strukturplanen for Karlslund, men &r en
viktig del av omradets utveckling. En stor
del nya bostider stiller krav pa service,
bland annat i form av férskolor.

Nya forskolor kommer att uppforas i
Karlslundsomradet, men det ar dven viktigt
att befintliga verksamheter kan fortga, sa
att kapacitetsutbudet kan mota behovet.

Den ena av de befintliga verksamheterna
vill dessutom bygga ut sin verksamhet och
kunna ta emot ett storre antal barn 4n i
dagslaget.

HISTORIK

Det foreslagna planomradet har lange
varit en forlangd del av Karlslundsparken
och delvis bevuxet med triad och tackt av

gronyta.

Omradet har anvénts till olika
rekreationsaktiviteter genom aren. Det

har funnits en asfalterad badminton- och
volleybollplan och Landskronas varpaklubb
har spelat pa gronytan. Det har dven
funnits en voljir, dir man kunnat kopa
burfaglar.
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Det som idag ar Verdanditorpet uppfordes
i borjan av 1800-talet, som skogsvaktar-/
tradgardsmastarbostad. Huset fungerade
som detta fram till 1956, d& den siste
skogsvaktaren slutade. Féreningen
Verdandi tog 6ver torpet 1960.
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Karta 6ver Karlslund fran anlaggningsaret 1814.

Byggnaderna som ar pa platsen idag har
haft olika anvandningar. Det som idag ar
forskolan Lek&Lar har tidigare varit café
och bed and breakfast. P4 Karlslund 1:3
har tidigare funnits en plantskola, som
sedermera slog igen.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

MARKAGOFORHALLANDEN

Karlslund 1:1

Ostra delen av omradet ligger inom den
kommunalédgda fastigheten Karlslund

1:1. Denna fastighet inkluderar
Aventyrsforskolan och en allmén parkering
med omkringliggande gronytor i omradets
véstra del.

Karlslund 1:2

Karlslund 1:2 ligger i omradets centrum och
innehaller forskolan Lek & Lar. Fastigheten
ar privatagd.

Karlslund 1:3

Inom denna fastighet 1g tidigare en
plantskola. Sedan denna lagts ner har
staden kopt fastigheten.

— Planomrade
Karlslund 1:1

Karlslund 1:2 B Karlslund 1:3
Planomrade med fastigheter.

TIDIGARE

STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN

Planomréadet behandlas ej i Landskrona
stads gillande oversiktsplan. Detta galler
hela tatorten. Har refererar man istéallet till
den fordjupade oversiktsplanen.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

I Fordjupad 6versiktsplan for Landskrona
tatort antagen 2014-06-18 pekas
korsningen Hilsingborgsviagen/Hjalmar
Brantings viag ut som en nod.

Detta bendmns; Noder i korsningspunkter
mellan utvecklingsstrak bor sdarskilt
studeras for kompletteringsbebyggelse
eller iordningstdllande av platsbildning.

Hilsingborgsvigen pekas ut som
utvecklingsstrak. Vilket innebar; Allt
fran omgestaltning av gaturum till
stadsfornyelse inkluderande sdvdl
bebyggelse som parker.

Utdrag ur markanvandningskarta, fordjupad oversiktsplan
for Landskrona tatort, antagen 2014-06-18. Planomrade i
svart med réd kontur.

TECKENFORKLARING
MARK- OCH VATTENANVANDNING

Siffor i kartan hanvisar till beskrivningar av enskilda omréaden i
cn e i milics L o kv

ngen.
Om inget annat anges kan pagaende markanvéndning fortga.
Gréns fér planomrade.

R lllustrationslinje.

FORANDRING PA KORTARE SIKT
ing av gaturum till

e

= I
Gl ggelse som parker.

<I“I| Utvecklingsstrak for rekreation och friluftsliv.

Nod. Noder i korsni kter mellan Klingsstrak
bér scirskilt studeras fr kompletteringsbebyggelse eller
iordningstéllande av platsbildning.

Q Mélpunkt. Mélpunkter ska farstirkas eller utvecklas som
bessksmal fr upplevelsendringen.

T [oq Rlar i Eie, i Poreh

och méi|ig;év'>ras,
Utdrag ur teckenforklaring till markanvandningskarta,

fordjupad oversiktsplan for Landskrona tatort, antagen
2014-06-18.



Om ett omrade inte pekas ut specifikt i den
fordjupade Gversiktsplanen innebar det att
man har gjort bedomningen att pagdende
markanviandning ska fortsatta.

Pagidende markanvindning inom
planomradet ar forskoleverksamhet.
Samtidigt pekas korsningen direkt nordvist
om planomradet ut som en nod, som ska
utvecklas. Halsingborgsvigen pekas ut som
ett utvecklingsstrak.

Planforslaget bedoms pa sa sitt ligga i linje
med den fordjupade 6versiktsplanen. Den
befintliga verksamheten pa platsen ges
mojlighet att fortga och faststills i plan
genom att detaljplanen antas. Planforslaget
tillater ocksa en utveckling av befintlig
verksamhet, vilket stimmer Gverens

med den fordjupade 6versiktsplanen

dir det foreslas att stadsrummen intill
Hilsingborgsvigen och den utpekade
korsningen utvecklas.

DETALJPLANER

For planomradet géller detaljplanen
Forslag till dndring och utvidgning av
stadsplanen for kvarteret Motellet mm i
Landskrona. (1282K-1475)

Denna pekar ut en yta i planomradets
ostra del som omrdade for fritidsdndamal.
Resterande del 6ster om Hagédkersgatans
nordsydliga dragning pekas ut som mark
som inte far bebyggas. Vister om denna
vig anges markanvandningen allmdn plats
park eller plantering.

Angriansande plan norrut ar Detaljplan
for del av Karlslund 1:1, m.fl.
Karlslundsgatan. (1282K-P17/9).
Denna reglerar dragningen av den nya
Idrottsviagen, som benamns delprojekt 1,
enligt strukturplanen ovan.

Vister om planomradet géller
Detaljplan for del av Vistra Fdladen
(Del av Borstahusen 1:1 m.fl.) (1282K-
Po2/192). Denna reglerar en liten bit
av Hélsingborgsvigen och delar av
bostadsbebyggelsen vister om denna.
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[:I ALLMAN PLATS  GATA ELLER TORG
. PARK ELLER PLANTERING
OMRADE FOR SMAINDUSTRI
- " FRITIDSANDAMAL
MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS

<®> BYGGNADSHOJD

+00  GALLANDE GATUHOJD )
(+0.0) : " AVSEDD ATT UTGA
«00 BATUHOJD

Utdrag ur, for planomradet, géllande detaljplan (1282K-
1475). Planomradet med réd kontur.

Angriansande till planomradet

soderut géller Forslag till dndring

av stadsplanen for kvarteret

Karlslund m.m. (Esperanzaomradet) i
Landskrona. (1282K-1252) Denna styr
bostadsbebyggelsen i Esperanzaomradet.
Ett antal plandndringar har gjorts for
denna plan.

Omsluten av denna plan géller dessutom
Detaljplan for Esperanza 112 1
Landskrona. (1282K-Po1/186)

Géllande planer i omradets anslutning.
BN 1282K-1475

=== Planomrade

[0 1282K-P02/192
1282K-P01-186

1282K-P17/9
1282K-1252



RIKSINTRESSEN OCH
FORORDNINGAR

RIKSINTRESSE FOR
HOGEXPLOATERAD KUST
Planomradet, liksom hela Landskrona
tatort, berors av riksintresse for
hogexploaterad kust enligt 4 kap 1,4 §§ MB.
Detta innefattar ett mellan 3-5 kilometer
brett omrade langs Skanes kust, inom vilket
provning enligt Miljobalken 4 kap 1 och 4 §
skall ske.

Riksintresset ar bland annat till for

att sikra allméanhetens tillgdng och
tillganglighet till strandomradena. I
miljobalken finns undantagsbestimmelser
som innebar att riksintresset for kustzon
inte utgor hinder for utveckling av
befintliga titorter.

Planomradet ligger i direkt anslutning

till utbyggd infrastruktur och omges av

tiat bostadsbebyggelse och verksamheter.
Det innehaéller ocksa pagaende
forskoleverksamhet. Sammantaget bedoms
planomradet vara en del av befintlig titort.
Undantagsbestimmelsen i 4 kap 1§ andra
stycket i miljobalken bedoms darfor vara
tillampbar.

Riksintresseomradet for hogexploaterad kust skrafferat i
gront. Planomradet i rott.
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NATUR PARK
GRONSTRUKTUR

Planomradets norra grians kantas av en rida
av stora uppvaxta lovtrad.

Overlag ir planomradet glest bebyggt,
med gronytor mellan byggnaderna. Ett par
trad ar ocksa spridda 6ver planomradets
centrala delar.

I planomradets viastra del finns en grusad
markparkering som omges av gronytor.
Dessa ar beviaxta med buskage och trad.

Planomradets Ostra grians ansluter till
Karlslundsparken. Denna ar en naturpark
som anlades mellan 1814 och 1815.
Omradet ar cirka 15 hektar stort och bestar
till stor del av stora uppvaxta trad. Inom
Karlslundsparken finns bland annat en
utomhusdjurpark, ett antal motionsslingor
och en stor lekplats.

BIOLOGISK MANGFALD OCH
EKOSYSTEMTJANSTER

Manga av de trad som star langs
planomradets norra kant ar av sddan alder
att den hoga biologiska méngfald som ar
kopplad till dldre trad borjar utvecklas i
omradet.

Gamla stora trad ar vardar for ménga
sallsynta insektsarter och vissa kan bidra
med nektar och pollen till pollinerare under
tider pa aret nir inget annat blommar.

Ofta ar ett trads betydelse for att gynna
artrikedomen hos till exempel insekter,
svampar och lavar relaterade till tradets
alder. Faglar anviander trad pa flera satt,
det kan vara att sitta i toppen och sjunga
eller spana, andra bygger bon och en del
fangar sin mat i och i narheten av trad.

Karlslundsparken har ménga kvaliteter
och varden for stadens invanare och den
biologiska mangfalden. Parken ligger i
direkt anslutning till stadsbebyggelsen och
ar ett populart besoksmal.



Ur ett barnperspektiv ar de
ekosystemtjanster som aterfinns i
Karlslundsparken med omgivning av
sarskild betydelse. Barn blir friskare och
starkare da de leker i naturen.

Storre trad har ocksa en positiv inverkan
pa den pedagogiska miljon, da trad skuggar
och paverkar lokalklimatet och skapar en
miljo som upplevs trygg och skyddad.

Triaden kan ocksé paverka vindstyrkan
och riktningen, reducerar och
uppehéller dagvatten och kan reducera
partikelhalterna om de &r rétt placerade.

Overlag bedoms Karlslundsparken och dess
omgivning vara en vil lampad plats for
lokalisering av skolor och forskolor.

TRADINVENTERING

En inventering av befintliga trad inom
omradet har utforts i samband med
planprocessen. (Pro natura, 2023-10-06)
Denna sammanfattas i féljande kapitel.

Karta over samtliga
inventerade trad samt
noterade luckor och
stubbar
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Inventeringen genomfordes 2023-09-07
och samtliga trad hade bladverket kvar.

TILLVAGAGANGSSATT

Arbetet bestod i inventering och
naturvirdesbedomning av samtliga trad
inom avgransat inventeringsomrade
med en brosthéjdsdiameter som var 20
centimeter eller grovre.

Under inventeringen noterades
tradslag, omkrets (som kan omriknas
till diameter genom division med 3,14),
aldersklass, vitalitet, biologiska virden,
forekomst av halrum, huruvida tradet
ingick i en allé samt om tradet uppfyllde
Naturvardsverkets definition av sarskilt
skyddsvirda trad. Dessutom noterades
om tridet befann sig innanfor eller
utanfor stingsel runt férskola eller annan
bebyggelse.

Karta 6ver samtliga inventerade trad, samt luckor och stubbar. (Pro Natura, 2023-10-06)
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Da en del av arbetet syftar till att ta fram
ett underlag for bedémning av fragor
relaterade till generellt biotopskydd
markerades dven befintliga stubbar
(framst om dessa utgjordes av tidigare
allétrad) samt utrymmen som bedomdes
som befintliga luckor i allén. Dessa ar

i vissa fall av betydelse for att avgora

om aterplantering av allétrad ska goras.
Daremot saknar de relevans for att bedoma
paverkan av en eventuell byggnation pa
befintliga trad.

Da det vid bedomning av vilka trad som
ingdr i en allé ar nodvandigt att ocksa ta
hénsyn till alléns historiska utbredning,
gjordes ocksa en kontroll mot historiska
flygbilder.

RESULTAT

Totalt inventerades 40 trad, samt 8
stubbar och 3 luckor, inom det avgriansade
inventeringsomradet (se karta pa
foregaende sida).

Av de inventerade triden bedémdes
24 stycken ingé i en allé 1angs Hjalmar
Brantings vag.

Sex av de noterade traden bedomdes
uppfylla definitionen for sarskilt
skyddsvirda trad. Tre av dessa ar dessutom
en del av allén.

Samtliga luckor och alla stubbar utom 2
stycken, bedomdes utgora en del av allén.

Hela inventeringsresultatet presenteras
ocksa i tabellform i bilaga 1 till rapporten.
(Pro Natura, 2023-10-06)

Fyra av traden — 47, 48, 49 och 50 — ar
exotiska trad som har sitt ursprung utanfor
Sverige. For trad nummer 50 — en pil/sélg/
vide har enbart slikte (Salix) angivits.

I allén har ett antal bokar redan avverkats
men stubbarna efter traden finns kvar.
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SAMMANFATTANDE DISKUSSION
Vid en eventuell byggnation behover
tradbestandets juridiska status hanteras.

Alléer har ett generellt skydd i och med

att alléer i odlingslandskapet (och enligt
gallande rattspraxis dven i urbana miljoer)
omfattas av det generella biotopskyddet.

Finns risk for negativ paverkan pa sarskilt
skyddsvirda trad ar detta samradspliktigt
enligt 12 kap. 6§ Miljobalken.

Vid en generell bedomning av huruvida risk
for negativ paverkan pa trad kan komma
att uppsta vid en byggnation anvinds som
regel riktlinjer i den standard for skydd av
trid vid byggnation (Ostberg & Stil 2018)
som tagits fram. I denna anviands begreppet
"tradskyddsomréde” som det omrade inom
vilket olika typer av exploateringsatgarder
inte bor 4ga rum. Om man kan forlagga
olika exploateringsatgirder — gravning,
korning, utfyllnad och liknande — utanfor
tradskyddsomradet bedoms generellt att
risk for negativ paverkan pa det enskilda
tradet inte uppstér. Tradskyddsomradet
definieras i denna standard pa foljande

satt:

. Trad upp till 20 cm i stamdiameter
matt pa 1,3 meters hojd ska ha ett
skyddsavstand pa minst 5 meters radie
matt fran stammens mitt.

. Trad 21—65 cm i stamdiameter matt
pa 1,3 meters hojd ska ha ett skyddsavstdnd
pa minst 10 meters radie mitt fran
stammens mitt.

. Trad 66—100 cm i stamdiameter
matt pa 1,3 meters hojd ska ha ett
skyddsavstand pa minst 15 meters radie
matt fran stammens mitt.

. Trad 6ver 100 cm i stamdiameter
matt pa 1,3 meters hojd ska ha ett
skyddsavstand pa minst 15 multiplicerat
med stamdiametern.

Det grovsta av de trad som inmatts i allén
ar 89 centimeter i brosthgjdsdiameter.



Existerande bebyggelse ligger till viss del
inom avgransat tradskyddsomrade. Detta
har med storsta sannolikhet paverkat
allétradens rotter och rotsystemens
utbredning da traden fanns pa plats fore
nuvarande bebyggelse. Darfor ar det inte
mojligt att anvinda sig av de generella
riktlinjerna for var paverkan pa allétraden
kan ske.

For att avgora om det finns risk for negativ
paverkan pa allétraden kan det darfor bli
nodviandigt att genomfora en kartering av
hur langt allétriadens rotsystem stracker sig
in mot det omrade dar byggnation planeras.
Detta bor goras av en arborist med relevant
kompetens och utrustning.

I de fall det kan finnas risk att allétridens
rotsystem kan komma att paverkas vid en
byggnation, bor dven forslag tas fram pa
mojliga atgiarder for att minimera risken for
skada pa allétraden.

@ Allétrad |
® Sarskilt skyddsvérda trid ) ®
Cradskyddszon allétrad

Tradskyddszon sarskilt /)/OE\TXQ
skyddsvrda trad = e
VAR |
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For de sarskilt skyddsvirda trad som

inte tillhor allén kan samma resonemang
tillampas da aven dessa trad ligger relativt
nira existerande bebyggelse.

DJURLIV

I Karlslundsomrédet finns flera olika
hiackande faglar, till exempel ringduva,
koltrast, bofink, rodstjart, svarthétta,
gransangare och 16vsangare. Alla faglar i
Sverige ar fridlysta. Detta skydd tillampas
normalt sa att faglar inte far storas under
hackningsperioden.

Om man av olika anledningar behéver
gora ingrepp som medfor storning

under hickningssidsongen (av
nagorlunda betydelse) kréavs dispens fran
artskyddsforordningen.

Karta 6ver de trad som beddms vara allétrad och sarskilt skyddsvarda trad. Tradskyddsomradet for samtliga allétrad har
berédknats genom att tillampa tradskyddsomradet for det storsta tradet (15 m).
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KULTURMILJO OCH

ARKEOLOGI

KULTURMILJO

Inom planomradet ligger det som idag
kallas Verdanditorpet. En antikvarisk
bedomning har gjorts i samarbete med
Kulturen i Lund. Denna beskrivs nedan.

VERDANDITORPET

HISTORIA

Byggnaden uppfordes 1814 som
vaktarebostille i samband med att
skogsplanteringen i Karlslund skulle
anldggas. Staden sag ett behov att ha
tillgang till en egen virkesreserv och
planteringskommittén i Landskrona
presenterade ett forslag pa hur arbetet
med stadens forsta skogsplantering skulle
genomforas.

b 7J a
yrorna
S

Byggnaden ar markerad som tradgardsmastarbostélle pa
kartan fran 1918

Planteringen skulle “skdnka samhéllet en
betydlig del av nodvandigt bransle samt
redskapstjanligt virke och tillika utgora
en prydnad i denna kala trakt, till ett
uppmuntrande noéje for stadens

invanare samt en 6gonlust for den

resa”. Till vaktare och plantor utsags
tradgardsmastaren Erik Hedlund. 10 296
unga trad, tradplantor och pilplantor
planterades samt en stor mangd tradfron.
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Skogsplanteringen i Karlslund kom
aldrig att fungera som virkesreserv eller
gagnvirkesleverantor utan Karlslund
utvecklades istéllet till Landskronas stora
nojespark.

Torpet fungerade som vaktarebostad fram
till 1950-talet. Sedan 1959 hyr Verdandi
byggnaden som darfor idag kallas for
Verdanditorpet. Verdandi har sitt ursprung
i nykterhetsrorelsen och bildades

1896. I dag beskriver sig Verdandi som
“arbetarnas socialpolitiska organisation”
och arbetar for social, ekonomisk och
politisk rattvisa.

Fasad- och planritning fran anlaggningsaret 1814.

BYGGNADSBESKRIVNING

Ritningar pa byggnaden finns inte att
tillga i Landskrona stads ritningsarkiv
men utifrdn bildmaterial och platsbesok
framgar att byggnaden har genomgétt en
del ombyggnad.

Byggnadens sodra halva var ursprungligen
kladd med korsvirke som sedan kladdes
med trapanel med locklist enligt foton frén
forra sekelskiftet. Stalldelen mot norr hade
synligt korsvirke.



‘erdanditorpet, Landskrona

Foto fran 1965. De aldre fonstren ar kvar. Korsvirket ar
utbytt eller kompletterat.

Korsvirket utgors idag av sdgat virke och
ar inte bilat, vilket dldre virke ofta var.
Korsvirkeskonstruktionen ar ocksa mycket
jamn och rak vilket visar pa att den bytts
ut. Det ar oklart om timran &r utbytt i sin
helhet eller om den ar inkladd med ségat
virke.

Byggnaden ar i1 %2 plan och har en
rektangular grundplan med en strackning i
nord - sydlig riktning.

Sockeln ar svagt avsatt, putsad och
avfargad i en gra kulor. Fasaderna ar
uppbyggda av sagat korsvirke med synlig
rodfargad timra och med tegel i facken.
Facken ar putsade och avfiargade i en

gul kulor. Gavelrostena ar klaidda med
locklistpanel strukna med rod slamfarg.

Enkupiga tegelpannor, skorsten i nock och modern
avvattning.
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Putsad skorsten i nock. Mindre takfonster.

Korsvirkesfasader med sagat virke och rak timra.

Sadeltaket ar klatt med enkupiga
lertegelpannor i gul och rod kulor. Taket
ar omlagt pa 2000-talet. Ursprungligen
var taket klatt med papp pa trekantslist.
Skorstenen ar putsad och sitter i nock.
Mindre takfonster sitter i bada takfallen.
Avvattningen utgors av moderna
hangrannor och stupror i fabrikslackerad
plat.

Fonstren utgors av sidohdngda trafonster
med sprojs. I den fore detta stalldelen ar
fonsteroppningarna mindre och har har
fonstren en sprojs, 6vriga fonster har tva
sprojs i varje luft. Fonstren ar brunlaserade
och har en dropplist i metall. Runt fonstren
sitter brunmalade trafoder. I gavelrostena
sitter dldre vitmalade trafonster. Pa den
norra gaveln sitter tva dldre fonster med
hornjarn som ar forspikade med

traskivor.

P& den Ostra fasaden finns tva dorrar och
en port. Porten ar en bradkladd pardorr
med bandgéangjarn.



Dérr och dubbelport pa den éstra fasaden. Aldre
hakgangjarn.

Pé den vastra fasaden finns en dorr.
Dorrarna ar av mer modern typ. Portar och
dorrar ar blamalade.

GARDSRUM

Liangs byggnadens 0Ostra fasad finns

en rabatt och har finns ocksa en
kullerstensbelagd gardsyta med

en gardspump. Gardsplanen omgirdas av
en buxbomshick. Kring byggnaden finns
flera stora trad.

Buxbomshick finns dven pa den vistra
sidan av byggnaden. Pa den vistra sidan
finns en stenlagd yta med 6landssten
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Vastra sidan med frukttrad, stenlaggning med dlandssten
och en avgransande buxbomshack.

Kullerstensbelagd gardsplan med gardspump och
omgardande buxbomshack.

och hir finns ocksa flera frukttrad.

Den kullerstensbelagda gardsytan,
buxbomshéckarna och uppvixta frukttrad
ar karaktarsskapande element som ar
viktiga for helheten och bidrar till en
valbevarad kulturmiljo.

ARKEOLOGI
Den planerade exploateringen berdr ingen
kiand fornlamning.

Om misstankta fornlamningar patraffas
under markarbeten maste dessa avbrytas
och Liansstyrelsen kontaktas.



GATOR OCH TRAFIK
GANG, CYKELTRAFIK, BIL

Planomradet angors via Hagakersgatan,
som kopplar till Hjalmar Brantings

vag. Denna ansluter i sin tur, i vister

till Halsingborgsvagen och i sin dstra
forlangning till den nya Idrottsvagen,
som ar den nya vagkopplingen

genom Karlslundsomradet. (Etapp 11i
strukturplanen under kapitlet Bakgrund.)

Angoring direkt norrut till Hjalmar
Brantings vag ar ej mojligt pa grund av
mellanliggande cykelvag, tradrida samt ett
dike.

Vagar kring planomréadet. Planomradet visas med roéd
kontur.

Trafikplats Landskrona norra, pa
vag E6 ligger fem minuter bort via
Halsingborgsvagen.

Vil utbyggda géng- och cykelviagar
kopplar planomradet med 6vriga delar av
tatorten. Man kan med latthet ta sig pa
dessa in till centrum, till Borstahusen eller
till Karlslundsomradet. Det finns dven
cykelvag utbyggt norrut till Glumslov.
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KOLLEKTIVTRAFIK
Landskrona station ligger cirka tre
kilometer bort med vil utbyggd cykelvig.

Cirka 300 meter norrut langs
Hilsingborgsvigen ligger busshallplats som
trafikeras av regionbusslinje 218 som kor
Landskrona-Glumslov-Helsingborg.

Det ar cirka 400 meter till hallplats for
stadsbuss 2 pa Segergatan.

Planering for nya busslinjer i Karlslund
pagar ocksa dar Skdnetrafiken i samrad
med Landskrona stad ska forlagga
busslinjer langs den nya Idrottsvigen.



OFFENTLIG OCH
KOMMERSIELL SERVICE

SKOLA OCH FORSKOLA

Forutom de tva forskolor som ligger inom
planomradet finns ett antal forskolor i
omradets nirhet. Cirka 400 meter sydvast,
vid Segergatan, ligger Hackebackens
forskola och ytterligare 100 meter i samma
riktning Rockadens forskola.

I andra riktningen, cirka 500 meter at
sydost ligger Pilangsgardens forskola och
Tusenskonans forskola. Har finns dven
Pilangskolan, dir man undervisar arskurser
upp till sjatte klass.

Vidare 0sterut finns Landskrona School of
Sports, ak 4-9.

HANDEL

Niarmaste matvaruaffar ligger cirka 500
meter frdn planomradet séderut. En
kilometer norrut finns dven en storre
dagligvarubutik.

Cirka tre kilometer fran planomradet finns
Landskronas stadskarna.
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MARKFORHALLANDEN
TOPOGRAFI

Planomradet ar relativt plant och faller
cirka en meter, fran dess Ostra sida till den
vastra sidan. Marknivaerna i Oster ligger
kring +11 meter och i vast kring +10 meter.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
En geoteknisk undersokning ar genomford
i samband med planarbetet. (WSP. 2022-
06-02) Rapporten fastslar nedanstaende
rekommendationer.

Observera att reckommendationerna ar
oversiktliga och maste detaljeras efter
kompletterande undersokning och
utredning i samband med projektering.

JORDLAGERFOLJD

Enligt SGU:s jordartskarta utgors
ytjordlagren i omradet av postglacial
sand med lermoran strax norr om
undersokningsomradet.

Marken bestar utifran utforda geotekniska
undersokningar overst framst av fyllning
ovanpa sand foljt av lermoran som
overlagrar sand.

Z22W09
Skr CRT +114
w0 |
Meflhaisal
e ——
| >
%3 | —
saan f |
an
e W——
& I
; 5 0 5
i Spetsiryck, oo (MPa)
3

Schematisk jordlagerprofil inom omradet
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I samtliga utforda undersokningspunkter
utgors ytjorden av fyllning med
varierande innehall av humus, grus, silt
och lera. Fyllningens maktighet i utforda
undersokningspunkter varierar mellan
0,6 meter och 1,3 meter. Fyllningen
underlagras av sand som stéllvis ar grusig.

Sandens méaktighet varierar mellan

1,0 och 1,2 meter. Lagringstatheten
for sanden &r 16s. Den grusiga sandens
materialtyp bedoms vara 2 och tillhora
tjalfarlighetsklass 1.

Den l6sa sanden underlagras av lermoran
vid ett djup pa cirka 2,2 meter under
markytan. Lermorinens méktighet varierar
mellan 1,6 och 2,4 meter och ar stéllvis
sandig. Skjuvhallfastheten f6r lermorinen
bedoms vara hog. Materialtypen for
lermoranen bedoms vara 4A och tillhora
tjalfarlighetsklass 3.

Under lermorinen aterfinns fastare sand
ner till skruvprovtaget djup pa mellan 4,0
och 10,0 meter under markytan. Sandens
lagringstithet ar medelfast till fast mot
djupet. Sandens materialtyp bedoms vara 2
och tillhora tjilfarlighetsklass 1.

Djupet till berg har inte bestimts inom

ramen for denna oversiktliga undersokning.

Djup till berg bedoms enligt SGU:s
jorddjupskarta vara mellan 20 - 30 meter.

GEOHYDROLOGISKA FORHALLANDEN
Grundvattennivan enligt installerade
grundvattenror var vid installationstillfallet
och vid ett ytterligare mattillfalle pa nivaer
mellan cirka +9,1 och +9,9 vilket motsvarar
1,1 och 0,8 meter under markytan.

Vattenytan i skruvprovtagningshal
varierade mellan nivierna cirka +8,9 och
+9,7 under undersokningstillfallet (april
2022).

Grundvattennivéan kan forvantas variera
med &rstid och nederbord.
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STABILITETS- OCH
SATTNINGSFORHALLANDEN

Marken inom omradet ar relativt plan
och inga totalstabilitetsproblem bedéms
foreligga utifran dagens situation.

Avseende till omradets geologiska och
geotekniska forutsiattningar bedoms
sattningsrisken som liten for lattare
konstruktioner. Daremot bor jord med
organiskt innehall beaktas eftersom den ar
mycket sattningskanslig och olamplig att
grundliagga konstruktioner pa.

GEOTEKNISKA
REKOMMENDATIONER
ALLMANT

De geotekniska forutsattningarna for
kommande utbyggnad av befintliga
byggnader ar relativt goda.

GRUNDVATTENSANKNING

Beroende pa schakt och
grundlaggningsdjup kan hantering med
avseende pa grundvattnet erfordras i
byggskedet.

Det ska observeras att grundvattennivan
varierar med arstid och nederbord

och kan aterfinnas pa andra nivaer

an vad som registrerats under
faltundersokningsperioden (april 2022).

VIDARE UNDERSOKNING
Undersokningens omfattning bedoms
uppfylla syftet att 6versiktligt kartlagga
jordprofil och variation inom omréadet infor
framtagande av detaljplan.

Vid detaljprojektering av byggnader
skall undersokningspunkterna fortiatas
enligt SS-EN 1997-2 och da skall ocksa
materialparametrarna tas fram.



MARKRADON

Baserat pa genomforda radonmétningar
Kklassificeras planomradet som
normalriskomrade. (Lagriskmark o 10
kBq/m3, normalriskmark 10 50 kBq/m?3 och
hogriskmark >50 kBq/ms.)

Vid normalriskmark ska byggnader utforas
radonskyddade.

VATTENFORHALLANDEN
Ytvattenforekomsten N m Oresund
(SE555545-124332) ar den forekomst som
ligger narmast planomradet och som idag
utgor slutlig recipient for dagvatten.

Den ekologiska statusen i
ytvattenforekomsten har
klassificerats till mattlig enligt

VISS (Vatteninformationssystem
Sverige). Vattenmyndigheten

har bedomt att det finns skal att
faststilla miljokvalitetsnormen till
god ekologisk status med tidsfrist till
2021 for forekomsten. I forslag till ny
miljokvalitetsnorm har denna tidsfrist
flyttats fram ytterligare till 2027.

Vattenforekomsten har fraimst problem
med 6vergodning, vilket ar orsaken till
att den idag inte nér upp till de stillda
miljokraven.

MARKFORORENINGAR

Under samradsskedet utférdes en
markundersokning med resultat att ett
antal markfororeningar som 6verskred
riktvirden for kinslig markanvindning
pavisades. (WSP 2022-06-15)

En efterfoljande undersokning (WSP,
2023-02-01) utfordes efter samrad av
planen.

Vid dessa undersokningar patréaffades
fororeningar i ytlig jord med
fyllnadsmassor med bland annat slagg,
tegel och kol, ned till ett djup om cirka 1,3
m u my (meter under markytan). I naturligt
lagrad jord uppmattes inga forhojda halter.
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Metall- samt PAH-fororeningar i ytlig
jord/fyllning férekommer inom bade
vastra, centrala och Ostra delarna av
undersokningsomradet.

De hogsta halterna (>MKM) har péatréaffats i
de 6stra delarna av undersokningsomradet
(barium och PAH-H), inom Karlslund

1:1, som anvands som uteyta av en av
forskolorna. Pavisade metall- och PAH-
fororeningar som patriffats ligger inom det
omradet dar ett lager med slagg patraffats.

Fororening har avgransats i djupled ner till
som mest 0,7 m u my men ingen detaljerad
avgransning i plan utfordes.

Ytterligare kompletterande provtagning
utfordes infor granskning av planférslaget
for att avgriansa utbredningen

av identifierade fororeningar

och foresla atgarder, om sddana
bedomdes nédvandiga. Totalt har tre
markundersokningar genomforts inom
planomradet av WSP. (WSP 2022-06-15,
2023-02-01 och 2023-06-20) Slutsatserna
i den avslutande rapporten presenteras
oversiktligt i foljande avsnitt.

JORD OCH ASFALT

Undersokningarna har utforts genom
skruvborrning och jordprovtagning med
ytlig provtagning 0-0,2 m.u.my med
handskruv inom ett antal beslutsenheter.

Inom vardera enhetsruta uttogs ett antal
delprov, beroende pa rutans storlek, som
slogs ihop till ett samlingsprov.

Provpunkter for vardera
provtagningsmetod var placerade med
spridning inom omrédet. Provtagning
med skruvborrning utfordes generellt
halvmetersvis (om faltintryck inte
foranlett annan indelning) med hansyn till
jordlagerfoljderna och minst en halvmeter
ned i naturlig jord. Provtagning med
handskruv utférdes i ytlig jord ned till 0,2
m u my.



For varje provpunkt noterades jordart
samt eventuell farg, lukt- och synintryck i
faltprotokollet. Jordproverna placerades i
diffusionstita plastpésar och forvarades
morkt och kallt.

Alla provpunkter méttes in med GPS i x-,
y-, och z-led.

Baserat pa filtintryck och faltméatningar,
samt med spridning 6ver omradet och

olika marknivéer, valdes jordprover fran
skruvborrningen ut for ackrediterade
analyser med avseende pa PAH, PCB och
tungmetaller (As, Ba, Cd, Co, Cr, Cu, Ni, Pb,
V, Zn) inklusive kvicksilver (Hg).

Samtliga samlingsprov uttagna med
handskruv skickades in for ackrediterade
analyser med avseende pa tungmetaller
inklusive kvicksilver, PAH, PCB och
klororganiska bekampningsmedel (DDT
m.fl.).

GRUNDVATTEN

Grundvattenror installerades i tre av
provpunkterna (med spridning 6ver
omradet) vid skruvborrningen. Filter
placerades kring grundvattenytan och
grundvattnet omsattes 2022-04-20 och
prov togs 2022-04-25.

Grundvattenproverna skickades for
ackrediterade analyser med avseende
pa tungmetaller inklusive kvicksilver,
organiskt analyspaket (BTEX, PAH,
fraktionerade alifater, aromater) samt
klororganiska bekdmpningsmedel (DDT
m.fl.).

JORD

Resultaten fran laboratorieanalyser av jord
jamfors med Naturvardsverkets generella
riktviarden for fororenad mark, KM och
MKM (Naturvardsverket, 2016) som ett
verktyg i riskbedomningen. Halter 6ver
riktvirdena KM och MKM kan innebéra en
oacceptabel risk for manniskor och miljo,
men behover inte gora det.
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Naturvardsverkets riktvarden ar uppdelade
i tva typer av markanvindning:

« Kanslig Markanvandning (KM):
Markkvaliteten begriansar inte val av
markanviandning. Marken ska till exempel
kunna anvindas till bostidder, daghem,
odling och dylikt. Grundvatten skyddas
som naturresurs inom omréadet och ska
kunna anvénds till dricksvatten.

De exponerade grupperna antas vara
barn, vuxna och dldre som lever inom
omradet under en livstid. De flesta typer
av markekosystem skyddas. Ekosystem i
narbelédget ytvatten skyddas.

» Mindre Kénslig Markanvindning
(MKM): Markkvaliteten begransar val av
markanviandning. Marken kan till exempel
anvandas for kontor, industrier eller viagar.
Grundvattnet skyddas som naturresurs 200
meter nedstroms omradet. De exponerade
grupperna antas vara personer som vistas
inom omradet under sin yrkesverksamma
tid samt barn och éldre som tillfalligt
vistas inom omrédet. Vissa typer av
markekosystem skyddas. Ekosystemet i
narbelédget ytvatten skyddas.

For eventuell masshantering jamfors
halter i jord 4ven med riktvirdena for
MRR (Mindre dn Ringa Risk, NV Handbok
2010:1) och FA (Farligt avfall, Avfall
Sverige 2019:01).

Halter i jorden under nivan f6r mindre
an ringa risk (MRR) tillsammans med
uppfyllelse av laktestkriterier och 6vriga
kriterier enligt Naturvardsverket, 2010,
kan innebira att 6verskottsmassor kan
anvandas i anlaggningsarbeten utan
anmadlan till kommunens miljokontor.

Haltnivaer och resultat fran laktester styr
valet av deponi (NFS 2004:10).

GRUNDVATTEN

Uppmatta halter i grundvattnet jamfors
med olika jaimforviarden beroende pa
amne:
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Provpunkter och enhetsrutor for utférda markundersékningar. (WSP 2022-06-15, 2023-02-01 och 2023-06-20)

Metaller jamfors med Sveriges geologiska De ska anviandas som ett verktyg for
undersoknings bakgrundshalter och att kunna gora enhetliga klassningar av
bedomningsgrund klass 1-5 for grundvatten grundvattnets tillstand avseende olika
(SGU, 2013). Sveriges geologiska parametrar.

undersoknings bedomningsgrunder for
grundvatten (SGU, 2013) ar ett verktyg for
att tolka och viardera insamlade data om
grundvatten.
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Bedomningsgrunderna innehéller en skala
for bedomning av vattnets tillstdnd, dar
olika parametrar ar indelade i fem klasser:
1 — mycket lag halt till 5 — mycket hog halt
(klass 1 motsvarar bakgrundshalter medan
klass 5 motsvarar dricksvattennormen och
sammanfaller med befintliga riktviarden for
grundvatten enligt SGU:FS 2013:2).

Tillstdndsklassningen har sa langt som
mojligt relaterats till effekter pa hélsa, miljo
och tekniska installationer.

Oljefororeningar och PAH jamfors med
Svenska Petroleum Institutets forslag

till riktvarden for bensinstationer och
dieselanldggningar (SPBI, 2011) som ar
framtagna for drivmedelsanldggningar,
savil avetablerade som i drift, men
omfattar olika uppsattningar av riktvarden
beroende pa vilka exponeringsvigar och
skyddsobjekt som &r aktuella i det enskilda
fallet.

For &mnen dar svenska jamforviarden
saknas, som klorerade 16sningsmedel, har
hollandska riktviarden for grundvatten
(Nederlanderna, 2013) anvants.

Hollandska riktvarden for grundvatten
definieras som ambition values
(streefwaard) eller interventions values
(interventiewaarden). Ambition values
motsvarar en niva som anses vara hallbar,
ett normalvirde eller i vissa fall en
detektionsgrans, medan intervention values
avser en niva diar grundvattnet inte anses
lampligt for manniskor, vaxter eller djur,
varvid en atgard av omgivande mark bor
overvagas.

ASFALT

Uppmatta halter av polycykliska
aromatiska kolvaten (PAH-16) i asfalt
jamfors med Trafikverkets/Vigverkets
publikation 2004:90 "Hantering av
tjarhaltiga beldggningar”. Dar anses massor
fria fran stenkolstjara vid halter <70 mg/kg
PAH-16 och kan dteranvandas fritt, det vill
sdga bade som slitlager och barlager.
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Vid planerad dteranvindning av tjarhaltiga
massor, det vill siga som innehéller >70
mg/kg av 16 PAH, ska kontakt tas med
berort miljo- och hilsoskyddskontor om
hur massorna ska hanteras.

Jamforelse gors dven med Goteborgs
stad dar halter 70-300 ppm klassas

som tjarasfalt men icke farligt avfall

och kan vara mojlig att ateranvinda
efter godkand anmaélan enligt
miljoprovningsforordningen. Asfalt med
halter 6ver 300 ppm klassas som farligt
avfall (Goteborgs stad, 2022).

SAMMANFATTANDE
FORORENINGSSITUATION INLEDANDE
MARKUNDERSOKNING (WSP 2022-06-01)
I den forsta oversiktliga
markundersokningen péatraffades
fororeningar framforallt i ytlig jord

med fyllnadsmassor (med bland

annat innehall av tegel och kol) inom
undersokningsomradet, ned till ett djup om
cirka 1,3 m.u.my. Den fororenade jorden
pavisades inom bade vistra, centrala och
Ostra delarna av undersokningsomradet.

I enstaka prover identifierades halter av
barium och arsenik 6ver riktvarden for
kinslig markanvandning. I ett flertal prover
overstegs ocksa riktvirdena for PAH.

Hogst halter av fororeningar patraffades i
Ostra delarna av undersokningsomradet.

I underlagrande naturligt material
bedomdes det inte forekomma négon
fororening over riktviarden.

I grundvattenproven detekterades varken
PAH eller PCB och uppmitta metallhalter
bedomdes vara laga. Darmed ses inga
tecken péa fororening i grundvatten, vilket
stimmer 6verens med resultaten fran
jordprover i naturliga jordarter.



I ett av samlingsproven identifierades
halter av PAH, PCB7 och bly. Denna
enhetsruta 1ag i niara anslutning till tva av
provpunkterna dar forhojda halter av PAH
och barium ocksa uppmaittes.

Sammanfattat reckommenderades
ytterligare provtagningar for att avgransa
fororeningarna och foresla atgarder.

BEDOMD FORORENINGSSITUATION
EFTER KOMPLETTERANDE
MARKUNDERSOKNING (WSP 2023-02-03)
Efter den kompletterande
markundersokningen kan ett sarskilt
egenskapsomrade i planomrédets stra del
innehallande slagg urskiljas. Detta omrade
innehaller representativa halter av barium,
bly, PAH-M och PAH-H 6ver KM.

Styrande for riskerna ar intag av jord och
skydd av markmiljo. Risker for manniskors
hilsa och miljon kan inte uteslutas.

For resterande delar av
undersokningsomradet ar
fororeningsinnehallet i fyllnadsmaterialet
mer varierat. Tegelrester patriffas ofta
men ar inte starkt kopplat till halter 6ver
KM. Ett fatal (3 av 29) hoga halter arsenik
gor att framriaknad representativ halt for
arsenik overskrider KM, med intag av jord
som styrande risk. Den hogsta halten ligger
niara men under riktvardet for akuttoxicitet.
Halten patriffas pa ett sidan djup att det
inte finns direktatkomligt for manniskor
som vistas inom omradet. Risker for
manniskors hélsa kan dock inte uteslutas.

Genomforda undersokningar inom
omradet har visat att risk for paverkan

pa ménniskors hilsa och miljon med
nuvarande och planerad markanvindning
inte kan uteslutas, fraimst med avseende pa
intag av jord och skydd av markmiljon.

WSP rekommenderar att alla
fyllnadsmassor inom det egenskapsomrade
som innehéller slagg atgardas genom
schakt.
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For ovriga delar av omradet kan ett
atgardsbehov finnas med avseende pa
arsenik, dock rekommenderas ytterligare
provtagning innan en atgard utfors, sa

att schakt inte sker i on6dan. Baserat pa
resultaten verkar arsenik bara férekomma
inom vissa delar av omradet. Vilket
atgardsdjup som behovs bor 6vervigas,
eftersom riktvardet styrs av intag av jord.

AVSLUTANDE KOMPLETTERANDE
MARKUNDERSOKNING OCH
REKOMMENDATIONER (WSP 2023-06-20)
Inom Karlslund 1:3 bedoms tidigare
patriffad arsenikfororening vara
avgransad. Da det forekommer arsenik i
halter nara akuttoxicitet i PGo3 i tidigare
undersokning (WSP, 2022-06-01), bor
denna punkt schaktas ur om marken

tas i ansprak for forskoleverksamhet.
Fororeningen forekommer i ett ljusgratt
fyllnadsmaterial 0,5-1 mumy.

Inom Karlslundsparken (Karlslund 1:1)
patraffas arsenik och bly i hilften av
proverna som togs for att avgriansa tidigare
fororening (23W09-23W14). I de nya
undersokningsomréadena (23Wo07, 23W08)
patraffades arsenik i halter 6ver KM.

Det ar oklart om halterna ar naturligt
forekommande inom omradet, eller om de
harstammar fran en fororeningskailla eller
atmosfariskt nedfall. Patriaffade halter gor
att risk for manniskors hilsa vid vistelse

i parken inte kan uteslutas. Nagra akuta
héalsorisker bedoms inte forekomma.

I omradet for proverna 23Wo09-23W14
(tidigare benamning SP07) rekommenderas
en atgiard om marken ska fortsitta
anvindas till forskoleverksamhet. Atgirden
bor foregas av en atgardsutredning med
syftet att utreda vilka trad som kan bevaras
och tillvigagangssatt for atgarden.

Omréadena 23Wo07 och 23W08 bor ocksé
atgiardas om de ska anvindas specifikt till
daglig forskoleverksamhet.



I tidigare undersokning (WSP, 2022-06-
01) patraffades slagg i nordvistra delen av
omréadet bendmnt "Karlslund 1:1, forskola”
(tidigare analyserade prover fran 22W1o0,
22W14, PGos, PGo6, PGo7, EP02). Detta
omrade rekommenderas atgirdas genom
schaktsanering.

Efter genomford riskbedomning har
forutsiattningarna for atgiarder inom
detaljplaneomradet dndrats genom

att miljoforvaltningen i Landskrona

samt Linsstyrelsen i Skane Lan gett
Stadsbyggnadsforvaltningen besked om att
platsspecifika riktvarden inte kommer att
godkannas inom detaljplaneomradet. Krav
kommer att stéllas pa att atgiarder sker ned
till Naturvardsverkets generella riktvirden
for kinslig markanvandning (KM). Det gor
att tidigare framtagen riskbedomning inte
stimmer fullt ut.

Av denna anledning har en ny bedémning
gjorts av WSP (WSP, 2023-11-30), dar
man konstaterar att for de tungmetaller
(arsenik, barium, bly) vars forhjda halter
framforallt styr dtgirderna inom omradet
ar det platsspecifika riktviardet samma som
riktvardet for KM.

Inom omradet finns dven férhojda halter
av PAH-M och PAH-H, och dar skiljer sig
framraknat platsspecifikt riktviarde fran KM
genom att det dr nagot hogre an KM, vilket
innebar att omfattningen av atgirderna
inom omradet kan komma att paverkas.

WSP bedomer att marken kan goras
lamplig for planens syften trots dessa
andrade forutsittningar. Denna bedémning
har dven Lansstyrelsen gjort i sitt yttrande
till detaljplanen. Miljoférvaltningen uppger
ocksa att de inte ser négra hinder for

att detaljplanen antas med det underlag
som finns idag, och kommer att prova
foreslagen atgiard nir anmélan om atgiard
enligt §28 Forordningen om miljofarlig
verksamhet och hilsoskydd lamnats in.
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Landskrona stad har for avsikt att
utredningen ska kompletteras for
detaljplaneomradet infor att planen

ska genomforas med en reviderad
riskbedomning. Riskbedomningen kommer
att uppdateras med avseende pa geografisk
omfattning samt med avseende pa géillande
riktvirden (KM). Nya atgéardsforslag

tas fram baserat pa den reviderade
riskbedomning. Innan atgird utfors
kommer en §28-anmalan att lamnas in till
tillsynsmyndigheten.

Detta sikerstills genom planbestammelse
dar krav stills pa avhjalpande av
fororeningar innan startbesked for
verksamhet eller byggnad far ges.

Sammanfattat gor stadsbyggnads-
forvaltningen bedomningen att
fororeningssituationen inom
planomradet ar tillrackligt utredd

samt avgransad till sddan grad att

beslut om detaljplan ska kunna tas. I
samband med exploateringsfasen maste
avhjilpande atgéarder i god tid anmalas till
miljoforvaltningen.

Miljoforvaltningen har varit delaktiga
i utredningsarbetet och delar
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning.

Enligt miljébalken 10 kap 11§ ska den som
ager eller brukar en fastighet oavsett om
omrade tidigare ansetts fororenat genast
underratta tillsynsmyndigheten om det
uppticks en fororening pa fastigheten

och fororeningen kan medfora skada

eller olagenhet for mianniskors hélsa eller
miljon.

Schakt i férorenad jord ar
anmalningspliktig. Innan schaktarbeten
far ske méste en anmélan om
avhjilpandeatgird enligt § 28 Forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd goras till tillsynsmyndigheten
senast sex veckor innan arbetet startar.



TEKNISK FORSORJNING
DAGVATTEN, VATTEN OCH
SPILLVATTEN

Fastigheterna inom planomradet har
idag fungerande forsorjning av vatten
och spillvatten samt ett fungerande
dagvattensystem. I samband med
planarbetet har en dagvattenutredning
genomforts, vilken sammanfattas nedan.

For vatten och spillvatten bedoms befintlig
kapacitet tillracklig.

Denna bedémning har gjorts i dialog med
NSVA. NSVA har ocksa deltagit i arbetet
med dagvattenutredningen. (AFRY, 2022-
11-28)

DAGVATTENHANTERING

I gillande detaljplan dr maximal tilldten
hérdgorningsgrad inte reglerad vilket
innebar att fastigheterna kan hardgoras
till 100%. Inom hela planomradet utgors i
dagslaget endast 18% av hardgjord yta.

Genomforda fororeningsberakningar for
befintlig situation av planomradet visar pa
att ett fital amnen marginellt 6verskrider

Landskrona Stads riktvarden for dagvatten.

Med avseende pa miljokvalitetsnormer
ar det bly och kadmium som 6verskrider
riktvarden och klassas som bidragande
till att god kemisk status inte uppnas i
recipienten.

Ytvattenforekomsten N m Oresund
(SE555545-124332) utgor slutlig recipient
for dagvatten fran planomradet.

Vid framtida exploatering okar antalet
fororeningar vars varden 6verskrider
Landskrona Stads riktvarden, men
hojningen kan ses som relativt 1ag
forutom for suspenderade substanser och
kvicksilver.
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Framforallt ar det den nya tillkommande
verksamheten som eventuellt kan bidra
till fororeningar som nér recipienten. Alla
parkeringar inom planomradet gors dock
permeabla, vilket skapar fordrojning och
har en renande effekt.

Skyfallsanalys visar att fastighet Karlslund
1:3 riskerar att fa problem i samband

med storre nederbord. Vid exploatering
av denna fastighet ar det av stor vikt att
hojdsattning ses 6ver med skyfall i dtanke.

Vid utokning av forskolebyggnader inom
fastighet Karlslund 1:1 s& kan det orsaka att
rinnvagar bryts vilket medfor 6kat behov av
fordrojning. Genom att lata lekplatser vara
nedsinkta och/eller nedsédnkt parkering,
samt reglerad h6jdsittning av byggnader,
sd kommer skyfall inom fastigheten

att kunna hanteras utan att det skadar
nirliggande fastigheter.

SAMMANFATTNING

« Parkeringar inom planomradet forblir
genomslidppliga och ska utforas nedsédnkta
vilket regleras i planbestimmelse.

« Reducerad tillaten hardgorningsgrad
inom hela planomradet begransar
framtida exploatering sa att belastning pa
ledningsnit och darmed dven recipient
begransas.

« For omradet rekommenderas att
befintlig dagvattenhantering som idag
framforallt sker genom LOD med utkastare
efterstriavas att vid framtida exploatering
forbli densamma, vilket reducerar
belastning gillande flode och féroreningar.

« Lekplatser pa forskolor kan samla
dagvatten fran tak for vattenlek vilket ger
ett positivt bidrag till verksamheten.

« Valda atgarder for fastigheterna del

av Karlslund 1:1 vistra och Ostra samt
Karlslund 1:2 anses vara tillrackliga for att
rena dagvattnet och hindra att recipient
paverkas negativt.

« Dagvattenhantering for Karlslund 1:3



kan behova anpassas efter vilken typ av
verksamhet som ska etableras. For de flesta
verksamheter som ingéar i anvindning
centrum och skola s anses permeabel
parkering vara en tillracklig atgard.
Verksamheter som kraver miljotillstand

eller -anmilan ingar €j i denna anvindning.

RIKTLINJER OCH KRAV FOR
DAGVATTENHANTERING

Enligt Landskronas dagvattenpolicy som
ar antagen av kommunfullméktige ska
dagvatten vid ny- och ombyggnation
hanteras enligt foljande principer:

» Dagvattensystem ska utformas sa att
man undviker skadliga uppddmningar vid
kraftiga regn.

= Dagvatten ska hanteras som en resurs
som berikar bebyggelsemiljon med
avseende pa upplevelser, rekreation, lek,
naturviarden och biologisk mangfald.

» Dagvattensystem ska utformas med
hansyn till platsens forutséttningar,
dagvattnets fororeningsgrad och
recipientens kénslighet.
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= Dagvattensystem ska utformas sa att en
sa stor del som mojligt av fororeningarna
avskiljs och bryts ned under vattnets vig till
recipienten.

= Fororening av dagvatten ska begriansas
vid kallan.

* Den naturliga vattenbalansen ska i
mojligaste man bibehallas.

» Dagvattenfloden ska reduceras och
regleras sa att belastning pa ledningsnat
och recipienter begrinsas.

* Ledningar ska dimensioneras enligt
Svenskt Vattens anvisningar och med
hénsyn till klimatférandringens effekter.

Vidare har Landskrona kommun i sin
dagvattenplan tagit fram riktvarden for
fororeningar i dagvatten. Dagvattenplanen
anger att riktvirdena ska ses som ett mal
att efterstriva och inte en direkt kravgrins.

Riktvarden ska utgora ett stod for att
bedoma om uppvisade halter kan anses
vara for hoga.

Utloppsflode ska inte 6ka och vattenkvalitet
ska inte forsdmras i storre omfattning ifran
nuvarande situation for planomradet.

Lagpunkter och rinnvagar inom utredningsomradet. (AFRY, 2022-11-28)
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TOPOGRAFI OCH AVRINNING
Utredningsomradet ar relativt flackt med
en sydvistlig lutning. Marknivaer varierar
mellan +11.64 meter i nordost till +10.00
meter i sydvist (RH2000).

Lagsta punkt inom utredningsomradet ar

i sydvastra delen av fastigheten Karlslund
1:3 med en markniva pa +10.00 meter som
lagst.

Det foreligger inte nagon risk for
oversvimning i samband med hoga
vattenstind i havet eller hoga floden

i ndrliggande vattendrag inom
utredningsomradet dd omradets lagsta
del ligger pa +10 meter. Kapaciteten for
befintligt dagvattennit bedoms i dialog
med NSVA.

Inom respektive fastighet finns lagpunkter
dir dagvattnet ansamlas, dven rinnvigarna
visas for utredningsomradet.

Framforallt riskerar fastigheten Karlslund
1:3 att fa problem vid exploatering om inga
atgarder gors for att hantera dagvatten.
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Rinnvagar och vattendjup vid befintlig situation for planomradet med ett skyfall pa 32 millimeter i Scalgo Live. (AFRY, 2022-11-

SKYFALLSKARTERING OCH KRITISKA
PLATSER

Med modelleringsprogramvaran Scalgo
Live har en skyfallskartering gjorts for
aktuellt utredningsomrade. Programvaran
analyserar hur vatten rinner i ett omrade
utifran befintliga markhojder. Hansyn tas
till hur mycket regn som behovs for att fylla
upp befintliga l1agpunkter i omradet.

Det tas inte hinsyn till om det finns ett
avvattnande ledningsnit eller gillande
markens beskaffenhet och hur det
paverkar rinntid, infiltration etc. (t.ex.
att vatten rinner olika fort 6ver gras och
betong). Regnet anges inte heller utifran
varaktigheter eller aterkomsttider, utan
enbart som en regnmangd uttryckt i mm.
Antaganden behover dé goras kring vilken
regnmingd som representerar det regn
som ska studeras.

SMHI definierar ett skyfall i
storleksordningen 100-ar med 50
millimeter nederbord. For att ge en mer
rattvisande bild dar en del av nederbérden
bortleds med befintligt ledningsnat samt att
viss volym av regnvatten initialt infiltrerar
har 32 millimeter regn anvints for att gora
skyfallskartering i Scalgo Live.



Inom utredningsomradet forekommer
vattendjup pa 0.1-0.35 meter.

Kring parkeringsytan i vist pa fastigheten
Karlslund 1:1 (vastra delen) omhéandertas
en stor del av vattnet vid skyfall utav den
befintliga gronytan som ligger lagre.

Fastighet Karlslund 1:2 har sin lagsta punkt
i vast invid fastighetsgransen till Karlslund
1:3 och vattnet rinner ytledes 6ver till
grannfastigheten.

Inom planomradet uppstar det i fastighet
Karlslund 1:3 ett vattendjup mellan 0.2-
0.3 millimeter inom halva s6dra delen

av fastigheten och 0.1 meter djup i norra
delen. Sodra delen av fastigheten har lagst
markniva i hela planomradet.

Infartsvigen i vaster och Hagakersgatan
soder om ligger hogre och skapar ett delvis
instdngt omrade da vattnet bromsas fran
att rinna vidare soderut. For att forhindra
att dagvatten rinner in i byggnaden maste
marken ges en tillracklig lutning fran
byggnaden.

Oster om planomradet rinner det vatten
fran parkomradet in mot del av Karlslund
1:1 (Ostra delen).

Skulle nya byggnader etableras pa sddant
vis att de befintliga rinnvégarna fran ost
till vist genom fastigheten och genom
Karlslund 1:2 bryts av kommer detta
orsaka en 6kad vattenvolym med ett storre
vattendjup inom fastigheten.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN FOR
INFILTRATION

Planomradet utgors framst av postglacial
sand enligt SGU:s jordartskarta. I sydvistra
delen av planomradet forekommer det
postglacial finsand.

Postglacial sand och postglacial finsand
innebéar att marken inom planomradet
har en hog genomslapplighet vilket visas i
SGU:s genomsliapplighetskarta.
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SGU:s genomslapplighetskarta. Planomradet markerat med
rod linje. (AFRY, 2022-11-28)

Det skattade jorddjupet inom
utredningsomradet ar 20 - 30 meter enligt
SGU:s jorddjupskarta. Det innebar att
djupet pa jordlagret kombinerat med den
hoga genomslappligheten ger en mycket
god infiltrationskapacitet i omradet.

FLODESBERAKNINGAR
Flodesberakningar har utforts for befintlig
markanvandning och jamforts med efter
planens genomforande. Regnintensitet
har beridknats med specifikt flode for ett
5- och 20-arsregn med en varaktighet pa
10 minuter. Varaktigheten har beraknats
utifran rinnhastigheter enligt Svenskt
vatten P110.

Baserat pa foreslagen maximal tillaten
hardgorningsgrad sa har nya floden
beriknats for en framtida exploatering.
Oversiktliga flddesberikningar har utforts
enligt ekvationer i Svenskt vatten P110
och reducerade ytor enligt ett scenario

for maximal belastning samt med en
klimatfaktor pa 1,25.

FORORENINGSBELASTNING
Dagvatten fran tak ses som relativt

rent varav det med fordel kan infiltrera
eller anvindas for vattenlek. Permeabel
parkeringsyta och generell LOD med
infiltration ger dven en rening som for
omradet kan ses som tillracklig.



For berakningar har gronomraden i vistra
delen av utredningsomradet definierats
som parkmark och grusparkeringen

har viktats 50/50 mellan ”grusyta” och
"parkering” for att fa med fororeningar
som vanligtvis genereras pa parkeringsytor
av biltrafik. Eventuell ny parkering inom
fastighet del av Karlslund 1:1 (6stra delen)
antas ha samma storlek som parkeringen
i vast och berdknas pa samma sitt som
permeabel parkering.

Infartsviag genom utredningsomradet har
definierats som ”lokal vig med 6ppna
diken”, den nya verksamhetsfastigheten
som “centrumomréide, mindre foérorenat”
med en avrinningskoefficient pa

0.6 motsvarande framtida tillatna
hérdgorningsgrad och resterande yta har
viktats 50/50 mellan "skolomrade” och
“kvarter utan vig med LOD” bdda med en
avrinningskoefficient pa 0.4.

Efter exploateringen 6kar halten
fororeningar i dagvattnet, men merparten
av fororeningarna som o6kar gor det i lag
grad och overskrider inte Landskrona Stads
riktvirden.

Framforallt 6kar halten suspenderad
substans. Av de tre amnen (markerade
med *) som ar bidragande till att MKN inte
uppnas i recipienten ar det bly som idag
overskrider riktvardena.
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FORESLAGEN
DAGVATTENHANTERING INOM
UTREDNINGSOMRADET
Utredningen foreslar ett antal
dagvattenlosningar som bedoms lampliga
for omréadet.

FASTIGHET DEL AV KARLSLUND 1:1
(ALLMAN PARKERING)

I dagsldget ar denna del av fastigheten
inte ansluten till dagvattensystemet.
Parkeringen forblir grusad och avvattnar
mot kringliggande parkyta som fungerar
som svackdiken. Inga dagvattenatgarder
behover genomforas for hantering av
dagvatten som uppstér inom fastigheten.
Man kan utoka svackdikenas kapacitet
genom att gora dem storre.

FASTIGHET KARLSLUND 1:3

Fastigheten genomgar en stor forandring
om den hardgjorda ytan okas till 60%.
Vid etablering av ny verksamhet behover
dagvattenhanteringen projekteras i
detalj. I dagslaget ar det inte faststillt hur
fastigheten kommer att se ut eller vilken
typ av verksamhet som etableras.

Beroende pé hur framtida
verksamhetsbyggnad ser ut kan ett gront
tak vara en god losning for att skapa
fordrojning inom fastigheten och darmed
minska utslappsflodet.

Det ar viktigt att fastigheten hojdsitts
korrekt for att sdkra rinnvagar och undvika
oversvamningar.

Delomrade/ Befintligt Ny max tilldten Framtida Framtida fléde, 20 ar

Fastighet flode, 20 &r | hardgérningsgrad | fléde, 20 ar med klimatfaktor
(I/s) (%) (I/s) (I/s)

Del av Karlslund 20 - 20 25

1:1 (vast)

Karlslund 1:3 11 60 30 37

Karlslund 1:2 19 40 28 35

Del av Karlslund 33 40 41 52

1:1 (6st)

Summa 83 119 149

Beradknade dimensionerande dagvattenfloden for ett 20-arsregn samt framtida flode for ett 20-arsregn utan och med klimatfaktor
1.25 och med en varaktighet pa 10 minuter for planomradet. Framtida fléde ar beraknat for maximal nyttjande av tillaten

hardgorningsgrad. (AFRY, 2022-11-28)
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Férorening RII((IE\;Bde Koncentration (ug/l) (I\:I(Z;‘ggg

Fosfor (P) 200 170 0.57
Kvave (N) 2 000 1500 5.2
Bly (Pb) * 8 9.5 0.032
Koppar (Cu) 18 18 0.060
Zink (Zn) 75 63 0.22
Kadmium (Cd) * 0.4 0.38 0.0013
Krom (Cr) 10 6.0 0.021
Nickel (Ni) 15 5.5 0.019
Kvicksilver (Hg) * 0.03 0.028 0.000097
Suspenderad substans (SS) 40 000 48 000 160
Oljeindex (Olja) 5 000 480 1.6
PAH16 - 0.55 0.0019
Benso(a)pyren (BaP) 0,03 0.032 0.00011

Karlslund 1:1

* Bidragande till att god kemisk status inte uppnas i enlighet med MKN (VISS).

Fororeningskoncentrationer (ug/l) och fororeningsmangder (kg/ar) for hela utredningsomradet efter maximailt tillaten
exploatering. Koncentrationer som ar hogre an Landskrona Stads riktvarden ar rédmarkerade. (AFRY, 2022-11-28)

FASTIGHET KARLSLUND 1:2
I dagslédget finns inga planer pa att utoka
forskoleverksamheten med fler byggnader.

Vid framtida exploatering kan dagvatten
anslutas till befintlig servis, dock bor

en fordrojning invid ny byggnation

goras innan pakoppling till internt
dagvattensystem sa att utslappsflodet och
fororeningar till recipient inte okar.

FASTIGHET DEL AV KARLSLUND 1:1
(AVENTYRSFORSKOLAN)

Utkastare for infiltration i mark foreslas i
forsta hand, men om innergard hardgors
kan dagvatten ledas till ny dagvattenservis.

Utkastare vid lekplats kan leda vatten till
vattenranna som ger ett positivt inslag for
forskolebarnen med vattenlek.

Befintliga lekplatser inom och invid
fastigheten ar idag nedsankta och
fungerar som multifunktionella ytor som
fordrojer vid skyfall, denna utformning
rekommenderas att bibehallas framgent.

Nya tillkommande parkeringsytor ar

den framsta bidragande faktorn till
fororeningar i dagvattnet inom fastigheten.
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For att reducera flodet till ledningsnatet
och ddrmed hindra att fororeningar leds
till recipienten via ledningsnatet foreslas
att parkeringar ska goras permeabla vilket
regleras i detaljplanen.

Dagvatten pa parkeringen infiltreras och
renas, och bidrar diarmed inte till 6kad
belastning pa ledningsnit eller recipient.
Om parkeringen sanks ner nagot i
forhallande till omgivande mark kan den
aven utgora fordrojningsyta vid skyfall.

I dialog med NSVA har det bedomts att
dessa atgarder ar tillrackliga for att hantera
dagvatten inom omradet. Den huvudsakliga
atgarden, och den som faktiskt styrs i
plankartan ar begransningen av hardgjord
yta, vilket gor att en stor del av dagvattnet
inom planomradet kommer att infiltreras.

Samtidigt reckommenderas att ingen ny
bebyggelse uppfors med fardigt golv lagre
an +10,8 meter. Detta for att skydda mot
skador som resultat av 6versvamningar.



SLUTSATS

I samband med utokning av byggratter
inom fastigheterna del av 1:1, 1:2

samt 1:3 si okar procenten hardgjord

yta vilket i sin tur 6kar avrinningen.
Detaljplanen reglerar mangden gron-
eller grusyta som far bebyggas med nya
byggnader eller hdrdgoras med en tilldten
hérdgorningsgrad i detaljplan.

Begriansning av andelen tilldten hardgjord
ytan kan verka som incitament for

att fastighetsigare ska implementera
dagvattenvanliga l6sningar sdsom grona
tak och permeabla ytor for att kunna
maximera nyttjande av fastigheten.

Detta skulle medfora positiv inverkan pa
dagvattenfloden och rening av dagvattnet.

Sa kallat armerat gras eller betonggras Ett exempel paen
genomslapplig parkeringsyta som bidrar till infiltration och
rening av dagvatten. (AFRY, 2022-11-28)

Befintlig parkering i fastighet del av
Karlslund 1:1 (vastra delen) och nya
framtida parkeringar inom planomradet
ar de framsta bidragande ytorna som
genererar fororeningar till dagvattnet.

Fororeningstransport fran planomradet
begriansas genom att i planbestaimmelse
reglera att parkeringar ska vara permeabla.
Dagvatten fran dessa ytor ska inte
avvattnas till ledningsnétet och nar darmed
inte recipienten.
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Infartsvigen mellan Hjalmar Brantings vig
och Hagakersgatan har vigdagvatten som
avvattnas via diken langs vigen samt en
rannstensbrunn som ar placerad i gransen
till utredningsomradet. Vagstriackan ar kort
och bedoms inte kunna atgirdas gillande
fororeningar ytterligare dn via befintliga
diken.

Fastigheterna inom utredningsomradet har
markforutsittning for god infiltration vilket
aven detta reducerar dagvattenfloden till
dagvattensystemet och minskar méangden
fororeningar som direkt leds till recipienten
om dagvattnet infiltreras inom fastighet.

Dagvatten kan ge ett positivt bidrag
till lekplatserna for forskolorna genom
att stupror leds till vattenrannor eller
vattensamlande tunnor som mojliggor
vattenlek.

Verksamheter ar pagaende och kapaciteten
bedoms tillracklig.

For att forhindra skador fran
oversvamningar rekommenderas ett krav
pa fardigt golv pa som lagst +10,8 meter.

FIBER

Fibernit som ger anslutningsmdgjlighet till
Landskrona stads 6ppna stadsnét finns
utbyggt i planomrédet.

EL OCH GAS
Elnit finns framdraget i omradet.

Ett E-omrade foreslas i omradets
vistra del for att befésta befintlig
transformatorstation i detaljplan.
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RENHALLNING OCH AVFALL

Avfall fran omradet skall tas om hand
enligt gdngse sophanteringskrav fran
renhallningsbolaget i Landskrona stad,
Landskrona Sval6v Renhéllning AB (LSR).

Planering, utformning och placering av
miljohus ska ske i samrad med LSR.

LSR stiller ett antal krav pa utformningen
och tillgangligheten f6r miljohus och
upphamtningsplatser. Dessa handlar till
exempel om avstand till gata, bredden pa
korfalt och utformningen av dragvigen.

De flesta av kraven ar av sddan detaljering
att de inte dr majliga eller l1ampliga att
styra i detaljplanen utan behover lamnas
till bygglovshanteringen. Planomradets
placering direkt intill Hagékersgatan gor

det majligt att efterfolja de krav som stills
pa tillgdnglighet.

En tidig skiss for utbyggnad av Aventyrsférskolan placerar
miljéhus i anslutning till Hagakersgatan. (Magasin A)

Ett exempel pa mdjlig placering av
miljohus for de tre i detaljplanen ingdende
fastigheterna illustreras nedan.
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Majliga placeringar av mlijohus for de tre fastigheter som utgor kvartersmarken inom planomradet. Hagakersgatan har tillracklig
bredd for att uppfylla de krav som stalls for tillganglighet for upphamtningsfordon
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RISKER OCH STORNINGAR
TRAFIKBULLER

For forskolor och andra verksamheter
finns inga krav pa bullernivaer vid fasad

i plan- och bygglagen. For verksamheter
finns istillet krav pa buller nar det

galler inomhusmiljo, vilket regleras i
Boverkets byggregler. Denna prévning
gors ej i detaljplaneskedet, utan hanteras i
bygglovsprovningen.

For forskolor och skolor tillimpar
Landskrona stad naturvardsverkets
riktlinjer for buller vid skolgard. En ny
sadan publicerades 2023-11-07, Vigledning
om buller fran vag- och spartrafik pa
skolgédrdar. Enligt denna bor ljudnivan

50 dBA alltid uppnas vid sa stor del av
varje skolas utevistelseyta som mojligt, det
vill sdga vid minst halva skolgéardens yta,
saval vid nyplanering som vid befintliga
verksamheter.

Tabell 1. Riktvarden fér buller fran véag- och spartrafik vid
skolgard (frifaltsvarde).

Ekvivalent ljudniva
for dygn (dBA)

Del av skolgard

Minst 50 procent av skolgardens yta* 50
Ovriga vistelseytor inom skolgérden 55

* De ytor dar barnen befinner sig mest, exempelvis for lek eller vila.

Fran publikation Vagledning om buller fran vag- och spar-
trafik pa skolgardar. (Naturvardsverket 2023-11-07)

For att sakerstilla att omradet ar

lampligt for skola och forskola har en
bullerutredning utforts i samband med
planarbetet. Eftersom nya bullerriktlinjer
har utfardats av Naturvardsverket i
november 2023 har denna reviderats

infor antagande av detaljplanen.
(Stadsbyggnadsforvaltningen, 2023-11-28)

Sammantaget gors bedomningen att
planomradet ar lampligt for skola och
forskola, men att det kravs ndgon typ av
bullerreducerande atgard for att riktvarden
ska innehaéllas.
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Detta kan antingen goras som ett
helhetsgrepp med bullerskdrmar langs de
storre gatorna i anslutning till planomradet
eller med lokala atgirder parallellt med att
verksamheterna planeras for att uppna krav
pa lampliga ytor, dar minst 50 % av skol-/
forskolegarden ska innehélla riktviardet

50 dB ekvivalentniva. For mer detaljerad
information beskrivs bullerutredningen i
foljande avsnitt nedan.

BERAKNINGSFORUTSATTNINGAR

Tva kompletterande metoder har anvénts
for att gora en si traffsiker bedomning som
mojligt.

Under 2017-18 utforde Rambdll, pa
uppdrag av staden, en kartlaggning

av bullerproblematik kring samtliga
kommunala vagar.

Man skapade en trafikmodell, baserat pa
stadens egna matningar, och beriknade
ljudutbredning som trafiken ger upphov
till.

Denna har anvénts som en komponent
for att bedoma bullersituationen inom
planomradet.

Ljudutbredningen visar att hela
planomradet Gverstiger de 50 dB som
riktlinjerna anger ska innehallas inom
minst 50 % av skolgarden.

Som en kompletterande bedomning har
beridkningspunkter ocksa pekats ut inom
planomradet. Detta for att f en mer precis
bedomning i ndgra specifika punkter och
for att kunna foresla och prova atgérder.

Ljudutbredningen visar att hela
planomradet overstiger de 50 dB som
riktlinjerna anger ska innehallas inom
minst 50 % av skolgarden.

Som en kompletterande bedomning har
beridkningspunkter ocksa pekats ut inom
planomradet. Detta for att fa en mer precis
bedomning i nagra specifika punkter och
for att kunna foresla och prova atgéarder.



Ekvivalentniva dB(A)

B - 104dB8)
B 20- <a54B(8)

45 - <50 dB(A)

50 - <35 dB(A)
B ss- <c048()
B c0- <55 054
B - <7008
B odn

TRAFIKDATA

Trafikdatan i modellen har sakerstallts
genom kompletterande bedémning. Detta
eftersom detaljplanen tillater utbyggnad av
ytterligare verksamhet/forskola, vilket kan
resultera i hogre genomfartstrafik.

Trafiken for omgivande gator ar grundade
i en trafikutredning for Karlslundsomrédet
som prognosticerar trafiken for ett fullt
utbyggt omrade enligt stadens skisser for
stadsutvecklingen i Karlslund. Man har

i utredningen anvint sig av trafikverkets
trafikalstringsverktyg med ett antal
antaganden for att skapa prognosen.

For mer information om detta, se
Uppdaterad trafikutredning Karlslund
samt ny trafikutredning av Sabyholm,
Kreera 2021-03-11.
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Ljudutbredning inom planomradet. Ekvivalent ljudniva.

Trafikprognosen for Hjalmar Brantings
vag dar den passerar planomradet, vid
fullt utbyggt Karlslundsomrade ar da
3600 ADT. Detta bedoms motsvara en
trafikprognos for 2040. Som en jamforelse
har trafiken i stadens mitning fran 2021
visat pa 1864 fordon per dygn. Den tunga
trafiken bedoms fortgd med samma andel
som matdata visar, vilket ar 6,1 %.

For Hagakersgatan finns ingen uppmatt
trafikdata. Har har trafikverkets
trafikalstringsverktyg anvants for att
bedoma en trolig trafikbelastning. For
att generera en framtidsprognos har
markanvindningen behandlats som att
forskolan har byggt ut sin verksamhet
enligt nuvarande onskemal.
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HJALMAR BRANTINGS VAG
3600 ADT
6,1 % tung trafik

HALSINGBORGSVAGEN
11038-ABT
5,5 % Tung-trafik

1073 ADT

ttslig verkan

3 % Tung trafik

HAGAKERSGATAN'1

HAGAKERSGATAN 2
648 ADT
3 % Tung trafik

Planomradet och omkringliggande gator med tillampad
trafikdata.

Detta har genererat 1073 bilresor per
dygn for den del av Hagakersgatan som
korsar planomrédet i nord-sydlig riktning
och 648 bilresor per dygn for den del

av Hagakersgatan som ligger s6der om
planomradet. Hiar bedéms en mycket
liten andel av trafiken vara tung. Vid
beridkningarna sa har 3 % tung trafik
tillampats.

For Halsingborgsvagen har stadens
trafikméatning fran 2021 tillimpats,

med trafikverkets uppriakningstal for

att prognosticera ett 2040-perspektiv.
Beriknad trafik blir dd 11038 ADT med 5,6
% tung trafik.

Hastighetsbegransningen pa Hjalmar
Brantings vag och Halsingborgsvigen
ar 40 km/h och pa Hagékersgatan ar
det 30 km/h, vilket har anvants som
medelhastighet for berakningar.
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BERAKNINGSMETOD
Bullerberakningar har utforts med
"Buller Vag I1” fran Trivector som
ar en tillampning av de nordiska
berdkningsmodellerna.

Hard mark har valts for samtliga
reflektionspunkter.

I berdkningarna for maxniva forutsatts
maximalt 5 st 6verskridanden per natt.

Berdkningarna redovisar ett frifaltsvirde
for ekvivalent och maximal ljudniva
utomhus.

Berdkningarna utfors vid en
mottagarhojd pa 1,5 meter, vilket anvisas i
Naturvardsverkets publikation.
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RESULTAT OCH KOMMENTARER
Planomradet har delats upp i tre
delomréden for att forenkla redovisning.

OMRADE A

Leg/Lmax
(dBA)
a1 59/74
a2 58/73
a3 58/73
a4 58/74
a5 58/71
6 50/72
a7 51/72
a8 49/71
Leg/Lmax
(dBA)
b1 55/73
b2 54/73
®3 52/73
b4 55/68
b5 54/68
o) 45/63
b7 41/59
Leg/Lmax
(dBA)
1 55/77
2 58/77
3 58/77
4 58/77
5 58/77
°6 58/77
<7 59/79
8 58/77
9 58/77
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Riktvarden for forskolegard 6verskrids i
merparten av de berdknade punkterna. I
manga av fallen galler detta bade de 50 dB
som ska innehallas pa 50 % av skolgarden
och de 55 dB som ska innehallas pa
resterande del.

v Vo \ (R (/."’”"‘\\ —

OMRADE A - berékningsresultat med bullerskérmar place-
rade langs Halsingborgsvagen och Hjalmar Brantings vag
enligt bla linje, samt langs Hagakersgatan. Bullerskarmar i
berakningen har en héjd om 1,5 meter.

OMRADE B - berékningsresultat med bullersk&rmar place-
rade langs Halsingborgsvagen och Hjalmar Brantings vag,
enligt bla linje. Bullerskarmar i berékningen har en hojd om
1,5 meter.

OMRADE B - berékningsresultat med bullersk&rm delvis
placerad i fastighetsgrans mellan Karlslund 1:2 och 1:3,
enligt bla linje. Bullerskarmar i berékningen har en héjd om
1,5 meter.
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For att riktvirden ska kunna innehallas
behover ndgon typ av bulleravskarmande
atgard utforas. I utredningen har
bullerskarmar simulerats pa ett antal olika
satt for att kunna innehalla riktvarden.

Leg/Lmax
(dBA)
a1 50/63
a2 49/62
a3 49/62
a4 49/63
a5 49/62
a6 50/72
a7 49/72
a8 47171
Leg/Lmax
(dBA)
b1 47/62
b2 47/62
°3 42/62
b4 49/63
°5 49/63
°6 45/63
b7 41/59
Leg/Lmax
(dBA)
01 50/68
b2 49/68
°3 52/73
b4 50/63
°5 52/63
°6 45/63
b7 41/59
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Leg/Lmax
(dBA)
1 48/69
2 50/69
<3 50/69
rade langs Hjalmar Brantings vag, enligt bla linje. Buller- 4 50/69
skarmar i berakningen har en héjd om 1,3 meter. 5 50/69
Leg/Lmax
(dBA)
1 47/69
€2 50/68
€3 50/68
rade i planomradesgrans norrut, enligt bla linje. Bullerskar- °4 50/68
mar i berédkningen har en héjd om 1,6 meter. 5 50/69
Eftersom en av forskolorna har tagit fram
en skiss over hur man vill bygga ut sin
verksamhet har bullerberdkningar utforts
aven med denna skiss som forutsattning,.
Detta handlar om delomréade C, men som i
denna konfiguration kallas D.
OMRADE D
) (dBA)
=i “1  55/73
- ﬂ a2 55/74
. ‘ \ a3 52/72
i P 44 50/72
|| - a5 52/73
— ® | e | %6 51/70
| B 97 5271
a8 56/74
_ 99 52/71
;. “10 51/70
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OMRADE D - berékningsresultat med bullerskarmar place-
rade enligt bla linje och Overst utan atgarder. Bullerskarmar
i berakningen har en héjd om 1,5 meter.

SAMMANFATTAD BEDOMNING

Om inga atgirder genomfors Gverskrids
riktvarden enligt Naturvardsverkets
publikation Vagledning om buller fran vag-
och spértrafik pa skolgardar 2023-11-07 for
hela planomréadet.

Ett antal olika placeringar av bullerskarm
har simulerats for att testa olika l6sningar.
Det rekommenderas generellt att man ska
placera bulleravskarmande atgéarder s&
nara killan som mojligt. I detta fall innebar
det att man anlagger bullerskarmar langs
Halsingborgsvagen och Hjalmar Brantings
vag.

Om detta gors som illustrerats ovan sa kan
riktvirden innehallas for storre delen av
planomradet. Undantaget dr omrade A,
som ligger narmast Hagakersgatans nord-
sydliga dragning. For att detta omrade

ska klara riktvarden i sin helhet kravs

att man dven anlagger bullerskdarm langs
Hagakersgatan.

Det dr dven mojligt att anldgga mer lokala
bullerskdrmar for omradena B och C och pa
sd satt klara riktvarden.

For den planerade bebyggelsen som
benamns omrade D kan riktvarden ocksa
innehallas om lokala bullerskarmar
anlaggs.
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Leg/Lmax

(dBA)
41 55/73
a2 55/74
a3 52/72
4 48/70
a5 48/70
6 48/68
a7 46/65
a8 50/68
9 46/65
410 45/65

Hur bullerskarmarna i detta fall placeras
kan kompliceras av att fastighets- och
plangransen norrut ligger i linje med en
biotopskyddad tradrad. Darfor har de olika
lokala bullerskdrmarna placerats nagot
soderut istéllet for i fastighetsgransen
norrut.

Det gar ocksa att anldgga bebyggelse pa
ett sitt sa att en del av gdrden avskidrmas.
Detta galler alla undersokta omraden.

Beridkningspunkter har placerats for

att fa en representativ bild av omrédet.
Eftersom bullernivaer generellt sett avtar
da avstandet till vigen okar har det i

vissa fall inte bedomts nédvandigt att
placera fler punkter dn redovisat ovan. Ett
undantag till detta sker om bullerskarm
placeras intill berakningspunkten, da
bullret skirmas av som mest direkt bakom
skdrmen och i vissa fall 6kar dd man ror
sig langre ifran denna. Ett sidant exempel
kan observeras i punkten b5 jamfort med
b4, dar bullernivéder okar langre bort

fran bullerskiarmen. I ett sddant fall kan
man tex anldgga en hogre skarm, i detta
fall kommer aven punkten bjs att klara
riktvirdena om skarmen anlaggs med 2,2
meters hojd.

Karlslund 1:1
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D Zon A-Ytterkant. De bullrigaste
ytorna narmast trafiken

Zon B - Aktivitetszon. Lek, bollplan
och dvrig idrott

Zon C — Rekreationszon. Plats for
D béde mer aktiv lek och lugnare
aktiviteter

Zon D - Lugn zon. Skolgardens
tystaste del. Naturvarden,vila,
undervisning

Exempel pa hur en verksamhet kan planeras. Fran publikation Végledning om buller fran vég- och spartrafik pa skolgardar,
Naturvardsverket 2023-11-07.

For att verksamheterna ska kunna uppfylla ELEKTROMAGNETISKA FALT

bullerkraven rekommenderas att man En bedomning av fragan om risker

planerar efter forutsiattningarna och skapar kopplade till befintlig transformatorstation

bullerskyddade ytor for vissa typer av har gjorts av Landskrona energi.

aktiviteter och ger 6vriga ytor en annan

funktion. Avstdndet mellan transformatorstationen
och den nirmsta fastighetsgrans dar

For att detta ska sikerstillas inkluderar markanviandningen foreslas bli skola

planforslaget en bestimmelse om att de ar 12 meter. Detta bedoms som ett

gillande riktviardena for buller ska foljas. fullgott riskavstdnd bade ur hansyn for

elektromagnetisk stralning och mot
eventuell brandspridning,.
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PLANFORSLAG

PLANENS HUVUDDRAG

Planforslaget syftar till att befasta tva
befintliga férskolor i detaljplan, sa att dessa
kan ges permanent bygglov.

Det ingér ocksa i planforslaget att ange
markanvandning for den kommunalidgda
fastigheten Karlslund 1:3.

Omradet bedoms ocksa lampligt for olika
former av verksamheter och om nagon av
forskolorna skulle l4gga ner sin verksamhet
i framtiden ar det viktigt att marken kan
utnyttjas for andra &ndamal.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstéende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Dnr: PLAN 2020.10
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For hela kvartersmarken foreslas
markanvandning centrumverksamhet och
skola.

I planomradets vistra del finns en

allman parkering och ett gronomrade.
Detta foreslas fortsatt vara allman plats
och att parkeringen befasts i detaljplan.

I och med detta hamnar parkeringen

inom kvartersmark. Denna kan dgas

av staden eller i framtiden av en privat
fastighetsagare. Det finns dock inga planer
pa att avyttra fastigheten i nulaget.

GRANSBETECKNINGAR

s Utformning Varsamhet
- . P\arx.%:mr .desgr?ns fi Ny bebyggelse ska uppforas med sadeltak, 4kap. 16 ki Taktackning ska vara av réda enkupiga
—_——_———— Anvandningsgrans §1st1p. lertegelpannor eller papp pa trekantslist. Takkupor
———— - J— Egenskapsgrans AN Hogsta totalhdjd i meter, 4 kap. 16§ 1st1p. ar ej tilldtet. Maximal storlek pa takfonster 60 x 80
R, \0/ centimeter., 4kap. 16§ 1st2p.

—_t Administrativ gréans - N o
—_————t-- Administrativ och egenskapsgréns 30 Minsta takvinkel i grader, 4 kap. 16§ 1st1p. ke Egrr‘\s'laesrti;;gg i;g:;r;g:: |D|r°_a”r:re:g:tasprojs

- ” traditionell utformning och vara av tré., 4 kap. 16§ 1st
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN Utférande 25
Aliménna platser med kommunait huvudmannaskap. s« ss b Ny bebyggelse ska uppforas med en niva pa P
Tez fardigt golv som ar minst +10,8 meter over Skydd mot stérningar

nollplanet, 4 ep. 165 1st1p m, Gallande riktiinjer for buller vid skol- och

Gata

GATA
PARK Park
n

Kvartersmark. sxap. 55153

Centrum

Markens anordnande och vegetation

Minst 60 % av marken inom egenskapsomradet
ska vara genomslapplig (ej hardgjord), 4 kap. 10§

Minst 40 % av marken inom egenskapsomréadet
ska vara genomslapplig (ej hardgjord)., 4kap. 10§

Parkering ska, om det anordnas, anlaggas med

lIl Tekniska antaggningar genomslappligt material och anlaggas nedsénkt
II' Parkering mot omkringliggande markniva, 4kep. 13§15t 1p
I o Skydd av kuiturvarden

Qi Fasad med korsvirke och gavelrésten i tré ska

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK o
Bebyggandets omfattning

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1
2

Rivningsférbud

n

bevaras, 4kap. 16§ 1st3p.
Tegelskorsten i nock ska bevaras och far ej platas
in eller putsas, 4 kap. 16§ 1st3p.

Byggnad fér inte rivas, 4 kap. 16§ 1st4p.
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forskolegardar ska efterféljas, 4kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft, 4 kap. 21§

Andrad lovplikt

a, Marklov krévs for fallning av trad, 4 kap. 15§ 1st3p.
Marklov krévs fér atgérder som kan férsamra markens genomslépplighet, 4
kap. 15§ 1st3 p.

Villkor fér startbesked

Startbesked far inte ges for ny- eller tillbyggnad forrén avhjélpande av
markféroreningar har kommit till stand, 4 kap. 14§ 1st 4p.

Markreservat

U at for a iga ur
ledningar, 4kap.6§




FORKLARING AV
PLANBESTAMMELSER

For att underlatta forstaelsen

av planforslaget listas nedan en
beskrivning av vad som avses med de
olika planbestammelserna och hur

de ska tolkas. For standardiserade
planbestammelser hanvisas till Boverkets
planbestammelsekatalog.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

S - omréade for skola, forskola eller
fritidshem eller annan jamforbar
verksamhet.

C - omrade for centrumverksamheter.
Detta inkluderar sddana verksamheter som
ofta aterfinns i stadens centrala delar eller
stadsdelscentrum.

Det kan till exempel vara
dagligvaruhandel, detaljhandel eller olika
serviceverksamheter sasom frisor eller
restaurang/café.

E - omrade for tekniska anlaggningar.
Detta ar avsett for befintlig
transformatorstation.

P - omrade for parkering. Har far anordnas
parkering pa kvartersmark.

PARK - gronomraden som kraver skotsel
och som helt eller till viss del ar anlagda.

I anvandningen ingar dven komplement
till parkens anvandning. En del av ytorna
ska aven anvandas for fordrojningsytor av
dagvatten.

GATA - omréaden avsedda framst for trafik
och dess komplement som behovs for
gatans funktion.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

mark som inte far bebyggas.

Detta brukar ocksa kallas prickmark. Har
far inga byggnadsverk uppforas.

f - Ny bebyggelse ska uppforas med
sadeltak. For att bevara omradets karaktar
foreslas att byggnader som uppfors har
sadeltak.

Befintlig permanent bebyggelse inom
planomradet har idag sadeltak. Detta géiller
inte minst Verdanditorpet som har hoga
kulturvarden. For att harmoniera med
detta ar det lampligt att d&ven ny bebyggelse
foljer denna byggnadstradition.

hogsta totalh6jd ar 8 meter. Detta

styr den hogsta totalhojden for bebyggelse
inom kvartersmarken. Detta innebér att
alla byggnadsverk max far vara upp till tta
meter hoga, vilket inkluderar ventilation,
hisschakt och andra installationer.

ﬁ minsta takvinkel i grader. Samtidigt
som detaljplanen styr att ny bebyggelse ska
fa sadeltak ar det lampligt att sdkerstilla
att taket far en viss lutning. Ett for flackt
sadeltak hade varit ett avbrott fran
omradets karaktir och kan i vissa fall
uppfattas som platt.

b, - Ny bebyggelse ska uppforas sé att
fardigt golv som lagst ligger pa +10,8 meter
over nollplanet. Bestammelsen ar till for
att skydda ny bebyggelse mot skador fran
oversvamningar genom att placera golvet
hogre an omkringliggande mark.

n n, - Dessa bestaimmelser styr hur stor del
av marken som ska vara genomslapplig och
reglerar alltsa samtidigt hur mycket som
far hardgoras och séledes ocksa bebyggas.
Detta gors for att begransa avrinningen av
dagvatten, sa att en tillrackligt stor andel
kan infiltreras i marken.



Syftet ar ocksé att bevara omradets
karaktiar med sin stora andel lummighet,
direkt intill Karlslundsparken.

n,_ - Parkering ska anldggas med
genomslappligt material och vara nedsiankt
mot omkringliggande mark. Detta gors
ocksa for att reglera mangden hardgjord
yta och for att dagvatten fran parkeringar
ska infiltreras och fa en reningseffekt,

da mycket fororeningar i marken annars
kan harstamma fran parkeringar.
Genomslappligt material kan till exempel
vara grus, betonggris eller armerat gras
eller annan typ av permeabel markyta.

q,q, - Bestaimmelser for skydd av
kulturviarden. Dessa bestimmelser reglerar
vilka detaljer som ska bibehéllas i det
kulturminnesviarda Verdanditorpet.

I detta fall korsvirkeskonstruktionen och
skorstenen i nock.

r_- byggnad fir inte rivas. Detta innefattar
Verdanditorpet, som har kulturhistoriskt
varde och ska bevaras.

k k, - Bestimmelser som styr varsamhet
for Verdanditorpet. Detta innefattar
byggnadsdetaljer som, om de byts ut eller
renoveras, behover utforas med vissa
material eller metoder. Taket ska vara
enkupigt rott lertegel, eller papptak pa
trekantslist. Takkupor far ej anordnas och
takfonster far ha en viss storsta storlek, 60
x 80 centimeter.

Fonster och dorrar ska utféras pa
traditionellt siatt, med tradorrar och
sidohidngda trafonster med fast sprojs.

Rekommenderad farg for dorrar och
fonster ar vit, vilket hade aterstallt dessa till
sitt ursprung.

m_- Gillande riktlinjer for buller vid skol-
och forskolegardar ska efterfoljas. Denna
bestimmelse sidkerstiller att kommande
skol- och forskoleverksamheter uppfyller
de krav som stills i Naturvardsverkets
riktlinjer for buller vid skolgardar och att
detta provas i bygglovsskedet.
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

genomforandetid - genomforandetiden
ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

a, - marklov kravs for fallning av trad. Den
utforda tradinventeringen har identifierat
ett antal trad som sarskilt skyddsvarda.
Nagra av dessa bedoms lampliga att
skyddas av marklov, utover det skydd de far
genom att vara sarskilt skyddsvarda.

Marklov kravs for atgarder som kan
forsamra markens genomslapplighet. Detta
sakerstiller att bestimmelserna om hur
mycket mark som far hardgoras efterfoljs.

Startbesked far inte ges for byggnad
eller verksamhet forran avhjalpande

av markfororeningar har kommit till
stand. Denna bestimmelse siakerstiller
att de fororeningar som har identifierats
pa platsen saneras innan man uppfor
ny bebyggelse eller startar upp en ny
permanent verksamhet.

u, - markreservat for underjordiska
ledningar. Har far ingen bebyggelse
uppforas och marken ska vara tillganglig
for eventuell service av allmanna
underjordiska ledningar.

For att det ska vara lampligt att bygga tre
meter ifran ledningar, vilket ar angivet
skyddsavstand till den vistligast liggande
ledningen rekommenderas att byggnader
uppfors med kéllare, eller stodmur som ger
samma skyddande effekt mot ras och skred.



NY BEBYGGELSE

Planforslaget ger mojlighet till att ny
bebyggelse uppfors inom planomradet. For
att studera hur omfattande fortatningen
kan bli har en enklare volymstudie
genomforts i samband med planprocessen.
Denna redovisas pa nasta sida.

Eftersom planforslaget styr den lagsta
andelen genomslapplig yta pa varje
fastighet innebar detta i praktiken en
samlad begransning pa exploaterings-

och hardgorningsgrad. Fastigheterna
illustreras med en exploateringsgrad som
lamnar yta att hardgoras. (35 % respektive
25 % exploateringsgrad for de olika
fastigheterna.)

Den provade bebyggelsevolymen bedoms
val lampad for omradet.

Det faktum att bebyggelse inom
planomradet ska anldggas med sadeltak
skapar en enhetlig kédnsla pa ny bebyggelse
samtidigt som det bryter av mot den
stramare modernistarkitekturen i
Esperanzaomradet. Att sarskilja omradet

i stil frdn den omgivande bebyggelsen

och istillet knyta det i utformning till
Karlslundsparken bedoms positivt och
svarar till viss del upp mot de kulturvarden
som bevaras i Verdanditorpet.
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GATOR OCH TRAFIK
BIL, GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planomradet kommer enligt planforslaget
fortsatt att angoras via Hagakersgatan.

Inga nya gang- eller cykelvagar foreslas i
detaljplanen. Den utokade byggratt som
planforslaget ger upphov till bedoms inte
heller vara av sddan skala att kapaciteten
i trafiknitet skulle behova byggas ut i dess
narhet.

Om trafiken okar i omradet som resultat

av utbyggnaden kan det kriavas atgiarder
inom driften av gator och trottoarer, sa som
klippning av hoga buskage intill vigen. Det
ar ocksa av vikt att inte hoga bullerplank
anlaggs pa ett sitt sa att sikten forsamras.

KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet har idag kollektivtrafik-
forsorjning med regionbuss. Diskussion
pagar med Skanetrafiken om att anldgga en
ny stadsbusslinje i dess nirhet.

PARKERING

Bilparkering ska anordnas i enlighet

med Landskrona stads parkeringspolicy.
Parkeringsbehov ska 16sas inom fastighet.

Detta mojliggors inom kvartersmark och
ska provas i bygglovshanteringen.
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Planomradet med befintlig bebyggelse.

Planomradet med befintlig bebyggelse till viss del bibehallen, ny bebyggelse i vitt. Fastigheten Karlslund 1:3 illustreras med

en byggnadsarea som upptar 35 % av fastighetsytan och Karlslund 1:2 och den 6stra delen av Karlslund 1:1 med 25 %
byggnadsarea. Eftersom fastigheterna behdver ha en viss andel genomslapplig yta enligt detaljplanen Iamnar detta en liten del
att hardgora pa respektive fastighet. (25 % pa 1:3 och 15 % pa dvriga.) Det blir alltsd mycket svart att exploatera en hégre andel
av respektive fastighet &n har illustrerat, eftersom en praktiskt genomférbar anvandning av fastigheterna ocksa kommer att
kréva en viss mangd hardgjord yta.
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KONSEKVENSER

MILJOBEDOMNING

MILJOBEDOMNING ENLIGT PLAN-
OCH BYGGLAGEN

Bestimmelserna i plan— och bygglagen

om miljobedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar
utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljobedémas och MKB uppréittas, om man
vid en behovsbedomning kommer fram till
att genomforandet av planen kan leda till
en betydande miljopaverkan.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer
med vigledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att
planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening
som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken
och i 4 kap 348 plan- och bygglagen.
Behovet av miljohdnsyn vid genomforande
av detaljplanen belyses darfor inte

i en miljobedomning enligt 6 kap
miljobalken. Beslut om detta har fattats
av stadsbyggnadsndmnden via delegation
2023-10-25 Plan § 8.

STALLNINGSTAGANDE
Enligt ovanstaende text gors bedomningen

att en miljobedomning med miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) inte behover upprittas.

Stéllningstagandet grundas pa foljande:

« Planforslaget ar forenligt med stadens
fordjupade oversiktsplan.

« Dagvatten- och skyfallshantering kan
utformas sd att risk for skadlig 6ver-
svamning undviks.

« Miljokvalitetsnormer for luft och vat-
ten bedoms inte paverkas i betydande
man.

« Planforslaget ger inte upphov till
nagra risker for ménniskors hélsa och
sdkerhet vad géller farligt gods, tung
trafik, fororeningar eller liknande.

» Planomradet bestar till stor del av
redan befintliga och pagaende verk-

samheter
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Planomradet paverkas inte av nagra
ytterligare riksintressen, forutom det redan
namnda riksintresset for hogexploaterad
kust.

Planomradet ligger i direkt anslutning

till utbyggd infrastruktur och omges av

tat bostadsbebyggelse och verksamheter.
Det innehéller ocksa pagiende
forskoleverksamhet. Sammantaget bedoms
planomradet vara en del av befintlig titort.
Undantagsbestimmelsen i 4 kap 1§ andra
stycket i miljobalken bedéms darfor vara
tillampbar.

SAMMANFATTNING
De konsekvenser som kan uppsta ar:

« Okade investerings- och skotselkostnader
for staden.

«Kostnader for omlokalisering av ledningar.
+Ombildning av fastigheter

MARK, LUFT OCH VATTEN

MILJOKVALITETSNORMER FOR
LUFT

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
enligt 5 kap miljobalken giller for
svaveldioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid
och partiklar (PM 10).

Enligt miljéforvaltningens uppgifter
overskrids inte miljokvalitetsnormerna
inom Landskrona kommun.

Luftféroreningarna ligger inom godtagbara
nivder inom planomradet. Trafiktillskottet
fran den forandring som planforslaget
innebar bedoms inte forandra nivaerna for
befintlig bebyggelse.



MILJOKVALITETSNORMER FOR
VATTEN

Miljokvalitetsnormer (MKN) for
vattenforekomster (ytvatten och
grundvatten), enligt 5 kap miljobalken,
anger lagsta godtagbara vattenkvalitet

i en vattenforekomst och syftar till att
tillstandet i vara vatten inte ska forsamras.

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for
kemisk och ekologisk status, medan det for
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for
kemisk och kvantitativ status.

Det grundldggande miljomalet

i vattendirektivet ar att alla
vattenforekomster ska uppna god kemisk
och kvantitativ status (grundvatten) eller
ekologisk (ytvatten) status ar 2021.

Ytvattenforekomsten N m Oresund
(SE555545-124332) utgor slutlig recipient
for dagvatten fran planomradet.

5
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Den ekologiska statusen i
ytvattenforekomsten har

klassificerats till mattlig enligt

VISS (Vatteninformationssystem
Sverige). Vattenmyndigheten har
bedomt att det finns skal att faststilla
miljokvalitetsnormen till god ekologisk
status med tidsfrist till 2021 f6r
forekomsten.

I forslag till ny miljokvalitetsnorm har
denna tidsfrist flyttats fram ytterligare

till 2027. Vattenférekomsten har framst
problem med 6vergddning, vilket ar
orsaken till att den idag inte nar upp till de
stillda miljokraven.

Dagvatten inom omradet kommer i forsta
hand att infiltreras lokalt. Det som ar
mest fororenande &r ytavrinning fran
parkeringar, vilka inom planomradet ska
anordnas i genomsldppliga material.

- MIEpRY

J .,‘ !
-

o / s

>\ % R >

Dagvattnet fran planomrade (rédmarkerat) har utslappspunkt i remplenten N m Oresunds kustvatten vid Strandhem via
Kalendergatan. Aktuell ledningsstracka ar markerad med lila farg (Bild: NSVA).



Detta gor att fororeningar blir kvar

i marken och renas genom naturlig
sedimentation. Dessa fororeningar kommer
alltsa inte ut till recipienten.

Gillande befintliga fororeningar

och infiltration s har WSP gjort en
riskbedomning ddr man inte konstaterat
nagra risker for paverkan pa grundvatten
eller ytvatten fran jorden. Man har inte
heller kunnat konstatera risk for paverkan
fran grundvatten till ytvatten. Vanlig
infiltration av vatten genom massorna
bedoms alltsd inte som en risk, varken i
dagslaget eller efter saneringsatgard.

Man har i riskbedomningen inte kunnat
konstatera risk for grundvatten eller
ytvatten, eller hoga fororeningshalter i
grundvattnet. Grundvattnet avvattnar inte
direkt mot en ytvattenrecipient, och ligger
dessutom langt ifrdn narmsta sddana.
Detta giller oavsett om de fororenade
massorna ligger kvar eller inte. Att omradet
skulle paverka miljokvalitetsnormerna i
en ytvattenrecipient 500-1000 meter fran
omradet bedoms som uteslutet.

Den sammanfattade bedomningen
ar att mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for
vattenforekomster inte kommer att
paverkas av en utbyggnad enligt
planforslaget.

GEOTEKNIK

En geoteknisk utredning har utforts i
samband med planarbetet. (WSP, 2022-06-
02) Generellt bedoms omradets geologiska
och geotekniska forutsiattningar som goda
och sittningsrisken som liten for littare
konstruktioner.

Daremot bor jord med organiskt
innehall beaktas eftersom den ar mycket
sattningskanslig och olamplig att
grundligga konstruktioner pa.

De geotekniska forutsiattningarna for
kommande utbyggnad av befintliga
byggnader ar relativt goda.
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Beroende pa schakt och
grundliggningsdjup kan hantering med
avseende pa grundvattnet erfordras i
byggskedet.

Undersokningens omfattning bedoms
uppfylla syftet att 6versiktligt kartlagga
jordprofil och variation inom omréadet infor
framtagande av detaljplan.

Vid detaljprojektering av byggnader
skall undersokningspunkterna fortiatas
enligt SS-EN 1997-2 och da skall ocksa
materialparametrarna tas fram.

For mer detaljer, se ovan kapitel
geotekniska forhallanden under
Planeringsforutsittningar, eller den
geotekniska utredningen (WSP, 2022-06-
02).

MARKRADON

Baserat pa genomforda radonmaétningar
Klassificeras planomradet som
normalriskomrade. (Lagriskmark o 10
kBq/m3, normalriskmark 10 50 kBq/m?3 och
hogriskmark >50 kBq/ms.)

Vid normalriskmark ska byggnader utforas
radonskyddade.

MARKFORORENINGAR

Flera miljotekniska markundersokningar
har utférts i samband med planarbetet.
WSP 2022-06-15, 2023-02-01 och 2023-
06-20).

Ett antal fororeningar har identifierats
som oOverskrider ritkviarden for kinslig
markanviandning.

Utbredningen av samtliga fororeningar
bedoms vara avgransad och atgarder har
foreslagits dar det har bedomts lampligt.

Inom Karlslund 1:3 bedoms patraffad
arsenikfororening vara avgransad.

D4 det forekommer arsenik i halter
nira akuttoxicitet i bor denna punkt
schaktas ur om marken tas i ansprak for
forskoleverksamhet.



Fororeningen forekommer i ett ljusgratt
fyllnadsmaterial 0,5-1 m u my.

Inom Karlslundsparken (Karlslund
1:1) patraffas arsenik och bly i ett antal
provpunkter och samlingsprover.

Det ar oklart om halterna ar naturligt
forekommande inom omradet, eller om de
harstammar fran en fororeningskailla eller
atmosfariskt nedfall. Patriaffade halter gor
att risk for manniskors hilsa vid vistelse

i parken inte kan uteslutas. Nagra akuta
halsorisker bedoms inte forekomma.

Ett flertal omraden har identifierats som
i behov av atgird om de ska anvindas till
forskoleverksambhet.

Slagg som har patriffats i nordvistra delen
av omradet rekommenderas atgird genom
schaktsanering.

Sammanfattat gor stadsbyggnads-
forvaltningen bedomningen att
fororeningssituationen inom planomradet
ar avgransad till sidan grad att beslut om
detaljplan kan fattas. Bedomningen delas
av miljoforvaltningen.

Enligt miljobalken 10 kap 11§ ska den som
ager eller brukar en fastighet oavsett om
omrade tidigare ansetts fororenat genast
underritta tillsynsmyndigheten om det
uppticks en fororening pa fastigheten

och fororeningen kan medfora skada

eller olagenhet for mianniskors hélsa eller
miljon.

I samband med exploateringsfasen maste
avhjilpande atgarder i god tid anmalas till
miljoforvaltningen.
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HALSA OCH SAKERHET
ELLER RISKER OCH
STORNINGAR

TRAFIKBULLER

For forskolor och andra verksamheter
finns inga krav pa bullernivaer vid fasad

i plan- och bygglagen. For verksamheter
finns istillet krav pa buller nar det

giller inomhusmiljo, vilket regleras i
Boverkets byggregler. Denna provning
gors ej i detaljplaneskedet, utan hanteras i
bygglovsprovningen.

For forskolor och skolor tillampar
Landskrona stad naturvardsverkets
riktlinjer for buller vid skolgard.

Riktvarden for skol- och forskolegard
overskrids for storre delen av planomrédet.

Om avskarmande bullerplank anlaggs

sd kan riktvarden innehallas. Detta kan
ocksa goras genom att byggnader placeras
avskarmande.

Det rekommenderas att man utformar
sin aktivitet sa att lek, vila och pedagogisk
verksamhet fokuseras till de ytor dar
riktvarden for buller kan innehéallas.

Krav pa att gallande riktvarden for
buller méste efterfoljas har inkluderats i
planbestimmelserna.

Planforslaget i sig bedoms inte ge upphov
till ndgot betydande okat trafikbuller for
omgivningen, eftersom man till storsta del
befaster redan pagidende verksamheter.



HALSA OCH SAKERHET
Nirliggande verksamheter har inga
skyddsavstand som behover beaktas i
planforslaget.

Pa grund av fororeningssituationen
behover avhjialpande dtgarder genomforas
inom delar av omradet innan detaljplanen
kan genomforas.

SKYFALL OCH OVERSVAMNINGAR
Dagvattenutredningen som utforts i
samband med planarbetet har kartlagt
omradet med hansyn till skyfall.

Bedomningen ar att det kravs atgarder

i form av korrekt hojdsattning vid
exploatering for att undvika att bebyggelse
skadas av oversvimningar vid skyfall. Detta
galler omradets sydvistra delar, som ar
ldgpunkt inom planomrédet.

Korrekt utfort bedoms detta sidkerstilla
att skyfall inte utgor en risk for skador pa
bebyggelse eller folks hilsa. (AFRY, 2022-
11-28)

EKOLOGISKA
KONSEKVENSER

Inom planomrédet foreslds en exploatering
som ar hogre dn befintlig utbyggnad. Detta
innebar att en del ytor som idag ar grasytor
kan komma att bebyggas.

En del av de trdd som star langs Hjalmar
Brantings vag ingar i en tradallé (trad

1-33 i den utforda tradinventeringen).

(Pro Natura, 2023-10-06). Dessa trad,
inkluderat deras rotzon, omfattas av
generellt biotopskydd och dispens kravs for
atgiarder som negativt kan paverka traden.

Allétrad omfattas av generellt biotopskydd
enligt bestimmelser i miljobalken

och férordningen (1998:1252) om
omradesskydd enligt miljobalken m.m.,
varfor inférande av marklovplikt genom
foreskrift i detaljplanen inte har bedomts
erforderligt for dessa trad.
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Pro Natura har funnit att vissa

trad inom planomradet utgor sa
kallade sarskilt skyddsvarda trad.

For tva av dessa trad, lokaliserade i
anslutning till Verdanditorpet, foreslar
Stadsbyggnadsforvaltningen att
marklovplikt infors genom en sarskild
foreskrift i detaljplanen. Ovriga sarskilt
skyddsvirda trad inom planomradet ar
antingen dven att betrakta som allétrad
eller utgor sadant trad (trad nr 36 i Pro
Natura 2023-10-06) som, om mojligt,
kommer att tas ned som en del av
plangenomforandet (se nedan).

Traden nr 1, 36, 37 och 38 enligt
tradinventeringen (Pro Natura 2023-10-
06) ar de trad som, forutsatt att erforderlig
dispens for trad nr 1 och godkdnnande for
trad nr 36 lamnas, kommer att tas ned som
en del i plangenomférandet.

Detta eftersom trdaden ligger nira det
foreslagna U-omradet (ledningsomradet)
samt da de behover tas ned for att
mojliggora en utifran andra aspekter
optimal nyexploatering av nuvarande
fastigheten Karlslund 1:1.

For nedtagande av trad nr 1 kommer
biotopskyddsdispens att sokas hos
lansstyrelsen och for trad nr 36 kommer till
samma myndighet att ges in en anmélan
om samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Om dispens alternativt anmélan om
samrad och marklov sedermera bedoms
erforderligt i ovrigt, far detta d& hanteras av
respektive berord aktor.



NATUR OCH KULTURMILJO

KONSEKVENSER

SKYDD AV KULTURVARDEN

Inom planomradet ligger en
kulturhistoriskt vardefull byggnad i form av
Verdanditorpet.

Denna far enligt planforslaget inte rivas och
ges skyddsbestimmelser for att sikerstilla
att dess kulturhistoriska viarden bibehalls.

HUSHALLNING MED
NATURRESURSER

Planforslaget innebar att redan pagaende
eller fore detta (i fallet av plantskolan)
verksamheter kan fortgé och tillater saledes
ingen exploatering av jungfrulig mark.

Den mark som redan ar exploaterad tillats
utnyttjas i nagot storre grad dn vad som
gors idag, vilket innebar en hushéllning
med naturresurser.

PARKMARK OCH NATURMILJO

Den parkmark som ligger i omradets vastra
del foresléds behallas, vilket pekas ut i
detaljplanen.

De befintliga forskolorna innehaller
gronytor och en del uppvixta trad.

Hérdgorningsgraden inom planomradet
begrinsas, vilket sikerstiller att en stor del
gronyta kommer att bevaras.

SOCIALA KONSEKVENSER

Fler tillgangliga forskoleplatser ar positivt
béde for Karlslundsomrédet och for staden
i stort. Detta ger battre forutsattningar for
barnen och 6kar mojligheten for foraldrar
att fa tillgang till forskoleplats i narhet av
bostaden.

BEFOLKNING OCH SERVICE
Varierad service finns inom planomréadets
narhet.

Serviceutbudet i form av forskoleplatser
forbattras med planforslaget.
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TILLGANGLIGHET

Vid utarbetande av planforslaget har kravet
pa god tillganglighet och anvandbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa
tillganglighet i 12 § BVF (byggnader) samt
3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer
att tillgodoses avgors i samband med
byggnads- och markprojekteringen och
diarmed vid kommande bygglovsprévning
och bygganmalan. Planforslaget innebar
att tillganglighetskraven enligt ovan kan

uppfyllas.

BARNPERSPEKTIVET

Vid utarbetande av planforslaget har
hénsyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen
tagits. Att befintliga forskolor kan fortsitta
med sin verksamhet och dven utoka den
bedoms positivt.

En stor del av marken inom planomradet
foreslds bevaras som gronyta genom
begransning av hardgorningsgraden, vilket
ocksa bedoms positivt.

JAMSTALLDHETSPERSPEKTIV
Ur jamstalldhetsperspektiv bedoms
foreliggande planforslag inte medfora
negativa forandringar.



GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning

har till uppgift att redovisa de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomférande av
detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar av
plankartan och planbestammelserna.
Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

TIDPLAN
Planforslaget berdknas bli antaget av
stadsbyggnadsnamnden under 2023.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetiden foreslas vara 5 ar fran
det datum da planen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har
fastighetsdagaren garanterad ratt att

bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter
planen att gélla, men kan da dndras eller
upphévas utan att fastighetsagaren har
ratt till ersattning (for exempelvis forlorad

byggratt).

ANSVARSFORDELNING OCH
HUVUDMANNASKAP

Detaljplanen tillskapar ytor for gator, park

och dagvattenhantering av allmin karaktar.

Den allminna platsmarken ska darfor ha
kommunalt huvudmannaskap. Kommunalt
huvudmannaskap ar ocksé grundprincipen
for allmén platsmark inom detaljplan.

Landskrona stad sdsom huvudman
ansvarar for utbyggnad och anliggning av
allmén platsmark.
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Agare av fastigheter inom kvartersmarken
ar ansvariga for anlaggningarna inom
respektive enskild fastighet. Omréadet
ingdr i kommunalt verksamhetsomrade for
vatten, spillvatten och dagvatten.

Anslutningspunkt upprattas i respektive
fastighetsgrans. Antalet anslutningspunkter
inom utbyggnadsomradet sker i samrad
mellan fastighetsagare och NSVA.

LEDNINGAR

Teleledningar kan behova flyttas vid
genomforandet av planen. Den part som
initierar flytten bekostar den. Detta ska ske
i samrad med Teliasonera Skanova Access
AB.

Under planprocessen har ledningar
identifierats som inte ar del av det
ledningsunderlag som &terfinns hos

de ledningsagare som staden normalt
efterfragar material ifran. Verdanditorpet
har en avloppsledning vars ungefarliga
strackning har identifierats pa plats.

Om byggnad ska uppforas inom omradet
for ledningen behover denna flyttas.

Ungefarligt lage for avloppsledning fran Verdanditorpet.



AVTAL

Uppdragsgivare och initiativtagare

till planarbetet ar mark- och
exploateringsavdelningen i Landskrona
stad.

Ledningar, transformatorstationer
och liknande som kommer att ligga pa
kvartersmark ska sdkerstallas i avtal,
servitut eller med ledningsratt.

Om den vistra delen av fastigheten
Karlslund 1:1 styckas av och siljs till privat
agare behover ledningsritt tecknas for att
sdkerstilla stadens angoring.

Avfallshanteringen l6ses i avtal mellan
framtida fastighetsidgare och LSR
(Landskrona Svalov Renhallnings AB).

LOVPLIKT/BYGGLOV

Enligt 5 kap 26 § PBL ska de 6verviganden
som ligger till grund for omfattningen

av kravet pa bygglov redovisas i
planbeskrivningen. Nagon forandring av
bygglovsplikten foreslas ej.

Det foreslas att marklov ska kravas for att
falla specifika trad inom kvartersmarken.

KARLSLUND

..--—‘

"‘. B
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AVGIFTER

VA-, dagvatten-, och bygglovsavgift utgar
enligt kommunens taxor. Planavgift tas inte
ut.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
FASTIGHETSBILDNING

Mark inom planomrédet ar utlagd

som kvartersmark for skol- och
centrumverksamhet, tekniska anlaggningar
och parkering samt allmén platsmark (gata
och park).

Planomrédet omfattar del av Karlslund 1:1
samt hela Karlslund 1:2-3.

Avstyckning fran Karlslund 1:1 for att
bilda nya fastigheter for skola- och
centrumandamal, tekniska anldggningar
och parkeringsdndamal ar enligt
kartskissen markerad som A-C.

RATTIGHETER

Ritt att framdra allminna underjordiska
ledningar inom omréade betecknat "u” kan
regleras med ledningsritt eller avtal.

Ritt att uppfora teknisk anldggning inom
E-omrade kan regleras med ledningsritt,
alternativt kan omradet styckas av och
bilda en egen fastighet.



Karlslund 1:3 belastas av servituten
1282K-11/7.1 (gangvag) och 1282K-11/7.3
(jordvarme).

Karlslund 1:2 belastas av servitut 1282K-
1177.2 (tilltrade for underhall av byggnad).

Inom de belastade omradena medger den
nya detaljplanen byggnation, servituten
strider mot detaljplanen och kan darfor
upphéivas. Upphéavande av servitut sker
genom fastighetsreglering.

Om inte 6verenskommelse om upphivande
och ersittning traffas mellan dgarna till
formans- respektive lastfastigheterna
provar lantméaterimyndigheten fragan och
beslutar om ersittning. Ersiattning utgar
genom s.k. vinstfordelning enligt 5 kap.
10a8§ fastighetsbildningslagen. Ansokan
om att upphiva gangvigsservitutet,
1282K-11/7.1, har inkommit till
lantmiterimyndigheten 2023-10-06,
arende M238078.

EKONOMISKA FRAGOR

Aktuella exploatorer star for uppkomna
kostnader i samband med byggnation pa
kvartersmark, sa som anslutningsavgifter,
bygglovsavgifter och eventuella
utredningar.

TEKNISKA FRAGOR

Mingden dagvatten som nar befintligt
VA-system halls nere genom begransning
av markens hardgorande. En viss 6kad
volym av dagvatten tillkommer befintligt
ledningsnat. i dialog med NSVA bedomer
staden att ledningsnitet har kapacitet att
omhénderta detta.

Befintliga underjordiska ledningar och
kablar finns inom planomradet. Har
planeras markreservat for underjordiska
ledningar, for att garantera stadens tilltrade
nir underhall behover utforas.

Nya ledningar inom kvartersmark anldggs
och dgs av respektive fastighetsigare.
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Brandvattenférsorjningen utformas

i samrad med Rdddningstjansten.
Brandposterna ska uppfylla kraven i

P114. Detta innebar att systemet for
brandvattenférsorjningen behover
kompletteras for att uppfylla kraven i P114.

For varje trad som fills pa allmin
platsmark inom planomradet ska, i enlighet
med Stadsbyggnadsnamndens nimndsplan
for 2023, tre trad aterplanteras.

Ingen fillning av trad ar planerad inom
allmin plats inom planomréadet.

MEDVERKANDE

Planbeskrivningen ar framtagen av
Landskrona stad av planarkitekt Fredrik
Karlsson och planchef Lisa Lindekranz.
Stadsmiljoavdelningen har i arbetet.
Genomforandebeskrivningen ar utarbetad i
samrad med exploateringsavdelningen.
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Landskrona den 20240226

Fredrik Karlsson Lisa Lindekranz
Planarkitekt Planchef

INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika plandrende samt vid
utldmnande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden for behandlingen dr myndighetsutévning enligt PBL. Kéllor:
Till fastighetsforteckning &r; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Stadsbyggnadsndmnden &r
personuppgiftsansvarig. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa skall dndras &r vi
tacksamma for skriftligt besked om detta till Stadsbyggnadsndmnden, 261 80 Landskrona
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