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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att genom éndring av markanvandningen i géallande
detaljplan fran L = tradgardsmasteri till C = centrumandamal gora det mojligt
att dven fortsattningsvis kunna bedriva nuvarande verksamheter, som &r
tradgardshandel och restaurang.

Gallande detaljplan tillater inte restaurangverksamhet. Bygglov saknas. Fastig-
hetsagaren onskar aven att fa infartsforbudet flyttat till det nuvarande laget.
Detaljplaneandringen innebé&r darfor ingen faktisk &ndring av markanvandning,
jamfort med idag, utan &r en anpassning till radande situation.

Planforfarande

Detaljplanen uppréttas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande eftersom forslaget &r
forenligt med 6versiktsplanen, inte &r av betydande intresse for allménheten,
och inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger i korsningen Katrinebergsvagen/Oxelvagen i Tullinge vil-
lastad. Omradets areal ar ca 1668 m?. | norr gransar planomradet till Snodrop-
pen 5 och i oster till Tullinge 17:130. Planomradets lage och avgransning
framgar av kartan intill och pa plankartan.

Fastigheten Tullinge 17:129 &gs av Kenneth Svalborg. Marken inom grannfas-
tigheterna &r i privat dgo.
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Bilden visar planomradets avgréansning

Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
e  Denna planbeskrivning
e  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar
e  Undersokning och identifiering av betydande miljéaspekter
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014. Oversiktsplanens avsikt for
planomradet ar gles stadsbygd. Man ska arbeta aktivt med fortatning och
kompletteringshebyggelse inom hela stadsbygden. Planforslaget gar i linje med
oversiktsplanen.

Riksintressen och omradesskydd
Planomradet omfattas inte av riksintressen och omradesskydd.

Detaljplaner

Detaljplan for Tullinge tradgardsstad, del 3 i Tullinge villastad (45-33x) fran
2010-04-26 galler for omradet med tillagg till detaljplan (T45-33x) fran 2012-
10-22. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut. For aktuell fastighet
anger planen tradgardsmasteri. Hogst 1/3 av tomten far bebyggas med en
storsta byggnadsarea p& 160 m? for forsaljningslokal i 6vrigt véaxthus/uthus.

Gallande detaljplan fran 2010.
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Omrade gransar till:

Detaljplan for kvarteret VRAN m.fl., Tullinge villastad, Botkyrka kommun
(45-17), som vann laga kraft den 1992-11-30. Planen reglerar bebyggelsen i
omradet i samband med utbyggnad av vatten och avlopp och ge méjlighet till
ombyggnad av gatunatet. Genomférandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Detaljplan for omradet vid Snodroppsvéagen, Renmossvagen m.fl., Tullinge
villastad, Botkyrka kommun (45-18), laga kraft 1993-07-26. Planen ge
majlighet att bygga permanenthus i samband med utbyggnad av vatten och
avlopp. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Detaljplan for omrade vid Tingsbergsvéagen 1, Tullinge villastad, Botkyrka
kommun (45-14), som faststalldes 1991-01-25. Férslaget innebar utékning av
planens bestammelser. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Detaljplan for omrade vid Oxelvagen mm, Tullinge villastad, Botkyrka
kommun (45-15), laga kraft 1992-09-03.Planférslaget utgor underlag for en
tillkommande bebyggelse genom fortatning. Genomférandetiden for
detaljplanen har gatt ut.

Detaljplan for Tullinge tradgardsstad, Etapp 2, Tullinge villastad, Botkyrka
kommun (E-45-38x), laga kraft 2008-02-28. Planen gor det mojligt att Overfora
kvartersgator, gator med enskild skotsel av de narboende till gatumark, med
kommun som huvudman. Samtidigt har byggratten férdelats om mellan de
olika kvarteren. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Detaljplan for Tullinge tradgardsstad, Skolan, Tullinge villastad, Botkyrka
kommun (45-31), laga kraft 2000-10-31. Planen mojliggor utbyggnad av skola
samt en barnstuga med sex avdelningar. Genomfdrandetiden for detaljplanen
har gatt ut.

Detaljplan for kv. Paskliljan m.fl., Tullinge villastad, Botkyrka kommun (45-
20), laga kraft 1993-06-01. Planen syftar till att ersétta 1938 ars byggnadsplan
med modernare och mer andamalsenliga bestammelser i samband med
utbyggnad av vatten och avlopp. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt
ut.
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Detaljplan for kv. Syrenen m.fl., Tullinge villastad, Botkyrka kommun (45-
23), laga kraft 1996-05-14. Planen syftar till att ersétta 1938 ars byggnadsplan
med modernare och mer andamalsenliga bestammelser i samband med
utbyggnad av vatten och avlopp. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt
ut.

Fastighetsplaner
For omradet finns inte nagon fastighetsplan.

Undersdkning och identifiering av betydande miljéaspekter

Né&r en kommun uppréttar en plan ska stéllning tas till behovet av att genom-
fora en strategisk miljobedémning av planen i enlighet med reglerna i miljo-
balken 6 kap. 3-6 88. En undersokning (innan 2018 kallad behovsbeddémning)
ska tas fram som ett underlag for stallningstagandet. | undersokningen utreds
om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan utifran de krite-
rier som finns i miljobeddmningsférordningen (2017:966).

Nytt for 2018 &r ocksa att kommunen ska, efter undersokningen, i ett sarskilt
beslut avgéra om genomfdrandet av planen, programmet eller &ndringen kan
antas medfdra en betydande miljopaverkan, Miljobalk (1998:808) 6 kap. 7 8.
Beslutet ska redovisa de omsténdigheter som talar for eller emot en betydande
miljopaverkan. Beslutet ska goras tillgangligt for allmanheten, Lag (2017:955).

Sammanfattningsvis bedéms inte planandringen ge upphov till betydande pa-
verkan och kréver darfor inte att en miljobedémning utfors.

Nagra betydande miljoaspekter har inte identifierats.

| realiteten ar verksamheten, tradgardshandel och restaurang, redan etablerad
sedan flera ar tillbaka. Detaljplaneandringen innebar darfor ingen faktisk and-
ring av miljoaspekter, jamfort med idag, utan ar en anpassning till verklig-
heten.

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beviljade (2017-02-14 §834) positivt planbesked
for rubricerad plan. Samtidigt gav samhéllsbyggnadsnamnden samhéllsbygg-
nadsforvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for Tullinge
17:129 (45-44) och ga ut pa samrad. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade
2018-12-10, § 438 om granskning av forslaget till detaljplan.
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Forutsattningar och forandringar

Natur
Mark, vegetation och djurliv

Fastigheten Tullinge 17:129 &r en bebyggd fastighet, som huvudsakligen nytt-
jas for ett tradgardsmasteri med uthus, planteringar, férsaljningslokal och for
restaurangandamal. Vid vastra gransen av fastigheten finns en parkeringsplats
for verksamheternas besdkare och personal. Pa tva sidor inramas tomten av
laga buskar och l6vtrad. Pa de andra sidorna gransar den till lokala vagar och
en vandplan. Hela tomten sluttar mot soder.

Vy fran vaster mot restaurang och Plantshopen.

Fornlamningar

Fornlamningar saknas och omradet har inte pekats ut som bevarandevart ur na-
gon kulturmiljésynpunkt.

Geotekniska forhallanden

Fastigheten bestar av lera/silt, vilket inte ar de bésta forutsattningarna for att
bygga. Kallare avrades. Marken har lag blockighet. Infér bygglovsprovning
ska en geoteknisk undersokning utféras som Kklarlagger forutsattningarna for
ledningsdragningar och grundlaggningsmetoder for byggnaden.

Radon
Omradet anses som lagriskomrade for radon.

Markféroreningar
Marken i omradet ar inte férorenad.
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Lokalklimat
Fastigheten har goda forutsattningar for solenergi.

Storningar / Buller

Planomradet &r utsatt for buller fran Katrinebergsvagen och Oxelvégen.

Enligt Botkyrka kommuns bullerkartlaggning fran 2006 ligger den ekvivalenta
ljudnivan vid de planerade verksamheterna som mest pa 56-59 dBA och den
maximala ljudnivan som mest pa 72-77 dBA, men inga direkta ljudkrav utom-
hus finns for aktuell bebyggelse. Med lampliga byggnadskonstruktioner kan
god ljudmiljé uppnas inomhus. Det ar den byggnadens sida mot Katrinebergs-
vagen som kommer att fa de hogsta bullernivaerna. Pa norra och éstra sidan av
byggnaden blir bullernivaerna betydligt lagre. Endast bullerdampande atgarder
for personalens och besckarnas komfort &r aktuellt och malen for detta ar fas-
tighetségarens ansvar. Inga speciella ljudkrav finns.

Risk och sékerhet
Det rader ingen risk for skred, ras eller héga vattenstand.

Bebyggelseomraden
Stads- och landskapsbild

Fastigheten borjade bebyggas med verksamhet pa 1940-talet. Bebyggelsen pa
angransande fastigheter bestar av villabebyggelse av varierande storlek och al-
der. Soder om planomradet pa motsatt sida av Katrinebergsvégen ligger Trad-
gardsstadsskola som uppfordes i borjan av 2000-talet. Sydvast om planomradet
pa motsatt sida av Oxelvagen finns moderna bostadshus i tva vaningar.
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Vy mot moderna bostadshus pa andr sidan gen'.

Stads-och landskapsbilden férvantas inte forandras namnvart. Planomradet lig-
ger i en lagpunkt. I ndaromradet i norr finns flera hojdryggar vilka forstarker
stads-och landskapshbilden.

Bostader, verksamheter

Planférslaget innebéar att markanvandningen inom fastighet i gallande
detaljplan dndras fran L = tradgardsmasteri till C = centrumandamal for att
gora det mojligt att &ven fortsattningsvis kunna bedriva nuvarande
verksamheter, som &r tradgardshandel ”Plantshopen Tullinge villastad” och
restaurang "Wok Garden Tullinge”. Byggratten utékas med hansyn till att
verksamheterna utvecklas. Hogst 1/3 av tomten far bebyggas med en storsta
byggnadsarea pa 300 m? for forséljningslokal, restaurang i évrigt
vaxthus/uthus. Hogsta nockhojd begransas till 8 meter och hogsta hojd till
takfot till 6,5 meter.

Arbetsplatser

| och med att en restaurang och ett tradgardsmasteri uppférs kommer nya ar-
betsplatser att ges till omradet.

Ovrig bebyggelse

De enda verksamheterna i direkt anslutning till planen &r forskolan
Myrstacken och Tradgardstadsskolan soder om platsen.

Service

Omradet ar val forsorjt med skolor, forskolor m m. Narmsta daghem Forskola
Myrstacken och grundskolan Tradgardstadsskolan ligger pa ca 100 meter av-
stand utmed Dymmelkarrsvagen. Tullinge Gymnasium ligger pa ett ca 1,0 km
avstand.
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Det finns en korvkiosk pa ett avstand av ca 500 meter och en pressbyra ca 1
km bort.

Full kommersiell och offentlig service finns i Tullinge centrum pa ca 1,9 km
avstand.

Friytor
Lek och rekreation
Pa motsatta sidan av Katrinebergsvéagen vid Tradgardsstads-

skolan finns bade stor bollplan och en sporthall Tullingehallen.
Pa ett gangavstand pa ca 200 meter finns lekplatsen Korsbharsparken.

Naturmiljo
Planomréadet saknar naturvarden.

200 meter nordvast om planomradet ligger skogsomradet som ér ett betydelse-
fullt strovomrade med motionsspar. Till Tullingebergs skogsomrade &r ca 800
meter.

Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Trafiken pa vagarna forandras inte namnvart med den nya planen. Avstandet
till huvudcykelstrak utmed Katrinebergsvéagen, som leder till Tullinge centrum
ar ca 25 meter.

Kollektivtrafik

Busslinjer gar pa Katrinebergsvagen. Den narmaste busshallplatsen, som
trafikeras av tva linjer 713,722 i minst halvtimmestrafik, ligger vid korsningen
Katrinebergsvagen/Dymmelkarrsvagen. Tullinge pendeltagstation ligger pa ca
1,9 km avstand.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Bil-och cykelparkering forutsatts ske inom kvartersmark. ldag finns det 10
parkeringsplatser. Parkeringsbehovet, om det nya planférslaget genomfors, ar
13 parkeringsplatser for personal och bestkare till verksamheter. Tillfart ska
ske via befintlig in/utfart fran Oxelvagen, men begransas till 5,5 meter i bredd.
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Teknisk forsdrjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Fastigheten kan forsérjas med kommunalt vatten och avlopp fran Oxelvagen.
Dagvatten ska i storsta mojliga omfattning tas omhand lokalt och folja
kommunens dagvattenstrategi. Dagvatten fran nya hardgjorda ytor dér risk for
vattenfororening foreligger, sasom parkeringsplatser, ska tas omhand (t.ex.
infiltreras) inom den egna fastigheten och/eller renas innan det leds ut till
ytvatten.

varme

Sodertdrns fjarrvarme har fjarrvarme i omradet forlagd i Katrinebergsvagen.
Foreslas att fjarrvarme sker med vattenburna system, som kan anslutas till
fjarrvarmenatet.

El

Verksamheterna kan anslutas till befintligt el-ledningsnat, som finns utbyggd i
Oxelvagen. Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och maste
uppfylla det sakerhetsavstand som framgar av Elsékerhetsverkets starkstroms-
foreskrifter ELSAK-FS 2005:1. Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabel-
utsattning begéras. Eventuell flytt/forandring av befintliga elanlaggningar ska
utforas av Vattenfall Eldistribution AB, men bekostas av initiativtagaren till
flytten.

Avfall

Idag sker sophamtning genom att fastigheten Tullinge 17:129 placerar sitt sop-
kérl vid hamtningsdags i norra delen av tomten vid parkering. Detta ska ske pa
samma sett i framtiden. Kommunens avfallsplan och renhallningsordning ska

foljas. Narmaste atervinningsstation finns vid Snodroppsvagen pa ett ca 300 m
avstand. Atervinningscentral ligger vid Skyttbriksvagen pa ca 3,5 km avstand.

Tele och IT

Det gar telekablar i narheten till omradet som kan anslutas till bebyggelsen.
Eventuell flytt/férandring av befintliga teleanldggningar ska utforas av Telia-
Sonera Skanova, men bekostas av initiativtagaren till flytten.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Foljande tidplan géller for detaljplanen:
Samrad kvartal 3 2018
Granskning kvartal 1 2019
Antagande kvartal 2 2019
Laga kraft kvartal 2 2019

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan lantmateriforrattningar och
ansokningar om lov (exempelvis bygglov) enligt detaljplanen prévas.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Agaren av kvartersmark inom planomradet ansvarar for och bekostar alla
atgarder gallande byggande, drift och underhall inom kvartersmarken.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Botkyrka kommuns VVA-avdelning &r huvudman for allménna
vatten- och spillvattenledningar med tillhérande anlaggningar. Kommunens
VA-avdelning ansvarar darigenom for utbyggnad, drift och underhall av
allménna vatten-och spillvattenledningar fram till anvisad forbindelsepunkt.

El, tele, fjarrvarme
I narheten av planomradet finns befintliga el- och teleledningar.

Telia Sonera Skanova ar huvudman for telenatet och for elnatet ar Vattenfall.

For anslutning till el-, telenatet, och villkor for anslutning, kontaktas respektive
ledningshavare.

Sodertorns fjarrvarme AB ar huvudman for fjarrvarmenatet.
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Avtal

Gallande plankostnadsavtal mellan kommunen och fastighetségaren utgor
grunden for pagaende detaljplanearbete och reglerar parternas ataganden.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Det ar lantméaterimyndigheten som genom en forrattning prévar fragor om
fastighetsbildning. Néar detaljplanen har vunnit laga kraft kan
fastighetsbildning ske i enlighet med detaljplanen. For att genomfdra
detaljplanen kommer ansékan om lantmateriforrattning for bildande av
ledningsratt eller servitut att lamnas in till lantméaterimyndigheten. Respektive
ledningshavare ansvarar for att ansoka om réttighet for sina ledningar hos
Lantméteriet.

Fastighetsindelningsbestammelser
En planlaggning av omradet innebér inget behov av fastighetsindelningsbe-
stammelser.

Fastighetskonsekvenser

Inom planomradet ligger idag bara en fastighet, Tullinge 17:129. Detaljplanen
innebar att fastigheten kommer att fa andrad markanvandning fran den nu
gallande L (tradgardsmasteri) till C = centrumandamal. Hogst 1/3 av tomten
far bebyggas med en storsta byggnadsarea pa 300 m? for forsaljningslokal,
restaurang i Ovrigt vaxthus/uthus.

Rattigheter

Omradet berdrs av tre st. avtalsrattigheter. Det ar avtalsservitut for kraftled-
ning, vattenledning och villa och arlig avgald.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kostnaderna for att ta fram detaljplanen betalas av fastighetségaren enligt
géllande plankostnadsavtal.
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Forrattningskostnader

Fordelning av eventuella forrattningskostnader som uppstar nar detaljplanen
genomfors tas av Lantmateriet vid forrattningens avslutande. Kostnader for
fastighetsbildning hos Lantmaéteriet debiteras enligt den taxa som galler vid de-
biteringstillfallet.

Vid en ansdkan om avstyckning bekostar sbkande begard forrattning om inte
annat framgar genom avtal. Kostnader som uppstar vid en ansokan om led-
ningsratt bekostas av skande om inte annat framgar av en upprattad 6verens-
kommelse. | det fall fraga om fastighetsbestamning uppkommer i samband
med annan sokt forrattning fordelas kostnader for den atgarden mellan berérda
sakdgare i aktuell forrattning om inte annat beslutas genom éverenskommelse.

Gatukostnader

Detaljplanen medfor inget behov av utbyggnad av allménna anlaggningar for
gata eller vag.

Bygglovavgift

Bygglovavgift kommer att debiteras enligt den bygglovtaxa som géller vid
debiteringstillféllet.

VA-kostnader

Anléggningsavgift for VA kommer att debiteras markégaren. Avgiften
kommer utga fran den VA-taxa som galler vid debiteringstillfallet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Marina Pavlova
Planchef Planarkitekt

Medverkande tjanstepersoner

Dan Arvidsson, miljoutredare Miljo
Jan Pettersson Mark-och exploateringsenheten



