ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for kv Brovakten 5 m fl
pa Oster i Nykdping, Nykopings
kommun

Planbeskrivning

Upprattad 2012-04-26
reviderad 2012-07-30

UIf Zettersten arkitekt SAR/MSA

Dnr SHB 12/6

Antagen av Bygg- och tekniknamnden 2012-08-28 § 113

Laga kraft 2012-09-28

P 12/20



2(16)
PLANBESKRIVNING

Planhandlingar
Planhandlingarna bestar av:
Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

lllustration
Behovsbedémning MKB
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Syfte

Att ge majlighet till pAbyggnad av befintlig byggnad langs Ostra Storgatan samt
reglera markanvandningen utgaende fran befintliga forhallanden. Utéver detta
syftar planen till att forbattra &-promenaden och sakerstalla allmanhetens
tillganglighet till denna.

Handlaggning
Detaljplanen behandlas enligt nya PBL.

Lage och areal

Planomradet ligger centralt i stadskarnan vid Stadsbron pa Nykopingsans ¢stra
strand. Det avgransas av Ostra Storgatan och bebyggelsen i kv. Brovakten 4.
Arealen ar ca 0,3 ha, varav ca 0,13 ha utgor vattenomrade.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljovarden och det regionala intresset for
kulturmiljovarden, Nykdpings Innerstad (D57). Kv. Brovakten 5 &r en av stadens mest
centrala och samtidigt ur stadsbildssynpunkt betydelsefulla tomter. Med sitt lage vid
Stadsbron &r platsen historisk mark.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt under forutsattning att
nybyggnader integreras val i befintlig kulturhistorisk bebyggelsemiljo.
Planbestammelserna innehaller varsamhetsbestammelse som anger krav pa
utformning som svarar upp till riksintresset.

Med hansyn till riksintresset bor hoga krav stallas pa utformning av kajen

eftersom miljon runt an har stor betydelse for upplevelsen av stadsrummet.

Fortsatt plan- och genomférandeprocess bor ske i samrad med antikvarisk

expertis for att sakerstélla att forandringar gors i enlighet med riksintressets
intentioner.

Antagen av Bygg- och teknikndmnden 2012-08-28 § 113
Laga kraft 2012-09-28 P 12/20



3(16)

Planomradet omfattas av riksintresse for naturvarden och friluftslivet enligt 3 kap 6 §
miljobalken, utpekat i lansstyrelsens naturvardsprogram samt ar markerat som
sarskilt vardefullt omrade i kommunens Gronstrukturplan (2010).

Nykopingsan klassas som vattenomrade med hogt skyddsvarde. Vattenkvalitet ar
av god kemisk och mattlig ekologisk status. An utgér viktig livsmiljo for bl.a. ett antal
fiskarter, flyttfaglar och den rodlistade tjockskaliga malarmusslan.

Omradets varde for rekreation och friluftsliv ar upplevelsevarden, som mangfald
och variationsrikedom, knutna till landskapsbilden pa bada sidor av an. Vardet ar
ocksa kopplat till tillganglighet till stranderna. Andra friluftsvarden knutna till
Nykopingsan nedanfor Storhusfallet ar bl.a. sporfiske och traningsmiljo for
Kanotgymnasiet.

Oversiktsplan

Fordjupad oversiktsplan for Nykopings tatort, 2006 ger forutsattningar for att

fortata stadskérnan. Bl.a. anges foljande riktlinjer:

- Ny bebyggelse bor ha ett arkitektoniskt uttryck som samspelar med befintlig
bebyggelse. Den nya bebyggelsen bor i hojd och skala anpassas till omgivningen.

- Om - och tillbyggnader samt fértatning bér géras med stor varsamhet. Det ar viktigt att
olika byggnadsepoker kan urskiljas och att enklaver av aldre traditionell bebyggelse far
ligga kvar som spar av stadens mangsidiga historia. Darigenom tydliggérs och
framhavs stadens arsringar.

Detaljplaner

Planomradet utgor del av detaljplan for 14 kv Brovakten och 15 kv Guldsmeden
& Oster i Nykoping, laga kraft 1965-09-20 (P 65-11).

Planen &r inaktuell i de flesta avseenden.

Planomradet gransar till detaljplan for Nykoping antagen 1913-11-10 (23-1) och
detaljplan fér 14 kv Brovakten, laga kraft 1060-10-21 (60-6)

Kommunala beslut

Enligt Vision for Nykopings stadskarna antagen av Kommunfullméktige 2010-10-12
skall stadskarnan fortatas for hallbar utveckling av boende och verksamheter.
Detta skall ske utgaende fran kvartersstrukturen och stadens karaktar.
Planférslaget avses vara en del i forverkligandet av denna vision.

Behovsbeddmning

Enligt kommunens Behovsbedémning kan planforslaget inte antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljobeddmning med tillhérande MKB behover darfor
inte upprattas.

Det finns skal att anda belysa foljande aspekter i den kommande planprocessen:

- Gestaltning i forhallande till riksintresse for kulturmiljovarden, Nykopings
innerstad och stadsbild

- Riksintresse naturvard och friluftsliv

- Geotekniska forhallanden (skredrisk, vattenniva, dversvamningsrisk)

- Hydrologi och dagvatten

- Buller och vibrationer
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nykopingsan och stadsrummet kring an

Stranderna kring Nykopingsan utgor stadens stora parkstrak som med meandrar,
forsar och fall bryter upp det ratvinkliga gatunatet och ger den gronska som far
besoOkare att sédga "en san vacker stad”. Soder om Stadsbron moéter an det sé kallade
Skolberget och viker av mot ster. Mellan Forsbron och Storhusfallet &r an pa bada
sidor Stadsbron sedan sekler tillbaka uppdamd. Pa flygfoto frAn 1930-talet ses
strommande vatten langs den vastra stranden och spegelblankt sel pa tstra sidan.
Genom reglering ar flédet idag mera stabilt och en stor vattenspegel bildas fram till
Storhusfallet.

Sedan 1900-talets mitt har kommunen anlagt, successivt och fortldpande arbetat

pa utveckling av a-promenaden langs an fran Stadsfjarden i séder och upp till
stadens norra grans.

An kantas vid Stadsbron av gréna tradbevuxna strander och dirbakom en
byggnadsensemble av hégsta valdr. Har har "samhaéllets stottepelare” sedan lange
samlats. Tillsammans med Stora Torget och dess byggnader residenset, stadshuset
och Nicolaikyrkan ar detta stadens identitetsskapande finrum.
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Flygfoto 193 Ur Stadskarta 1888

Véaster om an

Mellan kyrkan och an ligger Nicolai prastgard i nyklassisk putsarkitektur, inbaddad av
magnifik grénska, stora sekelgamla adellovtrad grasytor och grusade gangar.

Soder darom reser sig Nicolaiskolan som ett praktfullt rendssanspalats fran 1800-
talets skolbyggande, manifesterande véardet av lardom och utbildning for ungdomens
"stralande framtid”.

Oster om an

Sparbanken i 1800-tals tegelrendssans och Post- och Riksbankshuset i 1900-
talseklekticism bada uttryckande soliditet och trygghet for den framvéaxande
industrialismens samhéllsmedborgare.

Kvarteret Brovakten med Sodermanlands Nyheters tidningsofficin och pa basta lage
med an i sydvast Brovakten 5, ndjenas behagliga medlem i kvartetten kring an, under
1900-talets forsta halft det valkanda "Berns konditori” med tradgardsservering, idag
O’Learys restaurang med pub och nattklubb.

Mark, geotekniska forhallanden, vegetation

Langs an gar en c:a 6 m bred obebyggd strandzon, bestdende av en c:a 1,5 m hog
stenskodd slant mot vattnet, buskage, nagra alar och en 3 m bred gangvag: a-
promenaden. For uteservering finns ett par bryggor med fribarande i den nordvéstra
delen.
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Tidigare schaktning

Under 1960-talet schaktades marken ned c:a 3 meter till nuvarande niva.
Schaktmassornas beskaffenhet tydde pa att de kunde ha eroderats fran ans hogre
liggande partier, transporterats av det strommande vattnet och upplagrats pa platsen.

Risk for 6versvadmning och skred

Planomradets lage intill Nykdpingsan och geotekniska markférhallanden
(fyllningsmassor) kan medfora risker fér dversvamning och skred enligt NyGIS
kartportal. Raddningstjansten bedémer dock att man inte behover vidta atgarder for
skydd mot 6versvamning inom planomradet. Vattennivan i Nykopingsan ar reglerad
via dammar saval uppstroms som nedstroms planomradet. Nivan halls pa c:a
+6,4(RH 2000) markerad av den 6vre dubben i dammvaggen 20 meter vaster om
vastra dammluckan. Nivan far sankas till +6,0 men p.g.a. driftsfragor gors detta
endast undantagsvis. (Vattendom 1933-12-27 A.D. 3/1933.)

En skred—och raskriskinventering utmed Nykopingsan har utférts av SWECO
VBB AB 2005-10-03 pa strackan "Skavstarondellen till Hamnbron”. | uppdraget
ingick att redovisa statusen pda astranderna vad galler skredrisk inom bebyggda
omraden. Astrand inom aktuellt omréde &r markerad som &tgardat — stensatt,
men bor kontrolleras efter hégt flode.

Utgaende fran Geoteknisk undersokning utférd av Sweco Infrastructure AB 2011-12-
08 har foljande synpunkter pa skredrisk lamnats av Lennart Adestam, LAIB
Norrkdping 2012-05-24:

Inga synliga tecken pa skred eller andra markrérelser langs a-slanterna foreligger.
Belastningsokningen fran nya grundsulor blir sannolikt liten och schakt-
/fyliningsarbetena ar begransade. Med tanke pa att jorden ar halvfast och grund
beddms risken for skred darfor vara liten. Arbetena kraver dock normal aktsamhet
och forhallandena skall hallas under uppsikt. Vid eventuella tecken pa rérelser och
sprickor i marken skall geotekniker radfragas.

For att inte riskera erosion ar det viktigt att aterstalla eller nyanlagga slantskydd ned
mot an.

Markfoérhallanden

Geoteknisk undersdkning har utforts av Sweco Infrastructure AB arb.nr 2180635000,
dat 2011-12-08.

Kortfattat bestar jordlagren éverst av ca 2m fyllning, mest sand o grus men ocksa en
del organiskt material. Under fyllningen féljer naturlig silt och sand pa berg. Utforda
undersokningar har stoppat mot block eller berg pa varierande djup, 3-4.5m under
markytan.

Fyllningen har legat i manga ar och omradet har tidigare varit bebyggt med
byggnader som grundlagts pa mark.

Jordlagren har genomgaende en varierande fasthet men ar i huvudsak halvfast eller
fast lagrade.

Grundlaggning
Krav pa palning géller for hus i mer &n en vaning. Schaktning och utfylinad skall
minimeras.

Anvisningar for grundlaggning och packning vid ateruppférande av 1-plans

byggnad har redovisats av Lennart Adestam Ingenjorsbyra AB i PM 12-04-04:

Aven om jordlagren har varierande fasthet ar barigheten tillracklig for ateruppbyggnad
av 1-plansbyggnad utan kallare och med fardigt golv pa samma niva som tidigare
byggnad. Grundlaggning kan darfor ske med sulor och golv pa mark, lika den tidigare
byggnaden. Vid dimensionering av grundsulor skall grundtrycket ej 6verstiga 120kPa.
Golv utfors pa dranerande och kapillarbrytande lager.
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For att ytterligare forbattra och jamna ut grundforhallandena under grundsulorna skall
frilagd grundbotten packas med 600 kg vibroplatta, minst 6 dverfarter.

Fororenad mark

Verksamhet som kunde tankas ha inneburit markféroreningar har veterligen inte
forekommit. En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning har utforts av Sweco
redovisad i PM 2012-05-25. Halter som i tagna prover dverskred riktvardet for mindre
kanslig markanvandning MKM (exv restaurangverksamhet) bedéms inte utgdra en
oacceptabel halsorisk for manniskors hélsa.

Forhojda halter av kvicksilver som skulle kunna tranga in som anga i byggnader
skulle kunna utgdra en oacceptabel halsorisk fér manniskor vid kanslig
markanvandning KM (exv bostéader).

Proverna tagna utanfor den tidigare byggnadens betongplatta. Vid schaktnings-
arbeten rekommenderas kompletterande provtagning for att beddma om féroreningar
férekommer under plattan och hur schaktmassor bér hanteras.

Kulturminnesvard

Kvarteret Brovakten ligger centralt i det lagskyddade stadslagret, fornlamning
Nykoping 231:1. Markingrepp maste foregas av tillstandsprovning enligt
Kulturminneslagen.

Infér ateruppbyggnaden av suterrangvaningen har en arkeologisk férundersokning
(lansstyrelsens beslut 2011-10-19) utforts. Rester av bryggkonstruktion patraffades i
gamla strandlinjen. Om ytterligare markingrepp behovs, ska nytt tillstand i enlighet
med kulturminneslagen kap 2 812 till ingrepp i fornlamning 231:1 (stadslager) sokas
hos lansstyrelsen. (Upplysning pa plankartan.)

Strandskydd

Strandskydd géller inte enligt den befintliga planen. | och med att denna upphavs,
aterinfors det generella strandskyddet.

Planférslaget forutsatter att strandskyddet upphéavs inom kvartersmark och inom
bryggomrade W1

Strandskyddet ligger kvar i vattenomradet W och inom parkomradet narmast an med
a-promenaden.

Befintlig bebyggelse

Fastigheten Brovakten 5 &r sa gott som helt bebyggd.

Bebyggelsen ar i sin helhet frdn 1900-talet. De aldsta delarna tillkom efter

ritningar signerade 1942 av ark SAR E Ferngvist for det vélkdnda Berns café.

Om- och tillbyggnader har skett i olika omgangar. Den mest omfattande efter ritningar
av Ark SAR Ake Jansson1966, innebarande att tradgérden med uteservering mot &n
schaktades bort, sa att den tidigare kallarvaningen kunde utvidgas for att rymma
vasentligt utokade serveringslokaler med glasade fasader mot an och stort
restaurangkaok.

Restaurangen utvidgades ytterligare efter SIAB Byggen AB:s ritningar 1979.

| tidens anda byttes de stora fonsterpartierna ut till fonsterband och platkasetter.
Fasadernas grandiosa uttryck forbyttes till en enkel anonymitet, inte i samklang med
platsens enastaende lage.

| dag har de ursprungliga bostaderna i gatuhus och gardsflygel andrats till kontor.
Ytterligare férandringar har resulterat i en ganska lI6st sammanhéngande gestaltning.
Lagdelen narmast Stadsbron ger ett narmast tillfalligt hopkommet intryck.

| borjan av ar 2011 6delades restaurangen av brand. Saneringsarbeten har utforts,
lagdelen mot &promenaden har rivits och skall ateruppforas efter bygglov daterat
2011-09-27. Avsikten ar att restaurangverksamheten mm skall fortsétta som tidigare.
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Planforslaget

A-promenaden

Stranden och a-promenaden utgor parkomrade. Pa plankartan redovisas
a-promenaden som 3 meter bred gangvag. Mellan gadngvagen och strandlinjen utfors
ett 2 meter brett tradack som kan upplatas for servering. Befintliga racken flyttas till
ytterkant tradack. For att garantera kvalitéer i utformning av kajen foreslas att fortsatt
genomférandeprocess ska ske i samrad med antikvarisk expertis for att sakerstalla
att forandringar gors i enlighet med riksintressets intentioner. Forslaget pa utformning
av kajen har redovisats pa illustrationskartan. Tre befintliga altrad i strandlinjen
skyddas genom planbestammelse och far ersattas med nytt likvardigt trad, om trad
falls. Foreslas aven komplettera vegetation langs &-promenaden med ytterligare
planteringar.

Se. avsnitt "A-stranderna”.

Den del av 6ppet vattenomrade, som redan i dag ar utbyggd med bryggplatser,
planlaggs som bryggomrade W1. Det kan i fortsattningen utnyttjas av
restaurangverksamhet.

h. [1 % \I"-".

A-promenaden

Bebyggelse

Fastighetens lage motiverar ett battre utnyttjande an dagens. Genom pabyggnad av
l&gdelen langs Ostra Storgatan till samma taklisthojd som den intilliggande kan
fastigheten fa storre potential och samtidigt ges en utformning i samklang med
platsen. Avsikten &ar att restaurangverksamheten m.m. skall fortsatta som tidigare.
Pabyggnaden kan utnyttjas for bostader, kontor, och liknande verksamheter som kan
bli aktuella i detta centrumléage.

Planforslaget medger en envanings lagdel narmast Nykopingsan och omvéaxlande
fem, fyra - och trevaningshus nordvéast och nordost om lagdelen.

Lagdelens tak utformas till viss del s& att uteservering och pausplatser for
intilliggande kontorsarbetsplatser.

Planforslaget innehaller bestammelse om att byggnad skall utforas for att kunna klara
ett hogsta vattenstand mellan Fors och Storhusfallet upp till + 7,0 meter utan att ta
vasentlig skada. Lagsta golvniva far ej understiga +7,75 meter. Kallare medges ej
under denna niva.

Exploateringsgrad

Planomradets bebyggelse omfattade 2011-01-01 1150 kvm byggnadsarea (BYA)
och 2 740 kvm bruttoarea (BTA). Detaljplaneférslaget innebar en utdékning av
byggnadsarean med 125 kvm till 1275 kvm BYA. Bruttoarean 6kas med 860 kvm till
3600 kvm BTA. Utdver detta far teknikutrymmen pa vind utforas.
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Stadsbild
De fyra solitéarerna kring Stadsbron spelar var och en sin roll som gestalter i
stadsrummet.

Prastgarden vander sig distinkt med rikt artikulerad huvudfasad mot Vastra Storgatan
inbaddas in i gronska mot an.

Nicolaiskolan reser sig hogt pa sin kulle. Férnamt indragen fran an i sin parkmiljo ar
den en av stadens allra viktigast markesbyggnader, identitetsskapande fér Nykdpings
"varumarke”. Hela skolmiljon med park har absolut stérsta skyddsvarde.

Nicolaiskolan

Sparbankshuset vander huvudfasader bade mot Nykdpingsén och at Ostra
Storgatan. Byggnaden &r en narmast lustfyllt lekfull exponent fér den intensiva
samhallsutveckling som det sena 1800-talets industrialism férde med sig.
Stilarkitektur dar renassansborgen symboliserar manghundraarig trygghet.

Kraftfull och rikt artikulerad tegelarkitektur med kraftig stensockel, fénsterordning och
modellerad fasad med utspringande och indragna partier. Olika takformer uppbrutna
av fasadernas uppstickande gavelpartier och torn.

Brovakten bildar tillsammans med Sparbanken en tydlig fond fran Stadsbron och
omramning kring Ostra Storgatans mynning. Den nuvarande utformningen av
Brovakten ar ett resultat av manga om- och tilloyggnader utan sammanhang.
Resultatet ger idag ett splittrat och tillfalligt intryck, inte véardigt platsen.

Genom den om- och pabyggnad, som detaljplanen mojliggor, kan kvarterets karaktar
andras till en battre helhetsverkan. Lagdelen mot an och hégdelen mot gatan
utformas till en samlad valproportionerad gestalt dar varje del ingar ett helhetsuttryck.

s o
Sparbanken med almar Brovakten
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A-stranderna

Astranderna ar minst lika betydelsefulla for stadsbilden som gestaltningen den
omkringliggande bebyggelsen. De stora traden i strandkanten och pa grasslanter ger
det dominerande intrycket. Sarskilt pa den vastra sidan dar Nicolaiskolan och
prastgarden baddas in i lummig gronska.

Traden ar dessvarre starkt utsatta for hot av varierande slag. Alimsjukan och andra
angrepp slar pa nagra ar ut bestand som totalt férandrar bilden. Sedan
Sparbankshusets tva almar nyligen forsvunnit framstar tydligt vilket vasentligt element
de utgjort for helhetsupplevelsen kring Stadsbron.

Bebyggelsen i de bada kvarteren Sparbanken och Brovakten ligger mycket nara an.
Vegetationen, speciellt traden har ar darfor mycket betydelsefull, for att halla
astrandernas grona karaktar kontinuerligt sammanhangande.

Bevarande av de tre befintliga altrdden langs Brovakten 5 &r darfér av storsta
betydelse for stadsbilden. Genom komplettering med ytterligare 3 trad bildas ett mer
helhetsgestaltat parkrum och kompenseras forlusten av strandskoningens gronska
med buskar och strandvegetation som férsvinner vid anlaggandet av trakajen.

‘. - = ikl :1:4 .- : b ‘K‘: :

Alar vid kv Brovakten ‘Befintlig strandskoning och skyddsrécke
Gestaltning

Ur stadsbildssynpunkt &r partiet narmast stadsbron och langs av storsta betydelse.
Sarskild vikt laggs darfor vid gestaltningen av dessa partier.

Pabyggnadens uttryck

Pabyggnaden och den nya lagdelen ges volym och arkitektoniskt uttryck med egen,
tydlig karaktér, ett "brovakthus”, som en vardig medlem i ensemblen kring Stadsbron:
Nicolaiskolan, Nicolai prastgard och Sparbanken. Hojd och skala anpassas i detta
avseende.

Pabyggnaden ansluter till den befintligas volym, fasadhojd, sockelhdjd, takfot, nock
och fénstersattning. Taket utfoérs som en forlangning av och med beldggning lika det
befintliga sadeltaket. Fasaderna utgar fran det befintliga husets "funkisinspirerade”
arkitektur men med var tids uttryckssatt.

| hérnet mot Stadsbron reser sig en utsiktsvaning, "belvedere” pa klassiskt vis, som ar
vanligt i gamla kulturstader, som ett uttryck for platsens alldeles speciella varde.
Kanske till och med en dekorativ avslutning och utskjutande tak.

Stor vikt laggs vid fasad- och fonsterutformning, sarskilt mot a-promenaden.
Takterrasser utfors med racken som arkitektoniskt medvetet utformat kron.

Material och fargval

Den nedersta vaningen, suterrangvaningen utformas som en kraftig rustikrandad
sockel av natursten eller likvardigt material, indelas och bearbetas arkitektoniskt samt
belyses pé ett sddant satt som inte inbjuder till vandalisering och klotter.
Ovanforliggande vaningar utfors av slatputs och fargsatts i kulérskala som
harmonierar med Sparbankshuset.
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Fasad mot &n och Kvarnbron

il mmn LL

M |
Fasad mot Ostra Storgatan

Samspel med Sparbanken

For Brovakten 5 ar samspelet med den narmaste grannen, Sparbankshuset av
storsta vikt. Pabyggnaden i kv Brovakten tar upp och varierar med var tids
uttryckssatt ndgra grannens arkitekturmotiv, kraftig stensockel, klassisk
fonsterordning, olika takformer och ett hérntorn.

Pabyggnaden anpassas s att Sparbanken fortsatter att uppfylla sin roll som
dominerande byggnad i gaturummet.

Sparbankens taklist ligger pa 1,2 meter 6ver Brovaktens taklist och dess gavelpartier
och torn sticker upp ytterligare c:a 7 meter. Brovaktens féreslagna hérntorn nar upp
till 0,5 meter under Sparbankstornens taklist och mer an 2 meter under bankhusets
taknock.

Offentlig och kommersiell service
Planomradets centrala lage innebar mycket god tillganglighet till offentlig och
kommersiell service.

Gator och trafik

Gatunat, gang -, cykel- och mopedtrafik

Storgatan och O. Kvarngatan ar starkt trafikerade men med en hdgsta hastighet
av 30 km/tim till och fran centrala Nykdping.
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Kollektivtrafik

Omrédet trafikeras idag av stadstrafiklinjerna 161, som gér pa Ostra Storgatan
direkt utanfér planomradet och 162, som gar pa Ostra Kvarngatan med
busshallplatser pa c:a 150 meters avstand.

Parkering

Genom pabyggnad av befintligt hus langs Ostra Storgatan mojliggor detaljplanen
c:a 730 kvm tillkommande bruttoarea, som kan utnyttjas for kontor eller liknande
verksamhet, alternativt c:a 6 bostadslagenheter.

Kommunens arbetsmaterial fér bedémning av parkeringsbehov anger 12 p-platser/
1000 kvm tillkommande bruttoarea vid planering av kontorsarbetsplatser i centrala
Nykoping. For bostader géller 1 p-plats/ nybyggd lagenhet.

Detaljplanen medfér enligt denna berékningsmetod ett parkeringsbehov motsvarande
6 -9 tillkommande p-platser. Dessa platser kan tillhandahallas i befintligt garage i
narliggande fastighet kv Guldsmeden 14. Kv. Brovakten 5 har sedan 1960-talet
servitut pa 37 parkeringsplatser inom kv. Guldsmeden 14. Av dessa ar idag 27
disponibla. Berdknat behov foranlett av detaljplanen kan darmed anses sakerstallt.
Se aven rubriken "Avtal”

Storningar

Planomradet &r bullerutsatt p& grund av Ostra Storgatans trafik dagtid och nattéppna
restauranger. Trafikmangden pa Ostra Storgatan ar c:a 5200 fordon per
vardagsmedeldygn, hastigheten ar begransad till 30 km/h. De mot Ostra Storgatan
narmast belagna husen har en ekvivalent ljudniva vid fasad upp mot 65 dBA.

For detaljplanen har bullerutredning upprattats av Akerlof Hallin Akustikkonsult AB
2012-04-27. Bullerutredningen redovisar atgarder for att erhalla god ljudmiljo med
hansyn trafikbuller, bulleralstrande installationer inom planomradet och dess
omgivningar samt andra verksamheter, exempelvis restaurangmusik, som inomhus
medfor hoga ljudnivaer.

Med iakttagande av utredningens anvisningar och lamplig lagenhetsplanldsning kan
bostader med hdg ljudkvalitet byggas. Riktvardena for avstegsfall B kan innehallas.

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasod
Friftiltaviirde

meesssssss—— 61 — 65 dB(A)
56 — 60 dB(A)
< 55 dB(A)
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Trygghet och séakerhet

Upprustning av a-promenaden med trakaj racken och belysning innebar en avsevard
forbattring av upplevelsen av och bedéms 6ka sakerheten att vistas utmed an och
hoja omradets identitet och varde.

Oversiktlig riskutredning

Inom planomradet finns sadan bebyggelse som man normalt férvantar sig inom
kvartersbebyggelse i en stadskarna. Tillkommande risk fOr restauranger / nattklub kan
vara attentat och anlagd brand. Angoring for utryckningsfordon och fardtjanst till huset
langs Ostra Storgatan kan ske via Ostra Storgatan. For 6vriga delar finns problem
med atkomst for raddningstjansten. Forutsattningar for anlaggande av en
raddningsvag med uppstéllningsplats finns ej.

Med anledning av branden i kvarteret januari 2011 och tidigare krogbrander i
stadskarnan har som underlag for detaljplanen en riskutredning avseende péa brand
upprattats av Risk&Skydd AKAB 2012-04-10. | detaljplanen har inférts bestammelse
angaende brandskydd under rubriken "Risk och storningsskydd”.

Riskutredningen redovisar
- raddningstjanstens erfarenheter fran branden 2011
- tillganglighet for brand- och réaddningsinsats
- vikten av brandsektionering mellan lokaler och verksamheter samt att de
uppratthalls ver tid genom systematiskt brandskyddsarbete
- exempel pa atgarder for att sakerstalla brandskyddet.

Exempel pa atgarder for att sakerstalla brandskyddet

- Vid ny- om eller tillbyggnad bor tidigt samrad ske med raddningstjansten for
att diskutera byggnadens brandskydd. Brandskyddsbeskrivning bor inlamnas
redan vid bygglovansdkan.

- Verksamheten bor aven riskbedémas med héansyn till attentat och anlagd
brand. Atgarder kan vara inbrottslarm, krossékert glas, kameradvervakning,
fasadbelysning mm.

- RAaddningstjanstens insatsmojligheter bér studeras sarskilt med hansyn till
begransade mojligheter for angdring fran asidan.

- Utrymningsforhallanden bor sarskilt studeras. Fonsterutrymning kan bli svart
att genomfora med hansyn till raddningstjanstens begransade majlighet att
anvanda hojdfordon utefter fasader mot apromenaden. Det kan bli aktuellt
med dubbla trapphus eller brandsékert trapphus for utrymning.

- Sprinkler och brandlarm kan ge nivahojande brandskydd. Enklare
sprinkleranlaggning kan besta av rérsystem som vattenforsorijs fran
raddningstjanstens pumpar.

- Fastighetségare bor prioritera det systematiska brandskyddsarbetet, och
dokumentera husets brandceller pa praktiskt satt sa att Raddningstjansten vid
brand kan fa information om brandcellsgranserna.

Tillgénglighet

Omradet trafikeras av stadstrafiklinjer Nyckelringen och Nyckelpigan och har goda
gc-kommunikationer. Busshallplatser finns i omedelbar anslutning till planomradet.
Tillfart till Brovakten 5 sker fr&n Ostra Storgatan. De befintliga husen har entréer fran
Ostra Storgatan samt fr&n S:t Annegatan via den éverbyggda garden pa
grannfastigheten Brovakten 4. Entréer till den nya lagdelen anlaggs fran
apromenaden.

Tillgangligheten inom planomradet &r god och forbattras genom att befintligt

trapphus kompletteras med hiss i samband med pabyggnaden.
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Inom naromradet finns handikappvanliga gangvagar. En allman handikapparkering
finns utmed Ostra Storgatan inom 10 m fran entréer vilket uppfyller krav pa
tillganglighet.

All utbyggnad och alla anlaggningar ska utformas sa att gallande normer for
handikappanpassning uppfylls. Bryggdécken skall vara anpassade till den évriga
gangvagen med slitlager av stenmjol for att inte vara hinder i framkomligheten.

Varuleveranser och sophamtning sker via infart pa garden tillhérande Brovakten 4.
Detta galler aven verksamheter med entré fran a-promenaden.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Brovakten 5 ar ansluten till kommunens VA-néat. Fettavskiljare och avloppspump i
fastighetens syddéstra hérn. Tryckavloppsledning med anslutningspunkt i
intilliggande gangvag (A-promenaden). Anslutning till spolbil kan ske via infart pa
garden tillhérande Brovakten 4.

Dagvatten

Avvattning fran all takyta sker idag via tva befintliga dagvattenledningar till
Nykoépingsan. Den enligt detaljplanen tillkommande takytan c:a 100 m?kan utan
problem avbdrdas inom befintligt ledningsnat.

Varme
Brovakten 5 &r ansluten till fjarrvarmenétet.

EliTele

Brovakten 5 &r ansluten Vattenfall Eldistribution AB el-nat och TeliaSonera Skanova
Access AB. Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas éver och maste uppfylla
det sakerhetsavstand som framgar av Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

| vrigt galler att befintliga el-anlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden
av plangenomfdrandet. Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutséttning
begéras.

Renhallning, snorgjning

Genom 2 meters breddning av apromenaden med langsgaende tradack underlattas
tillganglighet for renhalining och snoréjning. Overenskommelse kan komma att traffas
mellan kommunen och fastighetsdgarna om overlatelse av vinterunderhall av
a-promenaden melllan Stadsbron och S:t Annegatan.

Verkan pa fastighetsplan

Den nya detaljplanen ersatter detaljplan faststalld som stadsplan 1965-09-20 (akt
P65/11) inklusive dess fastighetsindelningsbestammelser ursprungligen faststéllda
som tomtindelning 1967-11-21 (akt O:2463B).

Namnséattning

Ingen ny namnsattning &r aktuell.
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GENOMFORANDEFRAGOR
Tidplan

Planarbetet bedrivs med normalt forfarande. Tidplanen ar preliminér och kan férandras
under arbetets gang.

Beslut om plansamrad 2011-12-20
Samrad 2012 januari
Beslut om utstéallning 2012 maj
Utstallning 2012 juni
Antagande i BTN 2012 augusti
Laga kraft 2012 september

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 15 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap / ansvarsfordelning

Kommunen &r huvudman for allman plats inom planomradet.

Exploatéren ansvarar for planens genomférande och utfér samtliga
exploateringsarbeten saval inom som utom exploateringsomradet, till den del de ar
foranledda av exploateringen, avensom iordningsstallande av a-promenaden inom
planomradet, inklusive trakaj.

Markagoforhallanden
Brovakten 5 &gs av Notudden Fastigheter AB. Ovrig mark och vatten inklusive
bryggor ar Nykdpings kommuns.

Avtal

Avtal om handlaggning av detaljplan har traffats mellan Nétudden Fastigheter AB och
Plan-och naturenheten, Nyképings kommun. Erlagd slutsumma enligt avtalet
inbegriper planavgift enligt ndmndens taxa vilket innebar att planavgift inte skall
debiteras i bygglovskedet.

Kv Brovakten 5 har servitut pa 37 parkeringsplatser inom kv Guldsmeden 14. Av
dessa ar idag 27 disponibla. Berdknat behov foranlett av detaljplanen &r darmed
sakerstallt.

Avtal som reglerar ansvar, ersattning m m skall upprattas, vid eventuell
overenskommelse mellan kommunen och fastighetsagarna om 6verlatelse av
vinterunderhall av &-promenaden melllan Stadsbron och S:t Annegatan.

FASTIGHETSRATTSLIGA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Ledningsratt
Ledningar sdkras med ledningsrétt eller servitut i erforderlig omfattning.

Fastighetsbildning
Ingen &ndrad gransdragning erfordras.
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TEKNISKA FRAGOR

Utredningar

Erforderliga geotekniska utredningar inklusive skredriskbeddmning samt dversiktlig

miljoteknisk markundersokning foéreligger infor planens antagande.

Vid schaktningsarbeten rekommenderas kompletterande provtagning av eventuella
markfdroreningar for att bedéma om féroreningar férekommer under plattan och hur
schaktmassor bor hanteras.

Antikvarisk kompetens skall konsulteras fran genomférandefasens borjan for att bidra
till att den nya bebyggelsen integreras val i den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsemiljon och att viktiga aspekter som gangvagens/trakajens gestaltning med
racken och belysning utfors pa ett bra satt etc. Sérmlands museum eller annan
antikvarisk expertis kan bistd med denna kompetens.

VA-anlaggning
Tillbyggnaden ansluts till befintliga anlaggningar inom fastigheten.

Dagvatten
Pabyggnaden skall anslutas till fastighetens befintliga anlaggningar.

Varme
Fastigheten ar ansluten till fjarrvarmenatet. Pabyggnaden skall anslutas till
fastighetens befintliga anlaggningar.

El/Tele
Pabyggnaden skall anslutas till fastighetens befintliga anlaggningar.

EKONOMSKA FRAGOR

Plankostnader
Exploatdren bekostar och ansvarar for planens genomférande.

Exploatéren bekostar samtliga utredningar och exploateringsarbeten inom
exploateringsomradet.

Kostnaden for planens genomforande inklusive tradack vid &-promenaden bekostas
av exploator. Planavgift skall ej tas ut vid bygglov.

Eventuell flytt/forandring av befintliga el-anldggningar och telekablar utférs av berérda
bolagen, som Vattenfall Eldistribution AB och TeliaSonera Skanova Access AB, men
bekostas av exploatdren i enlighet med avtal mellan exploatéren och berért foretag.

Planforfattare och medverkande tjdnsteman

Detaljplanen har pa uppdrag av agaren till kv.Brovakten 5 upprattats av Ulf
Zettersten Arkitekt AB i samrad med planeringschef Henrik Haugness och
planarkitekt Marina Pavlova, Nykdpings kommun.

Bilagor

- Geoteknisk understkning upprattad av Sweco Infrastructure AB arb.nr 2180635000,
dat 2011-12-08.

- Pm betr. Grundlaggning uppréattad av Lennart Adestam Ingenjorsbyra AB i 12-04-04

-Synpunkter pa skredrisk fran Lennart Adestam, LAIB Norrképing 2012-05-24:
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- Riskutredning i samband med ny detaljplan for delar av Kv. Brovakten
uppréttad av Risk&Skydd AKAB 2012-04-10.

- Bullerutredning upprattad av Akerléf Hallin Akustikkonsult AB 2012-04-27
kompletterad 2012-07-25.

- Servitutsavtal géllande parkeringsplatser

- Oversiktlig miljoteknisk markundersokningutférd av Sweco uppdragsnr
2180682000 redovisad i PM 2012-05-25. Prover tagna utanfor den tidigare
byggnadens betongplatta.

UIf Zettersten
arkitekt SAR/MSA

Antagen av Bygg- och teknikndmnden 2012-08-28 § 113
Laga kraft 2012-09-28 P 12/20



