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Detaljplan CLAS OHLSONS DISTRIBUTION CENTER mm

Insjon, Leksands kommun, Dalarna

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANDATA

Till detaljplanen hor plankarta med planbestammelser,
planbeskrivning och genomforandebeskrivning. Ovriga hand-
lingar bestar av illustrationskarta, grundkarta samt fastighets-
forteckning. Efter samradsskedet skall inkomna skrivelser
sammanfattas i en samradsredogorelse. Nar utstallning har skett
sammanstélls inkomna skrivelser i ett utlatande, dar ej tillgodo-
sedda synpunkter klart framgar.

Detaljplanens syfte ar att ge utokad byggratt for industriandamal
mm och hdrigenom ge Clas Ohlson AB mgjlighet att fortsatta
bygga ut sitt centrallager, numera omdopt till Distribution Center
Insjon. Elljussparet flyttas till nytt lage. Strandskyddet kring
Strattbacken skall upphavas inom planens syddstra del.

Planomradet ar beldget i sodra delen av Insjons samhalle, direkt
Oster om rv 70. Planen grénsar i 6vrigt mot planlagd industrimark
I norr, idrottsplats mm i Oster och skogsmark i soder. Inom
omradet ligger nuvarande centrallager och kontor (ca 4,5 ha
byggnadsarea). Planomradets totala areal ar ca 23,4 ha, varav ca
0,8 ha ar idrottsomrade och ca 0,2 ha ar gatumark. Industriomradet
ags av Clas Ohlson AB, idrottsomradet 4gs av Leksands kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradet ingar i dversiktsplan for Leksands kommun, antagen av
kommunfullméaktige i juni 1993. Dar anges att omradet é&r
arbetsplatser och idrottsplats. Nu planerad atgard dverensstammer
med Oversiktsplanen samt med pagaende Gversyn av markan-
vandningsplanen for Insjons samhalle.
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Riksintressen

Detaljplan

Planprogram
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For Siljan och Orsasjon med Oar och strandomraden géller
sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten och
har med hansyn till natur- och kulturvdrdena pekats ut som
riksintresse enligt Miljobalken 4 kap 1 o 2 8. Exploateringsforetag
far inte patagligt skada omradets natur- och kulturvarden.

Den foreslagna detaljplanen bedéms inte patagligt skada
riksintresset. Planforslaget bedéms saledes vara forenligt med
hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kapitlet i Miljobalken.

Riksvag 70 utgor riksintresse for vag samt ar rekommenderad vég
for farligt gods. Vid eventuell byggnation bor skyddsatgarder
Overvagas, vilket narmare provas i bygglovprocessen.

Storre del av planomradet &r planlagt med detaljplaner fran 2003-
07-21 och 2007-07-20, endast delen sydost Strattbacken saknar
detaljplan. De bada gallande detaljplanerna upph6r néar
kommunen antar denna nya plan.

Clas Ohlson AB har begart att kommunen planlagger for utékning
av centrallagret mot sdder inom den egna fastigheten Nedre
Heden 9:101. Nagot separat planprogram har ej bedomts
erforderligt. Byggnadsndmnden beslutade 2008-02-21, §36, att ge
plantillstand for planerade forandringar.

Behov av miljobedomning Kommunen har tagit fram en behovsbeddmning for denna

detaljplan. Behovsbeddmningen syftar till att avgéra om en
miljobedomning behdver genomforas. Samrad om behovsbedom-
ningen genomfors samtidigt som samrad for sjélva detaljplanen.

Planens genomforande bedoms inte medféra nagra betydande
negativa effekter for miljon, halsan eller hushallningsbestam-
melserna med naturresurser. Planforslaget bedéms darfor vara
forenligt med hushallningsbestdammelserna i MB 3 och 4 kap och
innebar inte heller betydande miljopaverkan, men planerad
kulvertering for del av Strattbacken skall sarskilt prévas i en
ans6kan om miljotillstand (eventuellt en projekt-MKB).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Hela planomradet, forutom delen sydost backen, utgor iansprak-
tagen mark for centrallager och korytor. Ett elbelyst motionsspar
gar fran idrottsomradet utanfor industriomradets Ostra del och
fortsatter inom industriomradets sydostra och sodra delar, néra
plangransen. Omradets obebyggda del utgors av ett mindre
hojdparti, bevuxet med i huvudsak tallskog. Nivaskillnaden inom
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Strandskydd mm

Fornlamningar

Industri och kontor
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omradet ar ca 15 m. Backravinen utanfér omradet ar 10-15 m djup

med branta strander, ravinen utgdr en nyckelbiotop. Marken
bestar av mer &n 10 m djupt lager av sand och silt, byggherren har
nyligen gjort geoteknisk undersokning for omradet narmast
backen.

Strandskydd 100 m rader fran den back, Strattbacken, som
mestadels rinner i ravinen. Allménhetens tilltrade till strandzonen
begransas till att passera via elljussparet. Gallande strandskydd
skall upphédvas inom planomradets syddstra del. Vegetationen i
ororda delar av béackravinen bevaras (betecknad med ns).
Utfyllnad och kulvertering ca 100 m langd av backravinen prévas
i sarskild ordning (miljédom for vattenverksamhet, betecknad
med ng).

Genom sodra delen av omradet gar ett system av s k halvagar,
vilka utgor fornminne. Lansstyrelsen har accepterat att denna hal-
vag, efter arkeologisk dokumentation, far tas bort. Arbete med
denna dokumentation har utforts av Dalarnas Museum.

Omradet ar bebyggt med Clas Ohlsons centrallager med
tillhérande kontor. Nu skall centrallagret fortsatta att byggas ut
for att klara sortering och leveranser till butikskedjans véxande
antal butiker i Norden och aven i England. Malséttningen &r att
anlaggningen i utbyggt skick skall klara hantering for totalt 150
butiker. Nu skall &nnu ett nytt automatiserat hdglager byggas,
denna gang med ca 42 m hojd. Det nya hoglagret laggs parallellt
med nuvarande hoglagret, men langre fran rv 70. Dessutom ges
mojlighet att bygga kontorsvaning ovanpa del av befintliga lagre
byggnader.

Kulvertering av backen ger mojlighet att anordna bilvég till den
nytillkomna industrimarken sydost backen. Tillgang till dessa ytor
ar helt nédvandiga for bl a upplag under byggnationen av det nya
hoglagret.

For att ge industriomradet ett tilltalande intryck fran rv 70 ar det
viktigt att befintlig vegetation sparas och underhalls samt &ven
vid behov nyplanteras med trad och buskar. Inom detta omrade
(betecknat med n; och n;) far inte forekomma upplag eller
parkering, ej heller reklamanordningar som kan inverka pa
trafiksékerheten. Informationstavlan vid rv 70 kan behdva ges ett
forandrat lage, detta skall ske i samrad med Vagverket.De relativt
stora byggnadsvolymerna blir val synliga fran rv 70, varfor
fasader skall utformas med sarskild hénsyn till det exponerade
laget.
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Idrott, ridanlaggning

Bostader och service

Tillganglighet

Utformning

Gator och trafik

Teknisk forsorjning

Storningar
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En mindre del av Insjons idrottsplats ingar i planomradet, bl a en
del av elljussparet/motionssparet. Insjons Ryttarklubb har sin
verksamhet direkt nordost om planomradet, dar omraden for
utomhusridning ligger pa en niva 4-5 m under Vabacksvagen. Har
maste sa stor del som mojligt sparas av befintlig vegetation vid
den nya véndplanen fér Vabacksvdagen. Mot ridanldggningen
anldaggs en lag skyddsvall eller skyddsplank for att minska
storande ljud fran lastbilstrafiken, atgarderna skall ske i samrad
med ridklubben. Fordonstillfart till ridanldggningen sker i
huvudsak fran Knippbohedsvagen dster om anlaggningen.

Bostader och service finns i Insjons samhélle norr och Gster om
planomradet. Avstandet till Clas Ohlsons butik ar ca 1 km, till
skolan ca 2 km och till bostader i Knippboheden ca 4-500 m.

Norra delen av omradet &r tamligen plan och har god
tillganglighet for rorelsehindrade, &ven motionssparet har
acceptabla lutningar.

Clas Ohlsons centrallager &r ett fint exempel pa en bra modern
industribyggnad. Aven inlastningen, som p& manga andra
industribyggnader ofta &r rorig och skréapig, har har fatt en god
arkitektonisk utformning. Stor uppmarksamhet skall &gnas at
utformningen av vegetation och narmiljo, speciellt mot riksvégen.
Omsorg skall &gnas at belysningen. Den skall ge ett fint ljus och
den skall inte bl&anda.

Tillfart till planomradet sker via rv 70-Stengérdsvagen-Vabacks-
vagen. Framtida ombyggnad till cirkulationsplats rv 70/
Stengérdsvagen finns i kommunens planering. Utmed vastra sidan
av Vabacksvagen har nyligen anlagts GC-vég for de oskyddade
trafikanterna.

Omradet ar anslutet till kommunens VA-nat. Dagvattenavrinning
fran industriomradet gors enligt anvisningar fran miljokontoret och
i samrad med Dala Vatten och Avfall AB. Uppvarmning sker via
anslutning till Insjons fjarrvarmeverk. Inom kvartersmark skall
anlaggas raddningsvég runt byggnaderna, anordnas i samrad med
raddningstjansten. Brandvattenférsorjning samt tilltradesvag till
yttertaket  anordnas  enligt  raddningstjanstens  6nskemal.
Raddningstjanstens insatstid till anlaggningen ar under 20 minuter.

Verksamheten far inte vara storande for omgivningen. Buller fran
verksamheten far vid anvandningsomradets grans inte dverskrida
riktlinjerna for externt industribuller: dagtid (7-18) 50 dBA, kvalls-
tid (18-22) 45 dBA och nattetid (22-07) 40 dBA. Vid
ridanlaggningen kan erfordras skyddsplank mot VVabacksvagen.
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Miljokonsekvenser
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Detaljplanen innebar inte nagon vasentlig miljopaverkan ur
plansynpunkt, bortsett fran storningar under sjalva byggprocessen,
varfor nagon separat miljokonsekvensbeskrivning ej framtagits for
detaljplanen. Till detta bidrar att nagot reellt alternativ till annan
lokalisering saknas, eftersom planen skall mgjliggéra utékning av
etablerad verksamhet. Kulvertering av bécken provas i sérskild
ordning, har pagar arbete med framtagande av MKB for projektet.
Ansokan om miljétillstand for kulvertering mm har separat
inldmnats  till  L&nsstyrelsen.  Utbyggnaden innebdr  viss
miljopaverkan: kulvertering av backen ca 100 m samt skapande av
relativt stora byggnadsvolymer néara rv 70. Dessa fragor har
sérskilt beaktats i planbeskrivningen. Vid utbyggnaden skall &ven
risk for markradon beaktas, enligt tidigare undersdékning har
omradet normalradonmark och byggnader bor darfor utforas
radonskyddade.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

PLANFORFATTARE

Tiden ar satt till 10 ar efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Planen &r upprédttad av Borgstrand Arkitektkontor HB efter
planbestéllning fran Clas Ohlson AB. Digitaliserad plankarta har
uppritats av Leksands kommuns samhéllsbyggnadskontor.

Falun i juni 2008, kompletterad i augusti 2008

BORGSTRAND

ARKITEKTKONTOR HB

Goran Borgstrand
Arkitekt SAR

Tillhér Kommunstyrelsens
beslut 2008-10-06 § 177

Detaljplanen har vunnit
laga kraft 2008-10-27
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Detaljplan CLAS

Insjon, Leksands kom

OHLSONS DISTRIBUTION CENTER mm

mun, Dalarna

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap

Detaljplanen, som ej ar av principiell innebord, skall efter erforderliga
samrad och utstéllning antas av Kommunstyrelsen, vilket berdknas ske
under fjarde kvartalet 2008.

Genomfdrandetiden &r 10 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Nar
genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att galla, men fastighets-
dgaren har inte langre nagon garanterad ratt att erhalla bygglov enligt
planen.

Exploatoren ansvarar for planens genomfdrande inom kvartersmark,
aven atgarder mot ljud och brand samt kulvertering av backen och
eventuellt skyddsplank mot ridanlaggningen.

Kommunen ar ej huvudman for allménna platser.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning for utbkning av Clas Ohlsons tomt Nedre Heden
9:101 har skett 2003.

EKONOMISKA FRAGOR

Planldggning

Motionsspar mm

Fornlamning

Clas Ohlson AB ansvarar for framtagande av detaljplan, planlagg-
ningskostnaden kommer att belasta bolaget.

| takt med centrallagrets utbyggnad har spar och ridstig givits nya lagen
och bekostats av Clas Ohlson AB.

Befintliga halvagar maste efter dokumentation borttas i takt med att
centrallagret byggs ut, kostnader for detta belastar exploatéren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen &ar upprattad i samrad med Margaretha
Aslund, Leksands kommun och Clas Ohlson AB.

Falun i juni 2008, kompletterad i augusti 2008
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beslut 2008-10-06 § 177

Detaljplanen har vunnit
laga kraft 2008-10-27
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