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INLEDNING

Samhiéllsbyggnadskontoret fick i oktober 2015
in en ansokan om uppréittande av ny detaljplan
for fastigheten Emmekalv 4:298.
Oskarshamns kommun dger rubricerad
fastighet vilken innehéller en numera nedlagd
forskoleverksamhet. Nuvarande detaljplan
begrinsar anvdndandet av marken till “allméint
dndamal”. En ny detaljplan for fastigheten syftar
till att mojliggora for 1 forsta hand bostéder pa
fastigheten. Detta 6kar mojligheten for
kommunen att silja fastigheten.

Detaljplanen bestér av foljande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Behovsbedomning

- Barnchecklista

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

Plankartan med planbestimmelser &r
detaljplanens viktigaste handling och ar det
dokument av planhandlingarna som é&r juridiskt
bindande.

Planbeskrivningen, detta dokument, dr ddrmed
inte juridiskt bindande utan endast vigledande.
I planbeskrivningen redovisas bland annat
planens syfte, tidigare stillningstaganden,
forutsittningar och fordndringar samt
genomforande och konsekvenser av planens
genomforande.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en
detaljplan dr och hur processen for just den hir
detaljplanen ser ut.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska upprittas nér det ska byggas
nytt eller ndr bebyggelse ska fordndras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvindningen av mark- och vattenomraden och
redovisar hur grinserna mellan allménna platser,
privat kvartersmark och vattenomraden ska se
ut. En detaljplan medfor i princip en ratt att
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bygga i enlighet med planen under en sarskild
genomforandetid, som ar minst 5 &r och hogst
15 ar. Planen dr bindande vid prévning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markégare och
samhdéllet ,utan ocksé markédgare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga
mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebér att det
dr kommunerna som antar planer inom de ramar
som samhdllet bestimt. Det kommunala
planmonopolet innebér att kommunen
bestdmmer om planldggning ska komma till
stand eller inte.

INLEDNING
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DETALJPLANEPROCESSEN
- STANDARD FORFARANDE

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske
med standard eller utdkat forfarande.
Planforfarandena skiljer sig ndgot at, men i stora
drag foljer de samma monster. I det hér fallet
uppréttas detaljplanen med standard forfarande
och nedan f6ljer en kortare beskrivning av
processen, se dven figuren nedan.

Samrad

Under samradet &r ett forsta forslag till
detaljplan allmént tillgéngligt under minst tre
veckor. Syftet med samradet &r att himta in
synpunkter och kunskap frén de som berdrs

av planen. Under samréadet ska lénsstyrelsen,
kénda sakdgare samt andra som har ett visentligt
intresse av planforslaget ges mojlighet att [dmna
synpunkter.

Planforslaget var ute pa samrad mellan den 29
april 2016 och den 26 maj 2016.

Uppdrag (Program) Samrad

(62) o2

Granskning

Granskning

Har inga sakégare nagot att erinra mot
planforslaget kan planprocessen ga over till ett
sa kallat begréansat forfarande och gér da direkt
for antagandeprovning av samhéllsbyggnads-
ndmnden. Har dédremot synpunkter pa
planforslaget inkommit under samréadstiden gors
eventuella dndringar i planhandlingarna.
Dérefter gors det nya planforslaget allmént
tillgéngligt for granskning under minst tre
veckor. Under granskningen dr det aterigen
mdjligt att Idmna in synpunkter pa forslaget.

Planforslaget var ute pé granskning mellan den
15 september 2016 och den 6 oktober 2016.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna
synpunkter i ett granskningsutlatande och
eventuella dndringar gors i planhandlingarna.
Detaljplanen antagandeprdvas sedan av
samhéllsbyggnadsndmnden. Om inga
overklaganden inkommer vinner detaljplanen
laga kraft tre veckor efter det att protokollet fran
samhéllsbyggnadsndmnden justerats.

Har &r vi nu

Antagande Laga kraft

&

Méjlighet att ldmna synpunkter

Figur 1. Detaljplaneprocess enligt standard planforfarande.

INLEDNING
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SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen r att mdjliggora nya
bostadsfastigheter 1 Paskallavik. Planen ar flexi-
bel for att mojliggora olika bostadstyper, sa som
friliggande enfamiljshus, sammanbyggda hus
(radhus, parhus och kedjehus) och flerbostads-
hus.

LAGE OCH AREAL

Paskallavik ligger cirka 1,5 mil séder om
Oskarshamns tdtort. (se kartal).

Planomradet ligger centralt i Paskallavik och
omfattar en areal pa cirka 6890 m?.
Planomradet grénsar i norr till herrgédrden
(Emmekalv 4:276) och Emmekalv 4:309, 6ster
till Skolgatan samt i véster och soder till
Emmekalv 4:169.

For att Péaskallavik ska kunna vixa maste fler
bostidder byggas. Detta dr en forutséttning for att
kunna fa nya invénare. Detaljplanen bidrar till
en positiv samhéllsutveckling ur ett
tillvéxtperspektiv.
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Karta 1. Planomradets lige i Paskallavik.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Planomrédet bestar av fastigheten Emmekalv
4:298 (ags av kommunen) samt en del av
Emmekalv 4:169 (4gs av kommunen)

(se karta 2).

Karta 2. Planomrddets ungefdrliga avgrinsning
inom den roda linjen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

I kommunens dversiktsplan (OP 2000) anges
inga sérskilda planeringsforutséttningar for
planomrédet. Oskarshamns kommun arbetar just
nu med en ny dversiktsplan dir Paskallaviks
framtida utveckling kommer att behandlas.

DETALJPLANER

Foljande detaljplan géller inom planomradet
(genomforandetiden har gatt ut for den aktuella
planen):

DA 42: Detaljplanen vann laga kraft
1977-10-05 och anger Allmint andamal pa
fastigheten Emmekalv 4:298 och Park och
plantering pa omradet runt forskolan.

g ey ey ey .y

Karta 3. DA 42

STRANDSKYDD

I Paskallaviks samhalle géiller 100 meters
strandskydd. Aktuellt planomrade ligger mer dn
100 meter fran strandlinjen vilket innebér att
omradet inte omfattas av strandskydd.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas av
hushallningsbestimmelser enligt 4 kap 1 och

2 §§ miljobalken (sdrskilda bestimmelser for
hushéllning med mark och vatten) och inom
riksintresse for kulturmiljovard (K62). Omradet
omfattas av lansstyrelsens kulturmiljoprogram
som &r knutet till riksintresset.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresset 4r mycket omfattande till ytan och
stracker sig fran Eman i soder till Nédset i norr.
Enligt kommunens &versiktsplan (OP2000)
torde det kulturhistoriska virdet i Paskallavik
vara koncentrerat kring hamnomradet,
herrgéarden, f.d. skeppshandeln och géstgiveriet.
Aktuellt omrade ligger vl avskilt och ar sedan
tidigare bebyggt in forskola. Bedomningen gors
att nagra speciella atgirder inte erfordras for att
sakerstilla riksintresset. Detaljplanen bedoms
inte strida mot de sdrskilda hushallningsbestam-
melserna.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kénda fornldmningar inom
planomrédet. Vid patriaffande av intressanta
objekt ska behdrig expertis radfragas och en
ansOkan om tillstand for exploatering stdllas till
Lénsstyrelsen 1 Kalmar lén,
Kulturmiljéfunktionen, som fattar beslut i
drendet och avgor vilka eventuella fortsatta
arkeologiska insatser som krévs.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJO

PAVERKAN

Samhillsbyggnadskontoret har gjort en
behovsbeddmning med tillhérande checklista
for att undersoka om planen innebir betydande
miljopéverkan(se bilaga 1). Enligt denna
bedoms inte detaljplanens genomforande
medfora betydande miljopaverkan enligt MKB-
forordningens forsta, tredje och fjarde bilaga
samt enligt 5 kap.18 § plan- och bygglagen
(MKB-forordningens andra bilaga).

Négon miljobedomning med separat
miljokonsekvensbeskrivning bedoms déarfor inte
nodvandig.

Behovsbedomningens stillningstagande
motiveras enligt foljande:

Sammanfattningsvis bedoms ingreppen i plan-
omradet som begrinsade och syftar till att sédker-
stdlla och utveckla omradets virden dér hansyn
tas till utpekade varden.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och djurliv

En naturinventering gjordes av kommunens
ekolog i mars 2014. Bilden nedan visar
planomradet.

,/ / ///
Bild 1. Flygbild éver planomrddet Bild 2. Tva gamla ekar avses bevaras.

Omrédet bestar av en blandning av smé
skogsomraden, grasytor, grusplaner, och en ned-
lagd forskola. Huvuddelen av traden

aterfinns i omréadet soder om den nedlagda
forskolan. Tall och ek dominerar. Flertalet trdd
ar cirka 60-90 ar gamla, men enstaka trad &r runt
150 &r gamla. Pa en av de dldsta tallarna vixer
tallticka vilka avses bevaras.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Inom omrade markerat med nl pé plankartan
avses triad bevaras genom att planbestimmelse
om att marklov krévs for fallning av trad med
en stamdiameter storre dn 50 cm. Inom omrade
markerat med n2 pa plankartan avses tva triad
bevaras genom att planbestimmelse om att
marklov krdvs for fallning av de markerade tra-
den. Ett mindre omrade, norr om forldngningen
av Skolgatan, foreslas bli naturmark och far
markanviandningen NATUR.

Bild 3. Tallar avses bevaras bakom b);ggnaden.

Sida 8 FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Markbeskaffenhet och geotekniska
forhallanden

Jordarten inom planomradets norra del &r grus
och héllmark. Sodra delen bestér av morén.
Planforslaget innebér inga fordndringar géllande
geotekniska forhallanden.
Grundlaggningsforhéllandena bedoms vara
goda.

[ isdlvsgrus [ mordn
[ grus B /dllmark

Karta 4 .”Jordarter” frdan den geoteknisk
utredning

Paskallavik _ \'.

MILJOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer

Det finns tre aktuella forordningar om
miljokvalitetsnormer; en for féroreningar i
utomhusluft, en for vattenforekomst och en for
omgivningsbuller. En detaljplan fér inte medfora
att en miljokvalitetsnorm Overtrads.

Luftféroreningar

Luftkvalitetsforordningen (2010:477) anger
normer for &mnena kvivedioxid/kviveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5),
bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Det har
inte gjorts ndgra matningar av luftkvaliteten 1

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Péskallavik men med tanke pa ortens storlek sé
finns inga misstankar om att luftkvaliteten skulle
ligga over de géllande gransvérdena. Ett genom-
forande av planforslaget innebér fler boende 1
Paskallavik och dirmed fler bilresor. Okningen
ar dock liten och bedoms inte medfora att miljo-
kvalitetsnormerna for luft 6verskrids.

Vattenforekomst

Enligt vattenmyndighetens statusklassning har
vattenforekomsten Paskallavikomréadet idag
mattlig ekologisk status och miljokvalitetsnor-
men dr faststélld till god ekologisk status med
tidsfrist till 2021. Atgirdsinsatser sker genom
Oskarshamns kommuns arbete med VA-plane-
ring.

I kommunens VA-policy star det att dagvat-
tenldsningar ska bidra till att miljokvalitetsnor-
merna for hav, sjéar och vattendrag kan uppnas.
Dagvattensystemen ska vara utformade sa att
en sé stor del av fororeningarna som mojligt
kan avskiljas eller nedbrytas under vattnets vig
till recipienten. Tillforseln av féroreningar till
dagvattensystemen ska begrénsas sa langt som
mojligt och fororeningar ska i forsta hand angri-
pas vid kéllan.

Det gamla vattenverket ligger véster om E22
och norr om Kristdalavégen, cirka 1 km fran
planomrédet. Vattenverket med tillhdrande
skyddsomrade utgor reserv for Péaskallaviks
vattenforsorjning. Planomréadet ligger inom ett
avrinningsomrade som paverkar ytvattenfore-
komsten i Paskallaviksomradet. Ett genomfor-
ande av detaljplanen bedoms inte medfora en
negativ paverkan pé vattenskyddsomradet och
dricksvattenforsorjningen eftersom avstandet
mellan skyddsomradet och planomréadet &r stort,
cirka 1 km, och marken planeras for bostadsan-
damal. Det finns heller inga fororeningar inom
planomradet som kan antas spridas till skydds-
omradet i och med planens genomforande. Ett
genomforande av detaljplanen bedoms inte med-
fora en negativ paverkan pa delavrinningsom-
radet for Paskallavik eftersom dagvattnet avses
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omhéndertas lokalt inom egen bostadsfastighet.
Detta sikerstills genom att en planbestdmmelse
infors 1 plankartan om att minst 40% av bostad-
fastighetens area ska mojliggora for infiltration
av dagvatten. Anviandningsomrade betcknat med
GATA avses utformas med en sedimenteringsyta
for dagvatten fran vag. Efter sedimentering leds
vattnet sedan vidare till dagvattenledningen 1
Kustvégen via ett ror som placeras utmed Skol-
gatan. Dagvattenhanteringen inom planomradet
och paverkan pa nérliggande vattenforekomster
bedoms, i jamforelse med nuldget, inte forsam-
ras i och med detaljplanens genomfoérande. Sam-
manfattningsvis bedoéms miljokvalitetsnormer
for vatten inte dverskridas.

Omgivningsbuller

I férordningen om trafikbuller vid bostadsbygg-
nader (2015:216) finns bestimmelser om rikt-
varden for buller utomhus for vigar vid bostads-
byggnader. Skyltad hastighet pa Skolgatan &r i
nuldget 50 km/h. Trafikmédngden pa Skolgatan
4r idag cirka 170 AVDT (Arsmedel Vardags-
DygnsTrafik, vilket dr ett medelvérde for antal
fordon per dygn for en “medelvardag” under ett
ar). Planforslaget mojliggor for fler personer att
bositta sig i omradet. Om planomradet bebyggs
med 15 st nya bostdder innebér det i princip en
trafikokning med 60 bilar per dygn.

Utgéangspunkten for denna berdkning &r att varje
hushéll ger upphov till i snitt 4 enkelresor med
bil per dygn. I en annan pagaende detaljplan
nordvist om planomradet mojliggors for ex-
ploatering av ett tjugotal nya bostadsfastigheter.
Detta skulle innebira att ytterligare 80 AVDT.
Efter detaljplanernas genomforande bor dérfor
trafikméngden bli cirka 310 AVDT utmed Skol-
gatan. Planforslagen medfor alltsé en 6kning av
trafiken och ddrmed @ven buller men den totala
trafikméngden utmed Skolgatan bedoms dndé
vara forhéllandevis liten.Utifran detta bedoms
inte hogsta rekommenderade riktvirden for bul-
ler att overskridas. Sammanfattningsvis bedoms
ddarmed miljokvalitetsnormerna for omgivnings-
buller inte overskridas.
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Radon

Ingen radonmaétning av mark eller berggrund har
gjorts inom planomradet. Métningar i
anknytning till omréadet visar inga forhdjda
vérden och klassas som normalriskmark.

Nya bostéder skall grundlédggas med
radonskyddat byggnadsutférande.

Storningar (buller, lukt, luftfororeningar)
Inom omradet finns i nuléget inga verksamheter
som dr storande eller ses som ett riskmoment.
Omradet utsitts inte for nagra speciella
bullerstdrningar fran trafik, industri eller dylikt.
En lokal trafikokning kommer att ske da
detaljplanen ger mojlighet for fler att bosétta sig
i omradet. Okad trafik medfor en viss 6kning

av buller och luftférorening. Okningen ir dock
forhallandevis liten och bedoms inte medfora att
riktvarden overskrids.

RISK OCH SAKERHET

Planomradet ligger kustnira men 16per inte risk
att drabbas av forhdjda vattenstand.
Planomradets ldgsta del ligger pé cirka 7,5 meter
over havsnivéan. Det foreligger ingen risk for
skred. Péaskallavik ligger inom ett omrade dér
insatstiden for rdddningstjinsten berdknas till
mellan tio och tjugo minuter. E22 ar
rekommenderad vég for farligt gods och ligger
cirka 600 meter fran planomradet.

Inga atgérder genomfors i detaljplanen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Planomradet ligger centralt i Paskallavik och
omges i viaster av villaomréden. I herrgards-
byggnaden, norr om planomradet, finns idag
lagenheter. Det finns ingen bostadsbebyggelse
inom planomradesgransen. Befintliga bostdder
nirmast planomradet &r till stor del uppforda
under tidigt 1900-tal samt under 80- och 90-ta-
let. Huvudbyggnadernas storlek varierar mellan
cirka 100-150 m? och de angrinsande tomter-

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Bild 4. Villor ldngs Skolgatan
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nas storlek varierar mellan cirka 600-2 500 m?.
Byggnadshdjden varierar mellan 4 och 6 meter
och det vanligaste fasadmaterialet &r trd. Norra
om planomradet ligger den dldre herrgardsbygg-
naden, vilken har en speciell karaktir, och for att
bevara denna byggnads dominerande stillning,
ar det viktigt att respektera hogsta byggnadshoj-
den i planomradet. Inom planomréadet finns en
nedlagd forskola med pavisad forekomst av
mogel i stommen.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Detaljplanen mdjliggor fortdtning i Paskallavik.
Planen reglerar inte vilken typ av

bostdder som far byggas utan ar flexibel vad
géller boendeform. Det finns ddrmed
forutsittning for en blandning av flerbostadshus,
villor, radhus, parhus och kedjehus inom
omrédet. Det som plankartan reglerar dr
storleken pé nya fastigheter, byggnadsarea,
byggnadshdjd och placering av byggnader pa
fastigheterna.

Byggnadskultur och gestaltning
Bostadsbebyggelsen i Paskallavik domineras av
traditionell villabebyggelse i en till tva vaningar.
Det finns enbart ett fatal hyresratter.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

I den géllande detaljplanen har omradet
anvindningen allmént &ndamal, park och
plantering. I planforslaget medges uppforande
av friliggande enfamiljshus, sammanbyggda hus
och flerbostadshus.

Utformningen av tomten bor utgé fran den
struktur som finns i omgivningen och ny
bebyggelse bor harmoniera med bebyggelsen

i Paskallavik i 6vrigt. Minsta tomtstorlek for
friliggande villabebyggelse dr 850 m? och storsta
byggnadsarea 220 m?. For flerbostadshus &r
minsta tilldtna tomtstorlek 1100 m?dér hogst
25% av fastigheten far bebyggas. For
sammanbyggd bebyggelse (radhus/parhus/
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kedjehus) dr minsta tillatna tomtstorlek 300m?
dér hogst 40% av fastigheten far bebyggas.

Vid maximalt utnyttjande av omradet for
villabebyggelse innebér detta 4 bostadstomter
for friliggande villor och flerbostadshus. Vid
maximalt utnyttjande av kvartersmarken for
sammanbyggd bebyggelse och friliggande villor
innebér det omkring 6 st radhus/parhus/
kedjehus och 2 st villor. Hogsta tillatna nockhojd
ar 8 meter for huvudbyggnader. Hogsta tillatna
nockhdjd ar 4.5 meter for komplementbyggna-
der.

Huvudbyggnad och komplementbyggnad far
inte uppforas ndrmare dn 6 meter fran fastig-
hetsgrans mot GATA vilket tydliggors av den
inlagda prickmarken i plankartan. Huvudbygg-
nad fér inte placeras ndrmare dn 4 meter fran
fastighetsgrins mot annan bostadsfastighet och
komplementbyggnad fér inte placeras narmare
an 1 meter fran fastighetsgrans mot annan bo-
stadsfastighet. Parhus, radhus och kedjehus far
dock sammanbyggas i fastighetsgrans mot annan
bostadsfastighet.

PLANFORSLAG

Pé foljande sidor visas tre utformningsalternativ.
Planen ar flexibel nér det giller utformning och
placering av ny bebyggelse, och alternativen bor
darfor enbart ses som exempel. Det forsta ex-
emplet visar hur omradet skulle kunna se ut om
kvartersmarken utnyttjas for 4 st friliggande vil-
lor. Det andra exemplet visar hur omréadet skulle
kunna se ut om kvartersmarken utnyttjas for
radhus och flerbostadshus. Det tredje alternativ
visar att hur man kan bygga villor, parhus och
flerbostadshus.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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ALTERNATIV 1

Villor

Illustrationen nedan visar ett exempel pa hur
omradet kan se ut om det byggs ut med
maximalt antal friliggande villor .

Totalt mojliggdrs da for 4 st nya friliggande
villor pa max 220 m?.

Hogsta nockhdjd ér 8 meter vilket

mojliggor byggnation av villor 1 tva vaningar.

==

(3

Paskallaviks i<l
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Hlustration 1. Bostadsbebyggelse dr rodgrd. Gron firg visar foreslagen G-C vdg och natur. Tallar
och ekar som ska bevaras markeras med svarta prickar och cirklar. Gul firg visar omradet med gamla
tallar.
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ALTERNATIV 2

Radhus- Flerbostadshus

Illustrationen nedan visar ett exempel pa hur Hogsta nockhdjd ar 8 meter vilket mojliggor
omrédet kan se ut om det byggs ut med byggnation av radhus och flerbostadshus i tvd
flerbostadshus pé norra delen av omradet och vaningar.

radhus pa den sddra delen. Totalt md&jliggors da
for 2 st nya flerbostadshus med max byggrétt
pa 25% av fastighetarean i norra delen och en
huskropp med 7 st radhus i sddra delen.
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Hllustration 2. Bostadsbebyggelse dr rodgrd. Gron fdarg visar foreslagen G-C vig och natur. Tallar
och ekar som ska bevaras markeras med svarta prickar och cirklar. Gul firg visar omrddet med gamla
tallar.
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ALTERNATIV 3

Villor- Parhus- Flerbostadshus

[lustrationen nedan visar ett exempel pa hur
omrédet kan se ut om det byggs ut med
flerbostadshus pa norra delen av omréadet parhus
samt villa pa sddra del.

Hogsta nockhdjd ér 8 meter vilket mojliggdr
byggnation av huvudbyggnader i tva vaningar.

0, 2 50 100 150 200m @

Hlustration 3. Bostadsbebyggelse dr rodgrd. gron farg visar foreslagen G-C vig och natur. Tallar
och ekar som ska bevaras markeras med svarta prickar och cirklar. Gul firg visar omradet med gamla
tallar.
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FRIYTOR

Lek och rekreation

Utanfor planomrédet finns idag en bandyplan.
Bandyplanen utnyttjas inte i samma utstrackning
som tidigare eftersom bandyklubben istéllet
anviander isen pd Arena Oskarshamn i Oskars-
hamns centrum. Bandyklubben vill nu avsluta
sitt arrende pa bandyplanen. Intill bandyplanen
finns en tennisplan som skots av Péaskallaviks
tennisklubb.Vister om Emmekalv 4:309 lig-
ger en storre lekplats med fotbollsplan, gungor,
rutschkanor och annan lekutrustning. Nordvést
om planomrédet finns gang- och cykel-véigar
som anvinds flitigt av bade skolbarn och av de
boende i Paskallavik. Ett femtiotal meter soder
om planomrédet ligger ett 2 km langt elljusmo-
tionsspar.

Offentlig och Kommersiell service

1 Paskallavik finns skolverksamhet, mataffar,
postombud, pizzeria, bensinstation, bibliotek,
géstgiveri och hotell.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Planomradet grénsar till Skolgatan i norr och i
oOster. Skolgatan ér tillfartsvég till omradet och
Oskarshamns kommun dr huvudman for Skol-
gatan.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

I detaljplanen foreslés Skolgatan forléngas och
fér i plankartan anvandningen GATA. Den nya
delen av Skolgatan foreslés fé en total gatubredd
pa 11 meter. Av dessa 11 meter utgdrs 6,5 meter
av vig och 4,5 meter av en kombination av sedi-
menteringsyta for dagvatten och gatuplantering.
Ytan med gatuplantering kan i framtiden bli en
gang- och cykelvag.

Trafikméngden pa Skolgatan ar idag cirka 170
AVDT. Om planomradet bebyggs med 15 st
nya bostéder innebér det i princip en trafikok-
ning med 60 bilar per dygn. Utgangspunkten for
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denna berédkning &r att varje hushéll ger upphov
till 1 snitt 4 enkelresor med bil per dygn. I en
annan pagaende detaljplan nordvést om planom-
radet mojliggors for exploatering av ett tjugotal
nya bostadsfastigheter. Detta skulle innebéra

att ytterligare 80 AVDT. Efter detaljplanernas
genomforande bor darfor trafikmédngden bli
cirka 310 AVDT utmed Skolgatan. Planforsla-
gen medfor alltsd en 6kning av trafiken men den
totala trafikmingden utmed Skolgatan beddms
anda vara forhallandevis liten.

Gang- och cykelvagar

Planomréadet gransar i véster till en gang- och
cykelvég som gar parallellt med Skolgatan till
Kristdalavdagen. Gang- och cykelviagen anvinds
mycket av boende i Paskallavik och ir ett av
huvudstraken for barn som cyklar eller gar till
och fran Péskallaviks skola.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planens genomforande medfor en 6kad trafik pa
Skolgatan. I detaljplanen mojliggors for framtida
gang- och cykelvag parallellt med forldngningen
av Skolgatan.

Parkering och utfarter

I nulédget finns ett tiotal parkeringar norr om den
gamla forskolebyggnaden. Utfart mojliggors at
bade norr och Oster fran fastigheten med forsko-
lan.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

All parkering skall ske inom egen bostadsfastig-
het. Utfart mojliggors at bade norr och dster fran
den nya bostadsmarken, dir den gamla forskolan
ligger 1 nulédget.

Kollektivtrafik

Bussforbindelser finns genom samhéllet.
Landsbygdstrafiken har tva linjer som gar
mellan Paskallavik och Oskarshamn. Bussarna
mellan Oskarshamn och Kalmar, Blomstermala
samt Alem stannar i Paskallavik.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Vattenforsorjning och omhéndertagande av
avloppsvatten sker via overforingsledningar
mellan centralorten och Paskallaviksomradet.
Omréadet ar idag forsorjt med kommunalt vatten
och avlopp. Befintliga kommunala ledningar for
vatten och avlopp gar fran Skolgatan.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Den tillkommande bebyggelse ska anslutas till
de befintliga kommunala ledningarna.Vatten
och avlopp ska kopplas till kommunens VA-
anldggning.

El och tele
Omréadet ar anslutet till E.ON:s elnit.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planomradet ska anslutas till befintligt elnét.

Avfall och varme
KSRR svarar for sophanteringen i omradet.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Omhéndertagande av avfall skall ske enligt
KSRR renhéllningsordning.

SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Ett handikappolitiskt program for personer med
funktionsnedséttning utifran FN-konventionen
om réttigheter for personer med funktionshinder
antogs av kommunfullméktige 2015-09-30. Pro-
grammet dr en kommunal handlingsplan baserad
pa FN:s standardregler for delaktighet och jadm-
likhet for manniskor med funktionsnedsittning.
Det 6vergripande syftet med programmet ar att
ange riktlinjer for kommunens ndmnder, styrel
ser och forvaltningar i deras planering av verk-
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samheten. Detta for att forbéttra tillgdngligheten
for alla manniskor 1 Oskarshamns kommun.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planen forutsitter att dess innehall anpassas for
att uppfylla gillande lagar och kommunens
handikappolitiska program rorande tillganglig-
het. Eventuella dtgirder for att uppfylla tillgéng-
lighetskraven sker i forsta hand pa den egna
fastigheten.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullméaktige 2007-03-
12 ska ”alla barn och unga ha ritt att leva och
utvecklas i ett sdkert och tryggt Oskarshamn”.
Som en del i att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband
med plandrenden.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planomradet ligger centralt i Paskallavik med
narhet till bland annat Péaskallaviks skola. I
anslutning till planomrédet finns ett gdng- och
cykelvégnit som anvinds av barn och unga for
att ta sig till skolan. Detaljplanens genomfor-
ande medfor nagot mer trafik pa vagar som idag
inte dr sa trafikerade. Trafikokningen ar forhal-
landevis liten och sdkerheten for barn bedoms
darfor inte paverkas av planens genomforande.
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GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgdrder och konsekvenser som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Hér redovisas kommunens utgifter och
inkomster som foranleds av planen.
Planbeskrivningen har inte nagon sjilvstindig
rattsverkan utan ska ses som vigledande vid
genomforandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beréknad tidplan

Samrad Varen 2016
Granskning Hosten 2016
Antagande Vintern 2016/2017
Genomfdérandetid

Detaljplanens genomférandetid dr fem éar fran
den dag planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden kan planen normalt inte
andras eller upphdvas om inte sérskilda skal
finns. Om kommunen inte &ndrar eller upphéver
planen efter genomforandetidens utgang
fortsétter den att gélla.

Efter genomforandetidens utgang kan dock
planen édndras eller upphéivas utan att uppkomna
rittigheter i planen behover beaktas.

Ansvarsfordelning/ Huvudmannaskap
Byggande inom kvartersmark, betecknat med B
i detaljplanen avses ske i enskild regi. Tillaten
anvandning dr mark for bostider.

Oskarshamns kommun ska vara huvudman for
de allmédnna platser som &r utlagda i
detaljplanen, betecknade med GATA.
Kommunen har ddrmed ansvar for dessa
omradens anldggande, drift och skotsel.

Avtal

Kommunen avser att inga avtal med exploator
angaende forséljning av fastigheten Emmekalv
4:298 for byggande av bostider.

GENOMFORANDE

Planavtal - Planavgift
Inget planavtal har uppréttas. Detta innebér att
planavgift ska tas ut vid bygglovhantering.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsplan
Inga fastighetsplaner (f.d. tomtindelningar) finns
i Paskallavik.

Fastighetsbildning/Fastighetsreglering
For detaljplanens genomforande erfordras att ett
markomrade pa cirka 308 kvim av kommunens
fastighet Emmekalv 4:169 6verfors till
Emmekalv 4:298 genom fastighetsreglering.
Oskarshamn kommun tar initiativ till och
bekostar fastighetsregleringen.

Detaljplanen éar flexibel vad géller boendeform.
Det ér ddrmed tilldtet med en blandning av
flerbostadshus, villor, radhus, parhus och
kedjehus. Det &dr exploatéren som avgor vilken
form av byggnation som blir aktuell.
Kommunen avser att forsélja marken som
betecknas med B i plankartan. Darmed &ligger
det exploatdren/markdgaren att ansoka om
erforderlig fastighetsbildning for den
bebyggelseform som viljs.

Gemensamhetsanlaggningar

Beroende pa vilket alternativ som viljs for
bebyggelse kan behov av
gemensamhetsanlaggning uppkomma. I sddant
fall aligger det exploatdren att ansoka om och
bilda gemensamhetsanldggning genom
forréttning.

Servitut

Beroende pa vilket alternativ som viljs for
bebyggelse kan behov av servitut uppkomma. [
sadant fall aligger det exploatdren att ansoka om
och bilda servitut genom fastighetsreglering.
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Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestdmmelser bedoms inte
behdva upprittas inom Emmekalv 4:298.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Emmekalv 4:298 ligger inom VA-verksamhets-
omrade for Paskallaviks tdtort. Det innebar att
ny bebyggelse ska kopplas till det kommunala
vatten- och avloppsnitet.

El och tele
Samplanering bor goras med E.ON Elnét Sve-
rige AB i god tid fore exploatering.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Utgifter

- Gatu-utbyggnad 350 000:- kr
- VA-utbyggnad 100 000:- kr
- Drénerings-/infiltrationsdike 100 000:- kr
- Dagvattenror till Kustvigen 120 000:- kr
- Tillkommande bergschakt 100 000:- kr
- Forrattningskostnader 30 000 :- kr
- Gatu- och driftkostnader 30 000:-/ar
Inkomster

- Forséljning av Emmekalv 4:298 samt del av
Emmekalv 4:169

Anslutningsavgift VA 285 000:-kr
(for 3 tillkommande fastigheter)

- Planavgift
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KONSEKVENSENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen mdjliggor att planomradet kan omvandlas till ett bostadsomrade med plats for mel-

lan fyra och ett tiotal bostadsfastigheter. Genomforandet av planen ses som en héllbar fortétning av
Paskallaviks samhélle eftersom omréadet ligger centralt med nérhet till befintlig service och kommuni-
kationer.

Planen ir flexibel for att mojliggdra olika bostadstyper, sa som villor, radhus, parhus/kedjehus och
flerbostadshus. Detaljplanen ger mojlighet for fler att bosétta sig i Paskallavik vilket &r positivt for
samhillet eftersom det ger ett storre underlag for skola, bibliotek, butiker, foreningsliv, kollektivtrafik
med mera.

Storre delen av planomréadet saknar viktiga naturvérden. De naturvérden som dr bevarandevérda finns
huvudsakligen i omradet sdder om den nedlagda forskolan. Exploatering i omradet medfor att vissa
trad maste féllas for att mojliggdra ny byggnation av hus. Generellt bor trdd bevaras 1 s stor
utstrickning som mojligt for att ge karaktér till bostadsomrédet. De éldsta tallarna med tallticka har
mitts in och byggnation inom planomréadet har anpassats sé att s méanga tallar som mdjligt kan
bevaras.

Detaljplanen medger att den nedlagda forskolan antingen rivs eller byggs om till bostider.
Detaljplanen innebér en fordndrad utblick for de fastigheter som ligger narmast planomradet.
Hojden pa nya hus begriansas med en nockh6jd pa maximalt 8 meter. Detta motsvarar tva plan for
huvudbyggnader.

Det finns dven négra fastigheter som ligger ndrmare planomradet och som dédrmed kommer att
paverkas 1 nagot storre utstrackning. Det ar framfor allt Emmekalv 4:169, Emmekalv 4:309,
Emmekalv 4:276, Emmekalv 4:274, Emmekalv 4:115, Emmekalv 4:116 , Emmekalv 4:117 och
Emmekalv 4:122. De grinsar till omradet och kommer fa nya grannar nér detaljplanen genomfors.
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