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Tillagg till planbeskrivning

1.

Orientering och plandata

Myckelings Vigforening har 2009-09-10 ansékt om plandndring f6r utdkad byggritt
inom tre byggnadsplaneomraden faststillda 1959-05-21, B 106, 1967-10-24, B 124, samt
1977-12-12, B 146. Planomradet omfattar fastigheterna Myckeling 4:9-14, 4:17-206,
10:1-2 samt del av Myckeling 4:3. Planindringen bedrivs enligt principerna for enkelt
planforfarande. Det innebir att dndringen kan antas av byggnadsnimnden direkt efter
samradsskedet.

Omradet vid ”Eriks Udde” har successivt byggts ut och dir finns nu 20 fastigheter med
fritidshus. Efterhand har behovet av ut6kade byggritter vixt. Familjerna har blivit stor-
re, flera generationer samlas och en del viljer att forlinga fritidsboendeperioden eller
t.o.m. att bositta sig dér dret runt.

Reviderade riktlinjer f6r utékade byggritter har antagits av kommunfullmiktige 2008-
06-16. De forutsitter att det 1 omradena finns fungerande féreningar som har samordnat
vigansvar, och att vattenforsorjning och avlopp kan ordnas for aretruntboende pa ett
sitt som kan godkannas av miljonimnden.

Omvandlingen inom den etablerade fritidsbebyggelsen i kommunen till utokat andel
aretruntboende stiller 6kat krav pa allmin service, kollektivtrafik och pa infrastruktur i
form av vigar vatten och avlopp. Timrdi kommun bevakar 16pande denna utveckling
och vidtar nédvindiga atgirder efterhand. Allmin och kommersiell service finns i nira-

liggande Soraker titort. Det allminna busslinjenitet passerar ute vid den allminna vi-
gen, Iv 684.

Pa langre 25 ars sikt kan fordndringarna gora det nédvindigt att bl.a. bygga ut det kom-
munala vatten- och avloppsnitet mot Tynderé och Astén. En siadan investering maste
dock finansieras med anslutnings- och driftavgifter. I dagsliget bedomer kommunen att
det ar fullt mojligt att ordna langsiktigt hallbara enskilda 16sningar f6r aktuellt omrade.

Inom Timra kommun pagar forberedelser for att uppritta en kommuntickande Vatten
och avloppsplan. VA-planen skall redovisa férutsittningarna samt ange inriktningen for
hur kommunens allmdnna vatten- och avloppsnitet i framtiden skall nyttjas och byggas
ut.

Planhandlingar

Andringen utgérs av :
- Tillagg till planbestimmelser pa plankartan

Planférslaget atfoljs av :

- detta tilldgg till planbeskrivning

- kopia av gillande plankartor f6r omradet i skala 1: 2000

- redovisningskarta i skala 1: 2000 med avgrinsat omrade dir andring skall gilla
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- tilldgg till genomforandebeskrivning

- samradsredogorelse

- fastighetsfoérteckning

- vatten- och avloppsutredning reviderad 2009-12-08

Planeringsforutsittningar
Gillande planer och bestimmelser som skall dndras

For det berérda omradet giller tre byggnadsplaneomraden faststillda 1959-05-21, B 100,
1967-10-24, B 124, samt 1977-12-12, B 146. Gillande planbestimmelserna blir 1 sam-
band med planindringen delvis inaktuella. Det giller da féljande formuleringar som
upphivs inom respektive planomrade.

Inom byggnadsplan B 106 faststilld 1959-05-21 och B 146 faststilld 1977-12-12

§1 attavloppsledning inte far anldggas och att 97 § i dldre byggnadsstadga skall till-
limpas,

§ 6  att byggnader skall placeras enligt 97 § 1 dldre byggnadsstadga,

§7  att huvudbyggnad inte fir vara strre in 70 m* och att girdsbyggnad inte far vara
storre dn 25-45 m®,

Inom byggnadsplan B 124 faststilld 1967-10-24

§ 6 att byggnader skall uppféras minst 6 m fran tomtgrins (uthus 4,5 m) och att bygg-
nader pa tomt skall uppféras pa minst 12 m avstand fran varandra. Avstandet kan
minskas om det finns goda skil.

§ 7  att huvudbyggnad inte fir vara strre in 70 m* och att girdsbyggnad inte far vara
storre 4n 25-45 m”.

Gillande byggnadsplaner kommer saledes att gilla dven fortsittningsvis inom respektive
planomriden med delvis dndrade bestimmelser. Timra kommun ér inte huvudman for
allminna platser inom planomradet. Myckelings Vigforening forvaltar berérda vigar.

Befintliga férhéllanden

Vid forra seklets borjan utgjorde Eriks Udde en ang6ringsplats for battrafiken fran bla.
Sundsvall och Alnén mot Tynderé. Den nuvarande bebyggelsen tillkom efter andra
virldskriget som en f6ljd av fritidshusrérelsens utveckling. Inom dndringsomradet finns
idag tjugo fritidsfastigheter varav fem dr bebodda aret runt. Tomtstorlekarna ligger
kring 1500 m® Vigstandarden 4r god med grusbelagd vig. Inom det aktuella planom-
radet har dricksvatten I6sts med egna eller gemensamma djupborrade brunnar.

Avloppslosningarna varierar med egna slutna avloppstankar och trekammarbrunnar med
infiltrationsbadd. Avlopp fran kok, disk och tvitt har ofta ordnats pa tomterna med 2-
kammarbrun enligt Milj6- och hilsoskyddsnimndens anvisningar. Se dven genomford
vatten- och avloppsutredning reviderad 2009-12-08. Inom omradet finns elnitsanligg-
ningar. Enligt starkstromsforeskrifterna far en byggnad ej placeras nirmare dn 5 m frin
nirmaste strdmférande ledning,
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Markigoférhallanden

All mark dr privatagd. Stamfastigheten, Myckeling 4:3 som ber6r huvuddelen av all all-
minplatsmark dr likasa privatigd. Markigoforhallandena redovisas niarmare i bifogad
fastighetsforteckning.

Vatten och avloppsutredning

Enligt kommunens riktlinjer f6r utékade byggritter stills det krav pa att det till planind-
ringen finns en vatten- och avloppsutredning f6r omradet. Den ska visa hur vatten och
avlopp 16sas pa ett langsiktigt hallbart sitt for aktuella fastigheter f6r en 6kad anvind-
ning av fastigheten 6ver aret. Den skall ocksa belysa riskerna f6r fororening av niralig-
gande vattentikter, badvatten, grundvatten eller andra kinsliga objekt. Utredningen ut-
gor tillsammans med Miljo- och Byggkontorets synpunkter en bilaga till planen och ska-
par férutsittningar for utékade byggritter inom det aktuella omradet

Geohjilp, genom civilingenjér Maria Astrém, har upprittat en vatten- och avloppsut-
redning med utlatande daterad 2009-12-08. Utredningen redovisar bla. jordartstorhal-
landen, hydrologi, markens foérutsittningar fOr infiltration, aktuella VA-forhallanden
samt forslag till framtida VA-16sning.

Den foreslagna VA-16sningen, se figur nedan, kompletterad med Miljénimndens syn-
punkter innebdr att enskilda avloppsanliggningar kan anordnas med sjélvfall pa respek-
tive fastighet utan att de paverkar niraliggande vattentikter. De avloppslosningar som
foreslas ar forstirkt infiltration eller kompaktfilter. Vid samtliga avloppsanliggningar
skall ett avskidrande dike ordnas uppstréms den infiltrerande delen sa att riskerna med
inlickaga av grundvatten minimeras.
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Planindringen

Andringen innebir att de ildre planbestimmelserna indras si att byggritterna utékas
och fir en utformning som i huvudsak 6verensstimmer med kommande dndringar av
planer i andra delar av kommunen. Den utékade byggritten blir dock férenad med vis-
sa villkor sa att nya bostadsdelar maste uppfylla byggreglernas krav f6r helarshus, sirskilt
vad det giller tillginglighet, virmeisolering, ventilation och avloppsanliggning.

De nya tillkommande planbestimmelserna reglerar bl.a. f6ljande:

e Bygglov som foérutsitter utdkade byggritter far inte meddelas forrin vatten- och av-
loppsforsorjning ordnats och sakerstillts i enlighet med den va- utredning som till-
hor detaljplanen.

e Byggritten for huvudbygenad utékas till hégst 160 m* medan uthusdelen utdkas till
hégst 40 m® Rittigheterna enligt 8 kap 4 § PBL, att uppféra mindre komplement-
byggnader, skirmtak, plank mm paverkas ej av planbeslutet.

e Da den befintliga bebyggelsen oftast dr smaskalig maste nya tillbyggnader pa befint-
liga hus utformas sa att smaskaligheten bibehalls. Tillbyggnader och komplettering-
ar bor da utformas som mindre stugor eventuellt kopplade till befintlig byggnad via
inbyggda linkar. Aven mojligheten till utblickar éver grannfastigheter ska beaktas
vid bygglovprovning. Se figur nedan.
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Nir byggnadsarean f6r huvudbyggnaden i samband med ny- eller ombyggnad kommer
att Gverstiga 75 m” betraktas den med hinsyn till byggreglerna som en helarsbostad.
Det giller dven nir byggatgirderna dr av betydande omfattning. De skirpta byggkraven
intrider da och far féljande verkan:

1. Bostaden skall goras tillginglig for rorelsehindrade sa att person i rullstol kan ta sig
in via huvudentré och na RWC, kék, matplats och sovrum eller motsvarande samt
forvaringsutrymme.

2. De utokade bostadsdelarna skall ha en isolering och en ventilation som uppfyller
kraven foér dretruntbostad.
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3. Bostadsfastigheten skall ha sikerstillt vattentillgdngen s att bostaden 4ret runt har
tillgang till godkint farskvatten.

4. Bostadsfastigheten skall vara utrustad med avloppsanliggning anordnad i enlighet
med vatten- och avloppsutredning som godkints av miljé- och hilsoskyddsnamn-
den och som utgér bilaga till denna planindring.

Fastighetsrittsliga atgarder och bygglov

Bygglov som férutsitter utdkade byggritter fir inte meddelas fortin vatten- och av-
loppstorsorjning ordnats och sikerstillts i enlighet med den VA-utredning som tillhor
detaljplanen. Fér gemensamma anliggningar krivs genomford anliggningsforrittning el-
ler servitut.

Miljébedémning

De nya planbestimmelserna syftar till att sikerstilla att en 6kad bebyggelse i omridet
inte negativt paverkar vattenforsorjningen till omrddet och férutsittningarna for bad
och rekreation i strandomridena. Genomférandet av detaljplanen innebir ingen bety-

dande miljépéverkan.
Samrad

Berérda myndigheter och sakdgare har informerats och fitt tillfille att inkomma med
synpunkter under samridsskedet. De synpunkter som foranlett sirskilda kommentarer
och komplettering av beskrivningen har framst gillt plandndringens konsekvenser for
service, trafik och infrastruktur samt omridets bebyggelsehistotia och karaktir. Syn-
punkterna redovisas nirmare i samridsredogérelsen.

Timrd som ovan

Tt ol s

Hans-FErik Aslin
stadsarkitekt
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Tilligg till genomférandebeskrivning

1.

Syfte
Denna beskrivning redovisar behovet av samordning i samband med plandndringen .
Otrganisation

Myckelings Vigforening dr huvudman f6r plandndringen. Vagforeningen forvaltar be-
fintliga vigar inom omrédet.

Fastighetsrittsliga atgirder

Vatten- och avloppsforsorjning skall sikerstillas genom anliggningsforrittning eller
servitut.

Utredningar och atgirder

Erforderliga markundersékningar skall utforas i samband med anordnande av vatten
och avloppsanliggningar.

Byggnader som forutsitter utdkade byggritter far inte uppforas forrin vatten- och av-
loppstorsorjning anordnats i enlighet med utredning som tillhér plandndringen.

Timri som ovan O( ’

Hans-Erik Aslin
stadsarkitekt
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Samridsredogorelse 2010-08-30

Planforslaget har under perioden 2010-06-16 — 2010-07-16 varit utsint for samrad enligt princi-
perna for enkelt planférfarande. Under samradsperioden har foljande skrivelser inkommit :

Socialndimnden, och Centerpartiet har inget att erinra mot planforslaget.

MittSverige Vatten AB forklarar att bolaget och Timra kommun pabérjat arbetet med en kom-
muntickande VA-plan som planeras bli klar ar 2012. Under de nidrmaste 5-10 aren finns inga
utbyggnadsplaner for VA till detta omrade. I dagsliget férordas att VA 16ses lokalt utan koppling
till det kommunala VA-nitet.

Kommentar : Synpunkterna har beaktats i planbeskrivningen.

E.ON Elnit Sverige AB informerar att det finns elnitsanliggningar i omradet. Byggnader far ¢j
placeras nirmare dn 5 m frin elledning.

Kommentar : Planindringen paverkar ej befintliga ledningar. Ledningarnas begrinsning av
byggmoiligheten inarbetas 1 planbeskrivningen.

Trafikverket anser att kommunen i planbeskrivningen bor ta ett aktivt stillningstagande om
konsekvenserna av de uttkade byggritterna med avseende pa service, kollektivtrafik och infra-
struktur mm.

Kommentar : Planbeskrivningen kompletteras enligt verkets begiran.

Lansstyrelsen forklarar att planen inte medfor sidan miljopaverkan att en MKB behéver upp-
rittas. En mer nyanserad beskrivning av omradets byggnadskultur skulle férenkla bedomningen
hur férindringarna paverkar bebyggelsemiljon.

Kommentar : Beskrivningen kompletteras betriffande bebyggelsens tillkomst och karaktir.

Elisabeth och Kjell Sundquist, dgare till stamfastigheten i planomradet Myckeling 4:3 anser att
det bor bildas en samfillighetsférening for att forvalta vigar och gronomraden. Myckelings
vigforening dr en viagsamfallighet som inte har samma mojlighet att skota gronomraden. Sund-
kvist anser att antingen bor en samfillighetsforening bildas som férvirvar gronomradena eller sd
kan gronomradena tas in i tomterna. Ytterligare tva tomter bor da liggas ut mellan Myckeling
10:1-2 och 4:13 samt 6ster om 4:18.

Kommentar : De nu gillande planerna hindrar inte bildandet av gemensamhetsanlidggningar och
samfallighetsféreningar. Det kan pa de boendes initiativ prévas av lantmiteriet. Daremot
kriver en dndring dar gronomrade omvandlas till tomtmark att ny plan upprattas for de ak-
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tuella omrddena. Den atgirden bor initieras i samverkan med boende i omradet. Atgiirden
kan ej inordnas 1 aktuell planindring f6r utokade byggritter.

Peter Jonestrom, Myckeling 10:2, pétalar felaktigheter i VA-utredningen angiende botrade
brunnar pa Myckeling 10:2 och 10:1.

Sammanfattning

Framforda synpunkter féranleder ingen revidering av plandndringen. Beskrivningen komplette-
ras med avseende pé befintliga elledningar, konsekvenser av utékade byggtitter och omrtidets
bebyggelsestruktur. Planindringen kan direfter antas av byggnadsnimnden.

Timra som ovan

Sy o i

Hans-Erik Aslin
stadsarkitekt





