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PLANENS SYFTE OCH Planens syfte ar att mojliggora etablering av nya arbetsplatser i anslutning

HUVUDDRAG till Laggesta station och utmed nya Mariefredsvagen, vag 223. Omréadet
kan inrymma verksamheter inom handel, kontor, sméindustri och hant-
verk. Omradet som helhet och enskilda byggnader ska utformas med hén-
syn till att landskapet dr av regionalt kulturmiljéintresse.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomrédet ligger lings Mariefredsvigen ca 300 till 600 meter fran Lig-
gesta station. Omradet avgransas av vig 223 och Jagbackens norrsluttning
samt dagvattendammen pa kommunens mark vid stationen.

Areal Planomradets area ér ca 31 000 m?.

Markagoforhallanden Den blivande kvartersmarken #gs av Sophia och Joakim Mellqvist. Planen
berdr dven Marielund 1:3 som ar i kommunal dgo.

TIDIGARE STALL-

NINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer I 6versiktsplanen redovisas omradet for verksamheter. Oversiktsplanen
redovisar omradet som del i det regionala kulturintresset, Kungsladugér-
den — Arby — Marielund — Liggesta, med jordbruksbygd, kyrkoruin,
fornldmningar samt kommunikationsknutpunkt.

Gallande planer For Jagbacken har ett detaljplaneprogram upprittats som redovisar omra-
det for verksamheter. Programmet godkéndes av Plan- och byggndmnden
den 6 november 2002. Omrédet saknar géllande detaljplan.

Miljdbeskrivning En preliminér miljokonsekvensbeskrivning for Jagbacken upprittades i
samband med programskedet 2002. Denna behandlade social miljo, kul-
turmiljo-landskapsbild, teknisk forsorjning, trafik, natur- och friluftsliv,
samt hélsa och sékerhet. Vid behovsprovning antas planen inte medfora
betydande miljopaverkan och i det f6ljande beskrivs planens konsekven-
ser och paverkan i tillampliga delar.

Barnkonsekvensbe- Omréadet ligger idag utanfor tatbebyggelse. Befintlig gang- och cykelvig

skrivning efter Mariefredsviagen kommer att ligga kvar. Ett nytt Gvergangsstille
tillkommer vid lokalgatans nya anslutning till Mariefredsvégen.

Halsokonsekvensbe- Etableringar inom omradet bedoms inte innebéra ndgra nya hilsorisker.

skrivning

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Natur Planomradet utgors i huvudsak av en mindre del akermark som avgrénsats
i samband med utbyggnaden av vidg 223. Bebyggelseomradet berdr en
mindre del av Jagbackens nordvéstsluttning. Da berget avverkats nyligen
har skogsbrynet redan 6ppnats. I samband med utbyggnaden ska ett nytt
skogsbryn aterplanteras med for Mélarlandskapet typiska arter som ny-
pon, slan, vildapel och hagtorn.
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Geotekniska forhallan-  Omrédet bestar av ildre sjobotten med 16s lera under en 0,5 — 1,0 meter

den tjock torrskorpa. Den 10sa leran har ett storsta méktighet av 5 meter nér-
mast Mariefredsviagen. Planarbetet har ¢j foregatts av geoteknisk under-
sokning. Det aligger byggherren att utfora erforderlig férdjupad grundun-
dersokning som denne anser vara lamplig med hansyn till den planerade
bebyggelsens art och utformning samt eventuella uppfyllnader. Stall-
ningstagande for behovet av grundundersékning ska redovisas och moti-
veras i bygganméilan. Grundundersdkning kan komma att krivas vid

byggomradet.
Fornlamningar Inom omradet finns inga fornldmningar.
Befintlig bebyggelse Omradet dr som helhet obebyggt. Planerade bostader pa Jagbacken sdder

om planomradet kommer att ligga hdgre dn industrihusens tak och pa ett
avstand av mellan 40 och 70 meter. Avstandet till befintliga bostidder och
nya bostdder vid Marielund ar ca 300 meter.

Ny bebyggelse Planomrédet kan limpligen disponeras sd att 4-6 tomter inryms. Omradet
for bebyggelse dr ca 20.000 m?. Planen medger en exploateringsniva pa
e=30% av fastighetsarean vilket innebér ett maximalt utnyttjande upp till
12 000 m?> BTA om samtliga byggnader &r i tvd vaningar.

Arbetsplatser Planen anger att omradet kan anvindas for handel, kontor, smaindustri
och hantverk. Med handel avses framst branscher som kombinerar for-
sdljning och verkstader, lager exempelvis farghandel — méleri, platslagare,
jarnaffarer, VVS — forsiljning och entreprendr, elinstallatorer inklusive
forséaljning m m. Omréadets och de mgjliga tomternas storlek/djup bedoms
for sma for storre handelsforetag.

Verksamheter med stérande inverkan pé planerade bostéder fir enligt
planbestdmmelse ej etableras inom omradet. Stérningarna kan avse ljud,
ljus eller utslépp av fororeningar till mark, vatten eller luft.

Tillganglighet Kravet pa tillganglighet for handikappade skall tillgodoses. Hojdforhal-
landena pa marken bedéms inte medfora nagra problem.

Gestaltning Mlustrationsplanen anger tre zoner fran Mariefredsvagen till sluttningen.
Gata, forgardsmark och bebyggelseomrade.

Nérmast Mariefredsvigen redovisas en gemensamhetsanlédggning for tra-
fik som ocksé utgor ledningsomréde for underjordiska allmédnna ledning-
ar. Angoringsgatan ska utrustas med gatubelysning pé norra sidan.

Huvudbyggnader ska placeras pa en linje tre meter fran grans mot mark
som inte far bebyggas (gemensamhetsanldaggning). Den tre meter breda
zonen mellan gemensamhetsanlédggning och byggnad, forgardsmarken, ar
avsedd for plantering och entréer. Férgardsmarken far bebyggas med
mindre byggnadsdelar som vindfang, bursprak och skdrmtak. Forgards-
marken far inte utnyttjas som upplag.

Byggnaderna ska vénda representativa fasader mot Mariefredsvégen. En-
tréer kan ocksa forldggas pa byggnadernas sidor dit ocksé angoring
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parkering lokaliseras. Synligt upplag tillats inte. Till byggnadernas baksi-
dor kan eventuell lastgérd och dolda upplagsytor lokaliseras.

For att uppné en god helhetsverkan i den kulturhistoriskt intressanta land-
skapsbilden foreslés utdver vad som redovisats ovan foljande:

Husen ska utformas med héinsyn till omradets 6ppna ldge i odlingsland-
skapet. Byggnader kan med fordel utformas med jordbrukets ekonomi-
byggnader som forebild.

Fasader utfors 1 forsta hand med trépanel eller tegel, i andra hand med
sten, puts eller betong. Morka farger &r att foredra, slamférger, falurétt,
gratt, svart, ockra, kulorer av traditionell typ. Taktickning med tegel,
betongpannor, papp eller plét, rdda, gré eller svarta.

Skyltar far endast monteras pa byggnadens fasader och/eller gemensam
skylt inom planomradet. Endast skyltar som avser verksamheter inom
planomradet medges. Bildvixlande skyltar tillats inte.

Planen tilliter hogst tva vaningar och reglerar en hogsta totalhdjd med
hénsyn till savil kulturlandskapet som bostdder 1 grannskapet.

Gator och trafik Planen redovisar en anslutning av en ny lokalgata till Mariefredsvégen.
Korsningen utformas som cirkulationsplats.

Den nya lokalgatan dr avsedd att i en separat plan forldngas upp pé Jag-
backen med gang- och cykelbana for de planerade bostdderna pa hojden.

Etablerade foretag och fastigheter for verksamheter nds via en gemensam
ny gata parallellt med Mariefredsvagen.

Kollektivtrafik Snabbtégstationen i Léggesta ligger inom géngavsténd. Bussar trafikerar
Nya Mariefredsvégen, vig 223 och har héllplatser norr om planomrédet
vid Trekanten.

Gang- och cykeltrafik Nya Mariefredsvagen har separat gdng- och cykelvéig pa samma sida som
planomrédet. Frdn angrénsande bostadsomrades norra del planeras en ny
géng- och cykelvég till denna ge-vég.

Parkering Parkering for verksamheter sker pa egen tomtmark.

Tillganglighet fér Radd- Framkomligheten pa angdringsgator inom kvartersmark, utformas sa att
ningstjansten och utrustning och slang inte behdver béras och dras mer dn 50m. Om utrym-
brandvatten ning forutsétts ske med hojdfordon fér avstandet mellan gata och husvég-

gen inte overskrida 9,0m. Vigen fram ska ha en fri hdjd av 4,0m, bérighet
motsvarande ett axeltryck av 100kN och vara hardgjord. Pa rakstrackor
ska korbanebredden vara minst 3m och inre radie i kurvor ska vara minst
7,0m. Réddningstjénstens mdjligheter till brandvattenférsorjning ska be-
aktas.
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Storningar Buller fran verksamheterna skall begrinsas s att naturvardsverkets virde

for externt industribuller gillande nyetablering av industri ej dverskrids
vid nérmaste bostadshus (50 db dag, 45 db kvill).

Utslapp till luft och vatten far inte medfora skador eller oldgenheter for
ménniskors hélsa eller miljo. Endast verksamheter med begriansade ut-
slapp till luft (stoft, gas mm) tillats. Med tanke pa omradets nérhet till
bostéder tillats inte verksamheter med riskfylld verksamhet (t ex storre
méngder brandfarliga varor, giftiga gaser eller liknande).

Teknisk forsorjning, Omradet kommer att anslutas till kommunala vatten- och avloppsledning-

dagvatten ar som gér fran Laggesta station till Marielund. Ledningarna forlaggs i
den gemensamma gatan . Aven el- och teleledningar forliggs med fordel i
gatan.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten skall ske. Dagvattnet ska i forsta
hand infiltreras och i andra hand férdrdjas. Dagvatten fran parkeringsytor
ska avskiljas fran ev oljefororeningar.

Inom varje fastighet skall finnas plats for killsortering.

ADMINISTRATIVA Genomforandetiden &r 15 dr frdn det datum planen vunnit laga kraft.
FRAGOR

Vid bygglovprovning ska dven gemensamma anordningar pa kvartersmark
vad géller teknisk forsorjning mm i den omfattning som dr nédvéandig for
den berorda fastigheten provas. Bygglov far inte ges forran dagvatten-
hanteringen &r projekterad.

HUVUDMANNASKAP  Planen foreskriver att kommunen dr huvudman av allmén platsmark.

MEDVERKANDE Planhandlingarna har upprittats av arkitekt SAR/MSA Kjell Hiaggberg
(senare arkitekt SAR/MSA Lotta Lehmann) i samarbete med kommunens
planenhet.

Urmas Bergfeld
Planhandlaggare



