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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar.
Endast angiven användning och utformning är tillåten.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

GataGATA

NaturNATUR

Kvartersmark
BostäderB

Tekniska anläggningarE

 DagvattenanläggningE1

Ej störande ateljé och
hantverksverksamhet

Z1

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
ALLMÄN PLATS
Huvudmannaskap

a1 Huvudmannaskapet är enskilt för den
allmänna platsen.

Utformning av allmän plats

0.0
Markens höjd över angivet nollplan.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad

Marken får endast förses med
komplementbyggnad

ö1 Marken får endast förses med
solcellsanläggning i kombination med
parkering.

Höjd på byggnadsverk
h1 Högsta nockhöjd är 23.9 meter över

angivet nollplan
h2 Högsta nockhöjd är 23.2 meter över

angivet nollplan
h3 Högsta nockhöjd är 22.8 meter över

angivet nollplan
h4 Högsta nockhöjd är 22.4 meter över

angivet nollplan
h5 Högsta nockhöjd är 15.0 meter över

angivet nollplan
h6 Högsta nockhöjd är 15.1 meter över

angivet nollplan
h7 Högsta nockhöjd på komplementbyggnad

är 4.5 meter över medelmarknivån
h8 Högsta nockhöjd är 24.3 meter över

angivet nollplan

Markens anordnande och vegetation
n1 Utsprängning och återfyllnad för källare får

ske. Sprängning få ske högst 1,0 meter
utanför byggnaden.

n2 Tätt staket/plank med högsta höjd 1,1
meter får uppföras.

n3 Parkering ska anordnas.
n5 Höjning av marken ska göras med

anpassning till den ursprungliga
topografin. Blivande marknivå får dock ej
vara högre än byggnadens golvnivå i
markplan. Uppfyllnaden ska avslutas mot
lägre markområde med stödmur i
natursten med högsta höjd 0,7 m.

Markreservat för allmännyttiga ändamål
u1 Markreservat för allmännyttiga

underjordiska ledningar.

Markreservat för gemensamhetsanläggningar
g1 Markreservat för

gemensamhetsanläggning.

Placering
p1 Byggnad ska placeras minst 1 meter från

fastighetsgräns
p2 Byggnad ska placeras minst 3 meter från

fastighetsgräns

Skydd av kulturvärden
q2 Kulturhistoriskt och arkitektonisk värdefull

byggnad. Befintlig huvudbyggnads yttre
karaktär skall bibehållas. Tillbyggnader
skall anpassas befintlig karaktär och
undantas från generella
planbestämmelser beträffande höjd och
taklutning. Om byggnaden förstörs av
våda eller av annat skäl behöver rivas får
ny byggnad uppföras med i huvudsak
samma volym och utseende som befintlig
byggnad.

Skydd mot störningar
m2 Tätt staket/plank med högsta höjd 1,8

meter får uppföras

Utformning
f1 Huvudbyggnad skall utformas med det

traditionella bohuslänska dubbelhuset som
utgångspunkt, alternativt med
utgångspunkt från den traditionella
enkelstugan om en mindre byggnad
avses. Det innebär en rektangulär
grundform med sadeltak där taknocken är
parallell med byggnadens långsida och ett
väggliv som är högre än övervåningens
golvnivå. Valmat tak får ej   utföras. Till
grundvolymen får mindre tillskottsvolymer
som verandor,  snedtäckor, takkupor etc.
fogas. Fasadmaterial skall vara träpanel
som målas med täckande vit eller ljusgrå
färg alternativt behandlas med järnvitriol
eller med slamfärg i röd alternativt grå
kulör. Takmaterial skall vara rött oglaserat
lertegel. Fönsteryta som är större än 0,9
m2 skall avdelas med spröjs eller mittpost
Komplementbyggnad skall utföras med
sadeltak med taknocken parallell med
byggnadens långsida alternativt med
pulpettak. Fasadmaterial skall vara
träpanel som målas med samma färg som
huvudbyggnaden alternativt målas med
röd slamfärg. Takmaterial skall vara rött
oglaserat lertegel alternativt bandtäckt plåt
i matt röd eller grafitgrå kulör.

f3 Fasadmaterial skall vara stående träpanel
som målas i matt faluröd färg. Takmaterial
skall vara oglaserade pannor i röd färg
alternativt bandtäkt plåt i matt röd färg.
Arean för enskilt fönster mot norr får vara
högst 1,0 m2.

Utförande
b2 Ny bostadsbyggnad ska utföras

radonskyddad om det inte i
kompletterande radonutredning kunnat
visas obehövligt.

Utnyttjandegrad
e1 Största byggnadsarea är 50 m²
e2 Största byggnadsarea för huvudbyggnad

är 90 m2. Begränsningen avser
byggnadens rektangulära grundvolym.
Utöver detta får mindre tillbyggnader i
form av verandor, trapphus, frontespiser,
entréer etc. utföras med en sammantagen
byggnadsarea om högst 25 m2.

e3 Största byggnadsarea för huvudbyggnad
är 85 m2. Begränsningen avser
byggnadens rektangulära grundvolym.
Utöver detta får mindre tillbyggnader i
form av verandor, snedtäckor, trapphus,
frontespiser, entréer etc. utföras med en
sammantagenbyggnadsarea om högst 25
m2.

e4 Största byggnadsarea är 30 m²

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
ALL KVARTERSMARK
Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek är 400 m²

Markens anordnande och vegetation
Sprängning inom kvartersmark, utöver vad som anges ovan, får
endast ske för varsam anpassning av byggnaden till terrängen och då
högst 1,0 meter utanför byggnaden. Nivåskillnad inom byggrätten ska
tas upp i sockeln. Källare får ej utföras om det inte uttryckligen
medges i planbestämmelserna.

Takvinkel
Takvinkel på huvudbyggnad ska vara mellan 28 och 35 grader. Tak
över mindre tillbyggnader tex. verandr, snedtäckor får utföras med
lägre takvinkel. Takvinkel på komplementbyggnad ska vara mellen 23
och 30 grader. Komplementbyggnad med pulpettak ska ha takvinkel
mellan 10 och 15 grader.

Ändrad lovplikt
Bygglov krävs inte för uppförande av tätt staket/plank enligt
planbestämmelsen n5 ovan. Bestämmelsen gäller under
detaljplanens genomförandetid.
Marklov krävs inte för markhöjning enligt planbestämmelsen n6 ovan.

ILLUSTRATION
Illustrerad fastighetsgräns

Genomförandetid
Genomförandetiden är 120 månader  och börjar gälla fr.o.m. Laga
Kraft

Plankarta, 2023-12-05 
Planbeskrivning, 2023-12-05
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