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Planbeskrivning

Handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Grundkarta

Fastighetsforteckning
[ustrationskarta

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ér att mojliggora att bygga bostéder, anpassade till
mark(6rhallandena. Denna detaljplan dr smirre justeringar av den gél-
lande detaljplanen f6r omradet, som nyligen dr antagen.

Forenligt med 3,4 och S kap miljébalken

Bebyggelsen placeras i solbelyst och brant 6stsluttning med dvervi-
gande berg 1 dagen och en del blockig morén.

Bebyggelsen har god nérhet till friluftsomraden sdsom vandringsleder,
slalombackar, motionsspar och Hornsjons naturreservat. Detaljplanen
beddms medfora en fran allmédn synpunkt god hushallning med mark-

resurser.
Postadress Besoksadress Telefon Pastgiro
Plan- och miljokontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 125890 -4
SE-891 88 Ornskoldsvik Férvaltningens e-postadress Fax Bankgiro
Org.nr 212000-2445 planochmiljo@ornskoldsvik.se 0660-887 05 188-4774

www.ornskoldsvik se



- GoNeui
,‘g ORNSKOLDSVIKS KOMMUN

Plan- och miljokontoret

Plandata

Ligesbestimning

Omradet ligger pa Varvsbergets dstsluttning strax sdder om den storre
hoppbackens (HS100) 6verbacke. Avstandet till Ornskéldsviks cent-
rum, stora torget, dr ca 700 meter.

Areal

Detaljplanen omfattar ca 4,6 ha.

Markigoforhallanden

Ornskoldsvik 2:1 och 2:2 #dgs av Ornskoldsviks kommun. Orn-

skoldsvik 2:9, 2:10 och 2:11 dgs av Kusthdjden i O-vik AB.
Ornskoldsvik 2:12 och 2:13 ir privatdgda.

Tidigare stillningstaganden
Oversiktliga planer

I dversiktsplanen for Ornskoldsviks kommun dr omradet reserverat for
bostadsutbyggnad.

Detaljplaner

FF'or omradet géller detaljplan faststilld 25 maj 2009. I denna dr omra-
det avsett for byggande av bostidder. Den hir nya detaljplanen ér en-
bart mindre justeringar av gillandc detaljplan.
Miljokonsekvensbeskrivning

Dectaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan enligt
plan- och bygglagen 5 kap 18 §. da den omfattar bostidder och inte be-
ror sdrskilt kdnslig mark.

Kommunala beslut i 6vrigt

Plan- och miljondmnden uppdrog den 18 juni 2009, § 76. till plan- och
miljokontoret att préva detaljplan for del av Ornskoldsvik 2:2.
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Forutsittningar och forindringar
Natur
Mark och vegetation

\
Omradet utgérs av berg i dagen och blockig morin, delvis bevuxen av i
blandskog. Liget dr ljust och 6ppet med utsikt éver centrala delar av
Ornskoldsvik med Inre Ilamnen och Ornskoldsviksfjarden. Lutningen
i omradet gor att villabebyggelsen kan anordnas sa att husen inte
skymmer utsikten for varandra. Vid anldggandet av ny tillfartsvig
kommer bergschakt att férekomma med delvis kraftiga bergslénter.
Dessa kommer endast delvis att vara synliga fran stadskédrnans niva,
da de doljs bakom byggnader och vegetation. Bergsldnterna utfors dér
berg i dagen dominerar och landskapet fordndras déarfor inte i nagon
hogre grad.

Geotekniska forhallanden

I stora delar av planomradet kan man med okulidr besiktning konstate-
ra att berg i dagen foreligger. I den 6vre delen finns ett tunt ticke av
morin med storre stenblock, bevuxet med gles blandskog. Bergschakt
kommer att kridvas for samtliga byggnader, vigar och ledningar inom
omradet.

Rekognoscering har utforts av geolog Sven Hammarbick, Bergab,
som beddmer att den flacka bankningen gor att bergdelarna kan be-
traktas som stabila.

Vid en stabilitetskartering som utforts av Ornskéldsviks kommun

2006, har en del av planomradet undersékts och klassats som fast-
mark.

Radon

Grundldggning for byggnad dir personer stadigvarande vistas. ska ut-
formas radonsikert.
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Bebyggelseomraden
Bostiider

Detaljplaneomradet planeras for 13 enbostadshus i 2 vaningar. Med
hinsyn till markens lutning far suterrdngvaningar anordnas. Hogst 1/5
av byggnadsarcan far dverstiga hogsta antalet vaningar med en va-
ning.

I omradets 6vre del anordnas en tillféllig virmecentral, som kan bli
bestacnde beroende pa slutligt val av uppvarmningssystem.

Offentlig service

Omradet ligger inom upptagningsomradet for Ornskoldsskolan i cen-
trala Ornskoldsvik men dven skolan 1 Hallinget kan komma att bli ett
alternativ for barnen 1 Kusthjden.

Avstandet till Ornskoldsskolan, for elever i aldrarna 6-12 ar. ir

ca 1.200 meter. Nir snedhissen byggs kommer man med hiss och rull-
trappa till Jirnvigsgatans vistra del, varifran stadens trottoarer far ut-
gora skolvig. Till Halldngetskolan, dven den en skola for elever 6-12
ar, dr det ca tre kilometer. Nirheten till resecentrum (ca 150 meter)
forvintas stimulera anvindningen av Kollektiva transporter for arbets-
resor och pendling.

Kommersiell service

Snedhissen gor att man kan betrakta det aktuella omradet som en del
av centrala Ornskoldsvik, med tillgang till stadens utbud av service
och arbetsplatser inom, i manga fall, gangavstand.

Tillgiinglighet

Tomter som tas 1 ansprak for bebyggelse skall anordnas pa ett sadant
sitt att de kan anvéindas av personer med nedsatt rorelse- eller orien-
teringsformaga.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet anknyter inte till nagon angrinsande befintlig bebyggel-

se, vilket gor att omradet kan tillatas en egen arkitektonisk utformning
enligt planforslaget.
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Villabyggelsen anpassas till den branta sluttningen med enhetliga su-
terringhus. Fargsittning av fasader skall utforas i dimpade kulorer.
Takmaterial skall utforas 1 morka kulorer som inte ger reflexer.

Friytor
Lek och rekreation

Varvsbergsomradet idr ett friluftsomrade med manga kvaliteter. Pa
sydvistsidan av berget, inom ca 900 meters gangavstand, finns Horn-
sjons naturreservat med motionsspar och skidspar som litt kan nas
fran planomradet. Pa norra delen av berget, ca 500 meter bort, finns
slalom- och hoppbackar samt mountainbikebanor. Hoga Kustenleden,
en vandringsled som stricker sig fran Varvsberget till Hornoberget vid
Angermanilven, passerar genom planomradet och ges en delvis dnd-
rad strickning.

Naturmiljo

Vegetationen 1 omrddet sparas sa att den blir forenlig med kraven pa
utsikt. Omraden markerade som natur cller vigomrade skall skotas
med {rdmjande av sikt dver vegetationen mot giasthamnens vistra del
fran ovanliggande bostider. Gallring av omradet skall utforas av
kommunen i samrad mellan fastighetsidgarna i omradet och kommu-
nens parksektion, sa att en lamplig blandning av hog- respektive lag-
vixande trddarter erhalls och sa att erosion undviks. Inom omraden
betecknade "n,” kan lagvixande tridarter sasom higg, vide, rénn och
al forckomma.

Vattenomraden

I 6versiktsplanen for Ornskoldsviks kommun, centralorten, anges
hamnomradet nedanfor planomradet som ett utvecklingsomrade, dir
bland annat kajpromenad och kulturmiljéer foreslas prioriteras. Ytter-
ligare kajplatser {or fritidsbatar planeras inom hamnomradet. | kom-
munens “Planprogram for stationsomradet™ har ett omrade framfor de
s.k. saltmagasinen anvisats for “bostadsanknutna batplatser™.
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Gator och trafik
Gatundit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Varvsbergsvigen ir, enligt trafikniitsanalys for centralorten i Orn-
skoldsviks kommun, klassad som lokalgata och ansluter i sin tur till
Modovigen, som ér en genomfarts-/infartsgata. Kommunen dr vighal-
lare fOor Varvsbergsvigen, som f.n. saknar gangbana, men kan komma
att kompletteras med en sadan.

En ny infart till omradet anldggs med anslutning till Varvsbergsvédgen
1 nérheten till infarten till Hornsjons friluftsomrade. Den nya vigen
blir en ca 1.200 meter lang lokalgata med gang- och cykelbana. Inled-
ningsvis fran Varvsbergsvigen sluttar den utfor i lutning ca 6.7% for
att sedan plana ut och sa smaningom stiga rclativt brant (8%) upp mot
hoppbackens 6vre del. Storsta lutning pa gator regleras i planbestdm-
melse. Vid anslutningsvédgar minskas lutningen till ca 5%. Gatubred-
den blir 5.5 meter och gang/cykelbanan 2.7 meter.

Befintliga stigar, gangvigar och Kilgatans forldngning kan anvéndas
som forbindelse mellan Kusthdjden och centrum. Efterhand som
Varvsberget exploateras kan standarden komma att dndras till fullvir-
dig gang- och cykelvig med belysning och snorojning.

Motorfordonstrafiken pa gatorna utgérs huvudsakligen av personbilar
till och fran bostadshusen inom planomradet, évriga transporter till
bostadsomradet och genomfartstrafik till omradet kring hoppbackarna
forvéntas bli av liten omfattning. Bebyggelsen i omradet planeras
kring lokalgatan med angriansande mindre lokalgator (5 meters bredd)
tor villabebyggelse. Naturmarken vid infarter skall skétas sa att erfor-
derlig sikt ur trafiksdkerhetssynpunkt medges.

Pa grund av topografin dr det lampligt med ett tilltaget vigomrade, sa
att tillrackliga utrymmen finns for att anldgga slanter och dagvattenav-
ledning. Den gangvig som finns mellan gamla vattenverket och Kilga-
tans forldngning kommer att vara orord efter utbyggnad av omradet.

Det dr viktigt vid bygglovprévning att tillrackliga utrymmen finns sa
att utfart fran enskilda tomter kan ske tratiksikert. En sdrskild planbe-
stimmelse reglerar att garage ska placeras minst sex meter fran tomt-
grians mot gata. Bostadshusens placering regleras med 4.5 meters
prickmark mot gata.
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Den vindplan som avslutar tillfartsgatan redovisas med 9 meters radie
men vigomradet mojliggor en viandplan med en radie pa 12 meter.
Lamplighet och behov av denna utékning far studeras i samband med
detaljprojektering.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till det nya resecentrum som in-
kluderar Botniabanans jérnvigsstation och busstation {or fjarrtrafiken.
Botniabanan ir en internationellt betydelsefull jirnvig av riksintresse
och av stort allmint intresse Hallplatser for lokaltratiken kommer att
finnas 1 anslutning till resecentrum.

Snedhiss

Omradet forbinds fran 60-metersnivan till Resecentrum (som ligger pa
18-metersnivan) med en s.k. snedhiss, som i allt vésentligt liknar en
vanlig hiss 1 ett hoghus, men som rér sig_snett utefter bergssluttningen
och gar utomhus. Snedhissen ansluter till hissen pa perrongen och dir-
ifran kan man ta sig under sparet och vidare mot resecentrum. Nattetid
kan genomgang genom resecentrum begrénsas till den évre utgangen
(ovanfor Modoviigen och gangbron). Dessutom kan man ga via per-
rongen till trappor vid hoppbacken.

L S IR

Hissen mandévreras inifran hisskorgen av den akande, precis som i en
vanlig hiss, och behéver ingen annan forare eller Gvervakning. Hiss-
korgen dimensioneras pa lampligt sdtt med hansyn till behov av kapa-
citet, tillginglighet for roérelsehindrade och transportbehov t.ex. for
cyklar. Vid eventuella behov i framtiden. finns mojlighet att forlinga
snedhissen upp till huvudgatan. Snedhissen illustreras nedan.
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Storningar
Trafikbuller

Planomradet berors av trafikbuller fran jarnvig (Botniabanan) och
Modovigen som ligger 100 respektive 150 meter fran planomradets
bebyggelse med en hojdskillnad pa min 40 respektive 55 meter. Jdrn-
vigens storningsnivaer finns beskrivna i Jarnvagsplan JP41 i samband
med byggandet av Botniabanan.

Ein sédrskild utredning av tag- och vigtrafikbuller har genomforts av
AF-Ingemansson AB. Berikningarna visar att det planerade bostads-
omradet berdkningsmissigt erhaller ljudnivaer fran végtrafik och tag-
trafik som var for sig innehaller 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Den beridknade sammanlagda ekvivalenta ljudnivan fran tag- och vig-
trafik vid de ndrmsta hustasaderna (6stra sidan) overstiger 55 dBA vid
tre planerade hus, men éverskrider inte 55 dBA pa den vistra sidan.
Maximalnivaerna innehalls av viigtrafiken men tagtrafiken ger maxi-
malnivaer som vid ndarmsta husrad (6stra sidan) éverskrider 70 dBA
maximal ljudniva vid fem planerade hus. For dessa tomter har en
planbestammelse b, inforts, som reglerar att minst en uteplats utfors sa
att riktvdrde for buller inte 6verskrids. Maximalnivaerna pa vistra si-
dan overstiger dock inte 70 dBA.

Tva uteplatser planeras att byggas for varje ligenhet, en pa 6stra och
en pa vistra sidan om husen (placerad i avskdrmat lige fran tag- och
végtrafik) varav ljudnivan pa atminstone en uteplats ¢j overskrider
55dBA, vilket dr gillande riktlinjer f6r den ekvivalenta ljudnivan (6r
utomhusmiljé. For de uteplatser dér bullernivaerna éverstiger tillatna
nivaer kan dessa avskédrmas till erforderlig del med glasskédrmar.

I'6r bostadshus nira huvudgatan, i den del dir stigningen dr som bran-
tast, placeras uteplats minst 15 meter fran gata.

Storningar fran intilliggande hoppbacke
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Stralkastarna i backens ovre del ar riktade mot norr och vister. Hogta-
lare sitter i domartornet och &r riktade mot staden och anvinds vid tdv-
lingar. Stralkastare och hogtalare justeras vid behov riktningsmaéssigt
enligt 6verenskommelse mellan Kusthojden i O-vik AB och IF Friska
Viljor.

Den tratikokning som tivling och trdning alstrar bedéms vara accep-
tabel.

Tillverkningen av konstsnd, som sker vid 5-15 tillfdllen under vintern,
kan vara storande, eftersom snokanonerna bullrar och drivande sno
kan leda till isbildning. Anvindning av lamplig plats {or snotillverk-
ning regleras i dverenskommelse mellan Kusthjden i O-vik AB och
IF Friska Viljor.

Elektromagnetiska fiilt vid jirnviig

Elektriska félt alstras av spanningen i en kraftledning och styrkan miits
i volt per m (V/m). Strommen i ledningen ger upphov till magnetiska
falt. vars styrka vanligen anges i mikrotesla (p'l). Resultat av mét-
ningar pa enkelsparslinjer visar att pa ctt medelavstand av 15-25 meter
haller det elektromagnetiska filtet ett medelvérde inom 0,2-0,3 pT vid
tagpassage.

I vardagslivet kommer vi i kontakt med avsevirt kraftigare elektro-
magnetiska fdlt ndr vi anvinder elektriska hushallsapparater dn nir vi
vistas under en storre kraftledning. Jamforelsevis uppgar filtstyrkan
for en hartork till 1-6 pT pa en dm avstand, for en elspis till 0,5-

1.5 pT pa tva dm avstand.

Det finns inga faststéllda riktvirden for vilken storlek pa elektromag-
netisk filtstyrka médnniskor kan utséttas for utan att hilsovadliga ef-
fekter uppstar, men 0.2 p’I' motsvarar normal bakgrundsstralning och
0,3 puT anses for ndrvarande vara en rimlig ovre niva. Statens stral-
skyddsinstitut, Arbetarskyddsstyrelsen och Elsidkerhetsverket utreder
f.n. fragan.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Vatten och avloppsinkoppling till kommunens nét sker vid inkopp-
lingspunkt vid snedhissens nedre stannplan.

Viss omldggning av befintliga ledningar kommer att ske och en ny
tryckstegringsstation anordnas.

Avlopp kan avledas 1 befintligt ledningssystem, som har tillrackliga
dimensioner 1 passagen under Botniabanan.

Dagvatten

En sérskild utredning av dagvattenavrinningen har utférts av SWECO
VBB AB i samrad med Ornskoldsviks kommun. Utredningen visar att
det &r mojligt att hantera de beriknade maximala flodena pa ett till-
fredsstillande sitt. Pa gatornas 6versida (vistra sidan) anldggs tradi-
tionella litc djupare diken som kommer att avleda dagvatten under
kontrollerade former. Sérskilda anldggningar for dagvattenhantering
kommer att siikra dagvattnets avledning hela vigen ned mot havsnivan
sa att erosionsproblem forhindras och banvallen skyddas. Allt dagvat-
ten leds mot den 800-ledning som passerar genom jarnvigen i lige re-
secentrum. Vid stdrre nederbord kan dven den 400-ledning som passe-
rar jirnvédgen ndrmare Varvsbergstunneln utnyttjas.

Virme

Virmetorsorjningen planeras i forsta hand for fjarrviarme. Kapacitet
och ledningsforliaggning har utretts av Ovik Energi, som kan leverera
fran ctt ndrbeldget virmeverk. Tillfillig virmecentral far anordnas i
omradets norra del.

Kl

Ovik Nit AB har koncession som nithallare for planomradet. Nuva-
rande leveranskapacitet bedoms som tillriicklig av Ovik Nt AB.
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11 maj 2010. del nr 303

Genomforandebeskrivning

Inledning

Genomforandebeskrivningens syfte ér att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgérder som behovs for
att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av
detaljplanens intentioner.

Denna beskrivning redovisar principer for ansvarsfordelning och méj-
ligheter till detaljplanens genomforande. Genomtérandebeskrivningen
ar inte juridisk bindande.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen planeras bli antagen under varen 2010. Utbyggnaden av
omradet kommer att ske i den takt som forséljning av tomter gors.

Genomforandetid

Genomforandetiden har satts till tio ar. Under planens genomftrande-
tid har fastighetsidgaren rétt att utnyttja byggritter enligt detaljplan. Ef-
ter genomfiorandetidens utgdng kan kommunen uppritta ny detaljplan
Over omradet utan hansyn till tidigare redovisade men icke utnyttjade
byggritter.
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Ansvarsfordelning

Ansvaret {or detaljplanens genomforande regleras i exploateringsavta-
let.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats (gata och naturmark).

Avtal

Exploateringsavtal

Ornskoldsviks kommun har tidigare tecknat exploateringsavtal for
omradet. Detta avtal bygger pa den detaljplan fér omradet som upprit-
tades 16 februari 2009. Kompletterande avtal kommer att triffas med
Kusthéjden AB innan denna detaljplan antas. Markanvisningsavtal av-

seende omradet har triffats tidigare. Kusthojden i Ovik AB har teck-
nat avtal med IF Friska Viljor och Ovik Energi AB.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Fran Ornskoldsvik 2:1 och 2:2 kan tomter avstyckas for bostadshus.
Ledningsritt kan bildas tor diverse ledningar i u-omraden.

Som anslutningsvig till de tekniska anldggningarna vid snedhissens
bérjan far anvindas den befintliga vig som utgar fran Kilgatans tor-
lingning. Vid behov kan anslutningsfragan 16sas med anldggningsfor-
rdttning.

Gemensamhetsanldggning for snedhissen kan inriittas.
Ekonomiska fragor

Planekonomi

Omréadet kommer att exploateras av Kusthojden i O-vik AB enligt
triaffat exploateringsavtal.
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Plan- och miljokontoret

Omréadet kommer att exploateras med en utbyggnadstakt som anpas-
sas till planens genomforandetid och marknadens efterfragan pa tom-
ter.

Ovik Energi AB bekostar utbyggnaden av el-, bredbands- och fjérrvir-
menitet (om detta system viljs) inom omradet enligt sérskilt avtal med
exploatdren.

Exploateringskalky! {or hela omradet Kusthdjden finns redovisad i de-
taljplanen for Ornskoldsvik 2:2, del av — Kusthéjden, antagen av kom-
munfullmiktige 25 maj 2009.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar
Geoteknik

Geoteknisk utredning kommer att utforas av exploatéren i de fall detta
bedoms nédviéndigt i samband med detaljprojektering. Avstandet till
berg ir litet eller inget alls pa de flesta ldgen {or bostadshusen, vilket in-
nebir goda forutsittningar for bra birighet 1 marken.

Dagvatten

Pa gatornas Oversida (véstra sidan) anldggs traditionella lite djupare
diken som kommer att avleda dagvatten under kontrollerade former.
Siarskilda anldggningar for dagvattenhantering kommer att sidkra dag-
vattnets avledning hela viagen ned mot havsnivan sa att erosionspro-
blem forhindras och banvallen skyddas. En sédrskild utredning av dag-
vattenavrinningen har utforts av SWECO VBB AB 1 samarbete med
Ornskoldsviks kommun. Utredningen visar att det dr majligt att hante-
ra de beriknade maximala flédena pa ctt tillfredsstillande sétt.

Ornskdldsviks kommun
Plan- och miljokontoret

Karin Skopac
Planingen)or
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