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DETALJPLAN FOR FARBO 16:5 OCH DEL AV FARBO 24:1

INLEDNING

Syftet med detaljplanen &r i huvudsak att mojlig-
gora for bostadsdndamal inom fastigheten Farbo
16:5 samt for en mindre del av fastigheten Farbo
24:1. Fastighetsdgaren till Farbo 16:5 har ansokt
om en ny detaljplan som ska mojliggora for att
den befintliga byggnaden pa fastigheten ska
kunna anvindas som bostadshus for 1-2 famil-
jer, istéllet for som idag inrymma samlingslo-
kaler. Onskemal finns ocksa om en utdkning av
fastighetens storlek, s6derut pd omrade som idag
tillhor Farbo 24:1.

Planforslaget dr i enlighet med vad som framgar
i Oversiktsplan 2000, antagen 2003, med tillho-
rande beskrivningar for Farbo samhélle.

Detaljplanen bestér av foljande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Undersokning om BMP

- Barnchecklista

Plankartan med planbestimmelser &r
detaljplanens viktigaste handling och ar det
dokument av planhandlingarna som é&r juridiskt
bindande. Planbeskrivningen (detta dokument)
ar till for att beskriva detaljplanens syfte och
dess forutséttningar och fordndringar. I plan-
beskrivningen ingar ocksa beskrivningar av
planens konsekvenser och hur det ar tankt att
planen ska genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en
detaljplan &dr och hur processen for just den hir
detaljplanen ser ut.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska upprittas nér det ska byggas
nytt eller ndr bebyggelse ska fordndras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvindningen av mark- och vattenomraden och
redovisar hur grinserna mellan allménna platser,
privat kvartersmark och vattenomraden ska se
ut. En detaljplan medfor i princip en rétt att
bygga i enlighet med planen under en sirskild
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genomforandetid, som ar minst 5 &r och hogst
15 ar. Planen dr bindande vid prévning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markégare och
samhiéllet utan ocksa markégare emellan.

Det dr en kommunal angelédgenhet att planldgga
mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebér att det
ar kommunerna som antar planer inom de ramar
som samhdllet bestimt. Det kommunala plan-
monopolet innebér att kommunen bestimmer
om planldggning ska komma till stdnd eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN
- STANDARDFORFARANDE

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske
med standard- eller utdkat forfarande. Planforfa-
randena skiljer sig nagot at, men i stora drag fol-
jer de samma monster. I det har fallet upprittas
detaljplanen med standardforfarande och nedan
foljer en kortare beskrivning av processen, se
dven figuren nedan.

Samréad

Under samradet &r ett forsta forslag till
detaljplan allmént tillgdngligt under minst tre
veckor. Syftet med samradet &r att himta in
synpunkter och kunskap fran de som berdrs

av planen. Under samréadet ska ldnsstyrelsen,
kénda sakdgare samt andra som har ett visentligt
intresse av planforslaget ges mojlighet att l1aimna
synpunkter.

Granskning

Har inga sakdgare nagot att erinra mot planfor-
slaget kan planprocessen gé over till ett sa kallat
begrinsat forfarande och gar da direkt for anta-
gandeprovning av samhillsbyggnadsndmnden.
Har déremot synpunkter pa planforslaget inkom-
mit under samradstiden gors eventuella dnd-
ringar i planhandlingarna. Dérefter gors det nya
planforslaget allmént tillgdngligt for granskning
under minst tre veckor. Under granskningen &ar
det aterigen majligt att 1dmna in synpunkter pa
forslaget.

INLEDNING
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Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna
synpunkter i ett granskningsutldtande och
eventuella dndringar gors i planhandlingarna.
Detaljplanen antagandeprovas sedan av sam-
héllsbyggnadsndmnden. Om inga 6verklaganden
inkommer fér detaljplanen laga kraft tre veckor
efter det att ldnsstyrelsen har mottagit antagan-
debeslutet av detaljplanen.

Uppd P Samrad
ppdrag (Program) LG Granskning  utlatande

imu u
Be/ Usf pue

Méjlighet att lamna synpunkter
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SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for bo-
stadséndamal. Detaljplanen mdjliggor dven for
centruméndamal samt en utokning av fastighe-
tens storlek, med ytterligare markytor sdderut pa
omréade som i nuldget tillhor fastigheten Farbo
24:1. Pa fastigheten Féarbo 16:5 finns idag en
huvudbyggnad som inrymmer samlingslokaler
men som istéllet avses anvéndas som bostadshus
for 1-2 familjer.

LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger inom befintlig bebyggelse i
den norra delen av Farbo, cirka 100 meter norr
om Figeholmsvégen och cirka 300 meter Oster
om E22. Planomradet utgdrs av en bebyggd fast-
ighet samt en mindre markyta séder om denna
som har grusade parkeringsytor och visst inslag
av natur. [ véster griansar planomradet mot Ha-
gadalsvigen, i norr mot en bostadsfastighet och
i Oster mot ett skogsomrade. Planomradets grans
mot sdder angransar mot mark dér parkering
géller som anviandningsdndamal. Planomradets
area uppgar till cirka 2078 kvm.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar fastigheten Farbo 16:5
som &r privatigd med en areal om cirka 1448
kvm samt del av Farbo 24:1, cirka 630 kv,
som dgs av kommunen.
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Oversiktskarta, planomrddet markerat med réd punkt.

A ~ coafm e N e RAN YT
Planomradets ungefirliga avgrinsning markerad
med réd streckad linje.

Planomrddets ungefirliga
avgrdnsning markerad med
rod streckad linje.

SYFTE OCH OMFATTNING
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Planforslaget strider ej mot géllande oversikts-
plan, antagen 2003.

Da planforslaget giller for mark som ligger
inom redan planlagt omrade med befintlig be-
byggelse, bedoms forslaget kunna bidra till en
héllbar utveckling genom god hushéllning med
mark, narhet till kommunikationer och néarhet till
allmén och kommunal service.

DETALJPLANER

Planforslaget berdr detaljplan MA 117 som
utgor en dndring av detaljplan MA 47 som fast-
stdlldes 1969.

For aktuell fastighet Farbo 16:5, anger ursprung-
lig detaljplan att omradet far anvindas for han-
delsindamal (beteckning H) samt samlingsloka-
ler och ddrmed samhorigt &ndamal (beteckning

C). For det mindre omréade, del av Farbo 24:1,
som har sitt lage soder darom, géller parkering
(beteckning P) som enda anvandningsdndamal.

Detaljplan MA 117 fick laga kraft 2020-06-12
och dess genomfoérandetid ar 5 ar, vilket innebar
att genomforandetiden inte har gatt ut. For det
aktuella planomradet ersitts tidigare detaljplaner
med ny detaljplan enligt detta forslag.

De berorda detaljplanerna redovisas med namn
enligt nedan:

MA 117; Andring av detaljplan MA 47. Laga
kraft 2020-06-12.

MA 47; Forslag till 4ndring och utvidgning av
byggnadsplan for Farbo samhélle Misterhults
kommun Kalmar lén. Faststilld 1969.

PLANOMRADE
ENLIGT FORSLAG

\ > . ;
‘/ ‘ \‘ \ \.‘
//

Tillverkn.ind

Hllustration: Karta som

redovisar det nya planom-

rddets ldge i forhdllande till ~ TiNyknhgsindustri

det omrdde som idag tillhor ;
\

detaljplan MA 117. Det nya \
SN
\
\
\

planomradets ungefirliga
avgrdnsning dr markerad
med rod streckad linje. Ytan
for detaljplan MA 117 dr
markerad i bld kulor.

=

Hllustration ovan:
Utdrag fran plan-
kartan for detaljplan
MAI117. Det nya pla-
nomrddets ungefdr-
liga avgrdinsning dr
markerad med gron
streckad linje.
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STRANDSKYDD

Planomrédet berdrs ej av strandskydd.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas inte av nagra riksintres-
sen.

FORNLAMNINGAR

Inga kénda fornldmningar finns inom omradet.
Anmailningsplikt rader enligt kulturminneslagen
om en fornldmning patréffas inom planomradet.
Om fynd gors av plats eller foremal som om-
fattas av fornminnesskydd ska arbetet stoppas
och fyndet anmélas till Lansstyrelsen, som har
att besluta om och pa vilka villkor arbetet far
fortga.

UNDERSOKNING OM BMP

En undersokning av om genomforandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljopa-
verkan har gjorts.

Den sammanlagda beddmningen é&r att genom-
forandet av detaljplanen inte medfor sadan
betydande negativ miljopaverkan som kréver en
miljobeddmning. Skélen for detta dr att planen
inte kan antas medfora betydande paverkan pa
varken kultur-, natur-, sociala eller materiella
vérden. Planforslaget medfor inte heller paver-
kan pa risker for ménniskors hélsa eller miljon.

Genomforandet av planen bedoms mojliggdra
effektivt utnyttjande av materiella virden da
behovet av bostdder tillgodoses pa en plats nira
befintlig infrastruktur och i anslutning till befint-
lig bebyggelse.

Se Undersokning om BMP {or stéllningstagande
och motivering. Delegationsbeslut sker under
samradstiden.

SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedsétt-
ning antogs av kommunfullméktige 2015-03-09.
Programmet dr en kommunal handlingsplan
baserad pa FN:s standardregler for delaktighet
och jamlikhet for ménniskor med funktionsned-
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sattning. Det dvergripande syftet med program-
met dr att ange riktlinjer for kommunens ndmn-
der, styrelser och forvaltningar i deras planering
av verksamheten. Detta for att forbattra till-
gingligheten for alla ménniskor i Oskarshamns
kommun.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planen forutsétter att dess innehall anpassas
for att uppfylla géillande lagar och kommunens
program géillande personer med funktionsned-
sattningar. Eventuella atgérder for att uppfylla
tillgénglighetskraven sker i forsta hand pa den
egna fastigheten.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullméktige 2007-03-
12 ska alla barn och unga ha ritt att leva och
utvecklas i ett sdkert och tryggt Oskarshamn”.
Som en del i att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband
med plandrenden.

Fr o m 1 januari 2020 ar FN:s konvention om
barnens rittigheter lag i Sverige. [ barnkonven-
tionen finns foljande artiklar som &r applicerbara
vid fysisk planering:

Artikel 2.1, 3.1, 6.2, 12.1 och 2, 21.1, 31.2 samt
41. Dessa artiklar tas dven i beaktande vid upp-
rittandet av checklistan.

Se separat barnchecklista for mer information.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Vid arbetet med detaljplanen har barn och ungas
behov beaktats vad giller tillgdng och nérhet

till skola, omsorg och rekreation. Genom sitt
centrala lage 1 Farbo samhille har planomradet
goda forutsittningar till detta med bra kommuni-
kationsmdjligheter genom kollektivtrafik, gang-
och cykelvigar.

Ur ett barn- och ungdomsperspektiv antas pla-
nens genomforande bidra till en positiv utveck-
ling. Detta genom att forslaget mojliggor for
fler bostdder och ett 6kat antal invanare i Farbo,
vilket i sin tur kan bidra positivt till bland annat
skolverksamhet, samhéllsservice och lokala
aktiviteter for barn och unga.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och djurliv

Planomrédet dr sedan tidigare exploaterat och
bestér i den norra delen av en enskild fastighet
med en huvudbyggnad och i den sddra delen

av grusade parkeringsytor med inslag av trid,
buskar och grds. Den storsta delen av planomra-
det utgdrs av den enskilda fastigheten som har
en area om 1450 kvm och som har karaktér av
villatomt med tradgard.

Inventering har gjorts av trdden pa platsen och
dessa har bedomts som ej skyddsvirda. Inga
kanda naturvérden finns pa platsen.

Markbeskaffenhet och geotekniska
férhallanden

Planomradets terréng sluttar nedat i riktning mot
nordvést och hgjdmitningar (i RH2000) varierar
mellan +30,2 till +33,2 meter dver havet.

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersok-
ning) jordartskarta domineras detaljplaneomra-
det av berg, urberg eller ospecificerad samt sand,
postglacial eller ospecificerad. Jordartskartan har
tagits fram med hjilp av flygbildstolkning varfor

Hr
2 s

Kartbild (GIS) dver omrddets jordarter: Roda fiilt
visar berg, urberg eller ospecificerad. Orangea
omrdden visar sand postglacial eller ospecificerad.
Planomradets ungefirliga avgrinsning dr markerad
med réd streckad linje.
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en viss osdkerhet avseende jordartsbestimningen
och ytavgransningen kan finnas.

Planomradet ligger ej inom nagon riskzon for
erosion eller skred.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planforslaget innebér inga fordndringar gillande
geotekniska forhallanden.

MILJOFORHALLANDEN
Miljokvalitetsnormer for yt- och grund-
vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk
om vatten, det sa kallade vattendirektivet, i
kraft. Syftet med direktivet &r att sdkra en god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten.
Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som ar
tillrackligt stora omfattas av vattendirektivet och
kallas déa formellt for vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och
kemisk ytvattenstatus samt kemisk och kvanti-
tativ grundvattenstatus. Den ekologiska statu-
sen bedoms pa en femgradig skala (hog, god,
mattlig,otillfredsstéllande eller dalig) medan
kemisk ytvattenstatus har tva klasser (god eller
uppnar ej god). Grundvattens kemiska och kvan-
titativa status klassas som god eller otillfreds-
stdllande.

Den vattenforekomst som &r berord enligt EU:s
vattendirektiv dr Fagelofjarden (SE572205-
163500), vilken &r recipient for omradets
dagvatten. Dess ekologiska status dr klassad som
madttlig och den kemiska statusen ar klassad som
uppndr ej god.

Den sammanviégda ekologiska statusen i Fa-
gelofjarden har bedomts till mattlig pa grund av
av Overgddning. Den sammanvégda kemiska
statusen uppnar ej god pa grund av forhojda
virden av bromerade difenyletrar (PBDE) och
forhojda varden av kvicksilver (Hg).

Da planen forhindrar brukande av enskilda eller

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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gemensamhetslosningar for avlopp som inte &r
kopplade till kommunalt VA forvéntas inte de-
taljplanens genomforande bidra till en forsdmrad
vattenkvalitet 1 vattenforekomsten.

Inom planomradet finns ingen berdérd grund-
vattenforekomst. Beldget utanfor och véster
om planomrédet finns en sand-och grusas samt
grundvattenforekomst som utgor vattenskydds-
omrade. Planomradet ar beldget utanfor vatten-
skyddsomradets skyddszon om 100 meter.

Eventuell exploatering i enlighet med planfor-
slaget bedoms ej paverka ndmnda grundvatten-
forekomst och vattentikt. Detta da avledning
och markinfiltration med rening av dagvattnet
fran planomradet sker dster om och utanfor vat-

Illustrationskarta ovan:

tenskyddsomradets skyddszon. Fortsatt avrin- Ytan med prickad markering visar laget for grusdsen
ning sker bort fran Firboasen och vattenskydds- vdster om planomradet. Planomrddets ldge dr mar-
omradet kerat med réd punkt.

'I . ; 7 /gen “JstoraFickson——"=" -

Mellan Marstrémmen och’
Rinner mof Fagelofjarden

7O
X

A}

Mellan'Marstrémmen och Viran

Vidkarren
L7 / 1:1 2:1\
FARBQ () /1 ofs R

Mellan Marstrommenoch\Viran'~ | iz

Rinner mot Fagel&fj; a=

Trést

" Vettenskyddsomréden

@ priméar zon

Z sekundar zon

v Skyddszon 100 m frén
vattenskyddsomréde

Lllustrationskarta ovan:

Ytan med lila markering visar vattenskyddsomrddet med dess skyddszon vdster om planomradet. Planomrddets
ldige dr markerat med réd punkt. Bld linje med pil intill planomradet visar ungefiirlig rikining for befintlig dag-
vattenledning med dess utlopp norrut for avledande av bl. a. planomrddets dagvatten.

Sida 10 FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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l

Mellan'Marstrémmen och Viran
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Vidkérren
11 2 1\
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N

v Skyddszon 100 m frén
vattenskyddsomrade

N i cevia
% ,l

RPN~

—
KLEVER.

lllustrationskarta ovan:

Planomradets lige dr markerat med rod punkt. Bla
linje med pil intill planomradet visar ungefirlig rikt-
ning for befintlig dagvattenledning med dess utlopp
norrut for avledande av bl. a. planomrddets dag-
vatten. Bld streckad linje med pil illustrerar dagvatt-
nets fortsatta ungefirliga riktning osterut vidare mot
Fighultebdcken.

Tillkommande floden av dagvatten i samband
med exploatering i enlighet med planforsla-

get bedoms inte paverka vattenkvaliteten for
nedanforliggande vatten sdsom Fighultebdcken
och Soran med mynning i Fagelofjarden. Inte
heller bedoms forutséttningarna for Figeholms
naturreservat paverkas av uppkommit dagvatten

Stors

Hél\ehagen
N

I~

2:\ Ekelund *

Fridslﬁrg 3

Flatemosgz
3

Ilustrationskarta ovan:

fran planomradet. Sammantaget bedoms dag-
vattenhanteringen i samband med detaljplanens
genomforande inte ha ndgon paverkan pa reci-
pienten. Anledningar till detta dr att dagvattnet
till stor del infiltreras via gronytor inom plan-
omradet samt att eventuellt resterande dagvatten
fordrdjs och renas 1 tillrdcklig omfattning innan
utlopp sker i Fighultebécken. Rening via det
kommunala dagvattennétet sker dé resterande
dagvatten fran planomradet leds via dagvat-
tenledningar i gatan till utlopp pa naturyta i ett
skogsomrade norr om bostadskvarteren. Dér
sker markinfiltration, férdr6jning och rening
innan resterande dagvatten nar sankmark och
dérefter Fighultebédcken.

Kommunen gér beddmningen att pa grund av
den minimala belastning som planforslaget utgor
pa det kvalitativa dag- och ytvattnet, beaktat
eventuella forekomster av exempelvis &mnen
sasom fosfor och kvive, kommer tillrécklig re-
ning av dagvattnet att kunna ske inom ndmnda
naturyta i skogsomradet. Rening av dagvattnet
beddms ddrmed kunna ske i tillricklig omfatt-
ning innan det gar vidare till Fighultebacken
fran foreslaget planomrade. Naturytan vid
dagvattenledningens utlopp bedoms dven ha
tillracklig kapacitet till att fordroja det reste-

Aspelund 7
Sockengarfien
Oppstugy
N L.

Nyekart

LS

Omraden i mérkare gron kulor visar naturreservat vid Figeholm. Planomradets ldge i Farbo dr markerat med
rod punkt. Fighultebdcken stricker sig i dst-véstlig riktning med fortsdttning i Soran vidare ut i Fageldfjdrden.
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rande kvantitativa dagvatten som genereras fran
planomradet.

Markinfiltration och rening ar ockséd mojlig i det
ndrmast angransande skogsomradet direkt dster
om planomradet.

Som del av de rddande forutsittningarna gil-
lande exploateringsgrad och dess paverkan pa
vattenkvalitet och vattenkvantitet, konstateras att
planomradet i huvudsak redan dr ianspraktaget
med bebyggelse samt parkeringsytor. Omgi-
vande kvarter bestar av befintlig bebyggelse.
Planforslaget innebér att ytterligare cirka 630
kvm markyta mojliggdrs for anvandningsidnda-
malen Bostdder samt Centrum. Samma markyta
ar idag planlagd for parkeringsdndamal. Den
okade exploateringsgraden inom planomradet
bedoms dirigenom som mycket liten i sitt rela-
tiva sammanhang. Radande forutsittningar for
exploatering och hantering av dagvatten ses som
godtagbara utan paverkan pé recipienten.

Forutsittningarna bedoms som liknande med
vad som tidigare varit fallet vid antagandet av
gillande detaljplan MA 117, som fick laga kraft
2020-06-12 och dar genomforandetiden &nnu

ej har gatt ut. For intilliggande bostadskvarter
medger den géllande detaljplanen en nadgot 6kad
exploateringsgrad jamfort med ursprunglig plan.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Ny bebyggelse inom planomradet kommer att
anslutas till kommunalt vatten och avlopp vilket
innebdr att inga enskilda avlopp kommer att
anldggas.

Sammantaget anses detaljplanens genomforande
inte paverka miljokvalitetsnormen for aktuell
vattenforekomst. Detaljplanens genomforande
bedoms inte ha nagon paverkan pa recipienten.

Dagvatten

Det bésta och enklaste sittet for att omhénderta
dagvatten ér att fordrdja dagvattnet inom
fastigheten, genom att lata vattnet trdnga ner i
marken (infiltreras) pa tomtens gronytor eller
andra genomslippliga ytor som exempelvis grus.
En tumregel for hur stor yta som behovs for att
vattnet ska kunna tas upp av marken ar mellan
1-2 génger den hardgjorda ytan, till exempel
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takets yta.

Vid avverkning av befintlig vegetation kan
fléden oka da trad och annan vaxtlighet har stor
forméga att ta upp vatten. Det ar sett till dag-
vattenhanteringen onskvirt att bevara sa mycket
vegetation som majligt. Samtlig dagvattenhante-
ring ska ske med syfte att bevara ett sa naturligt
system som mdjligt trots exploatering.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planomradet ingér i kommunalt verksamhetsom-
rade for VA. Anslutning/servis till dagvattenled-
ning finns i gata intill planomradet. Resterande
dagvatten kommer dven efter planens genom-
forande att ledas till befintliga dagvattenled-
ningar och vidare mot mynning i Fagelofjarden,
Ostersjon.

Dagvatten inom tomtmarken foreslés i forsta
hand infiltrera via gronytor men avledning ska
ocksa kunna ske mot angrinsande skogsomrade.
Inom tomtmark kan takavvattning ske via stup-
ror forsedda med utkastare. Reglering genom
planbestdmmelse innebér att minst 30 % av mar-
ken inom varje fastighet ska vara genomslapplig
/ mojliggora for infiltration av dagvatten.

_ reg 057
Hllustrationskarta ovan:

De markerade ytorna i grén kulér visar de marky-
tor inom planomrddet som skulle kunna méjliggora
for infiltration av dagvatten. Illustrationen ska ses
som en ungefdrlig uppskattning av ldge och omfatt-
ning for dessa markytor. Planomradets ungefirliga
avgrdnsning dr markerad med rod streckad linje.

Planomrédet har en area om cirka 2078 kvm och
ar till storsta delen ianspraktagen och bebyggd.
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Planomréadets obebyggda markytor ar i huvud-
sak bevuxna med gris, buskar och trad, vilket
mdjliggdr viss fordrojning av dagvattnet. Ytter-
ligare fordndringar av markytor bor ske genom
utformning med genomsléppligt material och
gronska. Framtida markutfyllnader kan anpas-
sas sa att markinfiltration gérs mojlig och kan
hanteras lokalt. Inte minst som férdréjning. Vid
anldggande av hardare ytor sasom parkerings-
plats bor fordrjning ske sa langt det dr majligt.
En mojlighet dr da att sddana platser anldggs
med armerat grés eller grus.

Hojdséttning av nya tomtytor krdver anpass-
ning sa att avledning av dagvatten kan ske via
sjalvfall. Bebyggelse ska ligga nadgot hogre dn
gatan. Detta sa att dagvattnet som inte infiltreras
pa tomten eller rinner via ledning kan rinna ut pa
gatan eller till angridnsande skogsomrade. H6jd-
sattning sker i samband med byggprojektering
och byggnation.

Buller

Det ar viktigt att man for en god boendemiljo
planerar bostéder s att riksdagens riktvarden
gillande buller fran trafik uppnas. Ljudnivéer
fran trafik regleras i forordningen (2015:216)

om trafikbuller.

Fr.o.m. 1 juli 2017 har regeringen beslutat om
en forordningséndring som innefattar en hdjning
av riktvirdena for buller vid en bostadsbygg-
nads fasad fran spar- och vigtrafik. Andringen
av riktvérden for buller innebér att for bostader
upp till 35 m? hojs riktvérdet for den ekvivalenta
ljudnivén vid fasad fran 60 dBA till 65 dBA. For
bostider storre dn 35 m? hojs riktvérdet fran 55
dBA till 60 dBA. Om mojligt efterstravas lagre
nivéer dn vad riktvirdena anger.

Planomradet ligger inom befintlig villabebyg-
gelse och péaverkas av trafikbuller fran framfo-
rallt Hagadalsvdgen som utgor en lokalgata intill
planomradet. S6der om planomradet, inom ett
avstand om cirka 100 meter, ligger Figeholms-
vagen som har en arsmedeldygnstrafik pa 469
fordon. Mellan planomradet och Figeholmviagen
finns 1 huvudsak bebyggd kvartersmark som
verkar avskdrmande for buller. For bada dessa
vagar giller en hastighetsbegransning om 40
km/h.
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Planomradet ligger inte i omedelbar nérhet av
industrier som bullrar eller genererar nagra
utsldpp. De fordon som passerar eller tar sig till
omradet trafikerar framforallt strickan under
dagtid.

Genom Boverkets berdkningsmetoder i texten
Hur mycket bullrar véigtrafiken? beddms riktvar-
dena for buller uppna <50 dBA vid fasad.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planforslaget bedoms inte medfora att hogsta
rekommenderade gransvérden géllande buller
overskrids. Detta da drsmedeldygnstrafiken
utgors av ett 1lagt antal fordon och da hastigheten
ar begrédnsad till 40 km/h. Inga ytterligare atgér-
der genomfors i detaljplanen.

Fororenad mark

Inga kénda fororeningar finns inom planomra-
det. Planomradet utgdrs i huvudsak av en fastig-
het med en befintlig huvudbyggnad som anvints
som forsamlingslokal.

Detaljplanens best&dmmelser och riktlinjer
Vid misstanke eller upptéckt av férorening i
samband med schaktning av planomradet maste
kommunen omedelbart underréttas och en anma-
lan ska da dven skickas till tillsynsmyndigheten.

Om fororeningar skulle pétraffas inom planom-
radet ska omradet saneras sé att nivaerna for Na-
turvardsverkets generella riktvirde for Kénslig
Markanvéndning (KM) uppfylls.

Radon

Radonmétning har gjorts 2009 for fastigheten
Farbo 16:5 som visat pa 144 Bg/m’. Vid 6ver-
siktliga undersdkningar inom planomradet klas-
sificeras marken med markradonpotential som
normal.

Atgirder for att klara tilliten radonhalt inne i
byggnader sker i samband med projektering,
andring och byggnation. Byggnader dér mén-
niskor stadigvarande vistas ska med hansyn till
radon utféras med grundlaggning i enlighet med
Boverkets byggregler.
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Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Byggnad dédr méanniskor stadigvarande vistas
ska grundldggas med radonskyddande konstruk-
tion for det fall da inte métning visar att det inte
behovs. Uppforande av byggnader ska ske enligt
Boverkets byggregler.

RISK OCH SAKERHET

Réddningstjénstens insatstid till planomradet ar
mellan 10 och 20 minuter. Tillgingligheten for
raddningstjanstens fordon ar god till planomra-
det. Brandpost finns tillgidnglig inom ett avstand
om cirka 100 meter fran planomradet, vid kors-
ningen Hagadalsvégen - Figeholmsvégen.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Detaljplanens genomforande beddms inte pé-
verka risk och sikerhet negativt.

Inga atgirder genomfors i detaljplanen.

BEBYGGELSEOMRADEN
Bostader

Planomrédet ligger inom ett befintligt bostads-
omrade. [ norr gransar kvartersmarken mot en
bebyggd bostadsfastighet och i vister mot vag-
mark. I 6ster gransar kvartersmarken mot skog.
Inom planomradet pé fastigheten Farbo 16:5
finns idag en befintlig byggnad som inrymmer
samlingslokal. Soder om fastigheten pa del av
fastigheten Farbo 24:1 bestdr marken av grusade
parkeringsytor samt ytor bevuxna med trdd och
grés.

Planen mgjliggor for en exploatering utifran
fastigheternas forutséttningar och med hénsyn
till den omgivande bebyggelsen. I ndromradet
far byggnader uppforas med en respektive tva
vaningar och med en hogsta tillaten nockhdjd
om 8,5 meter respektive 10 meter. Dér géller
aven att de fastigheter som &r betecknade med F
har en max tillaten byggnadsarea om 30 procent
av fastighetens area.

Forslaget mojliggor for en utdkning av tomtstor-
leken for fastigheten Farbo 16:5. Beroende pa
typ av exploatering dr dven framtida avstyck-
ningar mdjliga.

Sida 14

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planforslaget mojliggor for bostdder och centru-
mindamal. For huvudbyggnad géller en hogsta
nockhojd om 10 meter. Fér komplementbygg-
nader giller en hogsta nockhdjd om 6,5 meter.
Hogsta tillatna byggnadsarea uppgar till 30
procent av fastighetsarean.

FRIYTOR

Naturmiljo, lek och rekreation
Planomrédet ligger intill ett skogsomrade med
mojligheter till naturupplevelser och friluftsliv.
Inom Farbo finns dven tillgang till motionsled
med elljus och mojlighet till skidspér.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inom planomradet forekommer endast kvarters-
mark avsedd for bostdder och centruméandamal.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Planomréadet angrénsar till den norra delen av
Hagadalsviagen. Hogsta tillatna hastighet vid
planomradet ar 40 km/h.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inom planomradet forekommer endast kvarters-
mark. Planforslaget innebar att in- och utfart till/
frén kvartersmarken sker mot Hagadalsvégen i
vister. Privat parkering ska l6sas inom kvarter-
smark.

Gang- och cykelvagar

Tillgang till gang- och cykelvég finns vid Fige-
holmsvagen, cirka 100 meter fran planomradet.
Daérifran ar det latt att ta sig vidare, bade till an-
dra delar av Farbo samhiélle samt till Figeholm.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Detaljplanen medfor inga forandringar for gang-
och cykeltrafik.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns tillgdngliga i ndrheten av
planomradet. Den nérmaste finns tillgénglig
vid Figeholmsvigen, cirka 100 m sydvést om
planomradet.
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Till busshéllplatser vid E22 &r avstandet cirka
0,5 km.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inga atgirder vidtas i detaljplanen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom VA-verksamhetsomra-
de. Fastigheten Farbo 16:5 ar ansluten till VA-
ledningar i angransande gata.

Kommunen ar huvudman for VA-verksamhets-
omradet.

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad, drift
och skotsel av anldggningar for vatten och av-
lopp inom den egna fastigheten.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inga atgirder vidtas i detaljplanen.

Dagvatten

Planomrédet ligger inom kommunalt VA-verk-
samhetsomrade, vilket i detta fall innebér att
kommunen idag omhéndertar allt dagvatten som
uppkommer fran fastigheten Farbo 16:5 och del
av Farbo 24:1. Detta sker via servis samt befint-
liga brunnar till dagvattenledningar i gatan.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten inom
fastigheten beddms som mojligt. Eventuellt
avrinnande dagvatten som inte kan omhéndertas
lokalt inom planomradet kommer dven efter
planens genomforande att ledas till befintliga
dagvattenledningar.

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad, drift
och skotsel av anldggningar for dagvatten inom
den egna fastigheten.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
For kvartersmarken géller egenskapsbestam-
melse som anger att minst 30% av marken inom
fastigheten ska vara genomslépplig/majliggora
for infiltration av dagvatten.

Planomradet kommer dven fortsittningsvis vara
anslutet till det kommunala dagvattennitet.
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El, tele och opto

Elkabel finns léngs med Hagadalsvigen och
med anslutning till befintlig byggnad inom plan-
omréadet.

Befintlig byggnad ér ansluten till luftnét for tele.
Kabel for fiber/opto forekommer inte inom
planomrédet.

Inga allmédnna underjordiska ledningar férekom-
mer inom planomrédet.

Detaljplanens bestédmmelser och riktlinjer
Inga atgirder vidtas i detaljplanen.

Det éligger fastighetséigaren av respektive
enskild fastighet att ansvara for de markkablar
som dterfinns inom fastigheten. Fastighetséigaren
ska dven kontakta ledningségaren vid éndring av
marknivan dér ledningarna ar placerade sé vél
idag som vid genomforande enligt planforslaget.
Eventuella atgédrder inom den egna fastigheten
kan kréva ledningsédgarens medgivande.
Eventuell dndring eller flytt av anldggning/ka-
bel/ledning som krévs for att mojliggdra exploa-
tering ska bekostas av den part som initierar
atgérden.

Avfall och varme
Oskarshamns kommun dr medlem i Kretslopp
Sydost.

Befintlig bebyggelse inom planomradet har se-
parat uppvarmning. Anslutning till fjarrvérmenat
ar inte mojligt inom omradet.

Detaljplanens bestédmmelser och riktlinjer
Inga atgirder vidtas i detaljplanen.

Omhéndertagande av avfall ska ske enligt
renhallningsordning for Kretslopp Sydost.

Nérmaste dtervinningsstation finns vid Ficksjo-
végen, cirka 0,5 kilometer fran planomradet.
Nérmaste dtervinningscentral ligger vid Alléga-
tan i Figeholm, cirka 4 kilometer fran planom-
radet.

Ur miljosynpunkt ér det fordelaktigt om energi-
snéla uppvarmningsanlédggningar och férnyelse-
bara energikéllor anvénds.
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PLANFORSLAGET | TEXT

Bostéder (B): Planen gors flexibel och tillater
olika bostadsformer sasom exempelvis en- och
tvabostadshus, flerbostadshus, radhus och par-
hus. I anvéindningen ingar ocksa bostadskomple-
ment av olika slag.

Centrum (C): Centrum dr en samlingsanvind-
ning dér en blandning av olika verksamheter
mdjliggors. Dér ingar bland annat byggnader for
foreningslokaler, samlingslokaler, kontor samt
lattare former av vard och hdlsovard sdsom mas-
sage, fot- eller hudvérd.

I anvindningen Centrum ingér dven detaljhandel
som omfattar viss handel med varor och tjénster.
Till tjanster raknas exempelvis frisor.

I anvindningen ingér ocksd komplement till
dessa verksamheter sasom parkering, lastomra-
den och personalutrymmen.

Skalet till anvéindningsédndamaélet Centrum inom
kvartersmarken, dr att mgjliggora for en liknan-
de anvindning jamfort med vad som har tillatits
i tidigare detaljplan. Dar har handelséndamal
samt samlingslokaler och ddrmed samhorigt
andamal varit tillatet. Dértill har den befintliga
huvudbyggnaden utformats och tidigare anvénts
som samlingslokal for religiosa &ndamal.

Inom kvartersmark for bostdder (B) och Cen-

trum (C) giller foljande egenskapsbestimmel-
ser:

Bestdmmelse ¢, : For huvudbyggnader med
tillhdrande komplementbyggnader &r storsta till-
laten byggnadsarea 30% av fastighetsarean inom
anvéndningsomradet.

Bestdmmelse ¢, : For komplementbyggnader,
t.ex. garage och forrad, far nockhdjden uppga

till hogst 6,5 meter.

For huvudbyggnader far nockhéjden uppga till
hogst 10,0 meter.

Mark som har prickad markering far inte forses
med byggnad.

Bestdmmelse d, innebir att minsta fastighets-
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storlek dr 1000 kvm for sddan fastighet som
bebyggs med friliggande en- och tvabostadshus.

Enligt bestimmelse p, ska huvudbyggnad place-
ras minst 4 meter fran fastighetsgrians. Vid fast-
ighetsgriansen langst mot norr, ndrmast den norra
planomréadesgréinsen, giller dock foljande: Att
vidbyggd garage- och forradsdel som utgor del
av huvudbyggnad far placeras med ett minsta
avstand om 1 meter fran fastighetens gréns.

I 6vrigt géiller att komplementbyggnader ska
placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgréns.

Det avstand om 1 meter som géller mot den
norra fastighetsgriansen for vidbyggda delar av
en huvudbyggnad, enligt bestimmelsen p, , dr en
anpassning till den befintliga huvudbyggnadens
placering och utformning. Bestimmelsen inne-
bér att placeringen av den nuvarande byggnaden
inte blir planstridig.

Enligt bestimmelse p, far flerbostadshus,
radhus, parhus och kedjehus sammanbyggas i
fastighetsgrins inom kvartersmarken, sa dven
tillhérande komplementbyggnader sdsom uthus,
garage och forrad.

Bestdmmelsen géller inte vid sddan fastighets-
grians som ligger pa/vid planomradesgréns.

Bestdmmelse b, innebir att minst 30 % av mar-
ken inom varje fastighet ska vara genomslépplig
/ mojliggora for infiltration av dagvatten.
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GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de organisatoris-
ka, fastighetsréttsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder och konsekvenser som behovs for att
astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Har redovisas
kommunens ekonomiska ataganden som foran-
leds av planen.

Planbeskrivningen har inte nagon sjilvstindig
rattsverkan utan ska ses som vigledande vid
genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beraknad tidplan

Samrad oktober 2021
Granskning januari - februari 2022
Antagandeprovning april - maj 2022
Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr fem éar fran
den dag planen fatt laga kraft. Under genom-
forandetiden kan planen normalt inte dndras
eller upphévas om inte sirskilda skél finns. Om
kommunen inte dndrar eller upphaver planen
efter genomforandetidens utgang fortsétter den
att gilla. Efter genomforandetidens utgédng kan
dock planen éndras eller upphivas utan att upp-
komna réttigheter i planen behéver beaktas.

Ansvarsfordelning/

Huvudmannaskap

Planomradet utgors till sin helhet av kvarters-
mark och dr som anvéndningsomrade beteck-
nat med B (Bostider) och C (Centrum). Inga
allménna platser forekommer inom planomra-
det. Respektive fastighetsdgare dr huvudman
inom anvéndningsomradet med eget ansvar for
anldggande, drift och skdtsel av anldggningar
for vatten, avlopp och dagvatten. For narvarande
ar Oskarshamns kommun fastighetsdgare och
huvudman till den del av kvartersmarken inom
planomrédet som tillhor del av fastigheten Féarbo
24:1. Denna del avses regleras genom markkop
till privat 4go och tillhdra den dvriga marken
inom planomradet. Inom hela kvartersmarken
avses eventuell byggnation ske i enskild regi.
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Avtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan fast-
ighetsigaren och Oskarshamns kommun som
innebdr att dgaren till fastigheten Farbo 16:5 star
for alla kostnader i samband med uppréittandet
av denna detaljplan. Darmed ska ingen planav-
gift tas ut vid bygglovgivning.

Avtal om plangenomférande upprittas vid even-
tuell forsdljning av den mark inom planomradet
som tillhor del av fastigheten Farbo 24:1 och
som idag dgs av Oskarshamns kommun.

Nagot exploateringsavtal avses inte tecknas.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning, gemensamhets-
anlaggningar mm.

Detaljplanen ger forutséttningar for att genom
fastighetsreglering, inom kvartersmark, utoka
den befintliga fastigheten Farbo 16:5. Fastighe-
ten har innan utdkning en areal om cirka 1448
kvm. Fastighetségaren initierar och bekostar
erforderlig forrittning.

Ingen fastighetsplan finns inom planomradet.
Ingen gemensamhetsanldggning avses bildas.

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestdmmelser bedoms inte
behdva upprittas.

Markagoférhallanden inom planomradet
Detaljplanen beror foljande fastigheter:

- Fastigheten Farbo 16:5, vilken &r i enskild édgo.
- Del av fastigheten Féarbo 24:1, vilken &r i kom-
munal dgo.

Fastighetskonsekvenser

Den befintliga fastigheten Farbo 16:5 avses
utdkas till sin storlek, med ytterligare cirka 630
kvm, till att omfatta all kvartersmark i detaljpla-
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nen. Kvartersmarken inom planomradet utgor
totalt cirka 2078 kvm. Pa enskilt initiativ kan
dven framtida avstyckningar komma att ske
inom planomradet. Avstyckning &r mojlig inom
hela kvartersmarken.

Ledningsratt
Ingen ledningsritt dr aktuell inom planomréadet.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomradet &r beldget inom VA-verksamhets-
omrade for Oskarshamns kommun. Den befint-
liga fastigheten Farbo 16:5 som ligger inom det
kommande planomradet ar ansluten till vatten-
och avloppsnitet. Eventuella framtida nybil-
dade fastigheter som inte redan ar anslutna, ska
anslutas till Oskarshamns kommuns vatten- och
avloppsniit.

Kommunen ansvarar for anldggning och skdotsel
av VA-nitet.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt VA-verk-
samhetsomrade, vilket i detta fall innebar att
kommunen idag omhéndertar det dagvatten som
inte omhéndertagits lokalt inom planomradet.
Planomradet kommer dven fortsdttningsvis vara
anslutet till det kommunala dagvattennitet.
Fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad, drift
och skotsel av anldggningar for dagvatten inom
den egna fastigheten.

EKONOMISKA FRAGOR
Planavgift

Ingen planavgift tas ut vid bygglovgivning da
plankostnadsavtal har tecknats.

Planekonomi

Plankostnad finansieras via plankostnadsavtal,
vilket innebdr att den enskilde fastighetsdgaren
star for alla kostnader i samband med upprittan-
det av detaljplanen.

Kommunen har inga kostnader i samband med
planens genomforande. Intdkter for kommunen
kan bli aktuellt i samband med en eventuell
forsdljning av kommunal mark. Markens pris
faststills i samband med forréttning.
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All exploatering samt framtida forrattningar
inom planomradet initieras och bekostas av fast-
ighetsidgaren av fastigheten Farbo 16:5.
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KONSEKVENSER AV PLANENS

GENOMFORANDE

Planforslaget strider ej mot géllande oversikts-
plan, antagen 2003. Av oversiktsplanen framgér
att Oskarshamns kommun ska verka for att an-
visa nya omraden for bostédder och verksamheter
med hog attraktion och god miljo. Det betonas
att fordelar kan uppnas genom att tillata ny
bebyggelse i anslutning till befintliga husgrupper
da detta ger béttre hushéllning med mark och
vatten, ndrhet till allmén och kommunal service
samt bra kommunikationer.

Detaljplanen mdjliggdr for en utveckling av en
fastighet i de centrala delarna av Férbo dir mar-
ken redan ar ianspréktagen. Planomradet ligger i
anslutning till befintlig bebyggelse, infrastruktur
och kommunikationer, vilket innebér att dessa
kan nyttjas. Omréadet ligger ocksé néra natur,
forskola och grundskola. Planen ér flexibel och
mdjliggor for olika typer av anvéndning sdsom
bostéder och centruméndamal.

Detaljplanen innebdr att en fastighetsreglering
ar mojlig inom planomradet som framst avser
att utoka fastigheten Farbo 16:5. Utdkning kan
ske genom att en del av den mark som tillhor
fastigheten Farbo 24:1 och som &dgs av kommu-
nen, forsiljs och regleras till fastigheten Férbo
16:5. Detaljplanen mojliggor dven for framtida
avstyckningar beroende pa typ av exploatering.

I samband med planens genomforande ska all
exploatering samt forrittningar initieras och be-
kostas av fastighetsdgaren till fastigheten Féarbo
16:5. Kommunen bekostar inte nagon av de
atgdrder som behovs for planens genomforande.

Delar av kvartersmarken inom planomréadet ar
ursprungligen planlagd som allmén parkering
med koppling till samlingslokalen vid fastig-
heten Féarbo 16:5. Utanfor och direkt sdder om
planomrédet kvarstér en del av den mark som ar
avsedd som allmén parkering. Privat parkering
ska l6sas inom kvartersmark.

Planforslaget berdr detaljplan MA 117 som fick
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laga kraft 2020-06-12 och som har en genom-
forandetid om 5 &r. Den berorda detaljplanen
kommer att upphédvas for den aktuella del som
tillhor den nya detaljplanen. Eftersom detta sker
fore genomforandetidens utgéng (for MA 117),
har den som éger en fastighet ritt till ersittning
av kommunen for den skada som éndringen eller
upphdvandet medfor for dgaren, enligt 14 kap.
9§ Plan- och bygglagen (2010:900).

Riktlinjer for trafikbuller bedoms inte dverskri-
das invid planomradet.

Fastigheten Férbo 16:5 har idag en areal om
cirka 1448 kvm med en bebyggd yta om knappt
20 %. I likhet med vad som géller for den omgi-
vande bebyggelsen tillater &ven denna detaljplan
att max 30 % av fastigheten far bebyggas.

Detta innebér att den storsta tillatna byggnadsa-
rean for fastigheten i dess nuvarande storlek blir
cirka 434 kvm. I det fall att fastigheten skulle
utokas till 2078 kvm, sa blir den storsta tillatna
byggnadsarean cirka 623 kvm.

Enligt uppgift fran E.ON kan ett 6kat effektbe-
hov innebéra behov av ombyggnad av elnétet.
Nuvarande byggnad inom planomradet dr redan
idag ansluten till elnétet.

Detaljplanens genomférande bedoéms inte pa-
verka négra naturvédrden inom planomradet.
Inga kénda naturvirden finns pé platsen.

Detaljplanen kan innebéra exploatering med ny
bebyggelse som ska anslutas till det kommunala
VA-nitet. Inom planomradet ansvarar respek-
tive fastighetségare for eventuella ledningar och
anslutningar till VA-nétet.

Da byggytan begrénsas till max 30 % per fastig-
het i planomradet kommer det finnas mojlighet
till markytor for infiltration av dagvatten frén
bland annat tak- och drénvatten. Resterande dag-
vatten kommer att ledas till befintliga dagvatten-
ledningar likt tidigare.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
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Da planen forhindrar brukande av enskilda eller
gemensamhetslosningar for avlopp som inte dr
kopplade till kommunalt VA forvéntas inte de-
taljplanens genomforande bidra till en forsdmrad
vattenkvalitet i1 vattenforekomsten.

Eftersom en stor del av planomradet sedan
tidigare dr bebyggt och da tillrdcklig rening av
dagvattnet bedoms kunna ske inom en naturyta

i ett ndrbeldget skogsomrade, beddms inte den
exploatering som tillats i planomréadet innebéra
nagon negativ paverkan pa recipienten.
Sammanfattningsvis anses inte planens genom-
forande paverka miljokvalitetsnormen for vatten
negativt.
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