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Efter laga kraft har det uppdagats att symboler i plankartan gillande hogsta
byggnadshdjd i meter 6ver nollplanet har fallit bort. I laga kraft vunnen
planbeskrivning star det:

"Byggnadshdjden ér satt till 8 meter i den sddra delen och 10 meter i den norra."

Denna ram med text ér tillagd av Behnam Sharo och Frida Falt 2018-12-05.

+ X=112900

000FLL=A

F 337

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Inom omraden med nedanstdende beteckning ar endast angiven
anvandning och utformning tillaten. Dar beteckning saknas pa
plankartan galler bestammelsen hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

m—— = Planomradesgrans
- = Anvandningsgrans
—_——-———— - Egenskapsgrans

—————————— lllustrationslinje
X % Utgaende anvandnings- och/eller egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER
GC-BRO ™ ] Gang- och cykelbro

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

_ Handel (séllankdpsvaror) med i huvudsak skrymmande varor som
komplement till centrumhandeln. Max 4000 m2 bruttoarea. (BTA)

_ Handel (sallankdépsvaror) med i huvudsak skrymmande varor som
komplement till centrumhandeln alternativt handel med livsmedel.
Max 3000 m2 bruttoarea (BTA)

_ Industri, partihandel
Kontor, hotell och konferens
Bilservice, bilférsaljning, vagrestaurang och motell

UTNYTTJANDEGRAD
e 35-50 Tillaten byggnadsyta i procent av tomtytan. <5000 m2 = 35%,
5001-10000 m2 = 40%, >10000 m2 = 50%

e 30 Tillaten byggnadsyta i procent av tomtytan
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
-I Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar
X Marken skall vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik
Z Marken skall vara tillganglig for allman kortrafik (pafart E4)
och for upplatelse med vagratt
Z> Marken skall vara tillganglig for allman kortrafik aven fran
angransande fastighet i dster. (Infart fran vag 27/rondell)
MARKENS ANORDNANDE
N4 Marken skall planteras med trad, i huvudsak enligt till planen
hérande illustration. Parkering, korytor och upplag far inte anordnas.
no Upplag far inte anordnas
Ns Skyltar och liknande anordningar far inte uppféras inom omradet
Ny Marken skall hallas planterad. Parkering, kérytor och upplag far
inte anordnas.
Nsg Upplag och parkering far inte anordnas.
L c——4 Korbar in- och utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta byggnadshdjd i meter 6ver nollplanet
Byggnader skall paceras minst 10 m fran tomtgrans

f Med hansyn till omradets exponerade lage ar det av sarskilt
stor vikt att saval byggnader som omgivande tomtmark ges en
estetiskt tilltalande utformning. T ex skall fasader ut mot
omgivande vagar (E4, vag 27) utformas pa ett estetiskt
godtagbart satt

b1 Kommunens vattenledningsnat har en kapacitet pa 17 liter/sekund.
Det bedéms vara tillrackligt for anlaggningar med lag och normal
brandbelastning. Ovriga anlaggningar kraver sarskilda atgarder.
Det kommunala dagvattensystemet ar dimensionerat for en avrinning fran
tomtmark motsvarande en hardgjord yta av max 50 % av tomtytan
(avrinningskoefficient k=0,5). Vid stdrre andel hardgjord yta skall dagvattnet
fordréjas inom tomtmark s& att motsvarande maximal avrinning begransas.

b, Vid allt schaktningsarbete inom omradet skall sarskild hansyn iaktas
till narheten av omrade med slamdeponi

STORNINGSSKYDD
m Verksamheten far inte vara farlig eller stérande fér omgivningen

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Kommunen ar inte huvudman for allmanna platser.

ILLUSTRATIONER

pafart Framtida pafart till vag E4

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Dnr 06.0504.211

Del av HIALSHAMMAR 5:11
Verksamhetsomrade Hogalund

I Varnamo stad och kommun

Antagen av KF: 2007-05-31
Laga kraft: 2007-07-02

Upprattad i mars 2007
Miljo- och stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

Annacarin Holm
planforfattare

Skala 1:2000
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Antagandehandling

VARNAMO

KOMMUN
Detaljplan for Dnr 2006.0504
DEL AV HJALSHAMMAR 5:11 L 211

Verksamhetsomrade Hégalund
| Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till detaljplanen hér f6ljande handlingar:

« Plankarta med planbestdimmelser

» Planbeskrivning

» Genomforandebeskrivning

» Samradsredogorelse

« Utlatande efter utstéllning (tillkommer efter utstéllningen)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomrédet r beldget i korsningen viig E4 och vég 27 med tillfart via ett fjdrde ben pa
befintlig cirkulationsplats utmed vég 27. Nu aktuellt planférslag syftar till att mojliggdra en
exploatering av omradet innehallande flera olika verksamheter, daribland handel med
livsmedel om max 3000 m* och handel med séllank&psvaror (skrymmande varor) om max

4000 m?. Utéver detta tillats industri och partihandel, kontor, hotell och konferens, bilservice
och bilforséljning, motell.

Planférslaget omfattar dven en gang- och cykelbro 6ver vig 27 mellan kvarteret Refugen och
nu aktuellt omrade.

Byggnationen av gang- och cykelbro och gator samt anlédggande av vatten- och
avloppsledningar inom planomréadet kommer att ske i exploatérens regi. Kommunen dr heller
inte huvudman f6r gator och allménna platser inom planomrédet.

FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planfsrslaget bedéms vara férenligt med Miljsbalkens kapitel om grundldggande
bestdmmelser for hushallning med mark och vattenomréden och kapitlet om

miljskvalitetsnormer (MB 3 och 5 kap). Omradet bedéms vara lampligt f6r de verksamheter
som foreslas i planforslaget.
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PLANDATA

Lage, areal och markagoférhallanden
Planomrédet dr beldget syddst om Virnamo stad och i den norddstra kvadranten av
korsningen vig E4 och vig 27.

Planforslaget omfattar drygt 13 ha nytt verksamhetsomrade.

Huvuddelen av planomradet &r idag i privat &go och resterande del verlats av kommunen i
samband med planldggningen.

Pagaende projekt

Svenska kraftnit haller for nirvarande pa med projektet SYDLANKEN, som omfattar
anlidggandet av en ny kraftoverforingsforbindelse fran Hallsberg till Horby. En forstudie &r
gjord dar fyra olika alternativa huvudstrék studeras uppdelat pa tva tekniker, luftledning och
markkabel. Ett av huvudstriken for markkabel gar Gver nu aktuellt planomréde. Straket ar
dock sa stort att planférslaget inte kan anses oméjliggéra en forlaggning av markkabel genom
detta strék.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

*Oversiktsplanen for Virnamo komnun, fordjupning for delen Vérnamo stad”, antogs av
kommunfullméktige 1 mars 2006. I denna foreslas Hogalund som nytt verksamhetsomréde.
(Del av omrade 25 pé kartan nedan.) Omréde 20 &r Bredastensomrédet. Den norra delen av
detta planldgger kommunen for ndrvarande som nytt verksamhetsomrade. I samband med
framtagandet av 6versiktsplanen fér Virnamo stad har man ocksa dversiktligt tittat pa
fragor/forutsittningar for omradet vad giller t ex kulturhistoria, naturvirden, geoteknik,
kommunikation och teknisk forsérjning. Bedémningen har d& varit att omréadet ska kunna
utvecklas som verksamhetsomrade. Liget dr utomordentligt med nérhet till det tvergripande
transportnitet och skyltlage frén vig E4.
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Detaljplaner
Planomradet omfattas idag inte av ndgon detaljplan.

Program fér planomradet
Eftersom fordjupningen av dversiktsplanen for Vérnamo stad &r alldeles ny och

verksamhetsomrade Hogalund ingéende har diskuterats/utretts hir, har nagot programskede ¢j
genomforts.

Behovsbeddmning (Milisbedémning / Miljskonsekvensbeskrivning)

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en milj tkonsekvensbeskrivning uppréttas om
detaljplanen medger en anvindning av mark, byggnader eller andra anldggningar som innebér
betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushillning med naturresurser. Enligt andra
stycket, samma lag och paragraf, anges att dven bestdmmelserna i miljobalkens 6 kap, 11-18
och 22 §§ ska tillimpas om planens genomférande antas medftra en betydande
miljopaverkan.

En behovsbeddmning 4r genomférd for att utreda huruvida planforslaget bor innehalla en
miljsbedomning/miljokonsekvensbeskrivning. I detta arbete har dven jamforelser gjorts med
behovsbeddmningen for Bredastensomradet strax séder om nu aktuellt omréde.

Ett industriomrade ger forstas alltid anledning till eftertanke kring frégor om miljostorningar
etc. Hogalund ér dock beléget utmed en stor trafikled och inte i nérheten av bostéder eller
andra storningskénsliga omraden. Inom omrédet finns heller inga forutsittningar som skulle
kunna generera krav pa en miljobeddmning. Kommunens beddmning &r dédrmed att det inte
krivs ndgon miljebedémning i samband med planldggningen av omradet.

I samband med genomfdrd behovsbedémning har ett antal frdgor framkommit dér behov finns
till en grundligare genomgang i samband med planarbetet. Nedan foljer de fragor som
kommer att diskuteras sirskilt. Fragorna beror i olika grad nu aktuellt planforslag och
utvecklas mer under respektive rubrik i denna planbeskrivning.

o Flidet i Ekebiicken kan foréindras d& dagvatten fran Hogalundsomréadet kommer att gé
ut i bicken. En dagvattendamm planeras strax dster om planomrédet. Storlek,
utférande och mer exakt lige for denna skall studeras under planarbetet. Placering
skall ocksa ske med erforderligt avstand ifrén véstra delen av Nébbele mosse / den
gamla slamdeponin. En dagvattendamm bor ocksa ge mojligheter att stoppa et
framtida utslépp av t ex olja och férorenat slickvatten. Denna funktion av
dagvattendammen skall ocksé studeras vidare.

e Brandvatten. Kapaciteten i kvarteret Refugen &r délig idag. Viktigt med hénsyn till
kommande verksamheter att brandvattenfrigan kan 18sas pé ett tillfredsstéllande sét.

o Stads- och landskapsbild. Omradets strategiska lige utmed E4:an stéller storre krav pa
utformningen av fasader och tomtmark.

o Trafik. I takt med att omradet byggs ut skall trafiksituationen pa t ex Malmévégen
beaktas.

o Hogalundsomradet r kuperat med héjdskillnader pa 6ver 10 meter och relativt stora
massomvandlingar krdvs for att iordningstélla omradet for exploatering.
Upplagsplatser for dverskottsmassor (vegetationsavtag) kréver samrad enligt
Miljébalken 12kap §6.

o Sumpskog 8ster om kraftledningsgatan och strax utanfor planomrédet. Vilken dignitet
har den? Hénsyn?

3(12)
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Frégorna behandlas vidare under respektive rubrik/omréde langre fram i beskrivningen.

Kommunala beslut i évrigt

Enligt beslut i kommunstyrelsen 2006-03-06 skall planen for verksamhetsomrade HO galund
till viss del tillata handel. Bestdmmelserna skall medge dagligvaruhandel om max 3000 m”
och handel med sillankdpsvaror om max 4000 m?. Med sillankspsvaror avses hér i huvudsak
skrymmande varor och komplement till centrumhandel.

Kommunfullméktige gav den 31 augusti 2006 uppdrag till miljé- och stadsbyggnadsndmnden
att uppritta detaljplan i enlighet med ett tecknat exploateringsavtal mellan Virmamo kommun
och Malte Akerstrom, Halmstad.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Omradet bestar i huvudsak av skogsmark pa nivaer mellan +164 och +177. De hogsta
niv&erna hittar man i den norra (nordvistra) delen av omrédet. Planomréidet beddms inte
innehalla nagra sérskilda naturvérden. Oster om kraftledningsgatan (utanfér planomradet)
finns omraden som &r upptagna i skogsstyrelsens “Skogens pérlor” som sumpskog. Enligt
skogsstyrelsen omfattas inte sumpskogen av nagot sirskilt skydd och klassas heller inte som
omraden med sarskilt stort naturvérde. Som del i ett storre sumpskogsomrade kan dndé&
biotopen ha en miljéméssig funktion och ett naturviirde som spridningszon for arter, biologisk

mangfald etc. Hénsyn till sumpskogsomrédena skall tas da dagvattensystemet frén Hogalund
utformas.

Slamdeponi

Under perioden 1964-1977 pumpade Vérnamo kommun ut rotslam fran Virnamo stads
avloppsreningsverk pd Nobbele mosse. Deponeringen skedde med stod av ett servitutsavtal
mellan kommunen och fastighetsigaren. (Ett beslut av Lansstyrelsen frdn 1974 finns ocksd
som medger kommunen dispens frdn skyldigheten att soka tillstand hos koncessionsndmnden
for miljoskydd.) Del av Nobbele mosse ligger i anslutning till planomradet, vister om
kraftledningsgatan. Det dr ocksd slamdeponin som &r orsaken till att kvartersgrénsen inte &r
rak mot kraftledningen utan gar in en bit vésterut. Utformningen av planomradet har anpassats
s3 att mossmarken med den gamla slamdeponin ligger utanfor.

Fér att undersdka om marken innehéller forhgjda halter av tungmetaller och for att avgrénsa
omradet med slamdeponin har ett antal jordprover tagits. Dessa visar att marken inom ett
begrinsat omrade innehaller forh6jda halter av flera metaller. Spridningen i djupet av dessa
metaller verkar vara begrinsad. Vid provtagningar enligt det kontrollprogram som finns for
slamdeponin har ndgot utslépp till Ekebécken inte kunnat konstateras.

Det omrade som nu foreslis som kvartersmark ligger i sin helhet utanfor omradet med
slamdeponin. Kartskissen nedan redovisar versiktligt slamdeponins utbredning. Inget slam
verkar ha deponerats nérmare vég 27. Kartan visar &ven de punkter i vilka jordprover tagits.

Vid allt schaktningsarbete inom sankmarken i den syddstra delen av planomrddet, ndrmast
deponin, skall vederborlig hénsyn tas till ndrheten av deponiomradet. (Se karta nedan)

Fér att sikerstiilla att material som grévs bort, inom detta omrade, inte &r kontaminerat bor 1
samband med schaktningsarbete ytterligare miljokontroller utforas.

4(12)
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En sirskild bestimmelse ér paford plankartan med avseende pd detta.

P ~ rog

\i\%}%A A,

:\&% ¢ ® Punktforjordprov
N g Utbredningsomrade
slamtipp

Vid schaktningsarbete inom
detta omrade skall hansyn
tas till narheten av
deponiomradet.

Massomvandlingar

Hojdforhallandena inom omréadet innebdr att en del massomvandlingar kommer att ske.
Planerade hojder pa exploateringsomrédet ligger mellan +166.55 och +166.85. Ber#kningar
visar att massbalans dirmed kan uppnés. Vegetationsavtag kommer att hanteras inom omradet
och ldggas upp nérmast jarnvigen. Darmed kan man &ven fa till ett visst skydd mot
bebyggelsen norr om jdrnvigen.

Kartskissen nedan visar befintliga hojder pa omgivande vigar (E4.an och vég 27) samt
planerade hojder inom det nya kvarteret.
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Omréade inom vilket
exploatéren avser

lagga vegetationsavtag,
innebérande att hojden héar
hamnar éver kvarteret i
tvriat.

166.85/ |

¢

7
{‘./ 000.00 = Planerads hojder
N inom kvarteret

Geotekniska férhallanden
En 6versiktlig geoteknisk undersékning genomftrdes under 2003 for 1 huvudsak

Bredastensomréadet. Den visar dock dven att den sydostra delen av Hégalundsomradet till viss
del innehéller omraden med torv.

Under 2006 har dven en geoteknisk utredning genomforts f6r planomradet (bsv arkitekter &
ingenjorer ab). Denna visar att: “omrédet huvudsakligen utgdrs av morénjord. Mor#njorden &r
siltig/sandig/stenig/grusig och med varierande innehall av stenar/block. Berg/trasberg har
patriffats ca 1.5 — 2.5 meter under markytan i flera av undersskningspunkterna. I kullen i
omradets centrala delar beddms bergnivan ligga relativt ytligt. T den sydvistra delen har ett
omréade med ligre barighet patraffats, Hér finns ett mindre omrade med organisk jord som
beddms ha en méktighet pd upp till 1.5 meter. I vriga omréden har jorden en fast/mycket fast
relativ lagring.”

[ lagpartiet i omrédets mellersta delar 6verlagras morénen av tunnare skikt av finkorniga
sediment av sand/silt. Miktigheten pa detta skikt dr uppemot 1.5 m. Den relativa fastheten &r
hir 14g/medelhég, men tilltar i allménhet mot djupet.”

»T omradets sydostra delar finns ett sammanhéngande torvomrade. Méktigheten pa torven ér i
allminhet 1-1.5 m, dock har torvdjup uppemot 2.5 m uppmétts strax norr om befintlig rondell.
Torven underlagras av tunnare skikt av sediment av sand/silt och dirunder av morénjord.”

6(12)
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Eftersom undersdkningen far anses vara av Gversiktlig karaktér rekommenderas att
detaljerade undersckningar utfors for varje enskilt objekt.

Radon

I samband med den geotekniska undersékningen 2003 togs dven ett radonprov i den sydvistra
delen inom planomradet. De uppmiitta virdena pekar pa att omradet ska klassas som
lagriskmark, innebdrande att inga sérskilda krav stélls pa nya byggnader med avseende pa
radonfsrekomst. Det ska dock papekas att omradet &r stort och varierar i geologi,
jordlagerfsljd, hydrologi och topografiska forhallanden, varfor radonhalten kan variera inom
omradet. Eftersom planen medger en etablering av kontor och andra arbetsplatser dér
minniskor kommer att vistas dagligen, kan det bli aktuellt med ytterligare radonmétningar.

Miliokvalitetsnormer

Miljskvalitetsnormer &r grénsvérden for utomhusluft. Idag finns grénsvérden som géller for
kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM 10), bensen och kolmonoxid.
Beslut finns dven for ozon som tréader i kraft fr o m 1/1 2010,

Virnamo kommun har under manga ar utfort luftundersdkningar och har dérfor en relativt
god bild av luftkvalitén i kommunen. Métningarna visar att man i stort sett klarar de
miljokvalitetsnormer som géller. Det &r endast pé enstaka platser i kommunen som det finns
risk att man dverskrider den géllande milj¢kvalitetsnormen for partiklar (PM 10).

Tnnehallet i planférslaget innebér en Skning av trafiken i omréadet, men med hénsyn till den
trafik som idag finns i omradet (E4: an och vig 27) far denna tkning anses som begrénsad.
Det kommer inte heller att innebira att nigra grinsvérden Sverskrids, eller riskerar att
overskridas i framtiden.

Arkeologi

Omradet innehaller inga kinda fornlimningar. Jénkopings Lansmuseum har utfort en etapp 1
utredning inom omrédet. Denna visar inte pa négra nya intressanta omréden. Vidare
utredningar #r ddrfor inte nddvéndiga.

Bebyggelseomraden

I anslutning till planomradet ligger trafikplats Vérnamo Sadra och Bredastens rastplats.

Hir finns idag tva hamburgerrestauranger, en bensinstation och ett hotell med restaurang
etablerade. Dessutom har vdgverket en rastplats inom omradet. Norr om planomradet och
jarnvigen ligger ndgra bostadshus, det ndrmaste pa ett avstdnd av ca 80 m fran planomradet.

Planforslaget omfattar drygt 13 ha nytt verksamhetsomrade. Hir kommer etableringar med
olika typer av verksamheter. Planbestimmelserna tillater:

Industri, partihandel,

J
K Kontor, hotell och konferens
G Bilservice, bilforsiljning, vigrestaurang, motell

7(12)
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Med partihandel (J) menas handel i stérre partier av varor, ofta till foretag.

Till industrier riknas hir verksamheter som inte #r “tyngre”. Med tyngre industrier syftar vi
hir frimst pa att man ut mot E4: an inte ska etablera verksamheter med exempelvis stora
upplag utomhus. En koppling finns da till bestammelsen om att stor vikt skall liggas pé den
estetiska utformningen av sévil byggnader som tomtmarken runt omkring. Fasaderna och
4ven tomtomradena ut mot E4: an skall vara tilltalande och representativa. Med tyngre
industrier menas fven foretag som #r stérande med avseende pa buller och lukt.

I den nordvistra delen av planomradet, ut mot E4:an, tillats &ven féljande verksamheter:

H1 Handel (séllankdpsvaror) med i huvudsak skrymmande varor som komplement
il centrumhandeln. Max 4000 m” bruttoarea (BTA).

H2 Handel (séllankdpsvaror) med i huvudsak skrymmande varor som komplement
till centrumhandeln alternativt handel med livsmedel. Max 3000 m” bruttoarea
(BTA).

Handel #r ett begrepp som omfattar alla slag av kép och forsdljning av varor och tjéanster for
allménheten (detaljhandel). Handeln kan indelas i dagligvaror (huvudsakligen livsmedel) och
sillanképsvaror. Séllankdpsvarorna kan dérefter indelas i skrymmande respektive inte

skrymmande varor. Med skrymmande varor som komplement till centrumhandeln avses
hérmed t ex:

Tv/radio Data
Vitvaror Mobler
Jéirn och farg Byggvaror
Tradgardsutrusining Cyklar

Det #r viktigt att omradet planeras noga eftersom det rymmer sa vitt skilda verksamheter.

T ex br man tydligt och strategiskt avskilja industriell verksamhet som i nigon grad &r
stérande (buller, luftutslédpp och avfallshantering) ifran 6vrig verksamhet i form av handel och
service etc.

Industrikvarteret borjar 11 meter fran E4:ans véigomride och blir ca 300 meter djupt.
Byggritten 4r beroende pd tomtstorleken dér en storre tomt ger en stérre byggritt, maximalt

50 procent av tomtytan. Byggnadshdjden &r satt till 8 meter i den sédra delen och 10 meter i
den norra.

Planteringszon utmed E4.an
Utmed E4: an finns et planteringskrav pd 20 meter av kvartersmarken. Marken skall héllas
planterad med trid i huvudsak enligt skissen nedan.

Med anledning av omradets strategiska ldge, utmed vér stérsta trafikled, har ingdende
diskussioner forts om hur omradet ndrmast B4: an ska utformas. Hénsyn har dven tagits for att
tillgodose nya foretag och deras 6nskemal om att synas frdn véigen. Tanken dr att
utformningen skall vara enkel med tridgrupper innehéllande tall och 1vtrid pa ett avstdnd
om ca 100 meter fran varandra. Undervegetation av t ex blébérsris och innanfor detta en zon
med dngsmark. (Se illustrationer nedan!)
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Antagandehandling

Snitt sett fién soder. Till vanster E4: an — vigdike — viltstdngsel. Ddrefter borjar
lvartersmarken. Innan byggritten dr en 30—meters planteringszon utlagd.
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Plantering av omradet skall sedan i huvudsak ske enligt illustrationerna ovan. Utformningen
skall ocksa diskuteras i samband med bygglov.

Skyltar och liknande anordningar far heller inte uppforas inom 50 meter fran vigomradet.
Diremot tillats byggnader 30 meter frén vigomrédet, d v s direkt efter det omrade som skall
hallas planterat.

Gator och trafik

Planomrédet ligger i korsningen E4: an och vég 27 som béda dr rekommenderade végar for
farligt gods. Omréadet fAr sin tillfart via befintlig cirkulationsplats utmed vig 27.
Cirkulationsplatsen fr ett fjirde “ben” som gar norrut och in pa nu aktuellt planomradet.
Cirkulationsplatsen &r dimensionerad for att tala en stor trafikbelastning. Den okning som
foreslagen etablering innebér kommer dérfor inte att medfora nagra problem och planforslaget
bir dirmed heller inte skapa négra nya olycksrisker med hinsyn till exempelvis farligt gods
transporterna.

Gator inom omradet kommer att byggas ut av exploatdren och skitas genom den

gemensamhetsanliggning som ska bildas for omradet. De &r ddrfér inte utlagda som gata pé
plankartan. Kommunen &r heller inte huvudman for allménna platser inom omradet.
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Antagandehandling

Gang- och cykeltrafik
Idag finns utbyggda géng- och cykelvégar fran Vdrnamo och ut till kvarteret Refugen
(trafikplats Vdrnamo) direkt séder om vég 27. Utbyggnad 4r ocksa klar av savil gang- och

cykelviig som ge-tunnel for att dven nd Bredastens verksamhetsomrade fran kvarteret
Refugen.

Planférslaget ger ocksd majlighet for kommunen att bygga ut gang- och cykelnitet pd den
norra sidan av vig 27. Hir #r ett x-omréde utlagt p& plankartan innebdrande att omrédet skall
vara tillgangligt for allmén gang- och cykeltrafik.

Planforslaget innehéller ven en allmén gdng- och cykelbro ver vég 27, for att skapa kontakt
mellan de olika omradena (norr och séder om vég 27). Det &r exploatéren av planomradet
som i samrad med Vigverket svarar for anliggande, drift och underhall av bron. GC-bron

med tillhorande géng- och cykelvigar skall vara utbyggd innan négon handelsetablering tas i
drift.

Stérningar

Som framgér under rubriken “Bebyggelseomréden”, &r inte verksamhetsomradet avsett for
tyngre industrier med mer storande verksamheter. Planbestdmmelsen “m” pa plankartan som
innebir att verksamheter inte fir vara farliga eller storande for allménheten syftar framst pé
buller och lukt. Hir finns dock dven med en tanke om att omréadet inte ska vara storande med
avseende pa stadsbild och den vy som blir frén omgivande végar, i synnerhet vég E4. Det
innebir att omradets strategiska lige kréver sérskild hinsyn dé det giller utformning av
byggnader och omréadet nirmast omgivande végar.

Omradet ndrmast jarnvigen skall hallas planterat for att ge en avskdrmning gentemot
bostiderna norr om jérnvigen. I omradet nirmast jérmvégen har dven exploatéren for avsikt

att ligga vegetationsavtag frdn omrédet, vilket dven detta ger ett visst skydd vad géller t ex
buller.

Teknisk férsorining

Vatten och aviopp

Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp, med en forbindelsepunkt
i det sydvéstra hornet av kvarteret.

Dagvatten och markavvattning

Exploateringsomrédet avvattnas idag huvudsakligen mot Ekeb#cken. En mindre del i norra
hérnet avvattnas via ett dike lings jarnvigen mot nordvist. Efter exploatering kommer
dagvattnet att tas om hand i en kommunal anléiggning. En forbindelsepunkt for dagvatten
kommer att uppréttas i omradets syddstra horn. Fran denna kommer dagvattnet att ledas i ett
oppet dike parallellt med vdg 27 till en damm ca 100 m sydost om planomrddet. Dammen
forses med ett damt utlopp som leds ut i ett Sppet dike ut i sankmarken. Syftet med dammen
4r att ddmpa flodet, avskilja grovre partiklar och skilja av flytande fororeningar. Fran
utloppsdiket far vattnet svimma fritt ut over sankmarken for att si smaningom soka sig till
Ekebicken som ligger ytterligare ndgra hundra meter léngre ner i sydost. Under passagen
genom sankmarken sker en effektiv démpning av flodestoppar fran planomrédet. En stor del
av de fororeningar som passerar dammen filtreras genom passagen genom mark och
vegetation och bryts ned genom naturliga processer i de &vre markskikten.
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Antagandehandling

Dagvattenanliggningen dimensioneras f6r en avrinning fran tomtmark motsvarande en
hardgjord yta av max 50 % av tomtytan (avrinningskoefficient k=0,5). Vid storre andel
hardgjord yta skall dagvattnet férdréjas inom tomtmark s att motsvarande maximal avrinning
begrinsas. Detta regleras med en bestimmelse pa plankartan.

En dagvattendamm har tre syften. Dels fungerar den som ell utjdmningsmagasin vid stirre ]

floden, for att forhindra higre maxfloden i befintliga béick-/dikessystem, dels fungerar den
som en sedimenteringsdamm som avskiljer partikelbundna fororeningar och dels fungerar
den som en katastrofdamm for att fanga upp tillfdlliga storre utsldpp av exempelvis olja. For
att det sista syftet ska kunna uppfyllas, uiférs dammarna sé att utloppet kan skarmas av for att
fanga upp olja eller tillfdlligt stingas av helt och hallet.

Sléckvatten

Kommunens vattenledningsnét har en kapacitet pa 17 liter/ sekund, vilket bedéms vara
tillrickligt for anliggningar med 1ag och normal brandbelastning. Ovriga anléggningar kréver
sirskilda atgarder. Vid bygglov skall samréd ske mellan bygglovsstkande, miljo- och
stadsbyggnadsndmnden och réddningstjénsten om vilka atgirder som skall vidtas.

Kommunen anlidgger inga brandposter inom omrédet. Det &r exploatdren som har ansvar for
slickvattenforsdrjningen. Eluppvirmda brandposter skall anordnas av exploatdren enligt
kommunalt handlingsprogram for rdddningsinsatser samt VAV P83. Placeringen av
brandposter skall ske i samrad med R#ddningstjénsten.

El
Elfsrsorjningen inom planomrédet kommer att sktas av Viarnamo Energi.

Beroende av vilka verksamheter som kommer inom omradet kan det bli aktuellt att dra fram
fjarrvéarme.

Miljemalen

Riksdagen antog 1999 femton nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for dagens
och morgondagens miljdarbete i Sverige. Dessa har sedan vidareutvecklats inom varje
lansstyrelse efter regionala forutsitiningar. Vérnamo kommun har ocksé fort ner de femton
miljskvalitetsmalen till kommunal niva och tagit fram lokala delmaél.

Det miljomal som kan anses berdras av detta planférslag och som ocksé &r med i diskussionen
kring bl a hanteringen av dagvatten ar:

o Levande sjdar och vattendrag
» Avlopps- och dagvaiten skall behandlas sa att recipienten inte forsdamras.”

Anledningen till att det just &r detta miljoméal som diskuterats #r att ett industriomrade alltid
innebir stora hardgjorda ytor med forhéllandevis stora méngder dagvatten. Det &r viktigt att
man i samband med projekteringen av dagvattensystemet tar hansyn till att inte maxflodena i
befintliga system okar och dven att kvalitén pa vattnet i bcken far minst samma standard som
idag. (Se under rubriken "Dagvatten”)
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Antagandehandling

Administrativa fragor
Genomforandetiden slutar fem &r efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman for allménna platser.

Konsekvenser av planens genomférande

Ett genomforande av planen forvéntas inte fa nagra betydande konsekvenser. Omréadet ligger
utanfor Varnamo stad, och pa respektavstdnd frén storningskénsliga omraden med bostéder,
allménna platser etc. Inom omradet finns heller inga sérskilda naturvérden eller kénsliga
omraden att ta hinsyn till.

Tillrsicklig hansyn far anses ha tagits till Ekebicken/Vidostern som fungerar som
dagvattenrecipient for omradet.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
Mars 2007

nacarin Holm
Planforfattare

Antagen av Kommunfullmdktige 2007-05-31
Laga kraft 2007-07-02
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VARNAMO

KOMMUN Antagandehandling
Detaljplan for _ Dnr 2006.0504
DEL AV HJALSHAMMAR 5:11

Verksamhetsomrade Hogalund
| Varnamo stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplan beriknas att kunna antas av kommunfullmiktige under forsommaren 2007.
Direfter kan utbyggnaden av omraden paborjas.

Genomforandetid

Genomforandetiden #r fem ar.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar inte huyudman for allmédnna platser. Kommunen ansvarar for att vatten och
avlopp finns anlagda fram till detaljplaneomradet. Inom omrédet ansvarar exploatoren for
sivil vdgar som vatten- och avloppsforsorjning. Vérnamo Energi svarar for elforsorjningen
i omradet.

Avtal

Ett exploateringsavtal finns tecknat mellan kommunen och exploatdren som reglerar
markoverforingar, utbyggand m m. Enligt avtalet ges kommunen ratt att nyttja delar av
omradet for GC-vig, ledningar o dyl. Dessa rattigheter liksom Varnamo Energi:s rittighet att
bibehalla ledningar inom omrédet kommer att sikerstillas pa sedvanligt sétt. Avtal finns
ocksa tecknat mellan exploatéren och vigverket angfende byggande, drift —och underhéll av
GC-bro och anslutning av omradet till det allménna vagnatet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden

T och med det tecknade exploateringsavtalet dger exploatoren i princip all mark inom
detaljplaneomrédet. Inom omrédet finns dock en mindre samféllighet. Den saknar idag -
praktisk betydelse.
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VARNAMO

KOMMUN Antagandehandling

Fastighetsbildning

Den samfillighet som idag finns inom omradet kommer att 16sas in pa sedvanligt satt vid
kommande fastighetsbildningsforrittning. De blivande tomterna inom omréadet kommer
att bildas genom avstyckningar. Vid kommande forrattningar skall erforderliga
gemensamhetsanldggningar avseende vigar, vatten- och avlopp o dyl bildas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

I kommunens budget har 500 000 kronor avsatts under 2007. Dessa medel skall bl a
anvindas for att 16sa dagvattenfrigorna till omrédet. Intdkter kommer att erhéllas genom
anslutningsavgift for VA enligt gillande taxa.

GC-viig och VA-ledningar i omrédets sédra del skall inte anldggas nu. Medel for detta finns
siledes inte avsatta for ndrvarande.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
Mark- och exploateringsavdelningen
Mars 2007

Varnamo kommun

Britt Andersson

Antagen av kommunfullmdktige 2007-05-31
Laga kraft 2007-07-02
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