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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, plan- och
genomférandebeskrivning, behovsbedémning, MKB samt fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att andra markanvandningen fran allmant andamal till att
mojliggora anvandningen for kontor, vardcentral och skola- endast vuxenutbildning.

Gillande detaljplan ar fran 1984 och for fastigheten ar anvandningen for allmant
andamal. Det innefattar all verksamhet med ett offentligt organ som huvudman (stat,
landsting, kommun osv). Fastigheten Bradgarden 2 har dverforts till enskilt dgande
och darfor maste en plandndring goras for att bygglov ska kunna ges for annat &@n
yttre och inre @ndringar.

Planforfarande

Eftersom planarbetet pabdrjas fore 1/1 2015 handldggs detaljplanen enligt PBL, SFS
2010:900, och med enkelt planférfarande.

Férenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget beddms vara forenligt med en ur allmén synpunkt lamplig anvandning
av mark och vattenomraden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet ar belaget vid

Folkungavigen pa Oster i ; s h i
Nykoping. Omradet LA _ o,
avgransas av Ostra i gt
kyrkogarden, parkeringsyta ; '
och tomt med bilférsaljning. : /s ,
Arealen drca 1, 5 ha. R 4

A
o

Aktuellt p!anomf&de

Markéagoférhallanden

Hemso Hissen 08 AB ar dgare till all mark inom planomradet.
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Tidigare stédllningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planférslaget ar forenligt med fordjupad Gversiktsplan fér Nykdpings tatort och
Skavsta, antagen av Kommunfullmaktige 2013-12-10 . Omradet ar inom befintlig
bebyggelse. Planomradet angransar till utvecklingsomrade for bebyggelse for Ostra
Bergen, Fagelbo, Ringvagen med omgivningar.

Befintliga detaljplaner

For omradet giller foljande detaljplan:

P84-17 "Forslag till andring av stadsplan for del av 1:a kv Kompaniet 98:e kv
Bradgarden mm & Oster i Nykdping, Nykdpings kommun. Faststalld av lansstyrelsen
13 juli 1984. Genomfdrandetiden har gatt ut.

Omradesbestimmelser och férordnanden (strandskydd, biotopskydd,
naturreservat)

Ca 60 m s6der om planomradet rinner Nykopingsan som omfattas av generellt
strandskydd om 100 m. Strandskyddet intrader/aterintrader automatiskt nar en
detaljplan upphavs eller ersatts med en ny detaljplan, vilket innebar att
strandskyddsfragan nu maste hanteras i planarbetet. Hela planomradet utgors av
kvartersmark och ar idag exploaterat av befintliga verksamhetsbyggnader. Omradet
saknar darfor betydelse for strandskyddets syften. Strandskyddet avses upphavas for
avsedd del av planomradet med hanvisning till 7 kap. 18c & punkt 1 Miljébalken, dvs
att omradet redan ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Riksintressen

Planomradet ligger i anslutning till riksintresse for kulturmiljovarden Nyképing (D 57).
Planomradet gransar dven till Alla Helgona kyrka, dar kyrkobyggnaden, kyrkotomten
och begravningsplatsen ar skyddade enligt 4 kap kulturmiljolagen. Ett genomforande
av planforslaget bedoms inte paverka namnda riksintressen negativt da det redan ar
exploaterad mark som tas i ansprak. For att inte paverka riksintressena negativt finns
mark som inte far bebyggas narmast, en exploateringsgrad ar satt som ger maojlighet
till viss nyexploatering men byggnadshdjden ligger kvar fran nu gallande detaljplan.

| sodra hornet av fastigheter gar riksintresse for naturvard in, N 37 Nykopingsan.
Planférslaget beddms inte berdra och paverka riksintresset negativt.

Kommunala beslut
Fastighetsdgaren har ansokt om planbesked for att andra detaljplanen for fastigheten

Bradgarden 2 i syfte att andra anvandningen.

Bygg- och tekniknamnden har 2014-06-17 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Bradgarden 2 och att detaljplanearbetet
bekostas av sokanden.
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Behovsbeddmning av detaljplan

En behovsbedomning har upprattats och samrad har skett med Lansstyrelsen. Den
samlade beddmningen &r att en d@ndring av den géllande detaljplanen inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan. En miljobedémning med tillhérande MKB
behdver darfor inte upprattas.

Forutsattningar och forandringar

Bebyggelse

Planforslaget innebdr en dndring av markanvdndningen fran allmant andamal till att
tilldta anvandningen for kontor, vardcentral och skola-endast vuxenutbildning.
Befintliga verksamheter, bland annat polis, hdkte och tingsratt, bedéms innefattas i
markanvandningen kontor.

Exploateringsgraden &r satt till att 40% av fastighetsarean far bebyggas. Detta ger en
maojlighet till viss nyexploatering inom fastigheten.

Byggnadshdjden ligger kvar pad 10,5 meter fran nu gillande detaljplan. Detta for att
inte paverka omkringliggande riksintressen negativt.

Planomradet bestdr av en plan tomt. Bebyggelsen ar uppférd 1984 och tillbyggd
2011. Byggnaderna bestar av tre huvudsakliga byggnadsvolymer i tre vaningar med
fasadbekldadnad av beigt tegel och platbekladnader. De tre volymerna &r
sammanbyggda och utbyggda med volymer i en till tva vaningar. Byggnadernas
institutionsarkitektur samspelar med sin nuvarande anvandning som polishus, hakte
och tingsrdtt.

Till komplexet hor tva grona gardar varav den ena ar ett 6verbyggt garage och
fastigheten praglas av kyrkogardens inramning av hoga tujor och stérre l6vtrad
bortom dessa. Nordost om fastigheten finns en allmanning med stérre lovtrad.

Planomradet ligger inom den lagskyddade fornlamningen Nykoping 231:1. Det
innebar att alla markingrepp inom fastigheten Bradgarden 2 maste tillstandsprovas
enligt kulturminneslagen. Markingrepp innebar att arkeologiska insatser kan bli
aktuellt.

Offentliga rum och platser (Friytor)

Begravningsplatsen och allm@nningen i norr ar orangemarkerade i fordjupade
oversiktsplanen — gronstrukturens varden ska bevaras. Detta tas i beaktande att det
gang- och cykelstrak som passerar dver fastigheten sakerstalls genom x- omrade, -
omrade eller utrymme ska vara tillgangligt for allmannyttig gang- och cykeltrafik.
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Miljoférhallanden

Notering finns om tidigare bilvardsanlaggning, bilverkstad samt &kerier och detta ir
polisens anldggning som inte beddms paverka omgivningen negativt.

Sociala fragor

Utryckningsfordon korsar allméan gang- och cykelbana dock bedéms inte detta ge
sadan negativ paverkan att atgarder behover goras.

Tekniska forutsattningar

En fjarrvdrmeledning gar vid syddstra fastighetsgransen och &r sikrat genom
ledningsrétt. | det sédra hornet av fastigheten gar en elkabel och ar sikrad genom
avtalsservitut. Elledningar gar i kvartersgatan, nordsydlig riktning. Ledningarna séakras
i plankartan med u-omrade, omrade eller utrymme som ska vara tillgéngligt for
allmédnna underjordiska ledningar.

I 6vrigt ar fastigheten kopplad till det kommunala vatten- och avloppsledningsnitet
och dagvattenledningar.
Kommunikationer

Genom planomradet rors sig ett allmant gang- och cykelstrak, detta sdkras i
plankartan med x-bestdmmelse- omréde eller utrymme ska vara tillgangligt for
allmannyttig gdng- och cykeltrafik.

Busshallplats finns i direkt anslutning till planomradet och trafikeras med busslinje 3.

Den norra ut- och infarten fran Folkungavdgen angdr den huvudsakliga besdks- och
verksamhetsparkeringen. Den sodra ut- och infarten, sakrad genom samfillighet, fran
Folkungavdgen anvands gemensamt mellan verksamheter, besékare och
hotellgaster.

Planforslaget med @ndring av markanvandningen bedéms inte dndra eller 6ka
trafikflodet namnvart till och fran fastigheten.

Parkeringsplats fér besckare och verksamhetsutovare ska l6sas inom fastigheten.
Idag finns ett 80-tal markparkeringsplatser och det finns ett parkeringsgarage. Detta
ombesérjer dagens men dven ett framtida behov.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Eftersom planarbetet paborjas fore 1/1 2015 handlaggs detaljplanen enligt PBL, SFS
2010:900, och med enkelt planforfarande.

Tidplanen ar preliminar och kan forandras under arbetets gang.
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Samrad: maj 2016
Antagande i Bygg- och tekniknamnden: augusti 2016

Laga kraft: september 2016

Genomférandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Detaljplanen hanterar ingen allmén plats. Fastighetsagaren &r ansvarig for
atgarder/genomfdrande inom kvartersmark.

Avtal

Planavtal

Planavtal dr tecknat mellan Plan- och naturenheten, Nykopings kommun, och Hemso
Hissen AB.

Exploateringsavtal

Nagot exploateringsavtal behdver inte tecknas.

Fastighetsrattsliga fragor

Inom planomradet finns en samfallighet S:1- utfartsvdg dar deldgarna @r Kompaniet
30, Bradgarden 2 och Bradgarden 3. Ett officialservitut- utfart till forman for
Bradgarden 2 och belastar Bradgarden 1. Ett avtalsservitut- elkabel. Ledningsratt-
fidrrvdarme.

Planférslaget bidrar inte till nagra andringar inom fastighetsrattsliga fragor.
Ekonomiska fragor
Planekonomi

Fastighetsagaren ansvarar for genomférandekostnader inom egen fastighet.
Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar bedoms inte paverkas vid ett genomforande av detaljplanen.

Konsekvenser av planens genomforande

Konsekvenser av avvikelse fran OP

Planforslaget avviker inte fran den fordjupade dversiktsplanen for Nykopings tatort
och Skavsta.
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Miljokonsekvenser — sammanfattning av MKB

Beddmningen &r att ett genomférande av planforslaget inte ger betydande
miljopaverkan och darfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning tagits fram.
Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakigare

Andring av markanvandningen inom fastigheten bedoms inte paverka
omkringliggande fastighetsagare och sakiagare.

Sociala konsekvenser

Andring av markanviandningen inom fastigheten gor att en mer varierad skala av
verksamheter kan etableras.

Konsekvenser for exploateringsavtal

Nagot exploateringsavtal dr inte upprittat.

Revideringar efter samradet

Fortydligande i planbeskrivningen kring markanvandningen att skola endast tillater
endast vuxenutbildning. Pa plankartan fértydligande: KD;S;- kontor, vardcentral och
skola- endast vuxenutbildning.

Aven fértydligande i planbeskrivningen att befintliga verksamheter, bland annat
polis, hdkte och tingsrdtt, bedoms innefattas i markanvandningen kontor.

Plankartan kompletteras med u-omrade for allmanna underjordiska ledningar inom
kvartersgatan, inom detta omrade laggs dven bestimmelsen x- omrade ska vara
tillganglig for allmén gang- och cykeltrafik..

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pd uppdrag av Hemsé Hissen AB.

Detaljplanen har upprattats av Plan- och naturenheten, Samhillsbyggnad, Nykdpings
kommun.

% —

Sofia Bergqvist
Planarkitekt, Nykdpings kommun
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