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Planeringsunderlag

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av:

Planbeskrivning, denna handling

Plankarta, 2024-10-07

Illustrationsplan, 2024-10-07

Grundkarta, fastichetsredovisning 2023-11-22, detaljredovisning 2023-12-10
Fastighetsforteckning, 2024-02-09

Samrddsredogorelse, 2020-10-15

Granskningsutlatande, granskning 1, 2024-03-12

Granskningsutlatande, granskning 2, 2024-10-07

Kommunala planeringsunderlag

De kommunala planeringsunderlagen utgérs av:

Oversiktsplan, 2010-04-12
Planprogram f6r Henan, 2021-02-25

e Miljobedémning, 2024-03-12

e Cykelstrategi f6r Orust kommun ar 2017-2027, 2017-10-20

e Program fér bostadsforsorining, 2016-06-09
Utredningar

Till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:

Geoteknik Av'zigen PM- Bohusgeo 2023-07-11
Naturvirdesinventering - Naturcentrum 2018-04-30
Dagvattenutredning — Sweco 2019-04-25

Bullerutredning, DP Hendns centrum Orust- Sweco 2018-08-16
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Planprocessen

Planforfarande

Planarbetets formella gang ir reglerad i plan- och bygglagens femte kapitel. Detaljplanen bedrivs genom
ett standardférfarande och antas av kommunstyrelsen eftersom den inte bedoms vara av principiell
beskaffenhet eller ir av storre vikt.

Planprocessen

Nir ett forslag till en detaljplan upprittas ska kommunen samrida med bland andra linsstyrelsen,
lantmiterimyndigheten, kidnda sakidgare och boende som berdrs. Syftet dr att forbattra beslutsunderlaget
genom att samla in kunskap om det aktuella planomradet. Synpunkterna som inkommit under
samradsperioden sammanfattas och besvaras i en samradsredogérelse. Nir ett forslag till detaljplan har
varit pa samrid och kommunen bearbetat det utifran information och synpunkter som framkommit ska
planférslaget vara tillgangligt 61 granskning infér beslut om antagande. Granskningens syfte ér att visa det
bearbetade planférslag som kommunen har for avsikt att anta och samtidigt ge berérda intressenter en
sista méjlighet att limna synpunkter. Infér granskningen informerar kommunen i en wnderrittelse pa
kommunens anslagstavla om forslaget till detaljplan. Efter granskningen sammanstiller och besvarar
kommunen de skriftliga synpunkter som har inkommit i ett granskningsutlatande. Direfter kan detaljplanen
antas. En detaljplan far /aga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet att anta planen, om inget 6verklagande
har inkommit inom Sverklagandetiden.

Detaljplanearbete e Bearbetning Bearbetning 9 Laga kraft @

Samrad Granskning Antagande av DETALJPLAN
detaljplan KS

Figur 1 Planprocessen enligt standardforfarande och delegationsordning efter detaljplaner som ej ar av storre vikt eller principiell
beskaffenhet.

Handlaggning

Planhandlingarna har varit pa samrad enligt 5 kap. 11 §, PBL under tiden 15 januari — 6 februari 2020. Ett
samradsmote holls den 27 januari 2020. Inkomna yttranden redovisas och besvaras i samradsredogorelsen.
Granskning 1 pagick under tiden 2 december 2020 — 15 januari 2021. 13 april 2023 § 29 beslutade
kommunfullmiktige om att inféra kommunalt huvudmannaskap i centrala Henédn. Med anledning av det
beslutet skickades detaljplanen ut pé ytterligare en granskning under tiden 14 maj till 9 juni 2024. Inkomna
yttranden redovisas i granskningsutldtande 2.

Medverkande

Planhandlingarna har tagits fram av tjdnstepersoner pa Orust kommun och Norconsult AB.

Sofia Hortlund, planarkitekt
Linda Samuelsson, planarkitekt Norconsult AB
Erik Ysander, mark- och exploateringsingenjor

Rickard Karlsson, planchef
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Beskrivhing av detaljplanen

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora att fler bostider och centrumfunktioner byggs inom
planomradet, att befintliga fastigheter fir en mer flexibel anvindning, att tillgodose och omorganisera
parkeringssituationen samt att iordningstilla omradet kring 4n genom en a-promenad och park. Med
Henans matt mitt dr exploateringsgraden hég. Nirheten till handel, service och kollektivtrafik gér
planomradet till ett strategiskt lige f6r hyresligenheter. Planen dr flexibel sa till vida att den medger olika
typer av bebyggelse men dven att det dr méjligt att ha bade bostider och verksamheter i samma
byggnader, som till exempel centrumverksamheter, kontor och handel. Detaljplanen méjliggér att upp till
ca 85 nya bostider uppfors, med intentionen att minst hilften av dessa uppfors som hyresligenheter eller
trygghetsboenden. Detaljplanen syftar dven till att inféra kommunalt huvudmannaskap f6r allminna
platser inom planomradet.

Lage och areal

Planomradet dr beldget i centrala Henan som utgér kommunens huvudort. Direkt ster om planomradet
rinner an Hendn och strax &ster om planomridesgrinsen ligger vig 160. Planomradets area ér ca 2 ha.
Omradet bestir idag av parkeringsytor, villabostider, kommunala verksamheter och 6ppna grisytor.
Planomradet ligger i direkt nérhet till service, handel, skola och kollektivtrafik i Hendn.

Lysekil

Figur 2 Lokaliseringshbild. Detaljplaneomradet ligger i Henan.

Markéagoférhallanden

Planen ber6r del av fastighet Hendn 1:306, samt Hendn 1:133, Henan 1:82, Hendn 1:275, 1:387 och Henin
1:19 som dgs av kommunen. Kommunal mark dr markerat med r6d skratfering i kartan nedan.
Fastigheterna Henan 1:172, 1:173 och 1:211 4gs av Stiftelsen Orustbostider. For fullstindig redovisning
av dgarférhillanden, servitut och samfillicheter inom och 1 anslutning till planomradet hinvisas till
tillhérande fastighetsforteckning.
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Figur 3 Flygfoto med markering éver kommunalt &gd mark.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar frin det att den vunnit laga kraft. Om kommunen inte dndrar eller
upphiver planen efter genomférandetidens utging, fortsitter den att gélla och ge byggritt som tidigare.
Efter genomférandetidens utging far kommunen stérre moéjligheter att ersitta, dndra eller upphiva planen
om sd bedéms limpligt, eftersom de outnyttjade rittigheter som uppkommit genom planen inte lingre ir
”ekonomiskt garanterade”.

Allman plats

Detaljplanen reglerar anvindningen av allmin plats till gata, cykel, gangvig, skydd och park. Omradet som
regleras for gata dr till stora delar redan utbyggda som gata och anvinds f6r transport till befintliga
bostider och verksamheter. Anvindningen gata inkluderar bade korbar yta f6r fordonstrafik och
breddning av befintlig gingvig till gaing- och cykelvig. Befintliga gingvigar regleras inom anvindningen
gangvig. En ny park inom planomradet regleras inom anvindningen park.

Huvudmannaskap

Orust kommun blir huvudman £6r allmidn plats inom planomradet. Av tradition har sedan tidigare all
allmin plats inom Orust kommun enskilt huvudmannaskap. Den 13 april 2023 beslutade
kommunfullmiktige att huvudmannaskapet ska dndras i pdgiende detaljplaner i centrala Hendn och
Svanesund frin enskilt till kommunalt. Aktuell detaljplan 4r en av de pagdende detaljplaner ddr
huvudmannaskapet blir kommunalt som f6rsta etapp mot kommunalt huvudmannaskap i kommunens
huvudorter. D4 beslutet om kommunalt huvudmannaskap togs efter dess att detaljplanen granskats
skickas detaljplanen ut f6r en andra granskning f&r att dndra huvudmannaskapet till kommunalt.

Reglering av allmdan plats

GATA — gata: moijligg6r detaljplanens syfte genom att sikerstilla transport genom planomradet till
intilliggande malpunkter sa som vardcentral och férskola. Inrymmer dven yta for gang- och cykelvig.

GANG - gingvig: mojliggor detaljplanens syfte genom att sikerstilla kommunikation for giende inom
planomradet och mot andra malpunkter utanfér planomradet.

CYKEL-cykelvdg: mojliggor detaljplanens syfte att sikerstilla kommunikation f6r cykel genom en ny
koppling for cykel genomplanomradet och 6ver an
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PARK- park: méjligeér detaljplanens syfte att stirka centrumomradet genom att mojliggéra att en park
anldggs och att omradet kring an iordningstills for att bidra till ett trevligt offentligt strak lings an.

SKYDD; — Skydd- Sikerstiller att marken nidrmast 4n behiller funktionen som skydd mot risk f6r skred.

Egenskapsbestdmmelser pd& allmdan plats
Utformning av allmé&n plats

bs— Hogsta tillitna markbelastning dr 12,7 kPa. Sdkerstiller att marken inte belastas mer 4n vad marken
klarar utifran stabilitetssynpunkt. Begrinsningen beror pa resultatet som redovisas 1 den geotekniska
utredningen. De omraden som begrinsas av belastningsbegrinsningar regleras genom bestimmelser om
att det behéver visas att dtgirden inte belastar marken mer 4n 12,7 kPa. Med kPa avses kilo Pascal, SI-
enheten for tryck, eller utbredd last. Detta f6r att sikerstilla att slintstabiliteten mot an inte f6érindras eller
torsdmras.

bs. Marken far ej paforas ytterligare last. Sikerstiller att marken inte belastas mer 4n vad marken klarar
utifran stabilitetssynpunkt. Begrinsningen beror pa resultatet som redovisas i den geotekniska
utredningen. De omriden som begrinsas av belastningsbegrinsningar regleras genom bestimmelser om
att det behéver visas att dtgirden inte belastar marken. Detta f6r att sikerstilla att sldntstabiliteten mot an
inte férindras eller férsimras.

bs - Hogsta tillitna markbelastning dr 10 kPa. Sikerstiller att marken inte belastas mer 4n vad marken
klarar utifran stabilitetssynpunkt. Begrinsningen beror pa resultatet som redovisas 1 den geotekniska
utredningen. De omriden som begrinsas av belastningsbegrinsningar regleras genom bestimmelser om
att det behéver visas att dtgirden inte belastar marken mer 4n 10 kPa. Med kPa avses kilo Pascal, SI-
enheten for tryck, eller utbredd last. Detta fOr att sikerstélla att slintstabiliteten mot 4n inte forindras eller
forsdmras.

Mark och vegetation

trid; — Ekarna fir endast fillas som dom ar sjuka eller utgor en sikerhetsrisk: sdkerstiller att tva
skyddsvirda ekar intill gingbron vid brohuset ska finnas kvar och bidrar till ett attraktivt offentligt strak
lings dn. Bestimmelsen omfattar bada triden. I bilden nedan markeras de trid som avses med bla ring.

Vattenomrade

W- Vattenomride: reglerar yta for den befintliga 4n Hendn.
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Kvartersmark

Detaljplanen reglerar anvindningen av kvartersmark till bostider, centrum, vird, tekniska anligeningar,
kontor och parkering. Detaljplanen innebir att delar av Henans centrum kan fértdtas med fler bostider
och verksamhetslokaler. Detaljplanen mojliggér ca 85 tillkommande bostider.

Reglering av kvartersmark

B — bostider: méjliggdr detaljplanens syfte att tillskapa nya byggritter f6r centrumnira boende.

C - centrum: méjliggdr detaljplanens syfte genom att sikerstilla méjligheten att bedriva centrum-
funktioner inom byggritter.

D - vard: sikerstiller planen syfte att méjliggdra befintlig verksamhet i byggnaden samt sikerstilla att olika
typer av funktioner tillats inom planomrédet.

E-Tekniska anliggningar: sikerstiller att planomridet kan anslutas till elnitet.

K- Kontor: méjliggér detaljplanen syfte genom att sikerstilla att olika typer av verksamheter tillats inom
planomradet.

P- Parkering: M6jliggor planen syfte genom att sikerstilla ytor f6r parkering som kommunen har radighet
over och mojlighet att hyra ut.

Egenskapsbestdmmelser pd kvartersmark

Bebyggandets omfattning

Inom planomradet regleras mark som inte dr limplig att bebygga genom sd kallad prickmark, vilket
betyder att marken inte far forses med byggnad. Det gemensamma motivet 4r att det inte dr limpligt att
bebygga marken, da den behéver vara Sppen och byggnadsfri £Or att sidkerstilla avstind mellan byggnader
men dven avstand till Avigen.

Inom planomradet regleras mark genom sa kallad plusmark, vilket betyder att marken endast far férses
med komplementbyggnad. Det gemensamma motivet dr att det ska vara méjligt att uppféra mindre
komplementbyggnader som inhyser tex. Avfallshantering, f6rrad eller likande.

e15- Storsta bruttoarea x m? méjliggdr uppférande av bostadsbebyggelse med begrinsning om stérsta
bruttoarea.

Utformning

" x-x - takvinkeln fir vara mellan det angivna gradantalet: genom att reglera byggnadernas takvinkel
sikerstills att byggnaderna ges ett enhetligt uttryck samtidigt som byggnaderna far en ligre byggnadshéjd
genom regleringen och dirmed kan upplevas ligre. Bestimmelsen gors med hinsyn till stads- och
landskapsbilden i omradet.

fi — Byggnader med fler 4n tre vaningar ska minst 1,5 meter av bottenvaningens fasad klds i tegel, sten eller
betong. Syftet med bestimmelsen dr att bottenvdningen ska bryta av mot dvriga vaningar, detta for att
bebyggelsen inte ska upplevas for hog.

Hojd p& byggnadsverk

@ — méjliggor att de nya byggnaderna lings Avigen kan bli max + 22,5 meter 6ver kartans nollplan.
Hojderna regleras med hinsyn till stads- och landskapsbilden i omridet. For befintlig bebyggelse regleras
héjden sa att bebyggelsen blir planenlig.

Utforande

b1 — Anldgening f6r rening av dagvatten ska utforas.

10
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b>— Hojd pa firdigt golv ska ha en miniminivd pa +2,9 meter. Nya byggnader ska uppféras med
oversvimningssiker konstruktion upp till +2,9 meter. Syftet 4r att sikerstilla att ny bebyggelse gar att na
vid en hogvattenhindelse och uppfyller kraven som anges 1 linsstyrelsens Faktablad kusten, underlag till
rapporten Stigande vatten. Samt att sikerstilla att ny bebyggelse inte skadas vid en
Oversvimningssituation.

bs— Hogsta tillitna markbelastning dr 10 kPa: Syftet med bestimmelsen ér att skydda marken mot hogre
belastningar dn den klarar utifrin stabilitetssynpunkt. Begrinsningen beror pa resultatet som redovisas i
den geotekniska utredningen. Atgirder som belastar marken behéver lastkompenseras tex. genom pélning
eller litttyllnad. De omriaden som begrinsas av belastningsbegrinsningar regleras genom bestimmelser om
att det beh6ver visas att dtgirden inte belastar marken mer 4n 10 kPa. Med kPa avses kilo Pascal, SI-
enheten fOr tryck, eller utbredd last.

b7- Marken far ej paforas ytterligare last: Syftet med bestimmelsen 4r att skydda marken mot hégre
belastningar dn den klarar utifrin stabilitetssynpunkt. Begrinsningen beror pa resultatet som redovisas 1
den geotekniska utredningen. Atgirder som belastar marken behéver lastkompenseras tex. genom palning
eller littfyllnad. De omriden som begrinsas av belastningsbegrinsningar regleras genom bestimmelser om
att det behdver visas att dtgirden inte belastar marken.

Markens anordnande vegetation

n; — Parkering. M6jliggdr att parkeringsplatser kan upptforas inom fastigheten. Avsikten ér att
parkeringsbehovet ska tillgodoses inom respektive fastighet.

n, - Bjorken far endast fillas som den ir sjuk eller utgér en sikerhetsrisk: mojliggér detaljplanens syfte
genom att sidkerstilla att den stora hingbjorken sparas och bidrar till grénska och skugga i den befintliga
boendemiljén. I bilden nedan dr bjérken markerad med bla ring.

Administrativa bestadmmelser
Villkor for startbesked

a1 — Startbesked f6r bygenad eller atgird fir inte ges f6rrin skredsikringen av dn har kommit till stind.
Syftet med bestimmelsen dr att uppmirksamma om att skredsikringen av dn behéver genomféras innan
byggritterna nirmast 4n kan bebyggas.

a4— Startbesked far inte ges for byggnad eller dtgird forran det har visats att bestimmelsen by dr uppfylld:
sikerstiller att marken inte belastas mer 4n vad marken klarar utifrin stabilitetssynpunkt. Atgirder som
belastar marken beh6ver lastkompenseras tex. genom palning eller littfyllnad. Detta for att sikerstilla att
slintstabiliteten mot 4n inte fordndras eller forsdmras. Med dtgird avses byggnader, uppfyllnader eller
andra anldgeningar.

as— Startbesked far inte ges f6r byggnad eller dtgird f6rrdn det visats att bestimmelsen bs dr uppfylld:
sikerstiller att marken inte belastas mer 4n vad marken klarar utifrin stabilitetssynpunkt. Atgirder som

11
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belastar marken mer 4n 10 kPa behodver lastkompenseras, tex. genom pilning eller littfyllnad. Detta for att
sdkerstilla att sldntstabiliteten mot 4n inte férindras eller f6rsimras. Med atgird avses byggnader,
uppftyllnader eller andra anliggningar.

Markreservat

uy - Markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar: sikerstiller utrymme f6r allménnyttiga
ledningar pa kvartersmark.

Strandskydd

a3 — Strandskyddet dr upphivt- sikerstiller att strandskyddet inte intrider pa kvartersmark.
Extra

Upplysning

Geotekniken i omradet 4r dalig. P4 plankartan finns belastningsbegrinsningar bade pa allmén plats och
kvartersmark. Det dr viktigt att sidkerstilla att den byggnad eller dtgird som ska genomféras inte belastar
marken mer dn den tdl.

Kommunala planeringsforutsattningar

Tidigare beslut
2015-03-12 beslutade kommunfullmiktige att starta upp detaljplanarbetet f6r Avégen

2020-01-08 beslutade kommunstyrelsens utskott £f6r samhillsutveckling att godkdnna planhandlingarna for
samrad

2020-11-04 beslutade kommunstyrelsen att godkdnna planhandlingarna f6r granskning 1
2023-04-13 beslutade kommunfullmiktige om att inféra kommunalt huvudmannaskap i centrala Henan

2022-04-27 beslutade kommunstyrelsen om att dndra delegationsordningen, beslut om granskning ir inte
lingre nédvindigt.

Oversiktsplan

Planférslaget bedéms vara forenligt Gversiktsplanens (antagen av kommunfullmaktige 2009) intentioner.
Opversiktsplanen foreslir komplettering av befintlig bebyggelse inom Henans samhillsomrade.

Planprogram

I anslutning till planomrédet, i norr och 6ster om an har ett nytt planprogram f6r Henan centrum tagits
fram. Syftet med programmet ir att ta helhetsgrepp kring Hendn centrum, £6r utveckling av verksamheter,
handel, hamn och bostider samt &versvimningssikring av Hendns centrala delar. I samband med
uppstarten f6r Hendn centrum holls en medborgardialog. Manga synpunkter kom d4 in, bland annat
Onskemalet att stirka de kvaliteter som nirheten till vattnet utgdr och fler centrala hyresbostider.

Planprogrammet var pa samrad fOrsta kvartalet av 2020 och godkindes av kommunfullmiktige 15 april
2021.
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Skredsdakring av an

Parallellt med planarbetet pagar ett investeringsprojekt att skredsidkra 4n Hendn. Skredsikringen omfattar
bdda sidor om 4n pa en stricka om ca 500 meter. Omradet stricker sig fran Roravigen till bensinstationen,
strax s6der om planomradet. Stabilitetshéjande dtgirder lings med 4n krivs f6r att klara godkidnda
gransvirden for befintlig bebyggelse och infrastruktur.

Etapp ett av investeringsprojektet har idag redan anlagts, vid bensinstationen strax séder om planomrédet.
Etapp tva har detaljprojekterats och tillstand enligt 11 kap. Miljébalken har beviljats av Mark- och
Miljédomstolen. Genomfdrandet har pabérjats och berdknas slutforas i maj 2025. Investeringsprojektet
for skredsikring av an dr separat frin detaljplan Avigen, men detaljplanens genomférbarhet ir beroende
av att forstarkningsatgirderna har kommit till stind. I plankartan finns en bestimmelse som reglerar att
det inte dr mojligt att fa startbesked f6rrin skredsikringen dr genomférd. Bestimmelsen finns pa
byggritterna nirmast 4n, vilka 4r de som 4r beroende av att skredsikringen genomfors.

Detaljplan

Planomradet omfattas idag av fyra gillande detaljplaner samt det pdgiende planprogrammet f6r Hendn
centrum:

«  Andring av byggnadsplan f6r Henan samhiille, del av 1:6 m.fl. Laga kraft 1969-06-16

*  Andring av byggnadsplan f6r Henan, centrala delen. Laga kraft 1974-09-20

*  Detaljplan £6r del av Henan titort, Henan 1:139 och 1:140 m.fl. Laga kraft 1990-03-20

*  Andring av byggnadsplan fér del av Henin, Hogelidsomradet mm. Laga kraft 1979-08-07
e Planprogram Henan centrum 2021-04-15

Den storsta delen av omradet dr planlagd som kvartersmark fér bostider och parkering i1 gillande
detaljplaner. Omradet nirmast an 4r planlagt som allménplats park eller plantering.

Parkeringsnorm

Orust kommun har en parkeringsstrategi och parkeringsnorm antagen 2023-12-14. Parkeringsstrategin
syftar till att identifiera kommunens utmaningar, mélsittningar och riktlinjer f6r arbetet med planering och
reglering av parkering. Orust dr en kommun med stor bilanvindning, vilket ger en stor efterfrigan pa
parkering. Sirskilt tydligt blir detta under sommartid, dd 6n gistas av betydligt fler personer dn de
aretruntboende 1 kommunen.

Tillgingliga data och studier av parkeringssituationen visar att det generellt finns ledig kapacitet i systemet,
men att det uppstar bristsituationer, nir bilplatserna i vissa titorter (Mollésund och Hilleviksstrand,
sannolikt aven Hendn) inte ricker till.

Parkeringsnormen anger att nya konventionella bostider 1 flerbostadshus 1 Henédn ska ha 1,1
parkeringsplatser per bostad. For trygghetsboende 1 Hendn anges att det ska finnas 0,5-0,7
parkeringsplatser per ligenhet.

Parkeringstalen f6r bostider centralt i titort kan reduceras med upp till 30 % under férutsittning att
atgirder genomfors som gor det enklare f6r boende att klara sig utan egen bil. Det exakta innehallet pa
atgirdspaket diskuteras fran fall till fall, men erfarenheter visar att en mirkbar effekt kriver flera olika
typer av atgirder som stodjer varandra.

e Tydliga informationsinsatser genomfors fOr att upplysa bostadsképate/hyresgister om att antalet
bilplatser dr begrinsat och vilka andra méjligheter till resande som finns f6r de som inte har egen

bil

13



‘“ Planbeskrivning, detaljplan fér Avagen, del av Hen&n 1:306 m.fl.
N_

e  Parkeringsavgifter tas ut av de boende och sirredovisas fran hyran eller avgiften f6r bostaden.
Gillande boendeparkeringsavgift sitter en ligsta grins t6r den avgift som behdver tas ut for att
ge effekt: 500 kr/main

e Bilpoolsbilar vid bostaden tillhandahills de boende: Dimensionering bér styras av anvindning
och efterfrigan

e  Cykelpoolslésning med ett utbud som kompletterar de boendes vanliga cyklar (ex vis elcyklar och
ladcyklar)

I de fall dir andra ingangsvirden dn de ovan foreslagna viljs behéver det sakerstillas att foreslagna
parkeringstal inte ger negativ paverkan pa omgivande fastigheter och gator.

Minst 3 % (minst 1 bilplats) av antalet bilplatser ska vid behov kunna utformas och skyltas f6r
rérelsehindrade personer, med sirskilt tillstind, inom 25 m frén tillgdngliga och anvindbara entréer
och med storre matt dn vanliga bilplatser eller med tillganglig yta i direkt anslutning.

Parkeringstal for cykel ar 2 platser per ligenhet.

Program for bostadsforsorjning

Orust kommun har tagit fram ett bostadsférsérjningsprogram f6r kommunen antaget av
kommunfullmaiktige 2016. Programmet konstaterar att Henan dr ett av de viktigaste utvecklingsomridena
i kommunen f6r nya bostdder. Ett hogprioriterat mél £6r bostadsbyggande som f6rs fram i programmet ér
att minst 500 nya bostider ska byggas pa 10 ars sikt. Malsdttningen ir att hilften av bostidderna ska utgoras
av hyres- och bostadsritter. Planforslaget dr upprittat utifrin mélen i bostadsférsérjningsprogrammet.

Forenlighet med miljobalken

Riksintressen

I miljébalkens tredje kapitel ”’Grundldggande bestimmelser f6r hushillning med mark- och
vattenomriden” foreskrivs bland annat att omridden som ir av riksintresse for naturvirden,
kulturmiljévarden, friluftslivet eller kommunikationer sd laingt som méjligt ska skyddas frin dtgirder som
pétagligt kan skada natur- eller kulturmiljén. Planomradet berérs inte av nigot MB 3 kap riksintresse

Planomradet berérs av sirskilda hushallningsbestimmelser enligt 4 kap miljébalken eftersom det ligger
inom den kustzon som med hinsyn till sina natur-och kulturvirden i sin helhet ér av riksintresse.
Bestimmelserna enligt miljébalken utgdr dock inget hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter, sisom i
det hir fallet utveckling av Hendns titort. Planomradet berdr inget naturreservat eller Natura 2000-
omride.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att lingsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgdng till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor £6r djur- och vixtlivet pd land och i vatten (miljébalken 7
kapitlet 13 §). Det generella strandskyddet giller hav, sjoar och vattendrag. Det stricker sig 100 meter ut i
vattnet och 100 meter upp pa land vid normalt vattenstind. Linsstyrelsen kan utdka strandskyddet upp till
300 meter, om det behévs for att sikerstilla ndgot av strandskyddets syften. Det 4r kommunen som
beslutar om ett upphivande av strandskyddet i samband med planldggningen. Foér att strandskyddet ska
kunna upphivas kravs sirskilda skil, enligt miljobalken 7 kap 18c §. Det krivs ocksa att intresset av att ta
omradet 1 ansprdk pd det sitt som planen avser viger tyngre dn strandskyddsintresset.
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Strandskyddet ér idag upphivt inom planomradet. Dock omfattas an av generellt strandskydd, 100 meter
fran strandkanten vilket innebdr att strandskyddet dterintrider nir en detaljplan ersitts. Planomradet som
helhet 4r idag ianspraktaget. Den storsta delen av planomradet dr idag 4r ianspraktaget som kvartersmark i
form av privata bostadstomter. Delar av planomradet dr idag parkering som inte ir tillginglig for
allminheten ur strandskyddssynpunkt. Parkeringsplatserna ér dagtid helt ockuperade av bilar och ir
inneslutna av betongbarridrer. Genomférandet av planen gér omradet kring an som helhet mer tillgingligt
f6r allminheten. Genom anldggning av park samt anliggning av en a-promenad tillgingliggérs d4n som
idag pa manga delar ingér i eller angrinsar till privata fastigheter. Dir det idag finns bostidder och
tridgardsyta kommer det 1 framtiden finnas bostidder och d-promenad. Dir det idag finns parkering
kommer det delvis finnas bostider eller parkering avsedd for de boende samt en ny park. Detaljplanen
sikerstiller dven att det d4r mojligt att promenera lings an, bortsett fran de ytor utanfér planomradet som
redan idag dr ianspraktagna i form av privata bostadstomter.

Kommunen goér beddmningen att strandskyddet kan upphivas inom kvartersmark med hinvisning till det
sirskilda skilet att omradet dr ianspraktaget (7 kap 18c § p.1 Miljébalken). Inom allmin plats dterintrider
strandskyddet, sisom i parken och pa gatumark.

Figur 4 Parkeringsyta inom planomradet. Figur 5 Bebyggd yta inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer (5 kap. 1 § miljébalken) finns f&r luft, buller och vatten och reglerar kvaliteten pa
mark, vatten, luft eller miljén i 6vrigt. Normerna beslutas genom férordningar eller féreskrifter och syftar
till att varaktigt skydda méinniskors hilsa eller miljén. Miljokvalitetsnormerna f6r buller giller endast f6r
stOrre vigar, storre jirnvigar eller for stérre stider och dr didrmed inte aktuellt pa Orust.

Luft

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft finns fér kvivedioxid/kviveoxider, partiklar (PM10/PM2,5),
marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren och giller i hela landet.

I Luft i vists rapport frin 2022-02-07 beskrivs miljokvalitetsnormerna f6r kvivedioxider, kviveoxider,
bensen, partiklar i luften, bens(a)pyren, tungmetaller, svaveldioxid och kolmonoxid underskridas pa Orust
med undantag frin en stricka pa Roravigen i Hendn som ligger utantér planomradet. Omradet ligger
inom allmin plats (gata eller park) didr minniskor endast vistas tillfalligt.

Vatten

Den aktuella vattenférekomsten som berérs av planférslaget dr an Hendn dir den ekologiska statusen f6r
vattenforekomsten dr mattlig. Kvalitetskravet har angetts till god ekologisk status till 2027, VISS —
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Vatteninformationssystem Sverige. Ett genomférande av detaljplanen bedéms enskilt inte paverka
mo&jligheten att uppna god ekologisk och kemisk status i vattenférekomsten Henan och inte heller lingre
nedstroms liggande vattenférekomster. Den lilla andel som planomradets tillfléde utgér av Henans fléde,
tillsammans med en forbittrad dagvattenhantering, dr en viktig orsak till att paverkan pa vattenmiljén blir
marginell.

For an Henan kommer det att krivas relativt omfattande stabilitetshdjande atgirder. Atgirderna har en
koppling till de aktuella milj6kvalitetsnormerna men prévas inom ramen f6r ansékan om
vattenverksamhet vilken ingér i investeringsprojektet for att skredsdkra an. Detta projekt ska dirfér inte
beaktas i bedomning av paverkan pa miljokvalitetsnormer f6r vatten kopplat till detaljplanen.

Unders6kning om betydande miljépaverkan

De geotekniska forutsittningarna inom planomradet dr daliga, detaljplanen innehaller dirf6r bestimmelser
som sikerstiller att nédvindiga atgirder kontrolleras vid startbesked. Planomradet ligger dven nagot lagt i
térhallande till framtida hégvattennivier. Darfér har bestimmelser om ldgsta nivé pa firdigt golv samt
6versvimningssiker konstruktion till + 2,9 m inférts i plankartan. Genomférandet av detaljplanen innebir
en fortitning av kommunens centralort, ndra kommunal och kommersiell service samt kollektivtrafik
vilket ses som god resurshushéllning. Detaljplanen innebir dven en férbittring av grénytor i form av en
upprustning av gronstriket lings an med en park centralt i planomradet.

Genomférandet att detaljplanen bedéms inte negativt paverka méjligheterna att uppna regionala eller
nationella miljdmal. Genomférandet av detaljplanen beddms inte heller innebidra betydande risker f6r
minniskors hilsa och sikerhet, eller bidra till att miljékvalitetsnormer 6verskrids.

Kommunens bedémning dr att genomférandet av detaljplanen inte kommer medféra nagon betydande
miljépdverkan och en miljébedémning bedéms dirmed inte vara aktuell. Bedémningen I bilaga
Unders6kning om betydande miljépaverkan gir att lisa mer om vilka grunder bedémningen ér gjord.

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning om att detaljplanens genomférande inte kommer innebira
betydande miljépaverkan.

Tematiska avsnitt

Fysisk miljo

Planomradet ir beliget i Hendns centrum och angrinsar till blandad bostad- och servicebebyggelse. Oster
om planomrédet rinner 4n Henan, vars slinter dr bevuxna med frimst sly och stora 16vtrdd. Planomridets
centrala del utgors till stor del av hardgjorda ytor, uppdelat i tre parkeringsytor. Avigen 16per genom
planomradets vistra del. I planomridets norra respektive sédra del finns bdde privata och kommunala
villatomter med gronskande tridgardar. Marken inom planomradet dr relativt flack, dock férekommer det
brant lutning vid dkanten. Vid de brantaste partierna sluttar slinten frin markytan nira lodritt ner till an.
Befintlig markytas niva varierar mellan ca +2,0 till +5,0. Abotten har genom lodning mitts till ca + 0,2 m
och ca— 0,7 m.
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Figur 6 Centralt i planomradet finns en stor ek Figur 7 An som rinner genom planomradet

Naturvdrden

En naturvirdesinventering har gjorts inom planomradet. Inventeringen visar att planomradet i stort sett
saknar naturvirden. Dock finns det sju trdd inom planomradet som dr skyddsvirda, fyra ekar, en bok, en
pil samt en bjérkallé som ér placerad i den sédra delen av planomridet. Tva av de stora ekarna som vixer i
anslutning till transformatorstationen dr placerade mellan de tvé parkeringsytorna. De stora ekarna
centrala delen av planomridet och en stor bjork i vistra delen av planomradet skyddas med bestimmelse
om att de endast far tas ner om de utgdr en sikerhetsrisk. Inom ramen f6r skredsikringen kommer dven
nya trid planteras.

Genomférandet av detaljplanen innebir dock att tva av de i naturvirdesinventeringen utpekade triden
behéver tas ned. Sammantaget bedéms kvaliteten pd gronytorna 6ka nir detaljplanen genomférs dé stora
delar av de ytor som innehar visst naturvirde ligger inom allminplats park i plankartan och avses utvecklas
pé ett sdtt sd att de bidrar till biologisk mangfald och ekosystemtjinster.

Park och &-promenad

Centralt 1 planomréidet freslas en park dér det idag finns tva stora ekar som blir grunden till parken.
Parken kommer anliggas med vixter, belysning och binkar som bjuder in allmdnheten och kompletterar
tillgingligheten till naturen f6r de nya bostiderna. Genom planomradet planeras en a-promenad utmed
vistra sidan om 4n som sluter an till parken. Genom tva gingbroar 6ver 4n kopplas den vistra -
promenaden ihop med den som dven planeras att anldggas pa 9stra sidan om an, utanfér planomradet. I
och med att skredsikringen kommer férindra slinterna lings med an, ges maojligheten att iordningstilla
miljén med plantering och gingstrik. Planomridet innehaller ingen lekplats, men den nirmsta finns pa
torget, ca 200 meter bort.

Det dr viktigt att parken utformas sa att den 6kar den biologiska mangfalden i omradet. Parken och miljén
lings 4n dr ett strdk med mojlighet att utveckla ekosystemtjinster. Ekosystemtjanster dr alla produkter och
tjdnster som naturens ekosystem ger oss manniskor och som bidrar till var vilfird och livskvalitet. Att
vixter renar luft och hav dr exempel pi sddana tjdnster. Planera f6r ekosystemtjinster innebir att naturen
runt omkring oss blir mer motstandskraftig vilket vi alla drar nytta av genom att vi kan plocka frukter i
tradgarden, far fler mojligheter till naturupplevelser och till och med férbittrad folkhilsa genom renare
luft och mark. Metoden innebir i detta sammanhang att anligeningar i det offentliga rummet ska syfta till
flera olika nyttor: verka trivselhdjande £f6r den minskliga upplevelsen, ge en funktion till naturens
ekosystem men dven agera kunskapshéjande.
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Figur 8 lllustrationer framtagna inom ramen for projekteringen av skredsakringen av an.
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Bebyggelse och anladggningar

SODRA DELEN

Befintlig bebyggelse inom planomradet dr relativt smaskalig bortsett frin kommunhuset, Ag:irden och
Kaprifolgarden. Omgivande bebyggelse bestar dels av friliggande bostadshus, servicebyggnader si som
Orust kommunhus och Kaprifolgirdens demens och dldreboende, bostadsldngor pa 2 plan, samt ett
virdhus med mvc, bvc, tandlikare och virdcentral i tva plan. Fasadmaterial varierar mellan tegel, trd och
skivmaterial. Aven takmaterialen varierar men rétt tegel 4r dominerande, liksom takformen sadeltak.
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Figur 9 Befintlig bostadsbebyggelse i direkt anslutning till
planomradet. Figur 10 Befintlig bebyggelse inom planomradet, Agarden.

Planférslaget méjliggdr att omkring 85 nya bostider uppfors och innebir att bostiderna fordelas pa tre
byggritter. Med Hendns matt mitt dr exploateringsgraden hog. Nirheten till handel, service och
kollektivtrafik gér planomrédet till ett strategiskt lige f6r hyresldgenheter. Detaljplanen ar flexibel sé till
vida att den medger olika typer av bebyggelse men 4ven att det 4r mojligt att ha bade bostider och
verksamheter 1 samma byggnader. Kommunens intention 4r att minst hilften av bostiderna uppférs som
hyresldgenheter eller trygghetsboenden och resterande halva som bostadsritter eller dganderitter.

Bygganderna som méjliggdrs i planen kan bli max 4,5 vaingar, vilket dr stort och hdgt i sammanhanget.
Planbestimmelserna om takvinkel, nockhdéjd och att férsta vaningen ska bryta av mot vriga vaningar
syftar till att reglera husen sd att det passar in i gatubilden trots sin storlek. I intilliggande planormade
Henan centrum sédra foreslar att befintliga villor ersitts med flerbostadshus i fyra vinigar med
verksamhet 1 bottenplan, vilket innebir att den byggda miljén 1 Hendn kommer f6rindras nir biada
planerna genomfors.

Figur 11 Volymskiss 6ver féreslagen bebyggelse ;igur 12 Volymskiss over foreslagen bebyggelse, fran
vagen

Gata och trafik

Avigen 16per i nord-sydlig riktning genom hela planomradet och fungerar idag som uppsamlingsgata och
trafikeras av boende i omridet, anstillda pA kommunhuset samt anstillda och besckare till virdhuset och
forskolan pa Bagarevigen. Samtliga vigar som angrinsar till planomradet (Avigen, Katarinavigen och
Kaprifolvigen) hastighetsregleras med 50 km/h. Planforslaget innebir att Avigen kommer att f4 en
bredare gang- och cykelvig och vigbredden f6r fordon kommer pa vissa strickor att bli smalare dn vad
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den ir idag for att géra plats at ging- och cykeltrafik. Avigen kommer att fortsitta vara dubbelriktad.
Planférslaget innebir en gatubredd om 5 meter f6r fordonstrafik och ging- och cykelvigen blir 2,75 meter
bred.

Kollektivtrafik

Oster om planomridet finns Hendns bussterminal med avgingar till andra orter inom kommunen samt till
Uddevalla, Stenungsund och Géteborg.

Parkering

Inom planomridet finns det 1 dagslidget totalt cirka hundra stycken parkeringsplatser férdelade pa fyra
ytor. Parkeringarna dr allmidnna och anvinds frimst av anstillda och besdkare till kommunhuset samt
andra verksamheter inom omradet. Tva av dessa ytor kommer bebyggas med bostider nir detaljplanen
genomfors, elva av platserna framfor kommunhuset forsvinner nir Avigen férskjuts vister ut for att
méjliggdra gang-och cykelvig. Dessa elva platser ersitts med dtta lingsgiende parkeringsplatser lings
Avigen mittemot kommunhusets entré. Parkeringsplatserna som idag anvinds av personal fran
kommunhuset och intilliggande verksamheter kommer nir planen genomférs att bebyggas med nya

bostider. Personal kommer da anvisas till parkeringsplatsen vid busstationen, utanfér planomréidet. Denna
parkeringsplats inrymmer 120 parkeringsplatser.

Kommunhus
! ’;, Ny patkeringsplats

s e am—

Bild som markerar kommunhuset och den nya pgkeringsplatsen.

Totalt méjliggdrs ca 80 parkeringsplatser inom planomradet. Utgdngspunkten ér att parkering f6r de nya
bostidderna ska ordnas inom respektive fastighet. Det 4r dock inte mojligt att £2 till ritt antal
parkeringsplatser inom varje fastighet. Dirfér mojliggors parkeringsplatser pa kommunalmark precis séder
om kommunhuset. Fastigheter som i4r i behov av fler parkeringsplatser 4n vad som ryms inom dennes
fastighet far mojlighet till parkeringskép inom denna yta.

For trygghetsboendet som planeras uppforas 1 den norra delen av planomradet giller parkeringstalet 0,65
inklusive besoksparkering. I byggnaden planeras inrymma 46 ligenheter vilket innebir att det behéver
tinnas 30 parkeringsplatser. Inom egen fastighet méjligedrs ca 19 parkeringsplatser. Detta innebir att
trygghetsboendet har behov av ytterligare ca 11 platser. Dessa 11 platser finns mojlighet att hyra eller kopa
pa kommunalmark, pa foreslagen parkeringsplats precis séder om kommunhuset.

De tva byggritterna for flerbostadshus i mitten av planomradet méjliggor ca 40 nya ligenheter som
planeras byggas av Stiftelsen Orustbostider. For dessa bostidder giller parkeringstal 1,1 inklusive
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besoksparkering, vilket innebir ett behov av 44 parkeringsplatser. Inom egen fastighet har Stiftelsen
Orustbostider mojlighet att uppfora 29 parkeringsplatser. Det innebir att Stiftelsen har behov av att hyra
eller kopa 15 parkeringsplatser pa kommunalmark. Dessa 15 parkeringsplatser inryms pa ytan séder om
kommunhuset. Tillsammans har trygghetsboendet och Stiftelsen Orustbostidder behov av att hyra eller
kopa 26 parkeringsplatser pa kommunal mark, dessa platser inryms pé ytan séder om kommunhuset.

8P
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lllustration som visar forslag pa mojlig utbyggnad av parkeringsplatser. Exakt antal och fordelning bestams vid planens
genomfdrande.

Dagvatten och skyfall

En dagvattenutredning har genomforts av Sweco. Markhéjderna inom planomradet ar relativt flacka och
varierar 1 h6éjd mellan +2,0 m och +5,0 m. De allminna ytorna pé planomridet avvattnas genom
kommunala dagvattenledningar via rinnstensbrunnar. Flera av fastigheterna lings med an har egna
ledningssystem med dagvattenutlopp i 4n Henan. An ir dirtill slutrecipient for dagvattnet i stora delar av
Henan. Den frimsta killan till féroreningar bedéms komma ifran parkeringsytor och trafik. P4 grund av
nirheten till recipienten bedéms f6rdréjning till £6ljd av 6kade hirdgjorda ytor inte dr nédvindigt.
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r VA vilket innebdr att kommunen dr VA-huvudman £6r
dimensionerande regn.

Genomférda naturinventeringar redovisar att det inte dr nédvindigt med sirskilda atgirder gillande
dagvatten. De skyddsvirda miljéerna paverkas mycket lite av dagvattenavrinningen.

I en lagpunktskartering framkommer att det enbart finns mindre laigpunktsomriden. Karteringen visar att
befintligt yt-avrinningsstrik gar lings med Avigen norrut och att det finns nigra storre ligpunktsomraden
inorra delen kring kommunhuset. Detta dr emellertid strax utanfor planomradet. Inom planomradet finns
enbart mindre lagpunktsomriden vilka inte férmodas orsaka problem. Det 4r viktigt att vara aktsam pa
héjdsittning vid nybyggnation si att inga nya ligpunktsomraden skapas. I utredningen konstateras dven att
héjdsittningen av omradet dr mycket viktig med hinsyn till kraftiga skyfall, som blivit allt mer vanligt
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férekommande. Detta pd grund av att ledningssystemen under mark omdijligt kan dimensioneras for att
klara av att avleda de stora fléden som uppstar vid dessa tillfillen. Gator och grisytor bor dirfér
hojdsittas ldgre dn marken intill byggnader f6r att skapa avrinningsvigar bort fran det som skall skyddas.

Dagvattenledningarna inom planomridet ska vara dimensionerade for att omhinderta 10-drsregn. De
planerade parkeringsytorna kan exempelvis skevas mot ett svackdike med kupolsilar dér rening i form av
vixtupptag och sedimentering kan ske och direfter avledas till an Hendn. Skyddsvirda miljéer paverkas
marginellt av dagvattenavrinningen, men ska beaktas 1 byggskedet.

Eftersom marken naturligt lutar frin Avigen mot an bor det inte finnas risker for att dagvatten samlas
intill ny bebyggelse, med undantag for en fastighet. Berord fastighet ir beligen ster om Avigen, centralt i
planomradet. Vid befintlig héjdsittning rinner dagvattnet férst norrut, och direfter till an Henédn. Det dr
viktigt att dagvattenledningar noggrant planeras for att undvika att vatten samlas vid husgrunden. Det 4r
ocksd moijligt att de planerade slintstabiliserande dtgirderna bidrar till att markytan blir kontinuerligt
sluttande mot an. Det dr fastighetsigarens eller byggherrens ansvar att sdkerstilla att vatten inte samlas
invid husgrunden nir fastigheten bebyggs.

Fastighet dar det &r viktigt att beakta hojdsattning &r markerad med bla ring.

Rekreation och frilufisliv

Henan ligger i ndra anslutning till hav och natur. Strax utanfér Henén ligger smaholmarna, en populir
badplats. Planférslaget innebir ocksa att en ny park anliggs i anslutning till 4n och en ny a-promenad som
delvis ligger inom planomriadet. En ny park inom planomradet antas medféra lek- och rekreationsvirden
tér boende, bestkare och arbetstagare.

Barnperspektiv

Ur ett barnperspektiv dr utbyggnaden av giang- och cykelvigar mycket viktig f6r en trafiksidker passage.
Utbyggda gang- och cykelvigar bidrar ocksa till barns sjilvstindighet da de sikert kan fdrdas mellan olika
platser utan att vara beroende av vuxnas skjuts. De delar av planen som ger méjlighet till lek och social
samvaro ir ocksd viktiga fOr att ta hinsyn till barnperspektivet och f6r att uppna god bebyged milj6.
Tordningstillande av 4n, 4-promenaden och en ny park dr exempel pd sddana funktioner.
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Teknik

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar inklusive dagvattenledningar med tillricklig kapacitet finns
utbyggt inom planomradet lings med Avigen och Katarinas vig. Planomridet tillhér kommunalt VA-
verksamhetsomrade. Kommunen ansvarar for drift och underhall av VA- och dagvattennitet.

El, tele och fiber

En transformatorstation finns centralt inom planomrédet, nira gingbro och tva ekar. Inom planomréidet
finns fiberledningar, jordkabelledningar och luftledningar framdragna.

Inom planomridet finns ett u-omride for befintligt kabelstrik. Schaktning ska ske med férsiktighet for att
inte skada befintliga kabelstrdk. Innan schaktningsarbete pdbdtjas skall berérda anldggningars lige sittas ut
pé platsen.

Nitstationen vid den planerade parken kan komma att behéva byggas om i och med att planomradet
byggs ut och effektbehovet 6kar. Om det skulle behévas finns méjligheten att nétstationen flyttas ca 10
meter nirmare Avigen for att littare nis samt att frigora yta i parken samt for att vara mer littitkomlig.

Fiarrvérme

Fjarrvirmeledningar finns inom planomridet. Kommunhuset, Kaprifolgirden och Agﬁrden r anslutna till
fiarrvirmenitet. Det finns mojligheter f6r ny bebyggelse att ansluta sig till det befintliga fjarrvirmenditet,
efter dialog med nitdgaren.

Avfallshantering

Inom planomradet anordnar varje fastighet tillrdckliga utrymmen f6r killsortering av avfall. Varje fastighet
ska anordna tillrdckliga utrymmen f6r att sortering och himtning av avfall ska kunna ske. Inom
planomradet ska varje fastighetsigare ordna utrymme for kérl £6r hushallsavfall pa den egna fastigheten,
som himtas av kommunens renhallningsentreprencr.

Service

I Henén finns tre forskolor: Bagarevigen, Angsberget och Montessori férskola. Henans skola 4r en F-9
skola beldgen i centrala Hendn. Samtliga skolor ligger vister om planomréidet. Fér gymnasiestudier far
studenter aka till kringliggande kommuner. Boende pa Orust soker i férsta hand till gymnasieskolor i
Uddevalla och i Stenungsund. Vister om planomradet ligger dldreboendet Angsviken, ett demensboende,
Kaprifolgarden och virdcentral. I Henédn finns kommunens strsta utbud av kommersiell service. I Henan
finns tvd matbutiker, en handfull restauranger, systembolag, bank, frisdr och andra mindre butiker. I direkt
anslutning till detaljplanen ligger Henédns bussterminal.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

En bullerutredning har gjorts f6r planprogram Hendns centrum dir det framkommer att bullernivierna
kommer att 6ka fran vig 160 och frin smabatshamnen, speciellt under sommartid, efter utbyggnader
enligt planprogrammet. Enligt utredningen klarar samtligt ny bebyggelse inom programmet f6r Hendn
centrum, riktvirden enligt férordningen 2015:216. Eftersom planomradet f6r detaljplanen ligger med
storre avstind frin bade smabdtshamnen och vig 160 dn planprogrammet gbrs bedémningen att omradet
klarar riktvirden f6r buller samt att inga dtgirder krivs for by bebyggelse.
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Risk fér olyckor

Vig 160 utg6r primir rekommenderad vig for farligt gods transporter. Strickan narmast planomradet ér
hastighetsbegrinsad till 50 km/h. Planerad bebyggelse ligger 100 — 150 meter frin vig 160. Avstindet
bed6ms vara tillrdckligt f6r att sirskilda atgdrder med hinsyn till farligt gods inte erfordras.

Risk for dversv@mning

I och med att klimatet f6rindras kommer medelvattennivin i haven att hijas, vilket ocksa innebir att
hégvattenhindelserna blir hogre 1 jamforelse med idag. Samtidigt f6rvintas antalet kraftiga regn att 6ka. 1
Faktablad f6r kusten anger Linsstyrelsen berdknade nivaer f6r hégvattenhindelser i ett framtida klimat
och anger olika planeringszoner f6r olika anvindningar. Planomradet ligger utanfor risk for
prognostiserade hogvattenhindelser idag, men riskerar 6versvimning vid extremvider i framtiden. Marken
inom planomridet ligger pa niva ca +2,5 m 6ver nollnivin. For att hantera risk f6r Gversvimning i ett
framtida klimat regleras ny bebyggelse sa att lingsta niva for firdigt golv maste vara minst +2,9 m 6ver
nollnivan och att konstruktionen ska vara éversvimningssiker upp till samma héjd. Genom regleringen
bedéms anvindningen vara limplig ur ett lingsiktigt perspektiv.

Risk for radon

Planomradet ligger inom normalradonmark enligt kommunens radonriskkarta. Bedémningen enligt den
geotekniska undersékningen dr dock att marken utgors av lagradonmark, eftersom jordlagren utgors av
”tat” lera. Inga sirskilda byggnadstekniska dtgirder med hinsyn till markradon erfordras dirfor.

Fororenad mark

I Linsstyrelsens EBH-st6d finns ingen identifierad potentiellt férorenad mark inom planomradet.

Vissa ytor som idag anvinds som parkering kommer att bebyggas med bostider och anliggas som park.
P4 dessa ytor bedémer kommunens miljéenhet att det kan finnas en risk f6r potentiella féroreningar.
Fororeningsrisken dr dock inte sé allvarlig att det skulle kunna utgéra en risk f6r markens limplighet f6r
bostider och kriver dirfér ingen ytterligare utredning inom ramen fér planprocessen.

Ytor som idag dr vigar kommer att fortsitta anvindas som vigar, dirfér bedéms potentiell férorenad
mark inte kriva dtgirder pd dessa ytor.

Ovrig mark inom planomradet, som idag anvinds som tridgirdsyta, bedéms inte utgéra nigon risk frin
en markfSroreningssynpunkt.

Omriden som idag anvinds som parkering men blir bostdder behéver undersdkas innan dom bebyggs, for
att sikerstilla att eventuella féroreningshalter dr pa godkinda nivier £6r kinslig markanvindning. Detta
bor goras 1 och med att markarbeten genomfoérs och ansvaras av fastighetsidgaren.

Brand och raddningstjanst

Orust riddningstjinst har idag inga méjligheter att utféra livrdddning via stege 6ver 11 meter. Livriddning
via stege dr speciellt olimpligt f6r dldre och personer med funktionshinder. Dirfor ska ny bebyggelse som
antingen dr hogre dn 11 meter frin hogsta placerade nddutgang eller med konceptet boende f6r dldre eller
funktionshindrade vara utrustade med brandskyddat trapphus, vilket regleras vid bygglov. For att minska
risken fOr spridning av brand mellan byggnader ska avstindet mellan dem vara 8 meter eller utféras i
brandsikra material. Den norra byggritten ligger ca 6 meter frin intilliggande befintlig bygegnad, detta
innebir att brandskyddande atgirder behGver vidtas. Vilka dtgirder som blir n6dvindiga avgors i
bygglovet.
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Geotekniska forhallanden

De geotekniska férhallandena, speciellt lings med a-kanten bedéms vara ogynnsamma. Stabilitetshéjande
atgirder inom och 1 anslutning till planomradet krivs bade for att klara godkdnda grinsvirden for befintlig
bebyggelse och infrastruktur men dven for att géra marken limplig for de féreslagna dndamalen. Under
arbetet med planprogrammet, skredsikringen och flera parallella detaljplaner har ett flertal geotekniska
utredningar tagits fram. Bohusgeo har i sin utredning sammanstillt de undersékningar och resultat som ér
relevanta f6r det aktuella planomradet. Utredningen utgar frin den féreslagna utbyggnaden pa platsen och
utgér fran de skredsikringsdtgirder som kommer att genomfoéras. Rekommendationerna 1 utredningen
giller utifran att skredsikringen dr genomford.

De 6versta jordlagren bestdr av mulljord, men dven lokalt av fyllning. Under ytskikten utgdrs jordlagren i
allminhet av silt eller sand ovan lera som vilar pa berg. Jorddjup varierar mellan 12-25 meter, dock
grundar det upp lokalt i ett omrade 1 nordvist samt att det grundar 4t vister i den s6dra delen av omradet.
Siltjorden utgérs huvudsakligen av sandig lerig silt med stillvis férekommande lerskikt. Sandjorden bestar
av lerig siltig sand. Gyttjan som pdtriffats ir siltig och lerig med sandkértlar och vixtdelar. Leran bestir av
siltig och/eller gyttjig lera med skalrester och sandkortlar.

Stabilitet

Slintstabiliteten bedéms under nuvarandeférhallanden vara otillfredsstillande pa bada sidor om an.
Slitstabiliteten dr kopplad till det pagdende erosionsférloppet och de branta slinterna som bildats mot an.

Parallellt med detaljplaneprocessen pagir ett investeringsprojekt som syftar till att skredsidkra dn. Inom
projektet att skredsikra an foreslas nédvindiga atgirder f6r att uppna godtagbar stabilitet bade f6r
befintliga och planerade férhédllanden. Inom hela planomradet ska slinten mot an forstirkas genom
utflackning samt en avschaktning och erosionsskydd, slinten mot dn far ej belastas. Delar av marken inom
planlagt omradet for park, boende, kontor, vird och centrumverksamhet far inte heller belastas. Ovriga
delar av omridet fir belastas med max 10 kPa eller 12,7 kPa.

Bild som visar belastningsrestiktioner

Bestimmelsen SKYDD; finns pé plankartan £or att tydliggéra att omridet ndrmast an 4r viktigt £6r skydd
mot skred. Pa plankartan finns dven belastningsbegrinsningar i form av bestimmelserna bz bsbsbs och b,
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Dirutéver har bestimmelser om villkor fo6r startbesked lagts in pd plankartan, a; a4 och as. Dessa
bestimmelser hinvisar till att skyddsitgirden, belastningsbegrinsningen by, maste var uppfylld for att
startbesked ska ges. Kopplingen till villkor om startbesked dr viktig, eftersom det ar forst i det tekniska
samrddet som bygglovsavdelningen har méjlighet att f6lja upp tekniska villkor. Syftet med
bestimmelserna ér att sikerstilla att inga lov- eller anmilningspliktiga dtgirder som kan dventyra omradets
totalstabilitet ska komma till stand. Vid startbesked ska kommunens byggnadsinspektér halla tekniskt
samrid och har dd mojlighet att kontrollera att atgirden eller byggnaden inte belastar marken mer 4n vad
detaljplanen medger. Byggherren har alltid ansvar f6r genomférandet och att detaljplanen samt Gvriga krav
i plan-och bygglagen f6ljs. Utdver ovan nimnda bestimmelser har dven en upplysning lagts pa plankartan.
Upplysningen syftar till att uppmairksamma att det dr dalig stabilitet inom planomradet, vilket dven
behéver beaktas under byggtiden.

Sattningar

Leran inom planomridet dr sittningsbendgen, ett sittningsforlopp pagar pa grund av befintliga laster sd
som utfyllnader och byggnader.

GrundlGggning

Samtliga nya byggnader bedoms behéva stddpalas till berg. Vid detaljprojektering dr det viktigt att studera
nivasittning for att undvika oacceptabla marksittningar. Vid pélningsarbete ska negativ pahingslast pd
palar beaktas.

Hydrologiska férhallanden

Portrycksnivan i leran har uppmitts i installerade punkter under perioden 2001-2021 av Vectura,
Bohusgeo och av Cowi. Portrycksmatningen visar en portrycksnivd motsvarande en évre
grundvattennivin (0-portrycksnivin) beligen 0-2 m under markytan. Okningen mot djupet ir ofta mer in
hydrostatisk. Ytliga grundvattenrér finns i anslutning till &n om visar en grundvattenniva ca 2-3 m under
markytan.
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Genomférandefragor

En genomférandebeskrivning har till syfte att redovisa de organisatoriska, tekniska, fastighetsrittsliga och

ekonomiska atgirder som behdvs f6r att dstadkomma ett ordnat och dndamaélsenligt genomférande av
detaljplanen. Genomférandebeskrivningen ska ocksa redovisa vilka konsekvenser dessa atgirder far for

fastighetsigarna och andra berérda.

Genomférandebeskrivningen har ingen rittsverkan utan ska fungera som vigledning f6r att uppna

detaljplanens syfte. Detaljplanens bindande féreskrifter framgér av plankarta med planbestimmelser.

Fastighetsrattsliga fragor

Konsekvenser pd fastigheter och rattigheter

Fastighet

(fastighets
agare)

Mark-anvéndning

Konsekvens

Ekonomisk
konsekvens

Avtal som
ska
tecknas

Hendn
1:306

Allman plats med
mera

Detaljplanen méjliggér att del
av fastigheten &verfors fill
Hendn 1:133 for
bostadsandamdl.

Detaljplanen méjliggér att del
av fastigheten avstyckas for
bostadsandamdal.

Detaljplanen maojliggdr att del
av Hendn 1:133 och 1:82
Overférs till fastigheten for
parkandamail.

Detaljplanen innebdr att del
av Hendn 1:173 dverfors till
fastigheten for
parkeringséindamal.

Servitut som belastar
fastigheten fill forman for
Hendn 1:82, 1:133, 1:172 och
1:173 kan upphdvas dé de
inte ldngre behdvs

FastighetsGgaren
betalar

férrattningskostna
d till Lantm&teriet

FastighetsGgaren
betalar ersattning
fér
markdverldtelse

Hendn
1:133

Rivnings-tomt

Servitut avseende rait fill
utfartsvég, vatten- och
aviopp till férman foér
fastigheten behdvs inte
I&ngre och kan upphdvas
genom fastighetsreglering.

Detaljplanen méjliggér att del
av Hendn 1:82 dverfors till
fastigheten for
bostadsdndamal.

Detaljplanen mojliggér att del
av Hendn 1:306 dverfors till
fastigheten for
bostadsdndamdl.

Mark-
anvisnings-
avtal

Képeavtal
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Detaljplanen mojliggér att del
av fastigheten &verfors fill
Hendn 1:306 for park&ndamdal

Hendn Rivnings-fomt Servitut avseende raft fill
1:82 utfartsvag, vatten- och
avlopp till férman foér
fastigheten behdvs inte
I&ngre och kan upphdvas
genom fastighetsreglering.
Detaljplanen mojliggér att del
av fastigheten &verfors fill
Hendn 1:133 for
bostadsandamdl.
Detaljplanen méjliggér att del
av fastigheten &verfors fill
Hendn 1:306 for park&ndamdl
Hendn Vard Inga konsekvenser
1.387
Hendn Vard Detaljplanen mojliggoér att del | Fastigheten fér Overens-
1:275 av fastigheten &verfors fill ers@ttning foér kommelse
Hendn 1:172 foér markdverldtelse om
bostadsdndamail. fastighets-
reglering
Hendn Bostader Detaljplanen méjliggér att del | Fastigheten Overens-
1:172 av Hendn 1:275 6verfors Hill betalar ersattning | kommelse
(tiftelsen fastigheten fér . for ] om
.. bostadséndamal. markdverlatelse fastighefts-
Orustbostd reglering
der) Servitut avseende ratt fill Fastigheten
utfart till férman for betalar
fastigheten kan upphdévas dd | férrdttningskostna
fastigheten ar beldgen d fill Lantmd&teriet
utmed allmdén plats gata.
Hendn Bostader Detaljplanen mojliggor att del | Fastigheten fér Overens-
1:173 av fastigheten dverfors till ersattning for kommelse
. Hendn 1:306 for markoverldtelse om
(Stiftelsen - . .
Orustbostd parkeringsdndamal fos’rlghe’rs—
der) Servitut avseende rétt fil reglering

utfart fill formaén for
fastigheten kan upphdvas ddé
fastigheten &r beldgen
utmed allmdén plats gata.
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Hendn Bost&der Inga konsekvenser
1:211

(Stiftelsen
Orustbosta
der)

Forandrad fastighetsindelning

Foljande fastichetsbildning planeras att genomféras efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

e Avstyckning av ny fastighet 6ster om Henan 1:172 avseende kvartersmark med ny byggritt.
e Overféring av markomrade frin Henan 1:275 till Henan 1:172 genom fastighetsreglering.

e Overforing av markomrade fran Hendn 1:173 till Henan 1:306 genom fastighetsreglering.

o Overforing av markomrade fran Hendn 1:82 till Henan 1:133 genom fastighetsreglering.

e Overféring av markomrade frin Henan 1:306 till Henan 1:133 genom fastighetsreglering.

e Overféring av markomrade frin Henan 1:133 till Henan 1:306 genom fastighetsreglering.

. Overfé')ring av markomrédde frin Henédn 1:82 till Hendn 1:306 genom fastighetsreglering.

Mark- och utrymmesforvary

Mark som enligt tabellen nedan planliggs f6r allmin plats med kommunalt huvudmannaskap har
kommunen ritt att 16sa in. Enskilda fastighetsdgare har dven ritt att fa sin mark inlést. Detta sker i
samband med lantmiterifSrrittning som blir méjlig vid genomfoérandet av en antagen detaljplan.

Lantmé&teriférréttning

Respektive fastighetsigare bekostar och ansvarar f6r ansékan om lantmateriférrittning avseende den egna
fastigheten.

Gemensamhetsanldggningar

Kommunen ska ansdka om omprévning av gemensamhetsanlaggningen Henén ga:1. De omraden inom
detaljplanen som idag ingdr i gemensamhetsanliggningen ska utgd med anledning av att detaljplanen har
kommunalt huvudmannaskap.

Henans vigférening har ritt till ersdttning f6r den mark som idag dr upplaten till Hendn ga:1 men som
vigforeningen avstar. Ersdttningsnivan faststills i lantmadteriforrittningen avseende omprévning av Hendn
ga:l.

Rattigheter

Servitut

Nigra av servituten som avser utfart och VA (Serv.1, Serv.4 och Serv.5) behévs inte lingre da dessa
fastigheter har tillgang till kommunal gata och kommunalt VA. Servituten avses upphdvas i samband med
fastighetsbildning fér planens genomférande. Ovriga rittigheter som redovisas i grundkartans
fastighetsforteckning paverkas inte av detaljplanen och fortsitter gilla som tidigare.

Ledningsratt

Ledningsigare dr skyldiga att bevaka sina ledningar och samrdda med kommunen avseende projektets
paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omldggning av ledningar bor tecknas innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sikerstilla dtaganden vad giller kostnader, utférande samt
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ansOkan om ledningsritt. Vid omligegning av ledning till £6ljd av exploateringen kan ledningsritt bildas
gillande ledningens nya lige.

Privata ledningar pd annans fastighet utan rittighet kan sikerstillas genom bildande av servitut. Ledningar
inom u-omrade kan sikras med ledningsritt.

Arrende

Parkeringsplatser pa kvartersmark kan upplatas med ligenhetsarrende.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder

Inom omridet finns redan el, tele och fiberoptiska ledningar framdragna. Utbygegnad och anslutning av
nybildande fastigheter till el- och fibernitet sker i samrid med nitdgaren. Fastighetsigaren ansvarar for att
samrida med respektive nitdgare kring villkoren f6r anslutning. Flytt av befintliga ledningar som féranleds
av exploatering bekostas av exploatéren.

Kommunen dger och férvaltar gatubelysningen pa allmin plats inom planomrédet.

Utbyggnad och drift av allman plats

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad enligt planférslaget inom allmén platsmark. En sidan utbyggnad
innefattar ombyggnad av Avigen, anliggande av ging- och cykelvig inklusive gatubelysning samt
anliggande av park.

Kommunen blir genom planférslaget huvudman f6r all allmin plats inom detaljplanen och dirmed
ansvara for forvaltning av all allmén platsmark inom planomradet.

Utbyggnad av kvartersmark

Respektive fastighetsigare ansvarar f6r utbyggnad inom kvartersmark enligt planforslaget.
Fastighetsdgaren ansvarar fér enskilda vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar inom kvartersmark
samt fram till anvisad anslutningspunkt.

Markanvisningsavtal och genomfdrandeavtal sikerstiller genomférandet av detaljplanen pa kvartersmark.
Parkeringsplatser inom kvartersmark pd kommunal mark anldggs och forvaltas av kommunen.

Utbyggnad och drift av vatten och aviopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Kommunen ansvarar fér
utbyggnad, drift och underhall av vatten-, avlopp- och dagvattennitet.

Vid nybildade fastigheter upprittas anslutningspunkter fér vatten och avlopp i fastighetens omedelbara
nirhet. Avgifter f6r anslutning av fastigheterna debiteras i enlighet med f6r den tiden gillande taxor.
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Ansvarsférdelningen ar sammanfattad i nedanstéende tabell

Anldggning

Genomférandeansvarig

Driftansvarig

Allméanna platser

avloppsledningar

GATA Orust kommun Orust kommun
GANG Orust kommun Orust kommun
PARK Orust kommun Orust kommun
Vatten- och Orust kommun Orust kommun

AnlGggning Genomférandeansvarig Driftansvarig
Kvartersmark

B Fastighetsagare Fastighetsagare

C Fastighetsagare Fastighetsagare

D Fastighetsagare Fastighetsagare

K Fastighetsagare Fastighetsagare

E AnlGggningens agare Anldggningens agare

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Kommunens kostnader fér detaljplanen utgérs av kostnader for framtagande av detaljplan samt
ombyggnad av gata, utbyggnad av gang- och cykelvig, ombyggnad av gatubelysning, anliggande av park
och inlésen av mark for allmén plats. Som konsekvens av évergang till kommunalt huvudmannaskap
kravs omprévning av Henan ga:1 vilken anséks av och bekostas av kommunen. Eftersom allmin
platsmark, park och lokalgata f6reslas fi kommunalt huvudmannaskap kommer kommunen att fa en 6kad
driftkostnad f6r underhdll. Drift och underhall skéts idag av Hendns vigforening. Kostnad kommer
uppkomma f6r inlésen av allmin platsmark vilket kommer bekostas av kommunen. Kommunen forvintas
att fa intdkter f6r markforsiljning efter att detaljplanen vunnit laga kraft samt utarrendering av p-platser pa
kvartersmark.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetségare

Exploatorer far kostnader f6r planliggning, projektering och byggnation inom kvartersmark, samt f6r
fastighetsbildning med mera. Exploatdren far inkomster i samband av f6rséljning eller upplatelse av
fardigstillda byggnader.
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Nybildade fastigheter samt fasticheter som dndrar anvindning ska erligga anslutningsavgift till det
kommunala va-nitet enligt gillande taxa. Kostnader f6r eventuell flyttning eller tillfallig 4ndring av
befintliga el-, tele och fiberledningar, vatten- och avloppsledningar eller anliggningar inom planomradet
belastar den som begir flyttningen eller dndringen. Forstirkningsitgirderna for an dr ett separat
investeringsprojekt som belastar kommunen och eventuellt privata fastighetsigare och kostnaderna
redovisas dirfor i det separata projektet.

Planavgift och plankostnadsavtal

Kommunen kommer inte att ta ut nigon planavgift i ssmband med bygglov. Kostnaderna for att ta fram
detaljplanen delas mellan Orust kommun, Stiftelsen Orustbostider samt Kooperativa hyresrittsféreningen
BOrust.

Ersattningsansprdk

Kommunen ska i egenskap av dgare till fastigheten Hendn 1:306 betala ersittning till samtliga fastigheter
med andel i gemensamhetsanliggningen i samband med omproévning av Hendn ga:1, £6r upphivande av
gemensamhetsanliggningen inom den nya detaljplanen. Kommunen anséker och bekostar en
lantmiteriférrittning angdende omprévning av gemensamhetsanliggningen.

INlosen

Kommunen far kostnader som en féljd av den mark som planlidggs f6r allmin. Ersittning 61 inlésen av
allmin platsmark bestims enligt expropriationslagens regler.

Organisatoriska fragor

Dispenser och tillstdnd

Ber6rd fastighetsigare eller nyttjanderittshavare anséker om och bekostar samtliga erforderliga tillstind,
som exempelvis bygglov eller andra tillstind eller dispenser enligt miljébalken med mera som erfordras 61
verksamhet eller f6r atgirder inom sin fastighet. Respektive tillstindsmyndighet tar ut taxa for att behandla
tillstindsansékan.

Markanvisning

Ett markanvisningsavtal ger exploatéren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor
férhandla med kommunen om att teckna ett avtal om méjlighet till markéverldtelse eller markupplételse.

Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan Orust kommun och Stiftelsen Orustbostider samt ett mellan
Orust kommun och Kooperativa hyresrittsféreningen BOrust.

Konsekvenserna av markanvisningsavtalen ir att kvartersmarken ska avstyckas och siljas till exploator
som ska genomféra utbyggnad i enlighet med markanvisningsavtalet och detaljplanen.

Provning enligt annan lagstiftning
Anldggningslagen (1973:1149)

Ombildning av gemensamhetsanliggning i samband med planens genomférande kommer att prévas enligt
anldggningslagen.

Fastighetsbildningslagen (1970:988)

Avstyckning och fastighetsreglering i samband med planens genomférande kommer att prévas enligt
fastighetsbildningslagen.
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Ledningsrattsiag (1973:1144)

Upplitelse av ledningsritter genomfors genom forrittningar enligt ledningsrittslagen.

Lantmateriforrattningar

Lantmaiteriforrittningar prévas enligt ovanstiende lagstiftning. For dessa ansvarar statliga
Lantmiterimyndigheten.

Upplysningar
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Konsekvenser

Natur

Planforslaget innebir att befintliga naturomraden lings med an planliggs som park. Detaljplanen innebdr
att en d-promenad anldggs lings med delar av slinten. Detaljplanen i sig antas dérfor inte paverka
naturomradet lings med 4n. Planférslaget syftar till en upprustning av de allméinna ytorna och bedéms
som helhet hdja kvaliteten pd gronomriden genom att befintlig parkeringsplats kommer att anldggas som
park.

Landskapsbild

Planférslaget mojliggor att bebyggelse upp till och med fem viningar tillats 1 centrala Hendn. Den nya
bebyggelsen ir placerad centralt i samhillet dir topografin omkring centrumomradet ligger hégre och
bedéms dirfor inte paverka landskapsbilden negativt.

Miljé

Miljdbeddmning

De geotekniska forutsittningarna inom planomradet 4r daliga, detaljplanen innehaller dirf6r bestimmelser
som sikerstiller att nédvindiga atgirder kontrolleras vid startbesked. Planomridet ligger 4ven nédgot ligt i
férhallande till framtida hégvattennivier. Dirfér har bestimmelser om ldgsta niva pé firdigt golv samt
6versvimningssiker konstruktion till + 2,9 m inférts i plankartan. Genomférandet av detaljplanen innebir
en fortatning av kommunens centralort, nira kommunal och kommersiell service samt kollektivtrafik

vilket ses som god resurshushéllning. Detaljplanen innebir dven en férbittring av grénytor i form av en
upprustning av gronstriket lings an med en park centralt i planomrédet.

Genomférandet att detaljplanen bedéms inte negativt paverka mojligheterna att uppnd regionala eller
nationella miljdmal. Genomférandet av detaljplanen bedéms inte heller innebira betydande risker 61
minniskors hilsa och sikerhet, eller bidra till att miljokvalitetsnormer Sverskrids.

Kommunens bedémning ir att genomfdrandet av detaljplanen inte kommer medf6ra nigon betydande
miljépiaverkan och en miljébedémning bedéms didrmed inte vara aktuell. Bedémningen I bilaga
Undersékning om betydande miljépaverkan gir att ldsa mer om vilka grunder bedémningen ir gjord.

Strandskydd

Planfdrslaget innebir att strandskyddet aterintrider lings med 4n genom att ytan tillgingliggérs genom
allmin plats. Strandskyddet édterintrdder dven pd gatumark. P4 kvartersmark aterintrdder och upphivs
strandskyddet. Ett genomfdrande av detaljplanen bedéms innebira att omradet lings med an blir mer
tillodngligt f6r allmédnheten 4n nuvarande situation.

Dagvatten

Dagvattenledningarna ska vara dimensionerade f6r 10-arsregn, vilket innebir att dagvattenledningar kan
beho6va kan behéva dimensioneras upp 1 samband med markarbeten vid nybyggnation. De planerade
parkeringsytorna kan exempelvis skevas mot svackdike med kupolsilar dir rening i form av vixtupptag
och sedimentering kan ske och direfter avledas till an Henan. I plankartan finns bestimmelsen b som
sikerstiller att atgdrder f6r rening av dagvatten ska anldggas pd parkeringsplatser.

Genomférda naturinventeringar redovisar inte att sirskilda dtgirder gillande dagvatten behdvs. De
skyddsvirda miljéerna paverkas mycket lite av dagvattenavrinningen, dock bor konsekvenser av
dagvattenhantering pd miljon beaktas 1 byggskedet.
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Dagvattnet frin detaljplaneomridet enskilt bedéms inte paverka méjligheten att uppna god ekologisk och
kemisk status i vattenférekomsten Hendn och inte heller lingre nedstroms liggande vattenférekomster.
Beriknat drsmedelfléde frin planomradet efter exploatering som belastar Hendn utgér ca 0,9 %o av
Hendns medelvattenforing. Den lilla andelen som planomrédets tillfléde utgdr av Hendns fléde dr,
tillsammans med en forbittrad dagvattenhantering, en viktig orsak till att paverkan pa vattenmiljén blir
mycket liten.

Halsa och sakerhet

Oversvémning

For att sdkerstilla att byggnader inte skadas vid hindelse av hogt vattenstind har en bestimmelse om
nivin +2,9 m pa firdigt golv att bebyggelsen ska uppforas med dversvimningssiker konstruktion till +2,9
m.

Skred

De geotekniska férutsittningarna inom planomradet ér daliga, vilket stiller krav pa hur mycket marken far
belastas for att inte riskera att markens stabilitet dventyras. I plankartan finns bestimmelser som
sikerstiller att marken inte belastas mer dn den klarar av vilket bland annat sidkerstills infor startbesked.
Det finns dven en bestimmelse som reglerar att marklov behdvs £f6r avschaktning och utfyllnad under 0,5
m, vilket sdkerstiller att marken inte belastas mer 4n vad marken klarar utifrdn stabilitetssynpunkt.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Detaljplanen foérstirker ging- och cykelvignitet i Hendn bland annat f6r att skapa sdkrare och tryggare
moéjligheter f6r barn att rora sig mellan hemmet, ungdomens hus och andra malpunkter i Henén.
Planférslaget innebdr dven att nya parkmiljéer kommer att anliggas for rekreation och vistelse £6r barn i
olika aldrar.

Jamlikhet

Ett genomtérande av planférslaget innebir satsningar pa publika ytor genom park med sittplatser,
gangstrik och planeringar. De publika platserna syftar till att vara tillgingliga £6r alla medborgare och ha
ett varierat innehéll. Detaljplanen bidrar till ett varierat utbud av bostider i Henin genom att mojliggéra
trygghetsboende och ligenheter som avses bli hyresritter.

Riksintresse

Planférslaget innebir fortitning i centrummiljé och bedéms inte medféra skada pa riksintresset for natur-
och kulturvirden. Bestimmelserna i 4 kap. miljébalken (hégexploaterad kust) beddms av samma
anledning inte vara tillimpbara.

Trafik
Motortrafik

Detaljplanen innebir att Avigens utformning férindras. Kérbanan for motortrafik blir ndgot smalare,
detta for att mojliggéra bredare ging- och cykelvig samt parkeringsplatser lings vigen. Att Avigen blir
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smalare innebar att en lastbil och personbil kan moétas i dimensionerande hastighet 50 km/h och om tvi
lastbilar ska métas sa behéver de ga ner 1 hastighet.

Gdang- och cykeltrafik

Planforslaget innebir att befintlig trottoar breddas for att rymma en géng- och cykelvig.
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