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P dnr 4/88

PLANUBEOSKIRIVNINLGEG

Detaljplan f6r del av KONSTAPELN 14 m fl pa Oster 1
Nykodping, NykOpings kommun

HANDLINGAR

Till planfdrslaget hor plankarta med bestammelser och
i1llustration, planbeskrivning och genomfOrandebe-

skrivning, samt samradsredogdrelse.

PLANENS SYPTE

Planfbrslaget syftar till att skapa planmassiga fOr-
utsattningar f6r en utbyggnad med bostader 1inom

fastigheten. Den f d fangelsebyggnaden byggs om IOr
bostadsdndamal och kan ddrigenom bevaras.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar bel&get 1 korsningen Ostra Rundgatan -
S:t Annegatan. Omradet omfattar stbrsta delen av f d
fangelsetomten samt en del av grannfastigheten
Konstapeln 13.

Areal och dgofdrhallanden

Planomradet omfattar ca 4 000 m

2

Kvartersmarken dags av NykOpings FastighetsfOrvaltnings AB,
samt BostadsrattsfOreningen Konstapeln.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

FOordjupad 5versiktsglan

Planomradet berdrs i f6rslaget till fOrdjupad Oversikts-
plan, daterad 1987-12-18. Samradsutstdllning och in-
formation har skett under november 1987 - februari 1988.
Enligt fdrslaget bdr fidngelset anvidndas f8r bostider

och bollplanen beh&llas och anvindas som lekomrade f&r
grannskapet.

Detaljglaner

FOr planomradet gdller f8rslag till mindre andring av
stadsplanen f&r 29:e kv Konstapeln & Oster i NykOping,
faststdllt av ldnsstyrelsen den 8 september 1959,

Gransande mot omradet i sdder (gatumarken) galler:

FOrslag till &ndring av stadsplanen f&r 24:e kv S:t Anna

a Oster i1 Nyk®ping, faststdllt av lansstyrelsen den
19 juli 1963, samt

FOrslag till &ndring av stadsplan f8r 27:e kv Byggmastaren

m fl & Oster i Nyk®Sping, Nykdpings kommun, faststillt av
lansstyrelsen den 12 juli 1982.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Omradet utgdrs av plan mark som sluttar svagt mot
sOder-sydvist.

Marken dr endera bebyggd eller utgdr mark i direkt
anslutning till befintliga byggnader och ovriga

anordningar. Uppvuxen vegetation saknas. Norr om plan-
omradet och till en mindre del inom planomradet ligger

den grdsplan som tidigare utgjort fangelsets bollplan.

Oster om entrén till fingelset sta&r en 18nn som &r
viktig fOr stadsbilden och skall bevaras.
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Geotekniska forhallanden

Grundundersdkningar saknas fOr kvartersmarken. Viss
ledning rdrande grundforhallandena bo6r de utfdrda
undersokningarna fOr kv S:t Anna och fdr Repslagare-
bron utgdra, ocksa utbyggnaden av radhusen i1 norddstra
delen av kvarteret bdr ha betydelse vid bed®mningen av
grundlaggningsfdrhallandena.

Radon

Radonmatningar har utfdrts fOr Stiftelsen NykOpingshems

rakning. Radonhalten klassificeras till normal radon-
halt vilket 1nnebar att grunderna skall utfdras radon-
skvddade.

Fornldamningar och kulturminnesvard

Fornl@mningar saknas i omradet.

Fangelset ar uppfdrt 1862 och har 1 den kulturhistoriska

byggnadsinventeringen f0r Nykdping beddmts ha sdarskilt
kulturhistoriskt intresse. Ocksa sidobyggnaden utefter
S:t Annegatan har bedOmts ha ett bevarandevarde. I
fOrslaget till fOrdjupad Oversiktsplan for Nykdpings
centralort har fangelset och de bada sidobyggnaderna
angivits som karaktdrsbyggnader med hdga krav pa be-
varande.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Bebyggelse

Planomradet &dr bebyggt med f d fdngelsebyggnaden och
tva byggnadsldngor parallellt med fdngelsets huvud-
byggnad. Huvudbyggnaden dr uppfdrd i tre vaningar
utom delen ndrmast Ostra Rundgatan som dessutom har
inredd vindsvaning. Sidobyggnaderna dr uppfbrda i en
vaning och har innehallit verkstdder. Muren kring an-
laggningen finns fortfarande kvar.
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Trafik

Ostra Rundgatan utgdr huvudgata och ingadr i Ringleden.
Tratfikflodet ar drygt 10 000 fordon/dygn pé& aktuellt
avsnitt. Trafiken pa S:t Annegatan dr av begrdnsad om-

fattning.

PLANENS INNEHALL

Bebyggelse, bostdder

Enligt ett fdrslag som Stiftelsen NykOpingshem utarbetat

byggs administrationsdelen i1 fdngelsets huvudbyggnad,
d v s delen ndrmast Ostra Rundgatan, om till bostédder.

Cellavdelningarna behalls och utnyttjas som l&genhets-
férrad. Norr om fdngelsets huvudbyggnad uppfdrs ett nytt
bostadshus 1 U-form. Sk&dnklarna utefter S:t Annegatan
och fastigheten Konstapeln 13 &r td@nkta 1 tva vaningar
och delen mot bollplanen i tre vaningar. Byggandet in-
riktas pa att frdmst f£f4 fram smd ldgenheter - merparten
blir 2 rok och mindre. I fangelsebyggnaden inryms

6 lagenheter och i1 nybyggnaden 38 ldgenheter, totalt

44 lagenheter.

Nybyggnaden 1innebdr att de bada verkstadsldngorna for-
svinner. Mellan huvudbyggnaden och gr&nsen mot
Konstapeln 13 uppfdrs en byggnad som dr avsedd for
cykelfOrvaring m m. M&jlighet ges f6r Konstapeln 13
att uppflOra garage alternativt skdrmtak. Avgrédnsning i
den norra delen kan utgdras av vegetation eller plank.

- Service

Omradet dr beldget i anslutning till t&tortens ringled.
Bade offentlig och kommersiell service ligger inom
acceptabelt gangavstand.

Ostra skolan &dr omradets la4g- och mellanstadieskola.

Tillganglighet

Alla lagenheter 1 den nya bebyggelsen skall handikapp-
anpassas. Kraven pa tillgdnglighet g&ller &ven 2-va&nings-
bebyggelsen.
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Kulturhistoriskt vdErdefull bebyggelse

Bevarande

Lo il T e T e ar——
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Genom det framlagda fdrslaget behdlls fidngelsebyggnaden
och kan ges en framtida, langsiktig anvdndning. Bygg-
naden blir av stort vdrde i1 stadsbilden. Placeringen av
den nya byggnaden innebdr ocksd att stora delar av
fasaderna pa fadngelsebyggnaden fdrblir synliga. Muren
bibehalls i sa stor omfattning som m&jligt som av-
gransning av kvarteret. Med den valda l1&sningen av ny-
bebyggelsen maste gardsbyggnaderna - som ocksd &satts

ett bevarandevarde ~ rivas.

Den nya bebyggelsen asdtts "g" och skall utformas med
sarskild hdnsyn till omgivningens egenart.

Vegetation

Befintlig 1l6nn som genom &ndring av fastighetsgrénsen
vaxer pa allmédn platsmark - gata, utrymme fOr blivande
gang- och cykelvédg, skall bevaras och ges skydd i be-
stammelserna.

Skyddsrum

Omradet ligger inom skyddsrumsort med faststidlld skydds=-
rumsplan. Skyddsrumsbesked erfordras.

Trafik, parkering

Enligt intentionerna i fOrslaget till fdrdjupad Sver-
siktsplan bdr Ringleden avlastas anslutande lokalgator
1 stOrsta m6jliga utstrdckning. Dessutom har kors-
ningen O Rundgatan - S:t Annegatan en sa&dan utformning
pa grund av varierande bredder p& gatusektionerna att
den medfdr trafiksdkerhetsrisker. Efter vtterligare
utredningar fOreslds att trafiken till och fra&n omr&det
norr om Ostra Rundgatan far ske via s&vil S:t Annegatan
som Annebergsgatan. Ostra Kyrkogatan stdngs av och
ansluts med en vandplan norr om Ustra Rundgatan.




Parkeringen f&r den nya bostadsbebyggelsen 16ses genom
tillfallig upplatelse av kommunens mark inom kvarteren
SjO0sakvarnen och Anneberg. Parkeringen kan i kommande
detaljplan anvisas placering i samband med kvarterens

slutgiltiga 1l6sning.

Buller

Pa grund av trafikintensiteten p& Ringleden &r

kv Konstapeln utsatt fOr buller med relativt hb6g ljud-
niva - ca 65 dB(A) vid fangelsebyggnadens gatufasad
Aven avstédndet fran jdrnvigen padverkar ljudnivan i om-
radet och krédver sdrskilda &tgdrder. FSrh&llandet inne-
bar att man vid ombyggnaden av fdngelset méste vilja
fOnster med tillrdckligt ljudisolerande effekt fdr

att klara godtagbar inomhusnivad. Bullerberdkningar far
ocksa gbras fOr nybebyggelsen f&r att klargdra behovet
av fOnster med extra ljudisolering.

Krav pa att varje ldgenhet skall ha rum som inte vetter
mot Ostra Rundgatan respektive jdrnvidgen infdrs i
bestammelserna.

Ventilation

Krav pa utformningen av ventilation genom mekanisk
ti1lluft infdrs i bestdmmelserna.

Teknisk fOrsbrjning

Den tekniska fOrs®rjningen av omraddet sker genom an-
slutning till befintliga ledningsn&t. Sophdmtning
skall ske fran S:t Annegatan.




Administrativa fragor

Genomfdrandetid ar fem ar fran laga kraft.

Tomtindelning . £8r Konstapeln 13 och 14, som fast-
stalldes 1963-10-24, skall upphdra att gdlla.

STADSBYGGNADSKONTORET

Planavdelningen
NykOping den 27 oktober 1988
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Ann-Kristin Berg
Planchef

Tillagg till beskrivningen

De synpunkter som framfdrdes under utstallningstiden
har fOranlett fOljande revidering 1 planfdrslaget.

Plankartan

b

Byggrdtten fO6r uthus har utdkats pa fastigheten
Konstapeln 13. Tillaten byggnadsh®jd &r 2,0 meter.

Fo6r att pa fastigheten Konstapeln 13 ge m®jlighet att
uppfdra skarmtak Over befintliga parkeringsplatser har
planfOrslaget kompletterats med byggratt f£O0r uthus aven

mittfdr bebyggelsen pa Konstapeln 14.

STADSBYGGNADSKONTORET

Planavdelningen
Nykdping den 7 december 1988
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Ann-Kristin Berg
Planchef

TillhOr kommunfullmidktiges i Nyk®pings
kommun beslut 1989-03-14 § 65

LAGA KRAFT 1989-04-~05
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan f&r del av KONSTAPELN 14 m fl pd UOster i
NykOping, NykOpings kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
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Utstallningsbeslut BN 3 november 1988
Antagande l:a kvartalet 1989
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Byggstart berdknas ske sa snart detalijplanen vunnit
laga kraft.

Parkering

- i bbbl bebskiebble  besbiniebl  shesiesie  sisiesibie-  einbiis

Parkering skall 1l0sas 1inom kvarteren Sjbsakvarnen och
Anneberg som markparkering. Slutlig 1l®sning sker 1
samband med kommande plandndring.
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Utbyggnaden kan ske nar planmadssiga fOrutsattningar
ges fOr hela strackan ldngs Ostra Rundgatan. Projektet

ingar 1 NykOGpings Cykelledsplan.

Genomifdbrandetid

Detaljplanens genomfdrandetid dar 5 ar efter laga
kraftsbeslut.
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AnsvarsfOrdelning

Kommunen ar huvudman och ansvarar f0r genomfdrandet
av gang- och cykelvdgen.

Kommunen anvisar anslutningspunkter till det kommunala
ledningsnatet.

Teleanslutning anvisas av televerket.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Allmanplatsmarken kan genom fastighetsreglering &ver-
foras till kommunen.

Konstapeln 13 skall ha m&jlighet att tillfdra mark
fOor uthus till fastigheten genom fastighetsreglering.

Avtal skall tecknas med kommunen om p-anldggning 1

Kvarteren SjOsakvarnen och Anneberg. Innan genomfdrande-

tiden dr slut skall en permanent 18sning av p-fragan
finnas framtagen.

Fastighetsplan

FOr Konstapeln 13 och 14 gdller en tomtindelning som
faststalldes 1963-10-24. Tomtindelning gdller som

fastighetsplan. Pa grund av PBL 6:11 upphdvs tomtin-
delningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Exploateringsavtal skall upprédttas fOr planomradet.
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TEKNISKA FRAGOR

Grundundersdkning, bullerutredning samt radonunder-
sbkning utfdrs pa uppdrag av exploatlren.

STADSBYGGNADSKONTORET

Planavdelningen
NykOping den 27 oktober 1988 REVIDERAT 1988~12-07
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Ann-Kristin Berg
Planchef

Ti1llh6r kommunfullmaktiges 1 Nykdpings
kommun beslut 1989-03-14 § 65

’ LAGA KRAFT 1989-04-05
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STADSBYGGNADSKONTORET P dnr 4/88

Handlaggare:
l:e planingenjoOr
Agneta Karlsson

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan fOr del av KONSTAPELN 14 m fl1 pa Oster 1
Nykdping, NykOpings kommun

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Detaljplanefdrslaget presenterades fdr Byggnadsndmnden
1988-05-09. Fbrslaget innebdr dels en ombyggnad av
f d fangelset till bostader dels en nybyggnad.

Handlingarna har skickats till ber&rda myndigheter,
foérvaltningar, markdagare och intresseorganisationer.
Muntliga kontakter har fOrevarit med exploatdren.

LANSSTYRELSEN, FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN

Lansstyrelsen har 1 sitt yttrande Over fOrslaget fram-
fOort att det ar av stort vadrde att gamla fangelset kan

bevaras och fa en ny anvadndning. Den nya bostadsbebygg-
elsen kan val inordnas 1 miljdn.

L1

Avgransningen av planomradet kan diskuteras, Onskvart
vore att omradet mot Nyk&pingsan samt hela fastigheten

med bollplan medtogs.

En Oversyn av parkeringsplatser och trafikfdbring inom
omradet Anneberg vore vadrdefull innan ett delomrade
tas fram men om projektet kan genomfdras utan att lasa
fOrutsattningarna fOr omradet som helhet accepterar

lansstyrelsen en delldsning.

Inte bara gamla fangelset som byggnad utan aven muren
och befintlig vindsinredning har stort kulturhistoriskt
varde och bdr bevaras. Sdrskilda krav pa utformningen
av nybebyvggelsen bOr stallas. Det befintliga tradet
Oster om entrén till gamla fdngelset bdr skyddas i

detaljplanen.

Narheten till Ostra Rundgatan medfdr stdrningar fran trafiken
1form av buller och avgaser. Krav kan stdllas pa ut-
fOrandet fOr att minimera stdrningarna. Det centrala
laget ger andra boendekvalitéer som glr att vissa stor-

ningar kan accepteras.




Fastighetsbildningsmyndigheten har muntligen ldmnat

synpunkter pa att parkeringsfrdgan skall belysas ytter-
ligare 1 genomfdrandebeskrivningen. Eftersom fOrslaget
lnte anvisar slutlig 18sning av var parkeringsplatserna
skall ligga 1nom angrdnsande kvarter sd& bdr uppgifter
om avtal och ungefarlig tidsrymd anges.

SAKAGARE

BostadsrattsfOreningen Konstapeln 13 har framfbrt syn-
punkter pa hush&jden pa nybebyggelsen. Den bdr be-
gransas till en respektive tva vaningar fOr att inte
fOrsamra boendemiljdn f&r fdreningens medlemmar.

Diskussioner har f&rts med Stiftelsen Nyképingshem om
mo;llghet att uppfora garage/parkeringsplatser i tomt-
grans alternativt pa Konstapeln 14 f6r att fOrbattra
gardsmiljdn och parkeringssituationen.

Fran radhusomradet Konstapeln 15-27 har synpunkter
inkommit fran nio fastighetsdgare. Det &dr viktigt att
bollplanen bevaras, trafiken till omradet kan inte

g enbart ske via Annebergsgatan, parkeringen skall inte
10sas provisoriskt pa gatumark, ej heller pé& bollplanen.
Fran Konstapeln 18 har dessutom framfdrts att endast
tvavaningsbebyggelse bbdr uppfdras fbr att inte fdrsimra
utsikten mot stadskd@rnan f8r bebyggelsen efter jarn-
vagen.

Graflunds Byggnads AB har sasom dgare till Sj8sa-
kvarnen 1 framfdrt att angbring parkering och frivtor
bOs 1l0sas och vagas samman med exploateringen av
kvarteret Sjbsakvarnen. Planomradet bdr utdkas.

KOMMUNAL REMISS

Gatukontoret har framfdrt att en ombvggnad av Ostra
Rundgatan dr planerad att pabOrjas 1993. Sophdmtning
maste ske fradn S:t Annegatan. Under planarbetet bdr en
inventering av p-platser inom omradet Anneberg gdras
samt fOrslag pa 16sning av parkeringsbehovet £fOr
bostadsbebyggelsen pa Konstapeln 14 ldmnas. Framfdrda
synpunkter pa tillfdllig 1O0sning med parkering pa

S:t Annegatan samt trafikfdringen &r ej relevanta
langre.

......




Det bdr ocksad beaktas att ndr Ostra Kyrkogatan blir
avstangd och ddarmed dubbelriktad fOrsvinner de
parkeringsplatser som finns 1dag nar gatan ar enkel-
riktad.

Parkavdelningen anser att hela fastigheten bOr plan-
ldggas och bollplanen planldggas som kvarterslek pa
parkmark. L®nnen sbder om fangelset ar viktig att
bevara.

Miljd- och hdlsoskyddsnamnden godtar bostadsbebyggelsen
pd fastigheten under vissa villkor. Bullerdampning

krdves dels fran jdrnvidgen, dels fran Ostra Rundgatan.
Det &r viktigt att fdngelsemuren &r kvar da den utgdr
ett bra skydd mot trafiken pa Ostra Rundgatan. Lagen-
heterna skall vara genomgaende och ha minst ett sov-

rum mot garden. Ventilationen skall vara mekanisk och
ta sin tilluft sd langt fran trafikmiljdn som mdbjligt.

Socialfdrvaltningen framfdr att parkeringen bdr fa en
permanent 1&sning. Bollplanen maste bevaras da det
behtvs fOr omradet som helhet. Aven stdrre ldgenheter

¢ bOr finnas, socialfdrvaltningen har stor efterfragan
pa ladgenheter i innerstan som dr tillgdangliga med hiss
fOr aldre personer.

SAMMANFATTNING AV SYNPUNKTER

Trafikfdringen i omradet med enbart en tillfart har
mott starkt motstand.

Parkering fOr Konstapeln 14 far ej lbsas pa bollplanen,
redovisning krédvs av en helst permanent 1l0sning.

Bebyggelsen skall anpassas till den kulturhistoriska
miljdn, fadngelset skall bevaras. Synpunkter pa l&agre
bebyggelse har framforts.

Bollplanen &r viktig f&r omradet och skall bevaras,
helst planlaggas som park.

Tradet mot Ostra Rundgatan skall sparas.

Krav pa atgdrder mot buller och avgaser skall stallas.

Planomradet bOr omfatta ett stdrre omrade sa att en
sammanvadgning av gemensamma fragor kan ske.

L )
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STALLNINGSTAGANDE

S:t Annegatan kommer inte att stangas mot Ostra Rund-
gatan. Utrymme f&r framtida GC-vdg fastldggs. Samrad

har skett med gatukontoret.

Parkering skall ske inom kvarteren Sjbsakvarnen och
Anneberg. Avtal skall trdffas med kommunen som ar
markdgare. Innan genomfOrandetiden har gatt ut skall
férslag pa permanent l1l&sning finnas.

Bebyggelsen skall anpassas till miljdn. Bebyggelsen
féreslas till tv& och tre vaningar. Konstapeln 13 far
m&jlighet att uppfdra garage 1 tomtgrans mot
Konstapeln 1l4.

Bollplanen skall bevaras men medtages ej i planomradet.

Tréddet skall sparas enligt sdrskild planbestammelse.

Atgdrder mot buller och avgaser krdvs 1 detaljplanen.

Planomrddet omfattar endast exploateringsomradet samt
del av Konstapeln 13. Ovriga delar planlaggs senare.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
NykOping den 27 oktober 1988

Ain- ine

Ann-Kristin Berg
Planchetf

Tillhdr kommunfullmdktiges i NvkOpings
kommun beslut 1989-03-14 § 65

LAGA KRAFT 1989-04-05




LANSSTYRELSEN YTTRANDE
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Kopia till CNYRO®ING ; Stadsbyggnadkontoret
Planenh 2 ex Planavdelningen
Kulturminnesvardsenh NykOpings kommun

611 83 NYKOPING

Forslag till detaljplan for KONSTAPELN 14 m m i Nykoping, Nykopings
kommun

Planforslaget ar upprattat den 1 juni 1988 av planarkietk Ann-Kristin
Berg och syftar till att mojliggora en utbyggnad av bostader vid
gamla fangelset.

LANSSTYRELSENS SYNPUNKTER

Gamla fangelset ar en av Nykopings framsta karaktarsbyggnader och
det ar av stort varde att denna byggnad kan bibehallas genom ett
nytt anvandningssatt. Den nya bostadsbyggnaden kan genom foreslaget
lage och utformning val inordnas i miljon.

Da den framtida markanvandningen &ar oklar i omgivningen hade det
varit vardefullt om planomradet dven omfattade strandbrinken mot an
och bollplanen norr om planomradet. Lokaltrafiken och parkerings-
forhallandena i hela Annebergsomradet bdr ges en samlad Gversyn

innan definitiva beslut fattas om dessa fragor. Om tillfartsfragan
och parkeringen kan losas utan problematiska bindningar for framtiden
bor detta projekt dock kunna drivas separat.

Fangelsebyggnadens vind ar av stort kulturhistoriskt varde och bor
inte andras genom exempelvis i1nredning till lagenheter. Detta bor
framga av planen genom ett forbud mot vindsinredning. Muren kring
fangelset ar av vasentlig betydelse for helhetsbilden och bor bi-
behallas och ingd i kulturreservatet. Mo jligheten for brandfordon
att na bostdderna bor kunna l8sas genom en OGppning mot S:t Anne-
gatan. 1 planen bOr anges sarskilda krav vad galler utformningen av
den nya bostadsbyggnaden med hansyn till fangelsets kulturhistoriska
varde. Oster om entrén till fangelset star det enda tradet kvar
fran allén som tidigare vaxte utmed Repslagaregatan. Detta bor skydda:
genom sarskild planbeteckning.

Narheten till Ostra Rundgatan medfor risker for storningar fran

trafiken 1 form av buller och avgaser. Med hansyn till det centralsa
laget som ger andra boendekvaliteter bor vissa storningar accepteras.

Dessa kan dock minimeras med en genomtankt lagenhetslosning till
mpel placering av sovrum och friskluftintag.
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