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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som bestimmer hur marken far
anvéndas. Processen att ta fram en detaljplan dr reglerad i plan- och bygglagen
(2010:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med 6versiktsplanen som underlag. Planen tas
upp 1 miljo- och stadsbyggnadsndmnden for beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berdrda. I handlingarna beskrivs vad
planen &r tdnkt att innehalla. Inom angiven tid finns mojlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsdgare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samradet avslutats gors en samradsredogdrelse dir samtliga yttranden
sammanstills och besvaras.

2. Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp 1 miljo- och stadsbyggnadsndmnden for beslut
om granskning. Dérefter skickas den till berérda fastighetsdgare med flera. Nu
finns ytterligare ett tillfille att yttra sig over planforslaget. Aven efter granskningen
gdrs en sammanstéllning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter
granskningen kan smérre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkénna planen och efter det ska kommunfullméktige
besluta att planen antas. Fullméktige fir uppdra 4t kommunstyrelsen eller milj6-
och stadsbyggnadsndmnden att anta en plan som inte ar av stor vikt eller har
principiell betydelse. Det finns mojlighet fér den som fortfarande &r missndjd med
forslaget att Overklaga beslutet till mark- och miljédomstolen och i sista hand till
mark- och miljodverdomstolen. Om ingen &verklagar vinner planen laga kraft tre
veckor efter att kommunfullmaéktiges protokoll har justerats. Efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft kan genomforandet av planen pabdrjas.
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneforslag hor foljande handlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A3 i skala 1:500

Foljande utredningar har tagits fram under planarbetet:
e Undersdkning om betydande miljopaverkan

e Bullerutredning

Plan-och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Forfarande och planprocess
Detaljplanen tas fram med standardforfarande. Se mer om processen pa sid 2.

Process for standard planférfarande

Samrads- Underréttelse- . Gransknings-

Har ar vi nu
Tidplan
Beslut om planuppdrag 2015-10-21
Beslut om samrad 2022-06-21
Granskning 2023-01-24
Antagande 2 kvartalet 2023
Lagakraft cirka 3 veckor efter antagande, om

antagandebeslutet inte dverklagas.
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Bakgrund

Fastigheten Holmia 9 ingér i kvarteret Holmia, vilket &r det forsta kvarteret som
AB Liding6 Villastad 14t bebygga med villor 1 borjan pa 1900-talet. Villa
Solgérden stod klar 1907 och inrymde da tva bostéder och en liten butik.

En ny detaljplan for omréadet togs fram ar 2000, dé planlades fastigheten som
”kontor och likvirdigt”. Planldggningen kan ses som ett sétt att mojliggora en
utdkning av centrum. Den nuvarande fastighetségaren till Holmia 9 6nskar att

dndra anvéndningen tillbaka till bostadsdndamal.

Klthlsorlskt vaellllla Solgarn sedd fran Lejoven.
Tradallé, stenmur och gjutjarnsstaket i fastighetsgréns.

Syfte och huvuddrag

Planens syfte ér att mojliggora for dndrad anvéndning till att &ven innefatta
bostadsdndamal. Planen syftar ocksa till att viarna fastighetens hoga
kulturmiljévérden.

Uppdrag

Ansdkan om ny detaljplan for att &ndra markanvindning frén kontor till bostad
inkom 2015. Positivt planbesked gavs samma ar inom ramen for ett storre
planprojekt som dven innefattande ett par intilliggande fastigheter
(MSN/2015:673). Sedan dess har planprojektet krympts till att endast innefatta
Holmia 9.
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Léttnader i bullerforordningen samt aktualitetsprovningen av oversiktsplanen ar
faktorer som éndrats sedan planbeskedet gavs. For att klargora de nya
forutséttningarna beslutade planutskottet dérfor om féryat start-PM for Holmia 9
den 25 maj 2022.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen inte medfor en sadan
betydande miljopéverkan som fordrar en miljobedémning och uppréttande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljobalken. Bedomningen har
gjorts utifran kriterierna i bilaga 4 i MKB-f6rordningen. Till hjdlp har kontoret
anvéant en checklista med de miljoaspekter som anges i 6 kap. 12 § punkt 6
miljobalken. De bedomningar av miljopaverkan och andra stérningar som dndé
behover goras redovisas i denna planbeskrivning under respektive avsnitt.

Beslutet motiveras utifran foljande aspekter. Detaljplanen ér en liten s.k.
”frimarksplan” som mojliggér dndrad anvandning fran kontor till bostadsdndamal.
Detaljplanen innebér endast en marginellt 6kad byggratt jimfort med tidigare.
Detaljplanen skyddar kulturmiljon samt slar vakt om de trdd samt gréna och
naturliga ytor som finns kvar inom kvarteret.

Detaljplanen innebér ingen skada pé ekologiskt kédnsliga omraden eller
riksintressen. Planen bedéms inte innebdra nagon negativ paverkan for narboende.
Planens genomforande bedoms inte negativt paverka mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for luft och vatten.

Konsekvenserna av planens genomforande bedoms varken enskilt eller
sammantaget innebdra en sadan betydande miljopaverkan som avses i miljobalken.
De bedomningar av miljopaverkan och andra storningar som dndé behdver goras
redovisas i denna planbeskrivning under respektive avsnitt.

Efter undersokningen (representerad av checklistan) ska kommunen fatta ett
sarskilt beslut om detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller
inte. Det sdrskilda beslutet far inte Gverklagas och &r juridiskt bindande for
kommunen. Ett sddant sérskilt beslut togs i samband med beslut om samrad av
miljo- och stadsbyggnadsndmnden vid sammantridde 21 juni 2022§ 144. Beslutet
har samratts med Lansstyrelsen i samband med plansamradet. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.
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Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Holmia 9 som ligger intill Liding6 centrum i

stadsdelen Hersby. Fastigheten dgs av Hans Otterstrom AB och har en area pa
1058 kvm.

Planomradet markerad med rod cirkel

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Liding6s 6versiktsplan redovisas omrddet som bostad inklusive park, skola och
andra bostadselement. Omréadet redovisas vidare som kulturhistoriskt vardefull
bebyggelsemiljd i gillande dversiktsplan. Ar 2020 gjordes en aktualitetsprovning
av oversiktsplanen, dér den politiska majoriteten redovisade nya fordndringar och
prioriteringar i stadens oversiktliga planering. Hér slas fast att 6ns
villastadsbebyggelse, som borjade vixa fram under tidigt 1900-tal, ar viktig att
vérna, vilket bland annat avspeglas i exploateringsgrad:

”Staden vill sérskilt bevara karaktdren av enbostadsfastigheter (och
undantagsvis tvabostadsfastigheter) i stadens villaomraden, och ser
dérfor inte att det dr lampligt med fortdtning genom tillskapande av
fler bostidder inom befintliga villafastigheter, eller ombildning av
sméhusfastigheter till bostadsrittsforeningar.”

(ur Aktualitetsprévningen 2020-04-30)
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I 6versiktsplanen ingér aktuell fastighet i utkanten av “’strategiskt viktigt
stadsdelscentrum” (Liding6 centrum). I aktualitetsprovningen har dock omradet
minskat sé att fastigheten befinner sig utanfor centrumutvecklingen.

HERSBY

Aktuell detaljplan &r forenlig med Sversiktsplanen dé bostadséndamal ryms inom
Oversiktsplanens angivna markanvandning. Detaljplanen &r ocksa forenlig med
Oversiktsplanen pa sé sitt att den syftar till att vdarna kulturmiljovarden.

Planprogram
Holmia 9 ingér inte i det planprogram for Centrum-Torsvik som godkéndes av
kommunfullméktige den 16 juni 2014.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan for Holmia 9 &r 0186-P00/0425 som vann laga kraft 30 maj
20000ch hade genomforandetid till 30 maj 2015. Planen anger bland annat att
anvindningen &r kontor eller likvirdig verksambhet, att huvudbyggnaden inte far
rivas eller utokas i dess yttre begrinsning och att vid fordndringar pa byggnaden
ska byggnadens ursprungliga utformningskvaliteter efterstrivas.

Angoring fran Lejonvigen dr 16st genom gemensamhetsanldggning pa Holmia 12,
med gemensam infart for Holmia 9, 12 och 13. I detaljplanen &r Villa Solgérden
forsedd med rivningsforbud och skyddsbestimmelser for att varna kulturmiljon.
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Gillande detaljplan féor Holmia 9. Fastigheten &r markerade med réd oval.

Riksintressen
Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken berdrs av planen.

Planens overensstammelse med
hushallningsbestammelserna i miljébalken

Detaljplanen &r forenlig med bestimmelserna i 3 kap. miljobalken avseende
lamplig anvéndning av mark- och vattenresurser.

Miljomal

En beddmning har gjorts av hur detaljplanen dverensstimmer med de nationella
miljomélen. Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att aktuell detaljplan
bidrar positivt till att det nationella miljomalet om god bebyggd milj6 kan
uppfyllas.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft
Detaljplanen bedéms inte paverka mdojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna
for luft.

Vatten

Vattenforekomsten som planomradet avvattnas till dr Lilla Vartan. Lilla Vértan har
enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS, 2021) statusklassning och
miljokvalitetsnormer enligt nedan.
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Vattenforekomst Lilla
Vartan

Befintlig status Otillfredsstallande Uppnar ej god

Mattlig ekologisk
status 2027

Ekologisk status Kemisk status

Miljokvalitetsnormer God kemisk ytvattenstatus

Dagvatten frén fastigheten kommer fortsatt att frimst omhéndertas genom
infiltration pa den egna fastigheten. Detaljplaneéndringen bedoms inte paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Planforslag och konsekvenser

Bebyggelse, stadsbild och gestaltning

Nulagesbeskrivning

I dag anvinds huvudbyggnaden Villa Solgérden som kontor med
overnattningsmojlighet, uthyrt av fastighetsdgaren till ett byggforetag. Pa
fastigheten finns ocksa ett 50 kvm stort forrad/garage. Mellan huvudbyggnad och
garage pa Holmia 9 &r marken till storsta delen asfalterad med undantag av négra
berghillar vid grainsen mot Holmia 2 (vésterut). I stort sett hela den Gvriga
tomtmarken &r grusad eller belagd med plattor. Léngs Lejonvégen stir en rad med
vackra hamlade hasslar som bidrar till kvarterets karaktar av villastad med
uppvuxna trid. Vissa av hasslarna stér innanfor fastighetsgrans och vissa star mitt
pa fastighetsgrins. Hasslarna tillhor fastigheten Holmia 9.

Bilden visar fastigheten ungeféarligt markerad med réd linje.

Planférslag och konsekvenser
Forslag till detaljplan innebér att anvindningen éndras fran Kontor och dylikt till
bostadsdindamdl. Detaljplanen kompletteras ocksd med anviandningen Centrum for
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att bygga in en flexibilitet Gver tid — ndgon gang i framtiden vill man kanske
anvéinda byggnaden for kontor igen eller butik, bageri, café eller dylikt.

Fastigheten fortsétter att regleras med bestimmelser som skyddar
kulturmiljévérden och forbjuder rivning av Villa Solgarden. Detaljplanen forbjuder
att ytterligare mark hardgors (asfalteras eller dylikt) och tillater endast fallning av
allétraden mot Lejonvéigen om de dr sjuka eller utgor sékerhetsrisk.

Lidingds gronplan

I Liding0 stads gronplan anges tre mal, varav ett lyder: ”Lidingd har en stark
identitet och attraktionskraft genom sina gréna kulturmiljéer och
landskapskaraktirer”. Gronplanen lyfter fram att Liding0s stadsbebyggelse
kannetecknas av mycket god terrdnganpassning till det befintliga
skargardslandskapet. Ofta har stora partier av bergknallar och traddungar sparats
och integrerats i den byggda miljon. Gronplanen lyfter ocksé fram att stora
karaktirstrad och alléer &r viktiga for upplevelsen av omradena.

Planforslag och konsekvenser

Fastigheten Holmia 9 ér till stora delar hardgjord genom asfaltering och
plattlaggning, vilket bland annat beror pa att byggnaden har anvénts som kontor
med ett antal anstdllda. Nar detaljplanen nu mdojliggér bostadsdndamal, ar det
mojligt att fastighetens utemiljo kommer att foréndras for att béttre passa en
trivsam bostadsmiljo, och exempelvis forses med mer véxtlighet. Detaljplanen
reglerar att ytterligare mark inte far hardgdras, skyddar berghéllen pa baksidan
samt triadallén mot Lejonvagen.

Kulturmiljo

Nulagesbeskrivning

Bebyggelsemiljo

Holmia é&r det éldsta villastadskvarteret p& Lidingd, och utgdrs till stor del av en
mycket vélbevarad och genuin kvartersmiljo frén 1900-talets borjan. Villorna i
omradet har till stor del ursprungliga exteridrer i nationalromantik, jugend och
jugendbarock. Husen &r individuellt utformade med indragna placeringar.
Tomtindelningen ér i stort sett bevarad och har en forankring i omradets
kulturhistoria och i den stadsplan som togs fram 1913. P4 Holmia 13 finns tva
flerbostadshus uppforda i borjan av 2000-talet. Deras bebyggelsesétt hamtar
inspiration fran omgivande kulturmilj6é genom friliggande, terranganpassade
placeringar, sadeltak med rott tegel samt putsade fasader.

Villa Solgéarden

Villa Solgérden pa Holmia 9 dr en av villastadens éldre villor. Den &r uppford 1907
och karaktariseras av en tidstypisk villastil med drag av jugend. Den dr mycket
vardefull som komplement till grannfastigheten Holmia 12 (Lidingé museum, Villa
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Fornboda). Exteridren renoverades/restaurerades i borjan av 2000-talet, med
malséttningen att aterskapa den ursprungliga karaktiren. P4 grund av villans élder,
ursprungliga karaktér och vérdefulla kulturmiljosammanhang i kvarteret bedoms
Holmia 9 ha stort kulturhistoriskt varde och vara sdrskilt vardefull.

Villa Solgarden sedd fran Lejonvigen.

Bygglovsritning fran 1906

Det senaste bebyggelseinventeringen, utford 2013-2015, beskriver Villa Solgérden
pa foljande sitt:

”En av villastadens dldre villor, uppford 1907 med Kempendahl och
Lundegérd som arkitekter. Med sin sléta putsfasad under ett avvalmat
brutet takfall karaktériseras villan av en tidstypisk villastil med drag
av jugend. Exteridren dr renoverad i sen tid men har i stort kvar en
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ursprunglig karaktir. P4 grund av villans élder, ursprungliga karaktér
och virdefullt kulturmiljésammanhang i kvarteret Holmia dr Holmia 9
av stort kulturhistoriskt virde.”

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen syftar bland annat till att skydda fastighetens hoga kulturmiljévérden.
Villa Solgérden forses, precis som i befintlig detaljplan uppréittad ar 2000, med
rivningsférbud och varsamhetsbestimmelser. Aktuellt planforslag innehaller ocksé
en varsamhetsbestimmelse avseende naturstensmuren och smidesracket mot
Lejonvégen. Planforslaget innehaller ocksa tradfallningsforbud for den
alderdomliga tridallén mot Lejonvigen. Parkeringsplatser tillats endast pa
baksidan av huvudbyggnaden, for att stirka det kulturhistoriskt visuella intrycket
fran Lejonvigen.

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Angoring fran Lejonvigen dr 16st genom gemensamhetsanldggning pa Holmia 12,
med gemensam infart for Holmia 9, 12 och 13. Parkering sker i garaget samt pa
den asfalterade ytan mellan Villa Solgérden och garaget. Avfallshantering 16ses
med kérl som toms av sopbil vid tomtgrins.

Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen innebér inga trafikméssiga fordndringar jaimfort med nulédget.

Geotekniska forhallanden
Holmia 9 bestar av postglacial lera enligt jordartskarta himtad fran Sveriges
geologiska undersdokning (SGU). Det finns ocksa berg i dagen inom fastigheten.

..... e B e ¢ e Aot e e e e

Jordartskarta hamtad fran Sveriges geologiska undersdkning (SGU).
Fastigheten ungefarligt markerad med bla ring och jordarten ar postglacial
lera.
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Vatten och avlopp
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Fastigheten betalar avgift for att vara ansluten till det kommunala dagvattennitet.
Idag leds huvudbyggnadens takvatten till stuprér som leds vidare ner i marken och
troligtvis kopplar pa sig till den allmédnna dagvattenledningen i Lejonvégen. 1
ovrigt har fastigheten ytlig dagvattenavrinning.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen reglerar att marken inte far hardgoras ytterligare. Detta innebér att
detaljplanens genomforande inte kommer att innebdra 6kade mangder dagvatten
jamfort med nuvarande lége.

Risker, miljo, halsa och sakerhet

Fororenad mark
Det finns inga indikationer pé att det forekommer markfororeningar som skulle
innebdra att fastigheten ar olamplig for bostadsandamal.

Radon

Liding6 ar medelriskomrade for radon. Ingen radonmétning ar genomford. Det
finns inget lagkrav som talar om hur ofta en métning ska utforas. Har det gétt mer
an 10 ar sedan radonmétning utforts och/eller om det genomforts byggnadsatgirder
som kan paverka radonhalten i inomhusluften rekommenderar
Stralsdkerhetsmyndigheten att ny matning utfors. Det ar fastighetsdgaren som
ansvarar for att radonmétning utfors.

Buller

Bullerkarteringar for Lejonvigen framtagna av Lidingo stad 2022 visar att
fastigheten dr exponerad for mattligt trafikbuller fran Lejonvédgen. Bullernivan
understiger riktlinjerna i férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Forordningen dndrades 2017 till att till att tillata mer buller intill
bostadsfasader — numera anges att trafikbuller inte bor 6verstiga 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostads fasad.

Bullernivaerna for uteplats (balkongerna) 6verstigs (max 50 dBA ekvivalent och 70
dBA maximal), men eftersom det finns goda mojligheter att ordna kompletterande
uteplats ldngre in pa fastigheten, dér bullernivéerna ar lagre, dr detta acceptabelt.
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En bullerutredning togs fram 2016 som visar att riktvirden inomhus och pé tankt
uteplats bakom huvudbyggnaden underskrider rekommenderade riktvarden.

1 Bullerutredning

:

SRl [ 4sdB(A)

1y Il 50dB(A)

: [ ] 55dB(A)

o I 60dB(A)

N\ 0 2 [l 654B(A)
B > [ 70dB(A)

‘ 23 rs o
Karta som visar ekvivalenta bullernivaer fran Lejonvégen in

pa aktuell fastighet. Exempelvis innebar orange yta att den ekvivalenta
bullernivan ar <60 dB(A).

Sett till att Liding0s bebyggelseexpansion &r relativt 1ag samt att moderna, eldrivna
motorfordon &r tystare dn sina foregangare, ska bullerkartan betraktas som en
prognos om forvéntad situation med en tidshorisont pa ungefér 25 ar.

Ras, skred, erosion
Marken inom fastigheten ir relativt plan och redan bebyggd. Risk for ras, skred
eller erosion bedoms inte foreligga.

Oversvamningsrisk

Nulagesbeskrivning

Staden har tagit fram karteringar som modellerar 6versiktliga riskomraden for
oversvamningar vid kraftiga skyfall. Karteringen visar att aktuell fastighet klarar
ett 50-arsregn, men att det vid ett 100-arsregn finns sannolik risk for dversvimning
i véstra hornet av fastigheten, dér trappan ner till kéllaren finns. Fastighetsédgaren
uppger att de inte haft dversvamning, dven om det férekommit skyfall p& Lidingo
de senaste aren.

Planférslag och konsekvenser

Om man i framtiden behover gora atgérder for att skydda den nedféllda
kallaringdngen sé far sddana atgérder ske om de utfors varsamt i forhallande till
husets kulturmiljovarden. Ténkbara atgarder kan vara tillfalliga skydd sdsom en
sarg som kan utestéinga vattnet.

Detaljplanen reglerar att ytterligare mark inte far hrdgoras, vilket innebér att
dagens lige inte forsdmras. Detta &r en forbattring jamfort med nuvarande
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detaljplan som inte innehaller sadana begransningar. Tradallén, som kan absorbera
vatten vid skyfall, &r skyddad med en bestimmelse om tradféllningsférbud.
Fastigheten dr redan bebyggd med ett kulturhistoriskt vardefullt hus. Stora ingrepp
i byggnaden ér inte rimligt. Fastighetsdgaren ansvarar for att vidta atgarder vid
kraftiga skyfall. Nar fastigheten borjar anvdndas som bostad igen kommer det att
finnas naturliga incitament for att skapa en mer tradgardslik tomt med storre andel
gronska, vilket dr positivt ur dagvattenaspekter eftersom trddkronor, buskar och
gras “bromsar upp” regnvatten vid skyfall.

Raddningstjansten tillganglighet i omradet
Det finns tva brandposter beldgna pa cirka 70 meters avstand fran fastigheten.

Skyddsrum

Nérmsta skyddsrum finns i Lidingd centrum, 100 meter frén fastigheten.

Tillganglighet

Detaljplanen bedoms mojliggora for att tillganglighetskrav kan uppnas.
Fastighetens hoga kulturhistoriska viarden gor dock att vissa avsteg fran
tillginglighetskrav kan vara motiverat om dessa fragestédllningar skulle uppsta, i
enlighet med 8 kap. 7 § plan- och bygglagen (2010:900) samt 3 kap. 23 § plan- och
byggforordningen (2011:338). Om man ordnar hiss for Villa Solgarden i framtiden
ska den ordnas invandigt.

I dag finns en ramp pa vistra kortsidan av huset, for 6kad tillginglighet till en av
huvudbyggnadens entréer.

Detaljplanen mojliggdr bade for bostads- och centrumiandamal (t ex kontor, butik,
bageri) pa platsen. I dag anvinds lokalen som kontor. Vid dndrad anvandning
behdver man ansdka om bygglov for detta. D& redovisar sokande hur
tillgénglighetskraven uppnas och om man eventuellt begir nagra avsteg fran dessa.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestammelser: | Forklaring/syfte:

Anvandning 4 kap. 5§ 1st3pPBL
B Tilldten anvandning ar B = bostader

Tillaten anvandning ar C = centrum. En generell bestammelse som
C motiveras av det centrala laget. Mojliggor att fastigheten skulle

kunna anvandas till exempelvis kontor, butik eller café.

Egenskaper Se lagrum under respektive egenskapsbestdmmelse
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Bestammelser:

Forklaring/syfte:

"Prickmark” - marken far inte férses med byggnad. Bestammelsen
syftar till att varna det luftiga friliggande bebyggelsesattet som ar
typiskt for Lidingos tidiga villastader.

Prickmarken syftar ocksa till att Amna plats for parkering, uteplatser
och dagvattenhantering.

4 kap. 11§ 1st1p. PBL

S1

Byggnaden far endast anvandas som komplementbyggnad. En
komplementbyggnad ar en fristdende byggnad som ar underordnad
huvudbyggnaden. Det kan exempelvis vara ett kontor, gaststuga,
garage, uthus eller lusthus. Byggnaden far inte anvandas som en
sjalvstandig bostad, varken som fritidshus eller permanentbostad.

9 kap. 4§ PBL

h4

Hdégsta tillatna nockhdjd pa komplementbyggnad.

Nockhdjden ar beraknad utifran att komplementbyggnaden ska
kunna utformas i en full vaning samt ett tillhérande loft.
Nockhdjden pa komplementbyggnaden (5,5 m) &r lagre an
huvudbyggnadens (9,3 m) for att villa Solgarden ska fortsatta
dominera fastigheten.

4 kap. 16 § 1st1p. PBL

4 kap. 11§ 1st1p. PBL

Figur 7. Principer fér byggnadshéjd, nockhéjd och totalhdjd.

lllustration hdmtad ur rapporten Exempel pa reglering av
byggnadsverks héjder och vaningsantal (Boverket 2016). Se
mittenhuset fér nockhéjd.

lllustration pa en vaning med loft. Observera att denna endast utgér
ett exempel pa hur byggnaden kan utformas.

N1

Marken far inte anvéndas for parkering. Bestammelsen syftar till att
hélla zonen narmast villa Solgarden fri frdn parkerade bilar.
Byggnaden, som &r kulturhistoriskt vardefull, ar tydligt orienterad
mot Lejonvagen. Parkering ordnas med férdel pa villans baksida dar
den utgdr mindre visuell paverkan pa allmant gaturum.

n2

Naturlig kupering ska bevaras. Inom egenskapsomradet finns en
berghall som ar delvis bevuxen med gras och buskage. Ett
utmarkande drag for Lidingds tidiga villastader ar anpassning till
terrangen. Berghallarna, som &r en rest fran det tidigare karga
skargardslandskapet, har lamnats kvar inne pa tomterna.
Intilliggande Lidingd museums (Holmia 12) grund ar delvis byggd pa
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Bestammelser:

Forklaring/syfte:

berghall, vilken tydligt skymtar fram nedanfor fasaden som vetter
mot Lejonvagen.

n3

Trad i allén far endast fallas om de ar sjuka eller utgor
sakerhetsrisk. Bestdmmelsen syftar till att varna den aldre hamlade
hasselallén, vilken utgér en viktig del av fastighetens kulturhistoriska
upplevelsevarde samt bidrar till biologisk mangfald och skydd mot
Odversvamningar.

b+

Marken ska vara genomslapplig.

Stora delar av fastigheten ar hardgjord genom asfaltering och
plattldggning redan i dag. De delar av fastigheten som inte ar
hardgjorda (berghallen och marken bredvid och bakom
komplementbyggnaden) ska fortsatta vara genomslappliga.
Bestammelsen syftar till att motverka an stérre hardgjorda ytor och i
stallet framja mjuka ytor (t ex gras, grus), vilka skyddar mot
exempelvis éversvamningar. Dessutom finns det en
kulturmiljéaspekt eftersom lummiga tradgardar och parkliknande
tomter ar ett karaktarsdrag fér Lidingds tidiga villastader.

4 kap. 12 § PBL

4 kap. 16 § PBL

f1

Tak ska utformas som sadeltak, mansardtak, valmat tak eller dylikt.
Bestammelsen syftar till att komplementhuset ska utformas med en
traditionell siluett som passar in i den kulturhistoriskt vardefulla
miljon. Taket kan ta inspiration fran Villa Solgardens komplext
utformade avvalmade brutna tak, alternativt hallas lite mer stramt
och enkelt med ett klassiskt rent sadeltak.

Komplementbyggnaden ska utformas utifran klassiska principer
med en tydlig vaning samt ett tydligt tak. Den méjliga loftvaningen
ska ha tydlig takkaraktar i sin utformning.
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Bestammelser:

Forklaring/syfte:

/ = \

L)L Ll |

[ HAHE

Bygglovsritning éver grindstuga, Skogsvédgen 2, Lidingé
(M2 Arkitekter AB)

Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehalla sin karaktar
med avseende pa grundvolym, slat putsfasad, avvalmat brutet
takfall, snickerier, sprojsade fonster och naturstensockel.

k1 Bestdmmelsen syftar till varsamhet gentemot det befintliga huset vid
eventuella renoveringar eller mindre férandringar. Byggnaden ar
sarskilt vardefull.

8 kap. 13 § PBL
Gjutjarnsstaket och mur i natursten som vetter mot Lejonvagen ska
ko bibehalla sin karaktar.

Bestdmmelsen syftar till varsamhet gentemot staket och mur, vilka
beddms vara kulturhistoriskt vardefulla.

[galler for hela
planomradet]

Bygglov kravs aven fér komplement- och tillbyggnader

som annars ar lovbefriade enligt PBL 9 kap. 4 a - ¢ §§.
Bestammelsen galler fér hela planomradet. Detta innebar att man
inte far uppféra komplement- och tillbyggnader utéver det som
detaljplanekartan tillater.

9 kap. 4d § PBL

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 &r fran att detaljplanen vunnit laga kraft.

Tidplan

Detaljplanen handldggs enligt foljande preliminéra tidsplan:

Samrad 4 augusti — 21 september 2022

Granskning 14 februari — 14 mars 2023

Antagande 2 kvartalet 2023
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Planavtal

Planavtal har tecknats. Planavtalet innebér att fastighetsdgaren stér for stadens
kostnader vid framtagande av ny detaljplan.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen innebar inga fastighetsréttsliga konsekvenser.

Tekniska fragor

Detaljplanen innebar ingen utbyggnad av allmén platsmark eller forandringar
avseende forldggning av allménna ledningar.

Bygglovsavagift

Detaljplanen mojliggor for fastighetsdgaren att ansoka om bygglov for d&ndrad
anvandning fran kontor till bostads- och/eller centrumidndamal. I samband med
bygglov tas en avgift ut.

Ersattning med anledning av skydd avseende kulturmiljo

Forslag till detaljplan innehaller, i enlighet med nu géillande detaljplan,
rivningsforbud samt varsamhetsbestimmelser for huvudbyggnaden Villa
Solgarden.

Enligt 14 kap 7 § plan- och bygglagen har fastighetens dgare ritt till erséttning av
kommunen for den skada som rivningsférbudet medfor. Rétten till erséttning géller
dock endast om den skada som rivningsforbudet eller det vigrade rivningslovet
medfor dr betydande i forhallande till viardet av den berdrda delen av fastigheten.
Fragan om ersittning 4r ocksé beroende av i vilket skick byggnaden befinner sig i
vid beslutet. For en byggnad i gott skick medfor ett rivningsforbud normalt ingen
ersittning. Villa Solgarden ér i bra skick och innebér ingen betydande skada pa
fastighetsvirdet. Darfor innebér rivningsforbudet ingen ratt till erséttning.

Varsamhetsbestimmelser utgar ifrén plan- och bygglagens generella krav om att
byggnaders kulturviarden ska tillvaratas. Darfor har en fastighetségare inte ratt till
erséttning for varsamhetsbestimmelser i detaljplan.
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Medverkande tjansteman

Tjanstemén pa Lidingd stad, sakkunniga inom olika omraden, har medverkat i
framtagandet av detaljplanen.

Maria Nistesjo Planarkitekt, miljo- och stadsbyggnadskontoret

Per Dunberg Plan- och bygglovschef,
miljo- och stadsbyggnadskontoret
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