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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget upprattas pa uppdrag av agaren till byggnaden pa
Fabriksvagen 2, Tvastads Elektriska AB, for att &ndra anvandnings-
sattet pa del av fastigheten Stallbacka 4:1 och genom avstyckning
fran Stallbacka 4:1 bilda en egen fastighet for kontors- och industri-
byggnaden med tillhérande mark.

Den aktuella byggnaden, vilken genom aren haft olika agare, uppfor-
des ursprungligen pa 1950-talet som servicebyggnad for intilliggande
bostadsbaracker. Dessa byggdes for att tillfalligt tilgodose industrins
Okade behov av bostader for sina anstéllda.

Vid planlaggningen for RV 45 och dess anslutning till Kungsports-
vagen pa 1970-talet bestamdes att markomradet i anslutning till den
nu aktuella byggnaden skulle utgdra allman platsmark - park. Trots
detta har byggnaden levt vidare genom aren med olika verksamhets-
innehall. 1996 6vertogs den av nuvarande agaren, Tvastads Elek-
triska AB, som har etablerat och utvecklat sin verksamhet.



Samhallsbyggnadsnamnden har pa forfragan fran Tvastads EI AB
stallt sig positiv till en planandring som mojliggor pagaende verksam-
hets bestand. Detta under forutsattning att planforslaget ar forenligt
med den i kommunens trafikledsplan och 6versiktsplan beskrivha
Hjulkvarnsleden. Den aktuella byggnaden ar idag i gott skick och
uppford i ett plan med kallare under del av byggnaden. Nuvarande
byggnadsarea i vaningsplan ar ca 270 kvm och i kallarplan ca 170
kvm. Planforslaget innebar en utbkad byggratt, utdver den nuvarande
byggnaden, genom att tillata tva vaningar inom den pa marken
utokade byggratten om ca 190 kvm.

Pagaende markanvandning innebar att marken i direkt anslutning till
byggnaden idag inte ar tillganglig fér allméanheten. Kommunens stall-
ningstagande visar att den berérda marken inte nodvandigtvis maste
utgora allman platsmark. Om planforslaget vinner laga kraft, har
markagaren, kommunen, for avsikt att forsélja det aktuella omradet till
nuvarande arrendator, Tvastads EL AB.

PLANDATA
Lagesbestamning och areal

Det nya kvarteret, som foreslas f& namnet Gnistan ligger inom arbets-
omradet Stallbacka, ca 1,5 km norr om Trollhattans centrum. Planom-
radet begransas i vaster av Fabriksvagen, i soder av parkmark samt
Kungsportsvagen och ansluter i dster till parkmark och Stallbacka-
vagen.

Planomradets totala areal uppgar till ca 1600 kvm.

Figur 1 Planomradesgransen illustrerad i flygbild 6ver omradet.



Figur 2 Planomradets lage.

Markagoforhallanden m m
Trollhattans kommun ar lagfaren agare till Stallbacka 4:1, d v s den

fastighet som finns inom planomradet. Tvastads El AB ar agare till
den befintliga byggnaden inom planomradet.

PROGRAM

Sambhallsbyggnadsnamndens beslut 1999-09-22 § 181 om plantill-
stand, utgor program for planforslaget.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Sammantaget bedéms den aktuella detaljplanen vara forenlig med en

fran allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser
enligt 3 kap Miljobalken.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Oversiktsplan  Oversiktsplan for Trollhattans tatort antogs av kommunfullmaktige
1995-11-20.

Stallbacka beskrivs i 6versiktsplanen som ett arbetsomrade.
Fastigheten Stallbacka 4:1 ingar i ett omrade reserverat for den
framtida Hjulkvarnsleden.

Fordjupade studier i detta planarbete har visat att Hjulkvarnsleden
kan placeras strax séder om planomradet. Planforslaget strider
saledes inte mot 6versiktsplanen.

Kulturmiljo- Inom omradet finns ingen bebyggelse upptagen i kulturmiljo-
program programmet.

Trafikledsplan ~ Trafikledsplan for Trollhattans tatort antogs av kommunfullméktige
1996-04-29. Planen redovisar dragning av den framtida Hjulkvarns-
leden i angransning till det nu aktuella planomradet.

Planforslaget ar forenligt med en kommande utbyggnad av
Hjulkvarnsleden enligt beskrivningen ovan.

Energiplan Energiplan for Trollh&attans kommun antogs av kommunfullméktige
1998-11-23.

| energiplanen fran 1994 redovisas en sarskild planbestammelse om
att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt miljovanligt
producerad varme. Byggnader med hogst 500 kvm bruttoyta undan-
tas. Enligt nu gallande energiplan skall bestdmmelsen tillampas
kontinuerligt.

Planforslaget medger en byggnad med en bruttoyta om hogst 485
kvm.

Detaljplaner
Planomradet ar belaget inom gallande detaljplan (stadsplan), fast-

stalld 1976-06-23, med aktbeteckning 1581K-S:V /1976. Genom-
forandetiden for planen har gatt ut.
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Figur 3 lllustration 6ver nuvarande planférhallanden, utdrag ur stadsplan 1581K-
S:V/1976.

Fastighetsplaner

Planomradet saknar fastighetsplan.

Behov av nagon ny fastighetsplan finns inte.
Kommunala beslut i 6vrigt

Sambhallsbyggnadsndmnden stéllde sig enligt beslut 1999-09-22 §
181 positiv till att behandla en planandring fér andring av
anvandningssattet pa del av fastigheten Stallbacka 4:1.
Planandringen torde vara forenlig med en kommande utbyggnad av
Hjulkvarnsleden, vilket planforslaget maste utvisa.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Befintliga trad pa tomtmark har ett hogt miljo- och bevarandevarde,
varfor planbestammelser om bevarande, aterplantering och utokad
lovplikt for tradféallning har inforts for vissa trad.

Enligt markradonriskkarta, uppréattad i oktober 1988, ar planomradet
belaget inom normalriskomrade.

Enligt lansstyrelsens skredriskklassificering finns 1ag skredrisk for
planomradet.

Inga kénda fornlamningar finns inom omradet.



Bebyggelseomrade

Planomradet ar belaget i randen mellan den befintliga bostadsbebyg-
gelsen pa motstaende sida av Kungsportsvagen och den pagaende
smaindustriverksamheten omedelbart i vaster.

Ett plangenomférande innebar att anvandningssattet andras pa del av
fastigheten Stallbacka 4:1 (planomradet) fran parkmark till en kombi-
nerad verksamhet for industri, lager och kontor.

Befintlig byggnad ar i ett vaningsplan om ca 270 kvm samt kéllare om
ca 170 kvm. Planférslaget innebér en utdékad byggratt, utbver den
nuvarande byggnaden, genom att tillata tva vaningar inom den pa
marken utbkade byggratten om ca 190 kvm.

Genom avstyckning fran Stallbacka 4:1 bildas en egen fastighet for
den befintliga kontors- och industribyggnaden.

Service utanfor planomradet

Stadsdelen Stallbacka har inte nagot egentligt stadsdelscentrum.
Inom stadsdelen finns lunch- och restaurangverksamhet. | omedelbar
narhet till planomradet finns en automatstation for bensin samt bil-
och gummiverkstad. Service avseende livsmedelshandel finns i intil-

liggande stadsdelar.

Offentlig service inom intilliggande stadsdelar bestar av LM-skola,
forskolor m m.

Skyddsrum

Enligt kommunstyrelsebeslut, 1999-06-17, om skyddsrumsomraden i
Trollhattans kommun ligger planomradet inom omrade déar skyldighet
att bygga nya skyddsrum ej féreligger.

Friytor

Tomtmark som inte far bebyggas och allméan platsmark - park, i
anslutning till planomradet utgor tillrackliga friytor for den personal
och 6vriga som arbetar och bedriver verksamhet inom planomradet.

Gator och trafik

Den nya kontors- och industrifastigheten angors via Fabriksvagen.
Vagomradet utgor ocksa en viktig lank i kommunens GC-vagnat.
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Avfall

Planforslaget ar férenligt med en kommande utbyggnad av
Hjulkvarnsleden.

Plankartan visar, utanfér planomradet, en illustration av ett vagreser-
vat for framtida utbyggnad av Hjulkvarnsleden.

Teknisk forsorjning

Den befintliga kontors- och industribyggnaden inom planomradet &r
ansluten till kommunens va-system.

Vattenfall Vastnat AB ansvarar for eldistributionen inom omradet.
En atervinningsstation finns i Stallbacka hamn vid Grundbergsvéagen.
MILJIOKONSEKVENSBEDOMNING

Detaljplanens genomférande beddms inte idag medféra nagra kon-
sekvenser av negativ art for omgivningen vare sig avseende natur-
miljon, manniskors fysiska héalsa eller hushallningen med natur-
resurser.

Vid en kommande utbyggnad av Hjulkvarnsleden maste nédvandiga
atgarder, framst avseende buller, studeras sarskilt i planomradets
stdra del.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt

Lovplikten utbkas aven till att omfatta marklov for tradfallning
avseende trad;.

Genomférandetid

Genomforandetiden upphor vid utgangen av ar 2006.

Fore genomfoérandetidens utgang far mot berdrda fastighetsagares
bestridande detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar

nodvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planlaggningen.



Efter genomforandetidens slut har kommunen stérre frihet att &ndra
eller upphéava planen. Detaljplanen ar dock géllande aven efter ge-
nomforandetiden tills den andras eller upphavs.

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSINGENJORSKONTORET

Anders Blom Frida Samuelsson
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Det upprattade detaljplaneférslaget handlaggs med normalt planfor-
farande och berdknas kunna bli antagen av Samhéallsbyggnads-
namnden under varen 2000.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden for detaljplanen enligt plan- och bygglagen
upphor vid utgadngen av ar 2006. Se planbeskrivningens sista sidal

Ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar tillskapande av kvartersmark.
Fastighetsagare ansvarar for genomférandet inom kvartersmark.
Kommunen ar huvudman for allman platsmark utanfor planomradet.

Kommunen ansvarar for allmanna underjordiska va-ledningar i anslut-
ning till planomradet.

Kommunen &ar vaghallare for gatumarken utanfor planomradet.

Vattenfall Vastnat AB och Telia AB ansvarar for sina respektive
anlaggningar saval inom som utom kvartersmark.



Vid bygglov debiteras den stkande avgifter enligt en av kommunfull-
maktige antagen PBL-taxa. Anslutningsavgifter for vatten och avlopp
samt el regleras genom sarskilda taxor som antagits av kommunfull-
maktige respektive Vattenfall Vastnat AB.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplaner

Fastighetsplan erfordras ej.

Fastighetsbildning

Ett plangenomférande innebar avstyckning fran Stallbacka 4:1.

AnsoOkan om fastighetsbildning inlamnas gemensamt av berérda
parter i anslutning till uppréttat kopeavtal.

Befintlig elkabel inom planomradet sakras med ledningsratt till forman
for ledningsagaren Vattenfall Vastnat AB.

EKONOMISKA FRAGOR

Agaren till kontors- och industribyggnaden, Tvastads El AB, betalar
for planens upprattande.

Kostnaden for fastighetsbildningsatgarder klargors i 6verlatelseav-
talet.

Vattenfall Vastnat AB betalar kostnaden for ledningsrattsatgarden.

Trollhattan i mars 2000

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSINGENJORSKONTORET

Anders Blom Frida Samuelsson
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UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2000-03-15, § 64, att stélla ut
rubricerade planforslag for granskning i enlighet med 5 kap 23 § plan-
och bygglagen.

Utstallningshandlingarna &r daterade i mars 2000 och utstallning har
agt rum under tiden 16 mars t o m 6 april 2000. Kungorelse om utstall-
ningen har den 8 mars 2000 varit inford i Trollh&ttans Tidning.

Planforslaget har varit utstallt i entréhallen i kommunens
forvaltningshus.

INKOMNA YTTRANDEN MED ANLEDNING AV UTSTALLNINGEN

1. KUB-forvaltningen
Muntligt 2000-03-23

Ingen erinran.

2. Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan
Skrivelse 2000-03-14

"Beddmning enligt PBL 12:1

Lansstyrelsen beddomer med hansyn till riksintressen,
mellankommunal samordning samt héalsa och sakerhet att
detaljplanen, enligt utstallningshandling och med nu kanda
forhallanden, inte kommer att provas enligt PBL.



Motiv for beddmningen enligt PBL 12:1

Forslaget bedoms inte avsevart paverka riksintressen eller
mellankommunala fragor och bedéms inte heller oacceptabelt med
anseende pa halsa och sékerhet.

Lansstyrelsen har i 6vrigt inga erinringar mot forslaget.”

3. TELIA AB
Skrivelse 2000-03-23

Ingen erinran.

YTTRANDEN MED ANLEDNING AV SAMRAD

Inkomna yttranden under samradet har sammanfattats och
kommenterats i samradsredogorelse daterad 2000-03-15.

FORSLAG TILL BESLUT

Detaljplanen behandlas vid Samhallsbyggnadsnamndens
sammantrade 2000-04-12 varvid namnden foéreslas besluta:

att godkanna detta utlatande och

att med stéd av kommunfullmaktiges beslut 1997-02-24, § 25, anta
forslag till detaljplan for DEL AV STALLBACKA 4:1 (KV GNISTAN),
Stallbacka, uppgjort i mars 2000.

TROLLHATTAN 2000-04-12

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSINGENJORSKONTORET

Anders Blom Frida Samuelsson
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