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Planbeskrivning

Handlingar
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Antagen: Plan- och miljonidmnden
25 maj 2004, § 69
Laga kraft: 22 juni 2004

Detaljplanen utgéres av plankarta 1 skala 1:1000 med tillhérande bestdm-
melser. Till planen hér denna beskrivning, genomférandebeskrivning, fas-

tighetsforteckning och illustration.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen 4r att mojliggéra handel bl a med livsmedel pé fas-
tigheten Hogland 6:30. Fastigheten utdkas &t norr och 6ster, da industrispa-
ret ersétts av Botniabanan och en bit av Terminalvigen blir kvartersmark.

Plandata

Ligesbestimning

Planomradet ligger vid Terminalvdgen i Svartby industriomrade, ca 2,5 km

fran Ornské6ldsviks centrum.

Areal

Planomradet omfattar ca 1,8 ha.

Markigoforhallanden

Hogland 6:30 och Svartby 2:226 #r privatigda. Orskoldsviks kommun dger
de omgivande fastigheterna Hégland 55:1 och Svartby 2:237.
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Tidigare stillningstaganden
Oversiktliga planer

I den kommunomfattande dversiktsplanen, antagen av kommunfullméktige
16 juni 2003 anges som riktlinjer for lokalisering av service och handel:

"Inom tdtorterna bor kommersiell och offentlig service sa langt mdj-
ligt lokaliseras till titorts- och stadsdelscentrum. Dagligvaruhandeln
ska 1 forsta hand ha nérhet till bostadsomraden eller ligga i centrum
som har god tillgdnglighet. I andra hand ska centrumndra ligen efter-
strdvas for att minimera transportarbetet. Externa képcentrum eller
motsvarande som kan hota stadskdrnans attraktivitet ska undvikas.
Detta far inte leda till att konkurrensen inom handeln hdmmas.”

I den fordjupade Gversiktsplan for norra industriomradet vilken antogs av
kommunfullmiktige 2002 ir omradet avsett for industri. Botniabanans
dragning genom omradet kommer att skidra av Terminalvidgen och 4r négot
nordligare &n det forutvarande industrisparets. Terminalvédgen har forldngts
vésterut och anslutits till Arnidsvigen sydvist om Svartby industriomrade.

Detaljplaner

Omradet omfattas av detaljplan faststilld 15 december 1969. Fastigheten
Hogland 6:30 dr dar avsedd for industriindamal med en hogsta byggnads-
hdjd pa sju meter. Omradet norr ddrom var tidigare planlagt for jarnvigsin-
damaél, men detaljplanen 4r i denna del upphédvd, pa grund av Botniabanans
nordligare ldge. Terminalvdgen ir planlagd gata.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens naringslivs- och planeringsutskott tillstyrkte 17 juni
2003, § 69, att dndring av markanvindningen till handel med livsmedel pro-
vas 1 detaljplan.

Plan- och miljéndmnden uppdrog 23 september 2003, § 139, till plan- och
miljokontoret att prova detaljplan for Hogland 6:30 enligt riktlinjerna i nir-
ingslivs- och planeringsutskottets beslut.
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Forutsittningar och forindringar
Natur
Mark

Marken sluttar svagt nedat mot norr. I anslutning till sticksparet mot det for-
utvarande industrispéret finns en lastkaj. S6der om Hégland 6:30 stiger ter-
rdngen brant upp mot den nybyggda delen av Terminalvidgen. Inom omrédet
finns en industri- och en kontorsbyggnad. Fér 6vrigt utgéres marken av as-
falterad och grusad yta. Mitt p4 omradet finns metallfack for lagring av me-
tallspdn m m.

Geotekniska forhallanden

Tyréns har pé fastighetsdgarens uppdrag utfort en miljogeoteknisk under-
sokning. I denna uppges att inom fastigheten bestar ca 0,6-0,7 meter fyll-
ning av grusig sand. Under denna finns naturligt lagrad lerig silt. I omrédets
norra del finns fyllning av barlager ner till ca 1,5 meter. Den naturliga jor-
den &r hir ndgot lerigare dn inom omradet i Gvrigt.

Fororenad mark

P fastigheten har bedrivits skrotningsverksamhet mellan 1975 och 2000.
Fastighetsdgaren har ldamnat in en anmélan (enligt 28 § forordningen
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd) om efterbehandling
av fororenad mark fér Hégland 6:30. I den miljégeotekniska undersékning
som gjorts av Tyréns foreslas saneringsatgirder. Anmélan har behandlats pa
miljéskyddsenheten inom plan- och milj6kontoret.

Bebyggelseomraden

Kommersiell service

Pa fastigheten planeras butiksytor omfattande ca 5 000 kvm BTA. Verk-
samheten kan komma att sysselsitta ett femtiotal personer.

Tillgénglighet

Anldggningen utformas med full tillgidnglighet f6r rérelsehindrade.
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Gator och trafik
Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Den del av Terminalvigen som ligger mellan Hgland 6:30 och Svartby
2:226 inforlivas enligt detaljplanen med industri- och handelsfastigheten. I
samband med byggandet av Botniabanan fir Arndsvigen en ny bro. Bro-
bygget berdknas ske mellan augusti 2004 och mars 2005. Under denna tid
kommer trafiken att ledas om via Terminalvigens passage éver nuvarande
industrisparet. Avtal om detta kommer att tecknas vid markforséljningen.

Utefter Terminalvigens anslutning mot Arndsvigen kommer gc-bana att
byggas.

Kollektivtrafik

Busslinje 4 mellan centrum och Arnisvall passerar pd Arnésviigen. Nirmsta
busshallplats finns idag pad Myrangsvigen resp Hoglandsvigen. Avstandet
till dessa dr ungefir femhundra meter. Mgjlighet finns att anordna en ny
busshéllplats nira Terminalvidgens anslutning till Arndsvigen. Avstandet till
denna skulle bli drygt trehundra meter.

Parkering, varumottag, utfarter

Parkering sker i huvudsak norr om planerad byggnad. Varumottagning pla-
neras sdder och vister om byggnaden. Utfart frin omradet sker mot Termi-
nalvégen i séder.

Stérningar

I detaljplanen har inférts 50 meters sikerhetsavstand till Botniabanan. Inom
denna zon far endast kundvagnsgarage byggas, dock ej nirmare sparmitt 4n

25 meter.

Av sdkerhetsskil kommer stingsel mot sparomréadet att krivas i samband
med bygglov.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Fastigheten &r ansluten till kommunal vatten-, spill- och dagvattenledning.
De genomgdende ledningarna ir forlagda 1 den del av Terminalvigen, som
nu inférlivas med handels- och industrimarken. For dessa skapas u-omrade.

For att skydda befintliga ledningar begransas méjligheten att géra uppfyll-
nad over dessa. Detta regleras 1 exploateringsavtalet.
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Tele

Genomgaende telekablar finns forlagda i fastighetsgransen mellan Svartby
2:226 och Terminalvéigen. D4 omrédet nu inforlivas med handels- och indu-
strimarken, skapas ett u-omrade for dessa kablar.

El

Genomgéende el-kablar finns foérlagda i den del av Terminalvigen, som nu
inférlivas med handels- och industrimarken. U-omradet anpassas efter des-
sa.

Konsekvenser av planens genomférande

Detaljplanen innebir att handelslokaler nu planldggs inom det som tidigare
varit ett industriomréde. Detta kan komma att medftéra begransning av om-
radets industriella anvéndning. Eftersom omréadet ligger relativt ndra omgi-
vande bostadsomraden finns delvis redan en saddan begrinsning.

Ornskéldsviks kommun
Plan- och miljokontoret

Kerstin Rungstad \:‘}
arkitekt

Revidering 12 maj 2004

Skyddsbestimmelse har inforts for dike och u-omrade har utdkats att omfatta
befintlig brunn i planomradets syddstra horm.

Ornskéldsviks kommun
Plan- och miljékontoret

j‘%o sk
Kerstin Rungstad (j
arkitekt
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Plan- och miljékontoret

Detaljplan for

Hogland 6:30 m fl

Ornskéldsviks kommun,
Visternorrlands ldn

Upprittad 5 april 2004
Tillhér reviderat forslag 12 maj 2004

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen beriknas vinna laga kraft sommaren 2004.

Genomforandetid

Genomforandetiden har satts till fem &r med boérjan da marksaneringen ge-

nom{orts.
Huvudmannaskap
Kommunen 4r huvudman f6r allmén plats (lokalgata).

Avtal

I samband med forsdljning av gatumarken (Terminalvigen) kommer avtal att
traffas om tidsbegréansat upplatelse for biltrafik 6ver industrisparet da Arnés-

vigen byggs om.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

For att mojliggora en mer dandamélsenlig fastighetsindelning, da Terminalvi-
gen delvis infoérlivas med kvartersmarken och sparomrédet flyttas, planliggs
dven en mindre del av Svartby 2:226 for handels- och industriindamal. Ge-

(%)
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nom fastighetsreglering kan Hogland 6:30 utdkas med ca 3 350 kvm. Svartby
2:226 kan ut6kas med ca 550 kvm och avsta 450 kvm.

Ekonomiska fragor

Exploateringskalkyl

Kostnader

Gang- och cykelbana 580 000:-
betongkantsten, inkl. refug vid Arnédsvégen.

Forstirkning av bef. belysning Terminalvigen 20 000:-

Ev. busshdllplats Arndsvigen 50 000:-

Administration m m 40 000:-
fastighetsbildning (257), adm. (157)

Summa 690 000:-

Intdkter

Tomtmark handel och industri,

inkl. fastighetsbildning 293 000:-
Exploateringsbidrag 400 000:-
Summa 693 000:-
Overskott(+)/ underskott(-) +3 000:-

Gang- och cykelbana anldggs mellan Arndsvigen och infarten till planom-
radet. Kostnaden fordelas mellan kommunen, Botniabanan AB och dgaren
till Hogland 6:30. I kalkylen redovisas kostnader for en eventuell busshall-
plats vid Arndsvigen som bekostas av kommunen.

I samband med byggandet av Botniabanan far Arndsvigen ny bro. Under
byggtiden skall all trafik ledas via Terminalvigen med passage dver nuva-
rande industrisparet. For de oskyddade trafikanterna behover da en tillfallig
gc-bana anldggas langs Terminalvdgen. Botniabanan AB bidrar darfor med
en andel 1 kostnaderna (exploateringsbidrag) for anldggandet av ny perma-
nent gc-bana lings Terminalvigen. Avtal om detta har traffats.

I 6vrigt delas kostnaderna for gc-banan mellan dgaren till Hogland 6:30 och
kommunen, da nyttan férutom planomradet, &ven kommer andra fastigheter
tillgodo. Kommunens andel i gc-bana och eventuell busshallplats &r att be-
trakta som generalplanekostnader vilka skattefinansieras.

Kommunens kostnad ticks dels genom intékter frAn markéverlatelsen, dels
genom exploateringsbidrag. Del av exploateringsbidraget regleras 1 exploa-
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teringsavtal, vilket tecknats med dgaren till Hégland 6:30. Kostnaden for de-
taljplanen regleras enligt avtal.

Léngs norra kvartersgransen bor stdngsel anldggas som skydd mellan par-

kering och jarnvég, dar villkoren kan regleras i kommande bygglovprov-
ning. Stdngslet skall d& bekostas av exploatéren.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Innan byggnadsarbetena paborjas bor grundundersékning utforas.

Ornskéldsviks kommun
Plan- och milj6kontoret

Aerstie ASs % st

Kerstin Rungstad
arkitekt
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