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Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:2000 med planbestimmelser. Till planen hér dess-

uton:

. denna planbeskrivning

. genomftrandebeskrivning

. grundkarta

. fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag
. Torekdllbergets frilufismuseun - utvecklingsplan, Nova 2008.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ir att avgransa Torekillbergets museiomride fran parkomridet samt
precisera markanviindningen. Ny bebyggelse mojliggdrs i form av en forskola som ar vil
anpassad till den kulturhistoriska miljén och museets verksambhet.
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Miljopaverkan

Allmént

Detaljplanen tilliter uppforande av en forskolebyggnad som exteridrt dr historisk autentisk
inom Torekéllbergets friluftsmuseum. En historisk férskolebyggnad bedéms kunna stirka
den kulturhistoriska miljon. Aven forskolans yttre miljé ska utformas med hinsyn till
friluftsmuseets kulturmiljs.

Den nya forskolan planeras intill frilufismuseets djurhéllning. Risker avseende hilsa och
smittskydd bedéms vara av mycket liten omfattning ifall forskolebarnen ej har pilsdjursallergi.

Delar av det allmédnna parkomradet 6vergar till friluftsmuseet {or att ge méjlighet till att

utdka dess verksamhet. Viss schakining, utfyllnad och sprangning kommer att géras i den
kuperade terriingen och delar av gronomrédet kommer att tas i ansprak vid uppfSrande av nya
byggnader och anlédggningar inom frilufismuseet. Allmanhetens tillginglighet till friluftsmuseet
ar ej sikerstdlld, ddrmed kan allménhetens tiligang pd gronomrade minska. En ej genomférd
parkering i gillande detaljplan planiiggs som allméin parkmark vilket tar bort méjligheten att
anldgga parkering inom grénomradet.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Detaljplancn ar forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet i miljébalken som berér hushalining med mark
och vattenomraden samt mljékvalitetsnormer.

Behovsbeddmning

De foreslagna punkthus som redovisades i planprogrammet r inte del av detaljplanen.
Dirmed beddms inte ett genomférande av detaljplanen medfora betydande
miljopéverkan. Detaljplanen bedéms inte heller innebira ndgra betydande risker

for minniskors hilsa. Ddrmed har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprittats titl
samradsskedet.

Plandata

Lage och areal

Planomradet Ligger i centrala Sédertilje stad och striicker sig frin Oxbacksleden i dster till
Killgatan i norr, Tradgardsgatan i séder och Evalundsgatan/Vistergatan i véster.
Detaljplanen omfattar Torekillbergets friluftsmuseum med omgivande parkmark,
Torekiillbergets virdshus, Badparken, Badparkens forskola samt villaomradet dster om
Evalundsgatan.

Planomradet omfattar drygt 20 hektar.
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Markagoférhallanden

Kommunal mark

Huvuddelen av Torekillbergets museiomrade och dess omgivande gronomrade ar inom
fastighcten Mariekiilla 1:1 som idag édgs av Sodertdlje kommun. Mindre delar av Badparken hor
till fastigheten Tdlje 1:1. Aven Rénnen 1 och intilliggande Marickilla 1:2 dgs av kommunen.
Ett smalt omrade utmed Vistergatan tillhér Blombacka 1:1.

Kommunalt bolag

Palmen 2 (Badparkens férskola) och Mariekalla 1:25 (parkering) dgs av det kommunala
bolaget Telge Fastigheter AB. Ljungen | dgs av Telge Bostéder AB.

Privar mark

Fastigheterna Mariekalla 1:26 (vdrdshuset), Apeln 1, 3,6, 8,9, 10, 11, 12, 13 och 14
(villatomter) samt Hasseln 3 och 4 (bostéder) dr i privat 4go.

Tidigare stdllningstaganden

Program for planomradet

Ett planprogram uppritiades {6r Torekallberget och sdndes for samrad efter beslut i
stadsbyggnadsndmnden den 22 april 2008. Inkomna synpunkter finns sammanstéllda i en
samradsredogorelse. Programomradet berirde ett stérre omrdde 4n denna detaljplan omfattar.

Kommunala beslut i dvrigt

Under 2004 bolagiserades den kommunala fastighetsforvaltningen. Det innebar att
forvaltningen av den mark och de hus pa Torekillberget dir museiverksamheten bedrivs togs
gver av Telge Fastighetcr AB.

Utbitdningsnamnden samt Kultur- och fritidsndmnden tog beslut om ett 6nskat forskoleldge pé
Torckillberget 2007-03-27 § 41, Liget motsvarar det som f6reslds 1 planférslaget.

Oversiktsplan 2004

1 "Oversiktsplan 2004 for Sédertilje kommun™ (OP) férordas en fortdtning av titorten genom
exploatering av obebyggda ytor i centrum. Enligt dversiktsplanen ska fortdiningen dock ske sé
att stadens gronomraden bevaras.

Gallande detaljplaner

Det aktuella planomridet omfatias idag av sex detaljplancr eller tillédgg till detaljplan uppréttade
mellan ar 1936 - 1994,



Detaljplan {ér TOREKALLBERGET m m P 05003 - planbeskrivning 4

Forutséttningar och forandringar

Parkmark & Friytor

Terrdng och vegetation

Planomridet bestar huvudsakligen av en kuperad hajd vars hogsta punkter &r ca 70 meter éver
Sodertélje kanal. Stora delar av omradet bestér av sparad naturmark. Andra delar bestér av

anlagd parkmark med klippta grisytor, solitira [6virad, Ickplats och géngvagar. Vissa platser ar
mycket branta och bestar av bergshéliar eller skogsklidda branter. Tillsammans utgor detta en
betydande del av centrala stadens gronstruktur.

Rekreation och lek

Torekallberget tillsammans med Badparken ir ett av Sodertilje stads viktigaste rekreations-
omréden. Berget 4r en gron oas i centrala staden. Det ir av stor vikt att parkomridet inte
splittras i mindre isolcrade delar utan forblir sammanhiingande och tillgingligt for allménheten
att réra sig igenom och vistas inom. For allménhetens tillginglighet dr det énskviirt att
musciomradet inte blir inhdgnat.

Flera vilanvinda promenadstrk l6per idag tvirs 6ver berget och igenom frilufismuseet pa
anlagda géng- och cykelvigar samt pa upptrampade stigar. Genom Badparken gar Bjém Borg-
promenaden som forbinder Torekallbergets {riluftsmuseum med stadskiran. Entréerna till
parkomradet ar ofta anonyma och otydliga utan skyltning.

Viirdefulla utsiktspunkter med utblickar 6ver staden och kanalen finns idag allmént tillgingliga
inom omradet. [ Badparken finns en stor lekplats av hog kvalitet. Hir finns dven tennisbanor
som legat pd samma plats sedan 1880-talet.

Markbeskaffenhet

Geotekniska forhallanden och jordarter

Omradet bestdr buvudsakligen av berg och morin vilket generellt ger goda grundliggnings-
forhallanden. Villakvarteret utmed Evalundsgatan ligger pa lermark. De nordvistra delama av
Badparken bestdr av isilvssediment. I anslutning till Oxbacksleden och Kiligatan finns sma
omriden med sand.

Radon
Planomradet dr inom normalrisk for radon.

Risk for skred/hdga vattenstdnd

Torekdllberget ligger i de lagsta delarna pa ca 10 meters hojd dver havet och som hogst pa 70
meters hojd. Diarmed finns ingen risk for hga vattenstind inom planomradet. Inte heller ndgon
betydande risk for skred finns.
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Jordartskarta dver planomréder,

Kulturmiljé

Torekillbergets friluftsmuseum har ett hogt kulturhistoriskt, byggnadshistoniskt och
pedagogiskt viirde. 1929 anlades friluftsmuscet pa Torekillberget och ér idag en unik plais
som har bevarat en del av trakiens kulturhistoria i form av autentiska byggnader, hantverk,
triddgérdar och djur av &ldre lantraser. Manga av byggnaderna flyttades hit under 1960-

talet da stora delar av Sodertiiljes gamla stadskima revs. Bade karakidren av landsbygd och
stadsmiljo finns representerad fram till sekelskiftet 1900. idag pagér arbete med planerande
och anliggande av en tidstrogen stadspark samt en stadstridgard representerande 1860-talet 1
Sodertilje.

Badparken har ett kulturhistoriskt virde i berdttandet om badortsepoken i Sédertilje.
Badparken #r en del av den tidigare Ovre och Nedre Badparken. Ursprungligen horde parken
till en badinriittning frén 1849. Entrén till parken vid Dalgatan ligger idag pd samma plats som
en av portarna till badinritiningen. Platan ovan det befintliga skyddsrummet kallades Sveaborg
och var férr en romantisk plats dit fordiskade par drogs. Idag 4r det en populdr utblickspunkt
och samlingsplats fér ungdomar.

Fornlamningar

Inom planomradet finns ett flertal fornlimningar markerade i fastighetskartan. Dock higger de
inom parkmark eller inom museiomradet pa platser dir det ej dr aktuellt att bebygga marken.
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Bebyggelse

Friluftsmuseum

Befintlig bebyggelse inom museiomradet bestar huvudsakligen av de kulturhistoriskt
intressanta byggnader som flyttats hit och representerar Sédertiljes byggnadstradition fran
1700-talet fram till sekelskiftet 1900. Andringar av museibyggnaderna ska utforas varsamt
enligt 3 kap 10§ PBL s att dess byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska och konstniirliga

virden samt karaktar tas tillvara,

Tillkommande byggnader inom friluftsmuseet ska exteriért ha/ges en historisk autentisk
utforming som representerar Sédertiljes byggnadstradition fram till &r 1900. Strivan bor vara
att upplevelsen av den avskilda historiska miljén bevaras.

Virdshus

Torekillbergets Wiirdshus grénsar direkt till museiomridet och upplevs av ménga som en
del av friluftsmuseet. Virdhusets verksamhet och utformning bér vara val anpassad till
friluftsmuseets verksamhet och kulturmilj.

Badparkens forskola

| Badparken ligger Badparkens forskola som idag har en storre fastighet &n vad de nyttjar.

Ett av de mest nytijade gangstraken till Badparken sneddar idag dver forskolans fastighet och
planliggs darfor som parkmark.

Ny férskola - placering och utformning

En ny forskola planeras inom museiomradet utmed entrévigen fran Evalundsgatan. Den nya
forskolebyggnaden ska ges en i detalj historisk autentisk utformning som exteridrt kan utgora
en tillgéng i museets berittande. Byggnadens exterior ska utga ifrn de karaktirsdrag som
arkitekt C E Lofvenskiolds ladugdrd pé Hjortsberga gérd i S8dertiljc kommun har. Ladugirden
pa Hjortsberga gérd har en hog sockel av sten. Bottenvaningen har putsad rod fasad med

Parkvig upp mot Badparken. Kulturhistorisk bebyggelse pd Torekdillberger.

L A
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sprojsade, latt vilvda fonster. Aven dorréppningar i fasaden ar vilvda. Bottenvaningen avskiljs
frén den dvre vaningen av en vitputsad fris. Den ¢vre viningen har en fasad av stdende gul
tripancl och flera smé fonsterdppningar. Ladugérden pa Hjortberga gard har cit ¢j brutet
sadeltak med Sppen takfot. De omsorgsfullt gjorda detaljerna dr en viktig del av byggnadens
karaktir.

Forskolans fasader ska utforas i kulérer som efierliknar ladugdrdens ursprungliga firgsitining.
Langfasaden mot gatan ir ett utsnitt frin Hjortsbergas fasad och dvriga fasader har anvint
ladugérdens stil och proportioner i sa stor utstrickning som mojligt for att dven passa
verksamheten och den nya byggnadens storlek. Markens lutning tas delvis upp av en
stensockel. Komplementbyggnader si som forrdd och skirmtak ska utforas i material och
kulérer som aterkommer 1 huvudbyggnadens exteriér,

Férskolans omride far inte avstyckas som en egen fastighet for att sikerstilla att omradet dven
i fortsattningen forblir och upplevs som en del av museiomradet.

Om mdjligt ska museiverksamheten fd tillgang till att samutnyttja/utnyttja forskolebyggnaden.
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Skiss av den planerade forskolan, Modeltlera arkitekier
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Bosidder

Befintliga bostdder inom planomrédet bestar av villorna utmed Evalundsgatan samt
bebyggelsen intill korsningen Oxbacksleden/Ovre Torckiillgatan.

Ovrig bebyggelse

Bebyggelse som angrénsar till planomradet bestdr huvudsakligen av bostéider som naggar
berget och dess gronomrade i kanten.

Service

Planomridet har néra tillgang till bade offentlig och komniersiell service i form av forskolor,
skola, stadshus, kollcktivtrafik och stadskirnans utbud.

Skyddsrum

Under Badparken finns ett skyddsrum som inte nyttjas idag. Inga planer for en anvindning av
skyddsrummet finns idag.

Gator och trafik

Tillgdanglighet

Planomridet ligger centralt i staden och #r tillgiingligt bide till fots, med cykel, bil och buss.
Museiomradet och parkomréadet r avstingt for allmén biitrafik. Flera entréer till parkomradet
dr anonyma och otydliga utan skyltning. Det 4r onskvart for allménhetens tillginglighet att
musciomradet inte blir inhdgnat och att parkomradets entréer fortydligas. Den kuperade
terringen kan utgdra ett hinder for funktionshindrade.

Gatundt, gang- och cykeltrafik

Inom planomrddet finns ett system av parkvigar for gdng- och cykeltrafik som leder till och
frén eller genom museiomradet och parkomradet.

Det nya forskoleomradet ligger intill friluftsmuseets entrévig fran Evalundsgatan. Entréviigen
nyttjas for leveranser till museiomradet och forskolan, darfor ska en separat gdngbana anordnas
upp till férskolan for att skapa en trafiksiker miljo.

Entréviégen upp till virdshuset ska kunna nyttjas av besdkare och transporter bade till
museiomradet och virdshuset samt av fotgingare som vill nd den allmiinna platsen framfor
virdshuset. Trafiksituationen pé cntrévagen upp till virdshuset ir idag ej tillfredstéllande da
mdnga kor dnda fram till vandplatsen dir de felparkerar. Antalet fordon inom museiomridet bor
minimeras for en siker miljo. .

Den kraftigt trafikerade Oxbacksleden 16per direkt nedan Badparken och ir en barridr

mellan planomrédet och stadskdrnan/Sodertilje station. Endast ett Svergdngstille finns pa
Oxbacksledens striicka utmed planomradet, det vore dnskvirt med yiterligare ett Svergéngstille
nérmare stationen.
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Kollektivirafik
Badparken ligger knappt 200 meter fran Sodertilje station dir bade pendeltdg och busscentral

finns. Till Torekillbergets museiomrade kan man antingen ta sig till fots ca 600 meter frin
Sodertélje station genom Badparken eller ta buss upp till hdllplatsen vid Vistergatan dir det

r ndra 1l den viistra entrévigen. Det vore dnskvért med en busshallplats intill friluftsmuscets
stora entré vid Killgatan.

Parkering, varumottagning

Parkering for museibesokare finns inom frilufismuseet intill Killgatan. Aven fastigheten
Mariekilla 1:26 (virdshuset) ska ges tillgdng till parkeringen intill Kéllgatan. Ytterligare ett
litet antal parkeringsplatser finns utmed entréviigen upp till viirdshuset. Dessa parkeringsplatser
bor enbart vara tillgingliga for de med sérskilt tillstdnd (funktionshindrade/personal) for att
minska antalet fordon. _

Intili viirdshuset finns en viindplats ddr dven varumottagning sker.

Den nya forskolan far tillgang till parkeringen intill Vistergatan for himtning/lamning av barn,
sista biten till férskolan ska man g&. Inom férskoletomten finns utrymme for varumottagning.

Badparkens férskola har infart/utfart f6r varumottagning pa en parkvig inom allmén parkmark.
Utmed Parkgatan finns allmén kantstensparkering i nirheten av Badparkens forskola.

Stérningar

Delar av planomradet utsétts for stérningar frdn trafiken pa Oxbacksleden. Den bebyggelse
som utsitts fér mest stérningar dr de befintliga bostdderna intill korsningen Oxbacksleden/
Ovre Torekillgatan. Den branta slinten frin Oxbacksleden upp till Badparken bér dimpa
storningarna in mot parken och vegetationen ger ett visuellt skydd. Enligt bullerkartliggningen
fran 2007 har huvuddelen av omrédet en ekvivalent ljudniva under 45 dB(A). De tystaste
omréadena har under 40 dB(A).

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp (inkl. dagvatten)

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och aviopp. Ny
bebyggelse kommer ddrmed att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Inom friluftsmuseet finns en underjordisk vattenreservoar som inte fir paverkas. Delar av
kvartersmarken far ej bebyggas for att vara tiliginglig for allménna underjordiska ledningar.

Dagvatten ska 1 forsta hand tas om hand lokalt. Vid ny bebyggelse ska l9sningar redovisas
for hur dagvattnet ska tas om hand inom fastigheten och hur det eventuellt leds vidare, innan

bygglov ges.
Energi, vdrme och el
Nya byggnader ska ha goda virmeisolerande egenskaper, vilket redovisas vid bygglov.
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Encrgianvindningen i nya byggnader ska hogst vara 90 kWh/kvm och ar, se Energiplan 2004.
En fjérrvirmetunnel gér tvars igenom berget pa 30-40 meters djup. Fjarrvirmeforsorjning

av bebyggelsen inom planomradet forordas. Ny bebyggelse ska anslutas till befintlig elnit i
omrédet.

Avfall/Atervinning
Avfallshanteringen ska utformas for ett miljoriktigt omhéindertagande. Utrymme for

kéllsortering ska anordnas inom kvartersmark. Mgjligheter till kretsloppsanpassade system for
avfall ska beaktas vid bygglov.

Halsa och smittskydd

Den planerade forskolan ligger intill frilufismuseets djurhdlining. Allergi- och
smittskyddsaspekter méste ddrmed beaktas for att férebygga smitta mellan djur och ménniskor
samt ha rutiner vid uppkomst av pilsdjursallergi hos forskolebarnen och deras familjer.
Forskolebyggnaden bor ha tillgéng till handtvitt for barn och personal i utrymmen som ej 4r
genomgangsrum till andra lokaler inom byggnaden. Fér att hindra spridning av allergener
mellan {Grskolan och andra skolverksamheter bor byggnaden ha ett eget tillagningskak.

Forskolans och djurhdllarens hygienrutiner samt information till barnens forildrar 4r av stor
vikt fér barmens halsa.

Administrativa fragor

Lovplikt

*  Bygglov eller rivningslov kriivs inte for att uppfora sma byggnader, mindre
anlidggningar, skyltar eller liknande fir park- och idrottsindamal inom park-
mark (PARK). Utformningen av dessa ska anpassas efter parkens forutsittningar
och anvindning.

*  Byggloy, rivningslov och marklov kriivs inte for komplementbyggnader, mindre
anliiggningar, skyltar eller liknande samt ombyggnad av desamma inom
friluftsmuseet. Andrad anvindning av byggnader inom friluftsmuseet kriver
inte heller bygglov. Anledningen #r att inte begréinsa museets verksamhet allt for
mycket.

*  Dagvattenlosningar enligt kommunens dagvattenpolicy ska redovisas for
respektive fastighet innan bygglov ges.

* Byggnadsantikvarisk kompetens krivs vid utformning av den nya férskolan
vilket ska redovisas vid bygglov.

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomforandctid ar fem (5) &r fran den dag plancn vinner laga kraft.
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Konsekvenser

Klimat, luft och stérningar

Den planerade f6rskolan genererar viss trafikrorelse vilket kan upplevas negativt framst av
boende intill. Museiomradet planerar dven att utka sin verksamhet och ta emot fler besdkare.
Malet ir dock att besokare och personal viljer att promenera/cykla/dka kollektivt framfér att ta
bilen, bade for halsan, var livsmiljoé och klimatet. Energiftgang och utsldpp av koldioxid okar
vid en exploatering.

Balansering:Omridet dr frimst planeral for gdende och cyklister och ger goda alternativ
1ll bilen vilket kan minimera trafikstémingar, utsldpp av vaxthusgaser och luftfororeningar. Ny
bebyggelse bor vara energisnal och ha miljdanpassade I8sningar, vilket mimimerar den negativa
paverkan pé klimatet.

" Barn och ungdomar

En profilerad forskola ger barmen som ar dér tiligdng till en pedagogisk niarmiljo 1 form av
friluftsmuseets djurpark och den kulturhistoriska miljon. Mjligheten till mycket vistelse
utomhus dr bra for barnens hilsa och kan bidra till en mer hilsosam livsstil i framtiden.
Friluftsmuseet tar dock allmén parkmark i ansprak och den planerade forskolan tar i sin wr
grénomride inom friluftsmuseet 1 ansprik.

Balansering: Enutveckling av museiomradet och allmén parkmark tili hdgre rekreativ
kvalitet kan kompensera den minskande andelen allmén parkmark till viss del.

Halsa och sakerhet

Den planerade forskolan och ett stérre antal besgkare till friluftsmuseet medfor 6kande
leveranstrafik till omridet. Besokstrafiken till omradet kommer dven att $ka men far inte
kora inom museiomradet. Barnen pa forskolan kommer att utsittas for pélsdjursallergener, dé
forkolan ligger néra friluftsmuseets djurhélining. Risken fér smitta mellan djur och ménniska
beddms vara liten vid fungerande hygienrutiner.

Balansering. Enseparat gdngbana ska anlaggas utmed centrévigen till forskolan for att ge
god trafiksidkerhet. Forskolan dr inte tamplig for bam med pilsdjursallergi, men kontakten med
djur ér en stor kvalitet for barn utan allergi. Forskolan ska ha vl inarbetade hygienrutiner.

Grénstruktur och mark

Den planerade fOrskolan innebdr att ett grénomrade inom friluftsmuseet tas 1 ansprak, vilket
minskar allménhetens tillgang til] gronomriden 1 centrala staden. Det utékade museiomridet
medfor dven att aliménhetens tillgénglighet till omradet kan férsdmras, beroende av ifall
musciomradet forblir 6ppet eller hidgnas in. Ny bebyggelse pd berget kraver ingrepp
(sprangning/schaktning/utfyllnad) i terréngen. Gronomradet har inga sérskilda naturvirden.

Balansering: Forattillgiangligheten til) Torekiilberget dven i fortsittning ska vara god
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méiste sammanhingande allmidnna gronomraden och rérelsestrak bevaras. Museiomradets
avgransning mot parkomradet &r av stor betydelse for tillgéngligheten. Inhiignad av
friluftsmuscet forordas inte. Forlusten av rekreativa gronytor kan delvis balanseras om den
rekreativa kvaliteten pa dc kvarvarande gronomrédena hdjs genom upprustning och bittre
skotsel. En tydligare utformning av parkentréermna och mer utrymme &t parkentrén mot
Oxbacksleden skulle delvis balansera forlusten. Ingrepp i terringen minimeras genom krav pa

Stadsbild och kutturmiljé

Torekiillbergets kulturhistoriska miljo pdverkas av ny bebyggelse inom museiomridet. Risk
finns att den visuella upplevelsen av den historiska miljon blir stoérd av en ny bebyggelse nira
inpa museiverksamheten.

Balansering:En vél utformad forskola som exteridrt r historiskt autentisk kan tillfora
frilufismuseet kvaliteter. Placeringen av forskolan ska anpassas vil till muscets verksamhet och
villkor, vilket minimerar risken for att stéra upplevelsen av museet.

Medverkande tjanstemin

Kommunen

Sandra Westin (landskapsarkitekt Tema planavdelning)
Asa Hansson (exploateringsingen;jér, Sbk)

Kerstin Fogelberg (stadstradgardsmastare, Sbk)

Emma Tibblin (stadsantikvarie, KoF)

Stefan Sundblad (chef Torekillbergets museum, KoF).
Lille-Vie Eklind (projektledare forskoleverksamhet, Uk).
Kjell Fillstrom (Telge Fastigheter AB).
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Handlingar
Detaljplanen uigdrs av plankarta i skala 1:2000 med planbestammelser. Till planen hor dess-
utom:
. denna genomférandebeskrivning

. planbeskrivning
. grundkarta

. fastighetsférteckning

Ovrigt planeringsunderlag
. Torekdllbergets friluftsmuseum - utvecklingsplan, Nova 2008.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att avgransa Torekéllbergets museiomréde fran det vriga parkom-
riddet, samt precisera markanvindningen. Ny bebyggelse mojliggors 1 form av en forskola
som &r vil anpassad till den kulturhistoriska miljén och museets verksambhet.
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Organis'atoriska fragor

Tidplan
Antagande: I:a kvartalet 2010

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomfrandetid &r fem (5) ar frén den dag planen vinner laga krafl. Under

genomforandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomfrandetidens utging
fortsitter planen att gélla, men den kan dé dndras eller upphdvas utan att fastighetsigaren har
ratt ull erséttning (fér exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap

Stdertdlje kommun &r huvudman for allmén plats. Telge Nit AB dr huvudman for det allmiinna
vatten-, spillvatten- och dagvattennitet fram till tomtgréns.

Ansvarsférdelning
Fastighetsigaren ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark enligt detaljplan.

Avtal

Avtal mellan kommunen och andra fastighetségare

Ett avtal som reglerar genomforandefrigor, markfragor och ekonomiska fragor ska uppriit-
tas mellan kommunen och Telge Fastigheter. Avtalet ska upprattas och undertecknas av bigge
parter innan planen antas.

Mellan kommunen och fastighetsigaren till Apeln 1 ska ett avtal om markreglering uppriitias
och undertecknas av biigge parter innan planen antas.

Mellan kommunen och Telge Bostidder bor ett avtal upprittas avseende fastigheten Ljungen 1.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Villatomten Apeln 1 ska ui6kas enligt detaljplan. Marken planlidggs som kvartersmark och
overfors genom fastighctsreglering frin fastigheten Mariekilla 1:1.

De delar av Palmen 2 som planliggs som parkmark verfGrs genom fastighetsreglering till
fastigheten Mariekilla 1:1.

De delar av Ljungen 1 som planliggs som parkmark 6verfors genom fastighetsreglering till
fastigheten Mariekiilla 1:1.

Torekillbergets friluftsmuseum dverfors genom fastighetsreglering frin fastighcten Mariekilla
1:1 till fastigheten Mariekilla 1:25. Det nya forskoleomrédet (som #r del av friluftsmuseet) far
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inte avstyckas som en egen fastighet fr&n den blivande fastigheten Mariekiilla 1:25 utan ska
forbli en del av frilufismuseet.

Lénnen 3 (Mariekillgérden) utdkas med det omrade de idag nyttjar for infart. Omradet plan-
liggs som kvartersmark och &verfors genom fastighetsreglering frin fastigheten Mariekiilla
J:1. Ett servitut ska bildas for att siikra allménhetens tillginglighet enligt detaljplan.

Smé delar av Rénnen 1 6verfors till Mariekilla 1:1 genom fastighetsreglering, 6r att 4 Sver-
ensstimmelse med detaljplanen.

Gemensamhetsanlédggningar

Bildandet av gemensamhetsanliggningarna ska bekostas av de fastighetséigare som har del
1 anlaggningarna. Gemensamhetsanlidggningama ska forvalias och skotas av de deltagande
fastigheterna gemensamt.

. Méjlighet finns att bilda en gemensamhetsanldggning for parkeringen intill Killgatan,
. Delaktiga ska de fastigheter som nyttjar parkeringen vara. Lantméterimyndigheten
beddmer vid lantmiteriférattningen vilken anvandning av parkeringen fastigheterna har
och om de ska ingd 1 gemensamhetsanlidggningen.

. Eventuellt behov av gemensamhetsanlidggning for VA-ledningar kan finnas inom
omradet.
Servitut

Entréviigen upp till viirdshuset och museiomridet ska tillhéra fastigheten Mariekilla 1:25. For
att sikerstilla fastighcten Mariekiilla 1:26 (vardshuset) tillgang till vagen ska servitut bildas.

Majlighet finns att bilda servitut for att sakerstilia Mariekilla 1:1 tillgénglighet avseende
skotsel av parkmark.

Ledningsratt

For u-omrddena ska ledningsritt for allménna underjordiska ledningar bildas vid
lantmiteriforittningen,

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Marken for museiomrddet dvergick i Telge Fastigheters dgo vid bildandet av bolaget
2004 och ett syfie med plancn ar att avgrinsa detta omrade. Kostnaden fr detaljplan och
fastighetsreglering bekostas av Telge Fastigheter.

Kostnaden for fastighetsreglering av fastigheten Apeln | bekostas av fastighetsagaren.

All framtida utbyggnad inom kvartersmark sker pa fastighetséigarens initiativ och bekostnad.
Detaljplanen medfor inga 8kande anliggnings- eller drifikostnader for kommunen.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Vid uppforande av ny bebyggelse kan cn geoteknisk undersékning inom fastigheten
behdvas, som ligger till grund for kommande bygglovsprévning. Nodvindiga geotckniska
undersékningar p& tomtmark tillkommer fastighetsiigaren. Detsamma giller for
radonundersokningar, dagvattenutredningar och andra utredningar som kan bli aktuella.

Angdring och parkering
Angdring till den nya forskolan ska ske via den befintliga entréviigen fran Evalundsgatan.
Parkeringsplatser for besokare till forskolan finns inom museiomradet intill Viistergatan.

Fastigheten Mariekilla 1:26 (virdshuset) ska ges mdjlighet att nyttja parkeringsplatser
pa parkeringen intill Kallgatan av fastigheten Mariekilla 1:25 alternativt bildas en
gemensamhetsanldggning.

Energiforsorjning
Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet och befintligt elnit i
omrddet. Fjirrvarme finns tillgangligt i omrédet vilket forordas fér uppvirmning,

Genomférande

Vid uppftrandet av ny bebyggelse ska befintliga triid skyddas och bevaras dr s 4r mojligt, for
att bevara planomradets lummiga och grénskande karaktir. Inom omridet som anvisats till den
nya férskolan ar befintliga triid inmiitta.

Medverkande tjanstemin

Sandra Westin (landskapsarkitekt, Tema planavdelning)
Asa Hansson (exploateringsingen;jor, Sbk).

Kerstin Fogelberg (stadstridgardsmastare, Sbk).

Stefan Sundblad (chef Torekillbergets museum, KoF).
Lille-Vie Eklind (projektledare forskoleverksamhet, Uk).
Kjell Fallstréom (Telge Fastigheter AB).

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Urban Dahlberg Sandra Westin (Tema planavdelning)
planchef landskapsarkitekt



