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Detaljplan for fastigheten Vamb 30:23
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Behandlat av Datum Arende
1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2024-12-11 221/24
2 Kommunstyrelsen 2025-01-08 2/25
Beslut

Kommunstyrelsen beslutar att anta Detaljplan fér fastigheten Vamb 30:23

Sammanfattning

Planforslaget syftar till att mojliggora for vard (kriminalvéard) pé fastigheten Vamb 30:23.
Efter en mindre justering efter granskningen har delar av Skovde kommuns fastighet Skovde
4:368 inkluderats i planomrédet. Fastigheterna ligger beldgna i Karlsro industriomrade och
planomradet dr ca 1,4 hektar och égs till storsta del av Lorentzon Vamb AB. Planavtal har
upprittats med Lorentzon Vamb AB for att fordela kostnader.

Fastigheten Vamb 30:23 omfattas for ndrvarande av en detaljplan som mojliggor kontor.
Denna markanvindning foreslas kvarsta, men detaljplanen ska ldgga till markanvindningen
Vard (Kriminalvird) samt att tilldten h6jd hojs.

Inom delar av fastigheten Skovde 4:368 anges markanvindningen som park for att
sikerstilla hantering av dagvatten och skyfall. Aven i de sddra delarna av fastigheten Vimb
30:23 4r markanviandningen park for detta &ndamal.

Planforslaget foljer oversiktsplanen genom att ytkridvande anlédggningar/offentlig verksamhet
foreslas. Det finns ett allmént intresse av drendet och déarfor handldggs detaljplanen med ett
utokat planforfarande.

Under samrédet har 16 yttranden inkommit. Nio av dem innehéller inga synpunkter, men
Lansstyrelsen och Miljosamverkan dstra Skaraborg har framfort synpunkter gillande
dagvatten och skyfall, olycksrisk samt buller. Skovde kommun héller pé att uppritta en
trafikutredning. En forhandskopia anvinds vid granskningen, och den slutgiltiga versionen
laggs till vid antagandet. Detta géller 4ven for bullerutredningen, dér den slutgiltiga
versionen ocksa laggs till vid antagandet.

Under granskningen har 11 yttranden inkommit. Sex av dem innehéller inga synpunkter,
men Lénsstyrelsen har framfort synpunkter géllande miljokvalitetsnormer for vatten och risk
for dversvimning. Vidare har en sakiigare motsatt sig detaljplanen. Ovrigt har det kommit in
synpunkter pd trafikutredningen och plankartans utférande.
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Bakgrund

Sektor samhillsbyggnad har mottagit en intresseforfragan for fastigheten Vamb 30:23 med
syftet att mojliggora {or kontor och vard (kriminalvard) pa platsen. Fastigheten har idag en
géllande detaljplan som mojliggér for kontor.

Enligt Oversiktsplanen (OP2025) och den framtida OP 2040 har omradet avsatts for
verksamheter. Foreslagen markanvéndning foljer vad som anges 1 dversiktsplanen.

Med stdd av undersdkning av betydande miljopaverkan (tidigare behovsbedomningen) gors
beddmningen att planen och dess genomforande inte kan antas medfora nagon betydande
miljopdverkan enligt miljobalken.

Forslaget

Fastigheten dgs av Lorentzon Vamb AB och omfattas av en géillande detaljplan som
mdjliggor kontorsdndamal. Avsikten dr att vidareutveckla fastigheten genom att ldgga till
anvandningen vard (kriminalvard). Planomrédet ar ca 1,4 hektar. Efter en mindre justering
efter granskningen har delar av Skovde kommuns fastighet Skovde 4:368 inkluderats 1
planomradet.

Planomradet lutar svagt &t sidorna med hogsta punkten nira den befintliga byggnaden. En
sdnka finns pa den sddra sidan av byggnaden vid infarten till kéllarplanet. Pa Ostra sidan av
fastigheten finns Stena Recycling AB, som sorterar metallskrot. I norr finns tre
flerbostadshus och i vdst/syd finns verksamheter som hanterar transport, samt Sport Center.

Planforslaget foreslar markanvandning for Kontor och Vérd (kriminalvérd). Den befintliga
byggrittens omfattning bibehdlls, men hdjden justeras for att mojliggdra en 6kad hojd
jamfort med den nuvarande detaljplanen, vilket tilldter upp till 5 véningar.

Inom delar av fastigheten Skovde 4:368 anges markanvindningen som park for att
sikerstilla hantering av dagvatten och skyfall. Aven i de sddra delarna av fastigheten Vamb
30:23 dr markanvindningen park for detta &ndamal.

Utformningen bygger pa att den befintliga byggnaden bevaras och utvecklas for att
anvéndas for Vard (Kriminalvard). Bebyggelsen planeras att stricka sig fran den befintliga
byggnaden mot Gruvgatan.

Planomradet regleras genom egenskapsbestdmmelser for att styra byggnadsvolymen, bland
annat hojd och byggnadsarea. For att hantera riskerna frdn Skaravigen finns bestimmelser
om ventilation, friskluftsintag och bullerskydd for att sdkerstilla att bullernivén fran
nérliggande verksambheter inte paverkar bullermiljon inom planomradet. Vidare skyddas
befintliga trdd genom krav pé bygglov, dér trddféllning endast far ske om trédet &r sjukt eller
utgdr en sdkerhetsrisk. Det finns dven villkor for bygglov som kriver att startbesked inte fir
ges forrdn sanering av fororenad mark har genomforts.

Efter granskningen har Lénsstyrelsen fortsatt att framfora synpunkter géllande risken for
oversvamning samt miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten. Planomradet har justerats nagot
for att fi plats med allmén plats (Park) for att mojliggora fordrdjning och rening av vattnet.
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Ett exploateringsavtal ska dven upprittas for att fordela kostnaderna for de atgirder som
kravs pa allmén plats (park). Lds mer om detta under nésta rubrik. Det finns dven
bestammelser gillande risk for olyckor, som anger hur ventilationen ska placeras.

Planprocessen foljer ett utdkat forfarande. Start under tidigt 2024 med samrad i juli 2024,
granskning i oktober 2024 och ett antagande 1 januari 2025. Planavtal har upprittats med
Lorentzon Vimb AB for att fordela kostnader.

Detaljplanen foreslas upprattas med en forenklad berednings- och beslutsprocess, dér
kommunstyrelsen beslutar om planuppdrag och antagande av detaljplanen. Infor samrad och
granskning av detaljplanen informeras beredningen for samhéllsbyggnad (BSB) om
forutséttningar och forslag men négot beslut om samrad eller granskning foreslas inte tas av
kommunstyrelsen. Motiven till detta dr att framst att 4stadkomma en snabbare planprocess,
frigora tid och minska det administrativa arbetet.

Motivering av beslut

Inkomna synpunkter och/eller invdndningar som framforts under samradstiden 4 juli - 23
augusti 2024, har behandlats och bemdétts 1 bifogad samradsredogorelse.

Granskningen har dgt rum under tiden 2024-09-30 t.o.m. 2024-10-21. Totalt har 11
skrivelser inkommit, varav 6 stycken utan erinran. Inkomna synpunkter har behandlats och
bemotts 1 bifogat granskningsutlatande. Nedan redovisas en kort sammanfattning av de
storre synpunkter och/eller invindningar mot forslaget som inkommit. Dartill vilka
forandringar och tilldgg till detaljplanen som foreslas.

Sammanfattning av storre synpunkter som inkom under granskningen.

Gillande risk for 6versvdmning anser Lénsstyrelsen att bestimmelsen n3 —
”Skyfallshantering ska anordnas” &r otillrdcklig och behover fortydligas. Den ska
kompletteras med exempelvis specificerad fordrojningsvolym och andra atgiarder samt
placeras korrekt i plankartan, da den i nuldget ar felaktigt placerad. For att sékerstélla
atgdrderna ska bestimmelsen ocksé kopplas till villkor for bygglov eller startbesked och
placeras under rubriken "Skydd mot stérningar".

Vidare efterfragas en redovisning av hur atgiarder utanfor planomradet sdkerstills for att
hantera 6versvdmningsrisker. Kommunen har hénvisat till en forenklad analys av skyfall 1
dagvattenutredningen, men motiveringen till varfor detta ar tillrdckligt framgar inte tydligt
och behover klargoras.

Léansstyrelsen har d&ven synpunkter kring miljokvalitetsnorm for vatten (MKN-vatten).
Lansstyrelsen anser att atgérder som svackdiken och fordrdjningsmagasin, nédvéndiga for
att folja MKN-vatten, inte har sdkerstéllts 1 planforslaget. Trots forslag att reglera atgérderna
pa allmén platsmark enligt Boverkets rekommendationer har kommunen avférdat detta utan
att presentera alternativa losningar. Hanvisning till bygglovsprocessen och kommunens
riktlinjer anses otillrickligt. Kommunen maéste sdkerstélla atgarderna pa ett plantekniskt
godtagbart sitt, dd dessa inte kan hanteras under "Skydd mot storningar".

Trafikverket saknar redovisning av transportvolymer och paverkan pa viag 49 och
Gruvgatan. De avvisar trafikutredningen som underlag for detaljplanen d& den kraver separat
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dialog och foreslér att den utgar. Istillet efterfragas en beddmning av trafikalstring och
paverkan pé vig 49 i dess nuvarande skick.

Plankartan har dven justerats genom en forandring av egenskapsomradet efter synpunkter
frén det kommunala lantméteriet.

Med anledning av under granskningen inkomna synpunkter, foreslds féljande fordndringar
och tilldgg goras i detaljplanen:

Plankarta

Efter Lansstyrelsens synpunkter har plankartan utokats for att mojliggora ett omrade
for allmén plats (Park), vilket sdkerstiller kommunens radighet och genomforandet
av losningar for skyfall och dagvatten. Som en konsekvens har bestimmelser som ror
dagvatten och skyfall tagits bort fran kvartersmark och ersatts med en generell
planbestdmmelse (n3) om att skyfallshantering ska anordnas for kvartersmarken.
Efter synpunkter fran det kommunala lantmaéteriet géllande rubriken for sekundira
bestammelser har kommunen beslutat att ta bort alla sekundéra bestimmelser, da
behovet for dessa inte ldngre finns. Bestaimmelsen for storsta byggnadsarea inom
anvindningsomridet har justerats frdn 2 700 m? till 3 000 m>.

Planbeskrivning

Bestdmmelser kring dversvamningsrisk har fortydligats, och text om u-omradet
under rubriken "Réttigheter" har tagits bort.

Trafikutredningen har ersatts med en bedomning av trafikalstring.

Dagvatten- och skyfallsutredningen samt tillhérande texter har uppdaterats.
Planbeskrivningen har kompletterats med information om utdkningen av
planomrédet och nya egenskapsbestimmelsen pa allmén plats.

Efter synpunkter frdn kommunala lantméteriet har planbestimmelsen, minst 40 % av
fastighetsarean ska vara genomslépplig, dndrats att den nu istéllet refererar
anvandningsomradet. Vidare har texten om u-omradet tagits bort fran rubriken
“Rattigheter”.

Efter Miljésamverkan Ostra Skaraborgs synpunkt har planbeskrivningen
kompletterats med information.

Efter Trafikverkets synpunkter har trafikutredningen tagits bort fran
planhandlingarna och ersatts med en beddmning av trafikalstring.

Justering av planhandlingarna enligt ovan beddms inte foranleda att planforslaget behover
stdllas ut for ny granskning. Eftersom utdkningen syftar till att uppfylla kraven for hantering
av skyfall och dagvatten, kommunen dger den berdrda fastigheten, och inga nya planfragor
uppstar, bedoms fordndringen vara acceptabel.

Handlingar

Tjéansteutldtande: Detaljplan for fastigheten Vamb 30:23
Bullerutredning BILAGA

Dagvattenutredning

Granskningsutldtande 2024-12-04.pdf

Provtagningsplan BILAGA
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Riskutredning BILAGA

Samradsredogorelse 20240923.pdf

Vamb DVU Kompl PM-2024-11-29.pdf
Oversiktlig geoteknisk undersokning BILAGA
Oversiktlig miljéteknisk markundersokning BILAGA
ANTAGANDE Planbeskrivning 20241204.pdf
ANTAGNADE Plankarta Vamb 30-23 20241204.pdf
Behovsbeddmning

Skickas till
Sektor samhillsbyggnad



