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Detaljplanen bestér av foljande handlingar:
—  Detaljplanekarta med bestdimmelser den..4:7. GYALLLT L%
—  Denna planbeskrivning
- Genomfdrandebeskrivning Botkyrka kommun
—  Fastighetsforteckning _Plan-och by}ggloxfgggglten
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PLANENS SYFTE

P4 fastigheten Vixthuset 1 har sedan mitten pa 70-talet legat en handelstriadgard. 1 dag drivs
verksamheten av foretaget Plantagen som nyligen sdldes av EQT till fonder som forvaltas av Apax
Partners. Plantagen 4r Nordens ledande tradgardskedja med 27 butiker i Sverige, 38 1 Norge och 4 i
Finland. Plantagens affirsidé 4r att man ska vara den storsta, bista och billigaste totalleverantren av
produkter for tradgérd. vixter, tradgérdsmobler, fritidsartiklar samt heminredningsprodukter pa den

nordiska marknaden.

I konceptet ingér ocksa att skapa en identitet och ett varumirke genom anldggningar som dr unika till
storlek och utformning. Planens syfte &r att mdjliggora uppforandet av en sadan anldggning, modernare
och mer dndamélsenlig 4n dagens.

PLANDATA

Lage och areal
Planomradet ligger i Slagsta norr om korsningen mellan Botkyrkaleden och Slagstaviigen. Det
omges i vister och dster av parkmark och gransar i norr till smahusomrédet vid Lavendelvé-

gen.

Dess areal ér ca 3,4 ha.

@Lantmaternversel L

Markigoforhallanden
Fastigheten Vixthuset | 4gs av Vixus Stockholm AB. Omgivande park- och gatumark ligger
pa kommunégda fastigheter.

P4 fastigheten Vixthuset 1 finns ledningsomraden (u-omraden) for allménna kommunala led-
ningar.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktplanen

I kommunens &versiktsplan. antagen av kommunfullmaktige 2002-10-31, konstateras den
pagaende markanvindningen.

Detaljplaner

Detaljplanen r till omfattning och tilldten markanvéndning lika den for omradet géllande
detaljplanen Hallunda XXIII (54-23-1A) faststdlld den 28 maj 1974. Genomforandetiden for
denna har gétt ut.

Planomradet ligger inom foreslaget yttre skyddsomrade for vattentikt O. Mélaren.

Ovriga kommunala beslut

Byggnadsndmnden gav 1 juni 2006, § 104, 1 uppdrag at ddvarande Tekniska forvaltningen
(fran 1 januari 2007, Samhillsbyggnadsforvaltningen) att i samarbete med fastighetsdgarens
konsult dndra detaljplanen for kvarteret Vixthuset med enkelt forfarande och att ga ut pé sam-
rdd med densamma.

Miljobedomning

Kommunens milj6forvaltning har i en behovsbeddmning 2006-12-15gjort en genomgéang av
detaljplanens miljopaverkan med utgdngspunkt fran kriterierna i MKB-f6rordningens bilaga
2 och 4. Behovsbeddmningen avslutas med en sammanfattning:

- Sammanfattningsvis bedéms inte planen ge upphov betydande miljopaverkan. Planomra-
det dr redan exploaterat som handelstradgard. Omréadet har inga speciella skyddsvirden. Det
kan dock komma att inga i det planerade skyddsomradet for Ostra Milarens vattentikter.
Handelstradgardar hanterar vanligtvis bekdmpningsmedel i sin verksamhet vilket innebér en
viss risk for markf6roreningar. Vixthuset ska byggas ut och fi en kraftigare belysning vilket
kan medfora stérningar for ndrboende. Storningar p.g.a. besvérande [jus bedéms inte kunna
uppkomma med dagens forhallanden, eftersom det finns avskdrmande hickar och hojdskill-
nader. Detta kan dock #ndras i framtiden. Dérfor kan det vara vért att ldgga in en bestimmelse
om ljusavskdrmning 1 planen.

En sédan bestimmelse som sékerstéller de avskdrmande héckarnas fortbestdnd finns i planen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Den stdra delen av kvarteret som idag dr grismatta med ett antal stdrre trdd kommer att schaktas ur
och tas i ansprak for utstillningsland. Inga kédnda fornldmningar berérs av detta.

BEBYGGELSE

Den befintliga anldggningen dr uppf6rd i omgangar med b&rjan 1974 . Den kommer att rivs och ersit-
tas av en ny. Den nya ldggs ndgot langre sdderut for att mojliggdra utdkning av parkeringsplatsen och
nagot ndrmare Slagstavégen for att ge plats {6r serviceytor bakom anldggningen.

Planen innebir en utdkning av tillaten byggnadsarea fran ca 2 500 till 3 600 m%. Vidare mellan
0.5 och 3,0 meter hogre totalhdjd for olika delar och ddrutver vtterligare 4 meter for ett mindre entré-
parti
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Vid infarten frin Slagstavdgen ligger en pumpstation.

TRAFIK

In- och utfarten mot Slagstaviigen ligger kvar som idag. Kundparkeringen utdkas ndgot och rymmer ca
160 bilar. Godstrafiken passerar 6ver kundparkeringen for att nd serviceytorna pd baksidan av anlédgg-
ningen.

Gang- och cykeltrafik nér anldggningen via det befintliga ge-nétet.

P4 Botkyrkaleden passerar busslinje 702 mellan Hallunda C och Kvarnhagen samt busslinje 172 mel-
lan Norsborg och Skarpnéck.

TEKNISK FORSORJNING
Det kommunala VA-forsdrjningssystemet har tillricklig kapacitet for den utdkade anldggningen.

Elférsorjning sker fran en ny transformatorstation vid infarten fran Slagstavigen. Omréade for
denna ir reserverad i planen.

Anliggningen ansluts liksom dagens anldggning till fjdrrvérmentet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

For genomfdrandebeskrivningen svarar Agneta Engver, mark- och exploateringsingenjor pa
Samhillsbyggnadsf6rvaltningen.

REVIDERING EFTER SAMRAD

Vattenfall framforde under samréidet behov av en ny transformatorstation for den utdkade bebyggelsen
pa fastigheten. Omrade for en sadan har i samrad med Vattenfall lagts in i planen i anslutning till infar-
ten fran Slagstavégen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN PG CARLSSON ARKITEKT AB
Plan- och Bygglovsenheten
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Tillhér samhillsbyggnadsnimndens i Botkyrka kommun beslut den 28 augusti 2007 § 171
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HANDLINGAR
Detaljplanen bestér av foljande handlingar: LAGAKRAFT
e Detaljplanekarta med bestimmelser o é é 2
e Planbeskrivning den 29 SEPtim loes OV,
+ Denna genomforandebeskrivning en. %2, éfo uam i /
o FastighetsfSrteckning Botkyrka kommun
e Behovsbeddomning
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Syfte

Planens syfte #r att mojliggdra uppfdrandet av en, modernare och mer #ndamalsenlig anliggning &n
dagens. Detta innebr att dels flyttas den byggbara ytan, dels dkas tillaten byggnadsarea fran 2 500 till
3 600 m? . Vidare 8kas den hogsta tilldtna totalhtjden och det ges en plats for en ny
transformatorstation.

Tidplan

Samradstid: februari 2007

SBN beslut antagande: september 2007

Laga kraft: tidigast 4 veckor efter SBN:s beslut
Genomférandetid

GenomfBrandetiden #r sju ar frdn den dagen planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordeining
Detaljplanen upprittas med enkelt forfarande av fastighetségaren i samarbete med samhillsbyggnads-
férvaltningen.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r alimén platsmark och VA-verksamheten inom planomradet.
Fastighetstigaren ansvarar for projektering och byggnation pa kvartersmarken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markférsdrjning
Fastigheten Viixthuset 1 dgs av Viixus Stockholm AB. Omgivande park- och gatumark ligger
pa kommunggda fastigheter.

Rittigheter
Inom kvarteret finns inga inskrivna rittigheter

Fastighetsbildning, avtal
Det behdvs ingen fastighetsreglering eller avstyckning for att genomfbra detaljplanen.

Servitut fr vatten- och dagvattenledningar samt for allmin ging- och cykeltrafik skall upplitas till
formén f6r en kommunal fastighet.

EKONOMISKA FRAGOR

Projektekonomi

Fastighetségaren bekostar upprittande av detaljplanen. Kommunens kostnader knutna till planligg-
ningen tas ut i samband med bygglovsansdkan.

Gatukostnad
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Detaljplanen medfSr ingen utbyggnad av allménna gator varfor inga gatukostnader kommer att de-
biteras. '

VA- kostnad
Anslutningsavgift f6r tillkommande byggnadsyta kommer att debiteras efter erhéllet bygglov.

Planavgift

Da planen &r bekostad av fastighetsdgaren kommer planavgiften under genomfSrandetiden att reduce-
ras med 15 %.

-~ TEKNIK

Tekniska utredningar

Tekniska fOrvaltningen har gjort en behovsbeddmning som visar att det inte erfordras nigon miljobe-
démning enligt MKB-fSrordningen bilaga 2 och 4 och enligt PBL 5:18. Planen anses inte ge upphov
till betydande miljopéverkan.

Tekniska anldggningar

Gata

In- och utfarten mot Slagstavigen ligger kvar som idag. Kundparkeringen uttkas nigot och rymmer ca
160 bilar. Godstrafiken passerar ver kundparkeringen for att nd serviceytorna pé baksidan av anligg-
ningen.

Géng- och cykeltrafik nar anldggningen via det befintliga gc-nitet.

Vatten och aviopp
Det kommunala VA-fSrsSrjningssystemet har tillriicklig kapacitet for den utdkade anliggningen.

El, Tele, Fjarrvdrme
Elf6rsérjning kommer att ske frin en ny transformatorstation.

Anlédggningen ansluts liksom dagens anléggning till fjirrvirmendtet.

Owrigt

Underlag for projektering

En digital grundkarta finns fr hela omradet. Kartan dr uppdaterad infér planldggningen.
Till bygglovsanstkan bestiller och bekostar fastighetsigaren en nybyggnadskarta

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

-
Maj ;Ii{l{ei;ﬁ/ Agneta Eng/\}er@:dqjst/

Markchef Mark- och exploateringsingenjor

Tillndr samhillsbyggnadsnidmndens i Botkyrka kommun beslut den 28 augusti 2007 § 171
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